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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2020. március 26-i ülésének

…. napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

2020. január 29-én kelt levelében a CAYENNE Investment Kft. ügyvezetője Nyitrai Péter megkereste önkormányzatunkat, hogy Kőszegen a 9730 Kőszeg, Űrhajósok útja 2.  3277/29 hrsz-ú telken az egykoron Jurisics Miklós Tiszti Gyógyháznak megépített mintegy 3,3 hektár területén (később SZOT gyermeküdülő) fejlesztést kíván megvalósítani. 
 A fejlesztés egészségügyi és rekreációs célzatú, magas szolgáltatási színvonalú létesítményt valósít meg, nemzetközi ügyfélkör részére. A meglévő, helyi védettségű épületet és parkot méltóképp rekonstruálni tervezik, figyelembe véve a terület helyi védettségét.
A meglévő 3600 m2 alapterületű épületet 4-500 m2-es esztétikai központtal és 600-700 m2 labor szárnyépülettel kívánják bővíteni, a parkban 5 db villaépület terveznek elhelyezni. A fejlesztés eredményeképp mintegy hatvan-hetven főt kívánnak foglalkozatni és vendégeik évente mintegy 7000 vendégéjszakát vennének igénybe Kőszegen.
Kőszeg Város Helyi Építési Szabályzata (Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének 33/2014 (X.3.) önkormányzati rendelte) - a továbbiakban: HÉSZ - a területet kettő építési övezetbe sorolja; Kb-P és Lk-A2K/5 övezetre osztja, ami a fejlesztés szempontjából kedvezőtlen, mivel a fejlesztést egységesen a meglévő 3277/29 hrsz-ú telken szeretnék megvalósítani.
Ezért kérik a tárgyi területre vonatkozó HÉSZ módosítását, valamint annak figyelembevételével, hogy az építési engedélyezési eljárást 2020 tavaszán meg kívánják valósítani, kérnék a fejlesztés kiemelt beruházássá nyilvánítását Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének döntésével.
Időközben a Lízing Délhús Ingatlanforgalmazó Kft. 2020. március 3-án kelt levelében szintén jelezte, hogy Kőszeg külterületén a Magyar-Osztrák határátkelőhelyen (Kőszeg 013/4 és 013/6 helyrajzi szám) fejlesztést kíván végezni.
Cégük a határátkelőhely használaton kívüli épületeit 2017-ben vásárolta meg. Ezen ingatlanok már több éve nincsenek hasznosítva, állapotuk jelentősen leromlott, jelen formájukban hosszútávon nem fenntarthatóak.

Szeretnék az épületeket hasznosítani, amelyhez szükséges felújítások egy építészetileg is elfogadható minőséget hoznának létre.

Elképzeléseik szerint egy jól működő MUNKÁS HOTELT szeretnének kialakítani a Kormány által támogatott pályázati forrásból, amely átalakítás és felújítás során az épület energetikailag és esztétikailag is megújulna.

Tudomásuk szerint a határon átnyúló Ausztria-Magyarország Interreg projekt keretében az osztrák és magyar oldal új határmetszési ponttal fog megvalósulni.

Ennek eredményeképpen a tulajdonukat képező 2 db tárgyi ingatlant elválasztó, rendezési tervben kiszabályozott út használaton kívül kerül, a Viafutura Kft által készített terveken megszüntetésre javasolt.
Sajnálatos módon a Rendezési Terv 2017. évi 6. számú módosítása során került kiszabályozásra a 2 telek közötti út, amely módosítás a 87-es út új nyomvonalának kialakítását tartalmazta. 
Ennek megfelelően jelen módosítás az eredeti állapot helyreállítását valósítja meg.

Ezen előzmények alapján a beruházó által fejleszteni kívánt telkek összevonhatóak lesznek, amely lehetőség a cég által tervezett fejlesztések megvalósítását jelentősen megkönnyítené.
A HÉSZ a területet kettő építési övezetbe sorolja; Vi-AK/21 és Kö-01. A tervezett fejlesztések szempontjából ez kedvezőtlen, mivel a területek összevonását akadályozza. A Vi-Ak/21 jelű övezet övezeti előírásait is kérik felülvizsgálni, hogy a tervezett fejlesztések megvalósíthatóak legyenek a területen.

Ezért kérik a tárgyi területre vonatkozó HÉSZ módosítását, valamint annak figyelembevételével, hogy az építési engedélyezési eljárást 2020 tavaszán meg kívánják valósítani, kérnék a fejlesztés kiemelt beruházássá nyilvánítását Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének döntésével.
Tisztelt Képviselő-testület!
Az előterjesztéshez csatolt kérelmekben vázolt beruházások olyan léptékűek, melyek megvalósításának támogatása az Önkormányzatnak is érdeke, mivel általuk új munkahelyek jöhetnek létre a városban. 
A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm.rendelet 3.§ (1) bekezdése alapján településrendezési eszközt kell készíteni, ha jogszabály előírja, vagy a települési önkormányzat a település társadalmi, gazdasági, illetve környezeti helyzetében bekövetkezett változások vagy új településfejlesztési szándék miatt indokoltnak tartja. A településrendezési eszköz módosításához szükséges a Képviselő-testület döntése a terület szabályozásának módosításáról. 

Ennek megfelelően a Korm.rendelet 32.§ (1) bekezdés c) pontja és ugyanezen szakasz (6) bekezdés c) pontjában kapott felhatalmazás alapján, a 42.§ és a 43.§ (1) bekezdés c) pontja és ugyanezen szakasz (2) és (3) bekezdése szerint eljárva kezdeményezem a településrendezi eszközök módosítását.

A rendezési terv módosítása a Kormányrendelet 32.§ (6) bekezdés c) pontja értelmében tárgyalásos eljárás keretében történhet, amennyiben a településrendezési eszköz készítése a képviselő-testület döntésével kiemelt fejlesztési területté nyilvánított területen, beruházás megvalósítása miatt indokolt. A Korm. rendelet 2.§ 4a. pontja szerint kiemelt fejlesztési terület: egy adott fejlesztés megvalósulását biztosító, támogatás elnyerése céljából képviselő-testületi döntésben változásra kijelölt terület. Ezért a képviselő-testületnek a terület kiemelt fejlesztési területté nyilvánításáról külön határozatot kell hozni.

A Kormányrendelet 42.§ (1) bekezdése értelmében a végső szakmai véleményezési eszköz kezdeményezése előtt a partnerségi szabályzat szerint véleményeztetni a partnerekkel, és a beérkezett véleményeket a Képviselő-testülettel ismertetni szükséges. Az egyeztető tárgyalás jegyzőkönyvét és az állami főépítészi jogkörökben eljáró Megyei Kormányhivatal záró szakmai véleményét a Polgármester a Képviselő-testület elé tárja a településrendezési eszköz elfogadásához.

Az előterjesztéshez mellékeljük a beruházók által küldött kérelmeket, valamint a fejlesztési területekre vonatkozó jelenlegi szabályozási előírásokat.

Fentiek alapján kérem a T. Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatokat elfogadni szíveskedjék. 
Kőszeg, 2020. március 10.
A polgármester nevében:

Bertók Sándor s.k. 
         Kőszeg Város Főépítésze
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I. HATÁROZATI JAVASLAT
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete kiemelt fejlesztési területté nyilvánítja a CAYENNE Investment Kft. tulajdonában lévő, 9730 Kőszeg, Űrhajósok útja 2., 3277/29 hrsz-ú területet annak érdekében, hogy a beruházó által tervezett fejlesztések költséghatékony megvalósítása érdekében a rendezési terv szükséges módosítása elvégzésre kerülhessen.
Felelős: Básthy Béla polgármester

Határidő: azonnal

II. HATÁROZATI JAVASLAT
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete kiemelt fejlesztési területté nyilvánítja a Lízing Délhús Ingatlanforgalmazó Kft. tulajdonában lévő, Kőszeg külterületén a Magyar-Osztrák határátkelőhelyen Kőszeg 013/4 és 013/6 hrsz-ú területet, valamint az általuk határolt 012/3 hrsz-ú útterületet, annak érdekében, hogy a beruházó által tervezett fejlesztések költséghatékony megvalósítása érdekében a rendezési terv szükséges módosítása elvégzésre kerülhessen.

Felelős: Básthy Béla polgármester

Határidő: azonnal

III.  HATÁROZATI JAVASLAT
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felkéri a Polgármestert, hogy a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 42. §-ának megfelelő tárgyalásos eljárás során készíttesse el a településrendezési eszköz módosítását a Kőszeg, Űrhajósok útja 2. 3277/29 hrsz-ú területet, valamint a Kőszeg Hrsz.: 013/4 és 013/6 területet és az általuk határolt 012/3 hrsz-ú útterületet vonatkozásában és a kidolgozott tervet elfogadásra terjessze a Képviselő-testület elé.
Felelős: Básthy Béla polgármester

Határidő: 2020. április 30.
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25. Intézmény teriilet
25.8

(1) A teriileten egy vagy tobb épiiletben az OTEK szerinti rendeltetések helyezhetok el,
amennyiben az egyedi €pitési ovezeti eldirdsok masként nem rendelkeznek.
(2) A teriileten az alabbi épitményeket nem lehet elhelyezni:
a) foliasator €s liveghaz,
b) melléképitmények koziil:
ba) dllat 6l, allatkifutd,
bb) tragyatarold,
bc) silé,
bd) terepszint feletti folyadék-, €s gaztarold,
¢) huzamos tartézkodds céljdra szolgdlé mobil-hdz, lakékocsi, sator.
(3) A teriileten 1év0 Osszes épitési Ovezetben jelentds Aatépités, vagy Gj €pités esetén teljes
kézmiivesitettséget kell biztositani, amennyiben a telekhatdrt6l mért 100 méteren beliil a kozmi
biztositott. Egyéb esetekben részleges kozmiivesitetiséget kell biztositani.
(4) Az intézmény teriilet rendeltetésiik szerint az alapjan az alabbi épitési Gvezetekre tagozdidik:
a) Vi-A/ jeli épitési 6vezet - dltaldnos intézmeény teriilet,
b) Vi-AK/ jeli €pitési dvezet — dltaldnos, kialakult intézmény teriilet,
¢) Vi-E/ jelii épitési ovezet — elsddlegesen hitéleti rendeltetés elhelyezésére szolgild
intézmény teriilet.

26. Vi-A jeli épitési ovezetek
26.§

A Vi-A/ jeli épitési ovezet kiilon eldirdsai: A tulajdonos, a haszndl6 €s a személyzet szamdra
szolgdl6 lakas elhelyezhetd.

27. Vi-AK jelii épitési dvezetek
27.§
A Vi-AK/ jeli épitési Ovezet kiilon eloirdsai:

a) Az ¢épitési Ovezetben csak a kialakult alaprendeltetéshez kapcsolédSé egyéb
rendeltetések helyezhetok el.

b) Az épitési Gvezetben az alaprendeltetés megsziinése utdn elhelyezhetd az int€zmény
terilleten megengedett minden rendeltetés, valamint lakdsok is, ott ahol az egyéb
Ovezeti eldirdsok azt nem tiltjak.

¢) A tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szdmadra szolgéald lakds elhelyezheto, ott ahol
az egy€b Ovezeti eloirdsok azt nem tiltjdk.

14
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d) Zartsori beépitésnél, oldalszdrnyakndl a szomszéd ingatlannal k6zos telekhatartdl
mért tdvolsdg legaldbb 3 méter.

e) A Vi-AK/1 és 6-12 jelii épitési Gvezetben a kialakult telek tovdbb nem oszthatd.

f) A Vi-AK/10 jeli épitési Ovezetben a telek kozteriileti hatarvonala épitési vonal. A
kozteriilet felé nézd homlokzat feletti tetGgerincet az utcdval parhuzamosan kell
kialakitani. Az Ovezetben tdmbon beliili rendeltetés szdmdra parkolé teriilet
kialakithaté.

g) A Vi-AK/I és 11-12 jelii épitési Gvezetben a kialakult épiiletmagassig és az épiilet
utcai homlokzatanak magassdga nem valtoztathatd.

h) A Vi-AK/11 épitési tvezetben lakds nem €pithetd.

28. Vi-E jela épitési ovezetek
28.8§
A Vi-E/ jeli épitési Gvezet kiilon eldirdsai:
a) Az épitési Ovezetben csak az alaprendelietéshez kapcsolédé egyéb rendeltetések
helyezhetok el.
b) !

¢) A tulajdonos, a hasznil6 €s a személyzet szdmadra szolgéil6 lakas elhelyezheto.

29. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
29.§

A teriileten egy vagy t6bb épiiletben az OTEK szerinti rendeltetések helyezhetok el, amennyiben
az egyedi €pitési dvezeti eldirdsok masként nem rendelkeznek.

30. Gksz jeli épitési dvezetek
30.§

(1) A kereskedelmi, szolgiltato teriilet rendeltetésiik szerint az alapjan az aldbbi épitési Gvezetekre
tagozddik:

a) Gksz-K/ jelii épitési ovezet — kialakult gazdasagi teriiletek,

b) Gksz-A/ jelii épitési Gvezet — tervezett gazdasagi teriiletek.
(2) Az épitési Ovezetekben a kozteriilet felé esé épiilet homlokzatinak magassdga legalabb 3
méter, de legfeljebb a maximadlis €piiletmagassag mértéke lehet.
(3) Az épitési Gvezetben jelentds atépités, vagy Uj épités esetén teljes kozmiivesitettséget kell
biztositani, mennyiben a kézmii a telekhatartél mérten 500 m-en beliil biztositott. Egyéb esetekben
részleges kdzmiivesitettséget kell biztositani.

! Hatdlyon kiviil helyezve a 15/2015. (V1. 26.) 6nkormanyzati rendelettel, hatdlyos 2015. jilius 11-t6l.
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.....

ként egy nagy lombkoronat ndveszto fa iiltetése kotelezo.

(5) Az épitési ovezetekre vonatkozd eldirdsok K (kialakult) megjellésénél az dvezeti tombon
beliil kialakult dllapotot kell figyelembe venni az illeszkedési szabdlyok figyelembe vételével.

(6) Az dvezetekre eldirt beépitési médtél eltérni kialakult 4llapot esetén lehetséges, az illeszkedési
szabdlyok alkalmazdsdval.

(7) Allattarté épitmények elhelyezése e rendelet 1.§ (2) bekezdés e) pontja szerinti 5. melléklet
alapjén lehet.

(8) Valamennyi €pitési Gvezetben a kialakult telkek - méretiiket tekintve - beépithetok.

8. Lakoteriilet

8.§

(1) A viros teriiletén a lakéteriilet lehet:

a) kisvarosias lakéteriilet,

b) kertvdrosias lakoteriilet,

c¢) falusias lakéteriilet.
(2) A teriileten az el6-, oldal- €s hadtsékertre vonatkozdan, egyéb Ovezeti eléirdsok hidnyaban az
OTEK-ban foglaltakat kell megtartani.

9. Lk jelit Kisvarosias lakoteriilet
9.§

1) A terilleten egy vagy tobb épilletben az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol szolé 253/1997. (XII. 23.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) szerinti
rendeltetések helyezhetok el, amennyiben az egyedi épitési Ovezeti eldirasok masként nem
rendelkeznek.
(2) A teriileten az aldbbi épitményeket nem lehet elhelyezni:
a) melléképitmények:
aa) allat 81, allatkifutd,
ab) tragyatarolo,
ac) silo,
ad) terepszint feletti folyadék- €s gaztarolo,
bYhuzamos tartézkodds c€ljara szolgalé mobil-hdz, lakékocsi, sitor.
(3) A teriileten lévo Osszes épitési Ovezetben jelentds atépités, vagy uj €pit€s esetén teljes
kozmiivesitettséget kell biztositani, amennyiben a telekhatart6l mért 50 méteren beliil a kézmi
biztositott. Egyéb esetekben részleges kozmiivesitettséget kell biztositani.

4 Médositva a 4/2017. (I11. 31.) onkormanyzati rendelettel, hatdlyos 2017. dprilis 15-t61.
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(4) A kisvdrosias lakéteriiletek beépitettségiik €s karakterben megnyilvanulé kiilonbségiik,

esetenként szerepkoriik alapjan az aldbbi €pitési Gvezetekre tagozddnak:

a)

b)

d)

Helyi, egyedi jellemzéket hordozd, torténeti értéket képviseld, nott varos jellegi
beépités:

aa)  Lk-HI/ jeli €pitési dvezet — hagyomanyos polgiri jelleg,

ab)  Lk-H2/ jelii épitési 6vezet — linedris kistelkes jelleg,

ac)  Lk-H3/ jelii épitési 6vezet — halmazos kistelkes jelleg,

ad)  Lk-H4/ jell épitési dvezet — hegyalja jelleg.

Kialakult, egységes méret- ¢és tomegrenddel rendelkezd, egyidejii beépitést,
megvaldsulast tiikkrdz6 beépités:

ba)  Lk-AIlK/ jelii épitési ovezet — jellemzden foldszintes, egy-két lakdsos be€pités,

bb)  Lk-A2K/ jelii épitési Gvezet — jellemzben tobbszintes, tobblakdsos beépités.
Tervezett, dltaldnos jellegii beépités:

ca)  Lk-Al/jeli épitési Gvezet — jellemzden foldszintes, egy-két lakdsos be€pités,

cb)  Lk-A2/jeli épitési ovezet — jellemzden tobbszintes, tobblakdsos beépités.
Tombositett jellegii, a szabad feliiletek tekintetében jellemzden kdzds hasznalati
egységet alkoté lakéépiiletek csoportja:

da)  Lk-T1/ jeli épitési dvezet — jellemzden tombtelken allé Gszotelkes, savhaz jellegl
épiiletek kialakult egyiittese,

db)  Lk-T2/jelii épitési dvezet — jellemzden keretes jellegii beépités,

dc)  Lk-T3/ jelii épitési Ovezet - jellemzben viltozd homlokzati magassdgi és
telekméreti, halmazszerii kialakitdsi, esetenként kozOs haszndlatd teriiletekkel is
rendelkez6 lak6tombok.

7(5) Kisvdrosias lakéteriileten a kialakithaté lakdsszdm a beépitési szdzalékbdl szamitott

legnagyobb alapteriilet €s a legnagyobb épiiletmagassdg 3 m-rel osztdsanak szorzatdbdl ad6do

legnagyobb brutté szintteriilet 120 m>-rel t6rténd osztdsa utdn marad6 lefelé kerekitett egész

szdm lehet, de legaldbb 1. Képlete:

(telekteriilet x max. beépitési szdzalék) / (legnagyobb €piiletmagassdg/3 m)

= lakdsszdm

120 m?

10. Lk-H jela épitési tvezetek
10.§

(1) Az Lk-H1/ jelii épitési dvezet egyedi eldirasai:

a)

Az épitési Ovezetben kereskedelmi-, szolgéltaté-, szdllds-, igazgatdsi- €s iroda
rendeltetés csak laké rendeltetéssel egylittesen helyezhetd el.

B Kicgészitve a 11/2019, (V. 31.) dnkormdnyzati rendelettel, hatdlyos 2019. jilius 1-t8].
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Lizing Délhus Ingatlanforgalmazoé Kft.
2045 Torokbalint, Hosszarét u. 1.
Adoszam: 11805933-2-13

Készeg Varos Onkormanyzata

Készegi K6zos Onkormanyzati Hivatala

Berték Sandor Ur
Varosi F6épitész részére

E-mail: foepitesz@koszeg.hu

Targy: Kérelem Kdszeg hataratkelhely (Készeg kiilteriilet 013/4 és 013/6 helyrajzi szam) fejlesztéséhez
kapcsolodo Helyi Epitési Szabalyzat és Rendezési Terv modositasara

Tisztelt Féépitész Ur!

Tarsasagunk a Lizing Délhus Ingatlanforgalmazé Kft. Készeg kiilteriiletén a Magyar-Osztrak hataratkeldhelyen
(Ko6szeg 013/4 és 013/6 helyrajzi szam) fejlesztést kivan végezni.

Cégiink a hataratkeléhely hasznalaton kiviili épiileteit 2017-ben vasarolta meg. Ezen ingatlanok mar tobb éve
nincsenek hasznositva, allapotuk jelentésen leromlott, jelen formajukban hosszatavon nem fenntarthatoak.

Mindenképpen szeretnénk az épiileteket hasznositani, amelyhez sziikséges feltjitasok egy épitészetileg is
elfogadhaté mindséget hoznanak 1étre.

Elképzeléseink szerint egy jol mitkodd MUNKAS HOTELT szeretnénk kialakitani a Kormany 4ltal tamogatott
palyazati forrasbol, amely atalakitas és felujitas soran az épiilet energetikailag és esztétikailag is megujulna.
Tudomasunk szerint a hataron atnytldé Ausztria-Magyarorszag Interreg V-A program, PT3 — A regionalis

kozpontok és a TEN-T halozat kdzotti hatdron atnyulo kapcesolat fejlesztése” cimti projekt keretében az osztrak és
magyar oldal 1j hatarmetszési ponttal fog megvalosulni.

A tervezett Uj nyomvonal a magyar oldali 87. szdmu fOutat koti Ossze az osztrak oldali B6la jelii uttal. A
nyomvonal az osztrak oldalon Rattersdorf-tdl északra, a telepiilés kiilteriiletén kot majd be a 2017. jalius 17-én
atadott B61a jelli ut korforgalmaba.

Ennek eredményeképpen a tulajdonunkat képez6 targyi ingatlanokat elvalaszto, rendezési tervben kiszabalyozott
ut hasznalaton kiviil keriil, a Viafutura Kft altal készitett terveken megsziintetésre javasolt.

Ezen el6zmények alapjan az altalunk fejleszteni kivant telkek sszevonhatoak lennének, amely lehetdség a cégiink
altal tervezett fejlesztések megvalositasat jelentdsen megkonnyitenék.

A tervezett MUNKAS HOTELT két iitemben szeretnénk megvalositani, els6 iitemben a meglévé hataratkeld
épiilet atalakitasaval 24-26 szobat tudnank kialakitani, mig a masodik litemben z6ldmezds beruhazassal az
épiilettdl nyugatra Gjabb 25-30 szobas egység kialakitasara nyilna lehet6ség.

Kdszeg Varos Helyi Epitési Szabalyzata (K6szeg Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 33/2014 (X.3.)
onkormanyzati rendelte) - a tovabbiakban: HESZ- a teriiletet kett6 épitési vezetbe sorolja; Vi-AK/21 és K6-01.
A tervezett fejlesztéseink szempontjabol ez kedvezodtlen, mivel a teriileteink 0sszevonasat akadalyozza. A Vi-
Ak/21 jeli Ovezet Ovezeti elbirasait is kérjik feliilvizsgalni, hogy az altalunk tervezett fejlesztések
megvalosithatoak legyenek a teriileten.

Szeretnénk kérni a targyi teriiletre vonatkozé HESZ Onkormanyzati rendeletének targyalasos eljarasi rend szerinti
modositast, annak figyelembe vételével, hogy az épitési engedélyezési eljarast 2020 tavaszan meg kivanjuk
valdsitani, mindezért kérnénk tovabba a fejlesztés kiemelt beruhazassa nyilvanitasat Koszeg Varos
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének dontésével.

Valaszat eldre is koszonjiik!

Torokbalint, 2020. marcius 3.

Fazekas Zoltan

iigyvezetd



mailto:pitesz@koszeg.hu
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CzETT K&szeg Véaros Polgarmesteri Hivatala ﬂVGStm =i
Polgdrmesteri Iroda CAYENNE INVESTMENT KFT

9730 Készeg, Jurisics tér 8.

FELADO Nyitrai Péter DATuwDATE  2020.01.29
Hiv/REF. HU 2030 -20/3
ThrGY kérelem a JK Palace nevii fejlesztéshez {9730 K&szeg, Urhajésok Gtja 2., hrsz. 3277/29) kapcsoldd

helyi épitési szabalyzat médositsara

Tisztelt Basthy Béla Polgdrmester Ur és tisztelt Berték Séndor Féépitész Ur!

Tarsasagunk, a Cayenne Investment Kft. K&szegen a 9730 K&szeg, Urhajésok atja 2., hrsz. 3277/29
telken az egykoron Jurisics Mikios Tiszti Gygyhaznak megépitett mintegy 3,3 hektar teriiletén (kés6ébb
SZOT gyermekiidiil§) fejlesztést kivdin megvaldsitani. A fejlesztés egészségiigyi és rekredcids célzaty,
magas szolgaltatasi szinvonald létesitményt valdsit meg, nemzetkozi ligyfélkor részére. A meglévd,
helyi védettség(i épiiletet és parkot méltéképp rekonstruélni tervezziik, figyelembe véve azok helyi
védettségét. A meglévs 3600 m2 alapteriilet(i épiiletet 4-500 m2-es esztétikai kézponttal és 600-700
m2 labor szarnyépiilette! kivanjuk bdviteni, a parkban villaépiileteket (5 db) terveziink elhelyezni. A
fejlesztés eredményeképp mintegy hatvan-hetven fét kivanunk foglalkozatni és vendégeink évente
mintegy 7000 vendégéjszakdt vennének igénybe.

A fejlesztés céljdbél a teriiletet megvésaroltuk és a fejlesztés elékészitéshez kapcsolédd tervezési
munkakat megkezdtiik. Az Ondk részére a fejlesztési tervet és épitészeti koncepcidt bemutattuk,
mellyel kapcsolatban rommel nyugtazzuk pozitiv visszajelzésiiket.

Készeg Varos Helyi Epitési Szabdlyzata (K8szeg Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiletének 33/2014
(X.3.) 6nkorményzati rendelte) - a tovabbiakban: HESZ- a teriiletet kettd épitési dvezetbe sorolja; Kb-P
és Lk-A2K/S Svezetre osztja, ami a fejlesztés szempontjabdl kedvezétlen, véleményiink szerint nem
célszerGien szabalyozza. A teriilet kordbbi tulajdonosa 2019-ben kezdeményezte a teriilet dvezeti
besorolasanak véltoztatasat, melyet megerdsitve azt mi is ezuton kezdeményeziink.

Szeretnénk kérni a tdrgyi teriiletre vonatkozo HESZ Gnkormdnyzati rendeletének tdrgyaldsos eljdrdsi
rend szerinti médositdst, valamint annak figyelembe vételével, hogy az épitési engedélyezési
eljgrés(okajt 2020 tavaszdn meg kivdnjuk valdsitani, kérnénk tovibbd a fejlesztés kiemelt
beruhdzdsként valé kezelését.

Melléklet:
1. szamu melléklet — Latvanyterv a tervezett fejlesztésrdl C;#;%‘,
%,
Budapest, 2020. januar 29. o'% e o0 Vo
"'b*”o; St 0

Kdszbnettel és tisztelettel: L ( L 7 9)56LOQ°Q Pl
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ligyvezetd

CAYENNE Investment Kft.

1037 Pudapest, Ude utca 2.

Ude utca 2. 1037 Budapest Hungary Office 304/83 Silicon Casis Headquarter
Tel. +36 30 228 8p27 PQ.Box 71270 Dubai UAE
Cégjegyzékszdm: 01-09-192561 Tel. +9714 344 8 305 Fax +9714 344 8 306
Addszan: 24075634-2-41 info@ cayenne-tech.com www.cayenne-tech.com






