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Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete
2011. december 22-i ülésének

Vagyonügyek 7/c. napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

Az önkormányzat tulajdonában lévő Kőszeg, Velemi u. 34/A. III/11. sz. alatti 57 m2 nagyságú lakást kétszeri licitálás során sem sikerült értékesíteni az értékbecslésben meghatározott 6.270.000,- Ft induló vételáron.
A vagyonrendelet 20 § (5) bekezdése lehetőséget biztosít, hogy kétszeri sikertelen pályáztatás után a döntéshozó testület új eljárást köteles lefolytatni, amely során az eredeti értékbecslést felülvizsgálhatja, a vagyontárgy árát legfeljebb 25 %-kal csökkentheti, és részletfizetést engedélyezhet.

A nevezett ingatlanra a rendőrségnek bérlőkijelölési joga van, tájékoztatásuk szerint nem tart igényt a lakásra, bérlőt nem tudnak rá kijelölni. Az ingatlan értékesítéséhez hozzájárultak, azzal, hogy az 1991. évi XXXIII. Sz. tv. 43.§-ban foglaltak szerinti térítési díjra igényt tartanak, amely a vételár 50%-a.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Az előterjesztést a Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottság megtárgyalta, és a határozati javaslatot 7 igen szavazattal 1 tartózkodás mellett elfogadásra ajánlja.

Kőszeg, 2011. december 15.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s.k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető
HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007.(II.2.) rendeletének 20.§ (5) bekezdésében foglalt jogkörével élve a Kőszeg Város Önkormányzatának tulajdonában lévő Kőszeg, Velemi u. 34/A. III/11. sz. alatti 57 m2 nagyságú lakást pályáztatás útján értékesíti az ingatlanforgalmi értékbecslésben szereplő (6.270.000,-Ft) érték 20 %-kával csökkentett vételáron.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészítendő adásvételi szerződés aláírására.

3. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli, hogy az ingatlan értékesítéséből befolyt vételár 50%-a a bérlőkijelölési joggal rendelkező szerv részére kerüljön átutalásra.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, Dr. Bakács Nóra jogtanácsos, Sőbér Aurélia pénzügyi osztályvezető
Határidő:
értelemszerű
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a Koszeg, Velemi utca 34/A 1I1. emelet 11.

szam alatti ingatlanrol.
hrsz: 3346/A/25

2011. marcius 16.
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Ingatlanforgalmi értékbecslés
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Bevezetés, fontos megjegyzések

Az értékeléshez felhasznalt informaciok
Szoveges értékelés

Ertékképzés

Osszefoglalas — Forgalmi érték megallapitasa

Mellékletek

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

Megbizd:

Készeg Varos Jegyzbje (9730 Koszeg Jurisics tér 8) megbizott az ingatlan-nyilvantartasban
3346/A/25 helyrajzi szamon szerepld, természetben Kdszeg belteriiletén a Velemi utca 34/A TIL
emelet 11. szam alatt talalhato ingatlan piaci értékének megallapitasaval.

2. Az értékeléshez felhasznalt informaciok

A vizsgalat modszere:

- Egyszeri szemrevételezéssel, piaci 6sszehasonlité adatokon alapulo forgalmi értékelés.

- A megbizé tudomasul veszi, hogy az ingatlanbecslé diagnosztikai méréseket nem
végezhet, a miiszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbizo altal rendelkezésre
bocesatott adatok és dokumentacio alapjan hatarozta meg.
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3. Sziveges értékelés

A 3346/A/25 Hrsz-ii, Koszeg, Velemi utca 34/A 111 emelet 11.
szam alatti ingatlan értékbecslése

Az ingatlan Kdszeg Véros belteriiletén a varoskozponttol kb. 400 m tavolsagban helyezkedik el
lakotelepi kornyezetben. A lakads egy négyszintes haromemeletes tarsashaz harmadik emeletén
talalhato. A varoson belili elhelyezkedése miatt a kozintézmények, tizletek és szolgaltato egységek
gyalogosan kb. 10-15 percen belill elérhetéek. Konnyen megkozelithetd gépjarmivel. Parkolasi
lehetéség az épiilet eldtti parkoloban lehetséges.

Az épiilet miiszaki 4allapota: A lapos tetds épiilet homlokzata, illetve a 1épcs6hazi nyilaszaroi
felGjitasra keriltek. Ez a homlokzat esetében hdszigetelést, nyilaszarok esetében korszerl
hdszigetelt szerkezeteket jelent. Kora 38 év, kozépblokkos technologiaval épilt.

A lakas miszaki allapota: Elektromos halozata és a gépészeti berendezései koruknak megfeleléen
korszeriitlenek. A nyilaszarok kopottak, az EK-i oldalon vetemedettek.

A lakas fitése: 4 db gazkonvektor, a melegvizellatast gaz vizmelegito biztositja. A helyiségek kozil
a konyha, a furddszoba €s a kisszoba EK-i, a nagyszoba DNy-i tajolasi. Az egymasba nyilo szobak
parkettazottak, allapotuk jonak mondhato. A tobbi helyiség padozata az eredeti 20x20 cm-es
mozaiklap. A fiirddszoba falazata 35 %-ban csempézett. Berendezése: flirdékad és mosdotal.

Az el6szobaban 2 db. beépitett szekrény keriilt elhelyezésre. A fiirdoszoba, illetve a WC is kilon
vizmérovel rendelkezik.

Helyiségek:

Elészoba 4.70 m?
szoba 12.80 m?
szoba 22,90 m?
konyha 1. 10:m?
kamra 0,70 m?
furdészoba 5,30 m?
wWC 0,80 m?
Loggia 2,60 m?
Osszes alapteriilet: 56,90 m? kerekitve 57,00 m?

A tarsashaz telke: 913 m?
Hozz4 tartozik az osztatlan kozos tulajdon 221/10000 része.

Ingatlan-nyilvantartisi adatok:

- Az ingatlan helye (cime): 9730 Koszeg, Velemi utca 34/A TII emelet 11 ajto
- Helyrajzi szama: 3346/A/25

- Az ingatlan tulajdonosa: Készeg Varos Onkormanyzata

- Az ingatlan terilete: 57,00 m?

- Az ingatlan rendeltetése: lakas
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Miiszaki leiras:

- Epitési modja:
- Alapozasa:

Teherhordo szerkezetek:

- Fuggoleges:

- Vizszintes:

- Tetdszerkezet:

- Nyilaszarok:
Szakipari szerkezetek:

- Valaszfalak:

- Badogos szerkezetek:

Epiiletgépészeti felszerelés:

- Vizellatas:

- Gazellatas:

- elektromos energiaellatas:

- Csatornazas:

Osszehasonlité adatbazis:

hagyomanyos

savalap

¢getett nagymeéretii agyagtégla
vasbeton fodém
lapos

fa szerkezetek

egyrétegtl, kisméretli égetett agyagtégla

kiépitettek

gerincvezetékrol leagaztatott vezeték
bekotve
hasznalati igényeknek megfelelden kialakitva

kiépitett

4. Ertékképzés

A piaci 6sszehasonlité adatok 2010. évben megkotott adasvételi szerzoédések alapjan

Cim: Kgszeg Irottké u. 11 Lem Sigry Jou. 1 Il em. Irottkd u. 9/C
Alapteriilete: 58.00 m? 53.00 m? 49,00 m?
Eladasi ar: 6.900.000.- 7.700.000.- felujitott 5.700.000.-






HUNGARIAN CONSULTING NETWORK KFT.
H-9700 Szombathely, Vaci M. u. 17.

E-mail: info@hcn.hu

www.hen hu

Ertékbefolyisolé tényezdk:

1. Ertéknovelo korrekcios tényezok

2. Ertékesokkenté korrekciés tényezék

Varoson belili elhelyezkedese
Megkozelithetosége
Komfortfokozata

Gépészeti berendezések és nyilaszarok muszaki allapota
IT1. emeleti elhelyezkedése, illetve lapostetd

5. Osszefoglalis - Forgalmi érték megallapitisa

A forgalmi érték megallapitasakor figyelembe vettem az ingatlan megkozelithetdséget, fekveset,
muszaki allapotat, a helyszini szemlén tapasztalt értékbefolyasold tényezdket, tovabba az

osszehasonlito ingatlanforgalmi értékadatokat.

A lakas becsiilt értékének figyelembevételével az ingatlan értékét az értékelés modszerei
eredményeinek megfelelden a kovetkez6képpen allapitottam meg:

A 3346/A/25 Hrsz.-u, természetben Kiszeg, Velemi utca 34/A 111. emelet 11. szim alatti
57,00 m? teriiletii ingatlan jelenlegi forgalmi értéke:

6.270.000.- Ft, azaz hatmillio-kettészazhetvenezer forint

Szombathely, 2011.03.16.
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Ingatlanforgalmi értékbecslo
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