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Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete
2011. december 22-i ülésének

Vagyonügyek 7/d. napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

Csébits Ferenc 9733 Horvátzsidány, Fő u. 28. sz. alatti lakos vételi szándékot nyújtott be a Mohás úton található 483 és 484 hrsz-ú beépítetlen terület megnevezésű ingatlanokra.
Előzmény:

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 2007. évben a mellékelt határozat szerint már jóváhagyta a 484 és 485 hrsz-ú ingatlanok értékesítését Rita Strauss kérelmező részére, azonban többszöri kiértesítésre sem kereste fel a jogtanácsost az adásvételi szerződés megkötése érdekében.

Telekalakítás következtében a 484 és 485 beépítetlen területű ingatlanok összevonásra kerültek, így a változás után kialakult 484 hrsz beépítetlen terület, amely 3491 m2, míg a 485 hrsz helyi közút, amely 81 m2.

A jelenlegi kérelmező a kialakult 484 hrsz-ú ingatlan mögött lévő útkapcsolattal nem rendelkező 483 hrsz-ú 552 m2 nagyságú ingatlant is meg szeretné vásárolni.

Az előzetesen megkért értékbecslés alapján az ingatlanok forgalmi értéke: 484 hrsz-ú 3491 m2 nagyságú telek: 3.142.000,-Ft, míg a 483 hrsz 552 m2 nagyságú ingatlan értéke: 170.000,-Ft.

A kérelmezőnek a vagyonrendelet értelmében csak egyösszegben van lehetősége az ingatlanok megvásárlására, mivel nem rendelkezik bérleti jogviszonnyal, amely kedvezményre jogosítaná.
A 2011. évi vagyongazdálkodási koncepciója értelmében mindkét ingatlan az egyedi döntés alapján értékesíthető ingatlankategóriába tartozik.
A döntéstől függetlenül is javasolt a korábbi testületi határozat visszavonása.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Az előterjesztést a Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottság megtárgyalta, és egyhangúlag az ingatlanok licitálásos eljárás keretében történő értékesítését javasolta az értékbecslésekben meghatározott induló vételáron.
Kőszeg, 2011. december 15.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s.k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető
HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 197/2007. (VIII.28.) sz. határozatának 2. pontját módosítja az alábbiak szerint:
1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete értékesíti a Kőszeg, 483, 484 hrsz-ú beépítetlen terület nagyságú ingatlanokat az értékbecslésben szereplő forgalmi értéken a kérelmező Csébits Ferenc 9733 Horvátzsidány, Fő u. 28. sz. alatti lakos részére.
Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető


Dr. Bakács Nóra jogtanácsos
Határidő:
folyamatos
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' a vdrosi képviseld-testiilet
2007. augusztus 28-i iilésének jegyzdkonyvébdl

197/2007. (VIIL. 28.) képvisel6-testiileti hatarozat:

1. Készeg Véros Onkorményzatdnak Képvisel6-testillete a 11/2006. (I. 31.) hatérozatat
visszavonja, mivel Kiss Zoltan Miksa kérelmez6 a benne foglalt koételezettségének nem
tett eleget.

2. A képvisel6-testiilet Strauss Rita, 71067 Sindelfingen, Wendelsteinstr. 5. sz. alatti kérel-
mezd részére — a rendezési tervnek megfeleld, sziikséges tt kialakitasat kovetden - érté-
kesiti a készegi, 484 és 485 hrsz, Gsszesen 3572 m?* nagysagu, beépitetlen teriilet megne-
vezésii ingatlanokat az értékbecslésben szerepld 900,- Ft/m* + Afa vételaron.

3. A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a jogtanacsos altal elkészitett adasvé-
teli szerzodés alairdsara.

Felelos: Huber Lasz16 polgarmester.
Hivatali felelds:
Rimanyi Krisztina varosfejlesztési és lizemeltetési osztalyvezeto,
dr. Bakacs Nora jogtanacsos.
Hatarido: a rendezési tervnek megfeleld, sziikséges ttlejegyzést kvetden.

A kivonat hiteléiil.

Készeg, 2007. szeptember 4.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Edrzeti Fildhivatal
Bzombathely 28l Kilminu, 33, Oldal:

Nem biteles talajdoni lap - Szemle masolat
Wiegrendelés szdm: 30008/67644/2011
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Kdrzeft Faldhivatal
Szombathely Sz&ll Kamdnu. 33, Oldal:

Nem hiteles tulajdani Iap - Szemle masolat
Megrendslés szdm: 30008/670645/2011
w3 uhiaENa Ly

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

KESERG Szektor
Belteriilet 484 helyrajzi szém
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrémzlet adatok tertilet kat.t.qov.
mivelési dglfhivett megnevezés/ min.o ha m2 kat. jov
k.fill
. Kivebt beépitetlen terilet 0 3431
HERESEZ

3. tulajdoni hanyac: 1/1
bajegyzd hatdrozat, érkezémi id&: 4R8529/71991.10.07
jogoim: atszallas
jogallas: twlajdonom
aév: EOSZEC VARCE OWKORMANYZATR
cim: 9730 KASZEG Jurimice tér 9.
tbrzeazam: 15420908

DRESZ
1. bejegyzé hatdrozat, érkezéami id&: 32667/2005.02.15 ﬁ{‘:
- A
= E?_ ry
Onallé szdvegez bejegyzés a digitdlis f£oldmérési aispté;fjk é

nyilvwantartott terileti acdatz megviltozott.

Jogosult:
név: KORZETI POLDHIVATAL
cim i+ 9700 SEOMBATHELY Széll K&lman utcaid
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bajegyzd hatdrezat, érkeméei idé: 40249720
2 sl

rﬂl:%\ m:!gn&!;etedeti: telekhatirrendesds kovetheztében.
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,»O-hiz” Ingatlanforgalmi és Ertékbecsls Bt. Tel + fax: 94/361-849
Mobil: 30/400-6108
9730. K6sze g, Sziiku. 1/B. e-mail: ohaz@t-online.hu

ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

TENYEK ES ADATOK:

1. Megbiz6: Készeg Varos Polgdrmesteri Hivatala
Varosfejlesztési és Telepiilésiizemeltetési Osztily
9730. Készeg
Jurisics tér 8.
Ugyszam: 8732-3/2011
Ugyintéz6: Németh Ildiké
2. Megbizas targya: K&szeg Viros Onkorményzata tulajdondban 4ll6 Készeg beltertileti 483.
helyrajzi szamon nyilvantartott 552 m” teriilet(i ,,beépitetlen teriilet” megnevezést
idaléovezeti ingatlan értékének meghatirozasa.
Az ingatlan tehermentes.
Az ingatlan helye: K&szeg-Meszesvolgy, Mohas u. 484 hrsz-on keresztiil kézelitheté meg,
Helyszini szemle idépontja: 2011. november 26.
Az értékelés médszere: Osszehasonlitd piaci értékbecslés: (az drak AFA mentesek.)
#  2010. dec: Készeg, Ordégarok dild. 126 m® rét (k6zmi nélk., telekkieg.) 37.000.- Ft
e 2011. okt: K&szeg, Moh4s u 884 m® blen ter. (kdzm nélk., fele utlejegyzés) 371.000.- Ft
e 2011. nov: K&szeg, Mohis u. 1093 m® blen ter. (7,5 m széles, telekkieg.) 400.000.- Ft
Fajlagos négyzetméterar kerekitve: 384.- Ft/m’

B I L

AZ INGATLAN LEIRASA:

A targyban megjeldlt ingatlan Kdszeg varos kilteriiletén, a Meszesvolgy tdilé6vezetben, a
Mohis Gt jobb oldalan taldlhaté 484 hrsz ingatlanon keresztill kozelitheté meg. Onillo
utkapcsolata nincs.

A romboid alaki telek emelkedd teriilet. Szélessége atlagosan 26,5 m, mig melysége atlagosan
20,5 m. Alsé és felsé vége kozotti szintkilonbsége 10 m. Terilete dpolatlan; vegyes dsszetételd
erdei fikkal bendtt, siirin bokros terilet. A telek felsd (északi) oldalin a szomszéd tulajdonos
altal lett bekeritve. Kozmivekkel nincs ellitva és — miutan magantulajdond telkekkel van
korilvéve - kiépitésitk sem lehetséges. Csak abban az esetben, ha a telket valamelyik szomszédos
telek tulajdonosa vasrolia meg, Igy hidba, hogy nagysiga még eléri a kialakult és beépithetd
telkek also hatarat, a megkézelithetetlensége muatt csak telek-kiegészitésre alkalmas, ami értékét
nagyon erbsen csékkenti.

A véros érvényes telepiilésrendezési tervei szerint a telek Uh-K diilShazas évezetben fekszik, de
az elézbekben leirtak miatt csak valamelyik szomszédnak dllhat érdekében a telek megvasarlasa.





"
AZ ERTEKBECSLES SORAN FIGYELEMBE VETT TENYEZOK:

1. Az ingatlan helye: A Meszesvélgy-Szabohegy tidiil66vezetben talilhatd, de csak a szomszé-
dos telken 4t kdzelithet meg (Csakkentd ag indlld sitkapesolat bidnya miatt; -10%)

2. Tajolasa, teriilete: E-D-i irdnyu, teriilete kedvezd. (INoweld a kedvezs tdjolds miatt; +5%)

3. Felszine: F-i iranyban emelkedd (Esetiinkben nincs befobydssal ag; értékre)

4. Tulajdon jellege: Onkorminyzati tulajdon. (Nines befolydssal ag, értékre)

5. Megkozelithetsége: Onalléan nem megkézelithetd (Crokkents ag 1. ponthan leirtak miatt)

6. Kozmiiellitotsaga: Kézmivek nélkili.(4 magdntulajdonsi sqomsédok miatt Rogmitvesitése nem

megoldhatd; -10%)

Keritettsége: Bekeritetlen tertlet (Csokkenti a kiltségek miait; -3%)

Jelenlegi hasznositasa: Gondozatlan erdGs terilet. (Csokkents a tis3titds kolisége miatt; - 2%)

9. Telepiilésrendezési elGirdsok: A telepiilésrendezési tervek szerint a teriilet hétvégthdzas
tidiléovezet része. Jelen dllapotaban csak valamelyik szomszédos telek tulajdonosinak
all érdekében megvasarolni telek-kiegészités miatt. (A csokRentd jelleget mdr a3 eldziekben
[figyelembe vetterm)

% N

ERTEKELES:

A tirgyban megjelslt telek értékének meghatirozdsit a megbiz6 az ingatlannak telek-
kiegészitésként valo értékesitése miatt kérte.

Az 6sszehasonlitd adatok olyan — telek-kiegészitésre alkalmas - ingatlanok értékesitési adatai,
amelyek a tirgybani ingatlanhoz hasonldéak. Az ilyen telkek &sszehasonlitd fajlagos
négyzetméterarai 384.- Ft/m” drat mutamak.

Az értékbecslés tirgyat képezd ingatlan értéket csak a kedvezd tdjolas és méret novel; mig az
értéket alapvetSen csékkenti az a tény, hogy nincs 6nallé megkézelitési lehetésége, keritetlen és
kézmivesitése nem megoldhaté. Mindezen tényezOk figyelembe vételével a telek értékét a
fajlagos négyzetméterirhoz viszonyitva tovabbi 20 %-kal csokkentett mértékben; 307.- Ft/m’
arban hatirozom meg,.

A telek értéke kerekitve: (552 m®x 307.- Ft/m?) 170.000.- Ft
azaz egyszazhetvenezer torint.

Kijelentem, hogy fenti értékbecslést, mint annak targyaban teljesen érdektelen ingatlanforgalmi
értékbecsl6 készitettem.

Készeg, 2011. november 26.

(Halasz Gyorgy)

“f)-hé'z; becsld Bt
Ingatianforgalmi és _I:lék ecs :
" 9730 Készeg, Szik u. /8.
Tel.: (94) 361-B49
Asz.: 26857792-1-18
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~,,0-haz” Ingatlanforgalmi és Ertékbecsls Bt. Tel + fax: 94/361-849
Mobil: 30/400-6108
9730. Készeg, Sziiku. 1/B. e-mail: ohaz@i-online.hu

ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

TENYEK ES ADATOK:

1. Megbizo: Készeg Viros Polgiarmesteri Hivatala
Viarosfejlesztési és Telepiilésiizemeltetési Osztaly
9730. K6szeg
Jurisics tér 8.
Ugyszam: 8732-3/2011
Ugyintéz6: Németh Ildiké
2. Megbizas targya: Ko6szeg Varos Onkormiidnyzata tulajdondban 4ll6 K&szeg belteriileti 484.
helyrajzi szamon nyilvantartott 3491m?” teriiletdl ,,beépitetlen teriilet” megnevezési
tduléovezet ingatlan értékének meghatirozisa.
Az ingatlan tehermentes.
Az ingatlan helye: Koszeg-Meszesvolgy, Mohas u. 484 hrsz.
Helyszini szemle id6pontja: 2011. november 26.
Az értékelés médszere: Osszehasonlitd piaci értékbecslés: (az drak AFA mentesek.)
= 2011. jan: K8szeg, Panorima u. 1572 m” blen ter. (erSs lejtd, keskeny) 1.250.000.- Ft
e  2010. apr: KSszeg, Mohis u 2120 m?® blen ter. (meredek, viz, csat, villany)  2.000.000.- Ft
e 2010. jul: Készeg, Mohis u. 1930 m® blen ter. (viz, csat kézmii, meredek) 1.900.000.- Ft
Fajlagos négyzetméterar kerekitve: 916.- Ft/m”

L

AZ INGATLAN LEIRASA:

A targyban megjelolt ingatlan Koszeg varos kiilteriiletén, a Meszesvolgy tdiléovezetben, a
Mohis 1t jobb oldalan talalhato.

A szabalytalan téglalap alaku telek északi iranyban erdsen emelkedd teriilet. Szélessége dtlagosan
26,5 m, mig mélysége atlagosan 130 m. Also és felsé vége kozott szintkilonbsége 48 m. Teriilete
apolatlan; vegyes Osszetétell erdeir fakkal bendtt, masutt sirin bokros teriilet. A telek
bekeritetlen, viz és csatorna kézmivel ellatott. Az ingatlan az aszfaltozott Mohas tton kézelithetd
meg. A belvirostol valé tivolsiga kb 3 km. A kulturdlt ddiléovezetben régebbi és 0j épitésa
hétvég hazak kertltek kialakitasra, némelyek egész évben lakhatok.

A viros érvényes telepiilésrendezési tervei szerint a telek Uh-K {idiildhdzas dvezetben fekszik.
BeépithetSsége 10 %o-os. Késdbbi telekalakitis sorin ninimalisan 1100 m*-es telek alakithato ki.
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AZ ERTEKBECSLES SORAN FIGYELEMBE VETT TENYEZOK:

1. Az ingatlan helye: A Meszesvolgy-Szabohegy diilé6vezetben taldlhatd. (Noveld a rendesett
és szabdlyozott kirnyeget miatt; +3%)

2. Tajolasa: Tajolasa B-D-i iranyt. (Novels a kedvess tdjolis miatt; +2%)

3. Felszine: B irAnyban nagyon erbsen emelkedd (Csokkents a erds emelkedés miatt, -1 0%)

4. Tulajdon jellege: Onkormanyzati tulajdon. (Nincs befolydssal ag értékre)

5. MegkdzelithetGsége: Az aszfaltozott Mohas tton két irdnybdl (Navels; +5%)

6. Koézmidellatottsaga: Kozmivek nélkiili.(Ndrel a kogmitvek miatt; +10%)

7. Keritettsége: Bekeritetlen teriilet (Crokkentd a bekerités magas kiltsége miatt; -10%)

8. Jelenlegi hasznositisa: Gondozatlan erdGs tertilet. (Csokkentd a tisgtitds kiltsége miatt; - 2%)

9. Telepiilésrendezési el6irdsok: A telepiilésrendezési tervek szerint a teriilet hétvégihizas
idiléovezet része. Beépitése 10 %-os mértékben lehetséges. Kézmaellitdsa megoldott.
Megkézelithetosége rendezett. (INoveld a kedvezd bedpitési lehetdség miatty + 5%, ngyanakkor
csokkents ag dtlagosndl lenyegesen nagyobb leriilet miatt, ami kiltséges gondogdst kivin; - 5%)

ERTEKELES:

A targyban megjeldlt telek értékének meghatirozasit a megbizo az ingatlan értékesitése miatt
kérte.

Az 6sszehasonlitd adatok olyan Gdiiléovezeti ingatlanok értékesitési adatai, amelyek felépitmény
nélkiiliek és hasznosithatésaguk, természeti adottsagaik szempontjabdl a tirgybani ingatlanhoz
hasonléak. Az ilyen telkek dsszehasonlité fajlagos négyzetméterirai 916.- Ft/m? drat mutatnak.
Az értékbecslés targyit képezd ingatlan értéket ndveli az ingatlan helye, tdjoldsa,
megkozelithetGsége, kbzmiivesitettsége, rendezett kdrnyezete és megfelel6 beépithetsége; mig az
értéket csdkkents a felszin meredek volta, a keritelenség, a telek gondozatlansaga és az 4tlagosnil
nagyobb terlilete. Mindezen tényezOk figyelembe vételével a telek értékét a fajlagos
négyzetméterarhoz viszonyitva 2 %-kal csékkentett mértékben, 900.- Ft/m® arban hatirozom
meg.

A telek értéke kerekitve: (3491 m” x 900.- Ft/m?) 3.142.000.- Ft
azaz harommillié-egyszaznegyvenkettGezer forint.

Kijelentem, hogy fenti értékbecslést, mint annak tirgyaban teljesen érdektelen ingatlanforgalmi
értékbecslo készitettem.

; N - %
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Készeg, 2011. november 26. .
(Halasz Gyorgy)

"O-héz"
Ingatlanforgalmi és Erékbecsls By,
9730 Készeg, Sziik u, 1/8,
Tel.: (94) 381-849
A.sz.: 26857792-1-18
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