ELŐTERJESZTÉS
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2014. május 29-i ülésének 8. napirendi pontjához

Beszámoló

a Kőszegi Városüzemeltető Nonprofit Kft. 2013. évi munkájáról

Tisztelt Képviselő-testület!

Törvényi kötelezettségünknek eleget téve, munkaprogramjuknak megfelelően tájékoztatom Önöket a társaság 2013 évi munkájáról, eredményeiről.

A tájékoztatóhoz mellékelem a 2013 évi egyszerűsített  éves beszámolót és a hozzá tartozó kiegészítő mellékletet, amely minden, a törvény által előírt adatot tartalmaz, részletesen bemutatja a társaság pénzügyi eredményeit és tevékenységét ágazatonként (feladatonként is).

A  beszámoló tartalmazza a társaság tevékenységének 2013 évi bemutatását, elemzését.

1. A társaság tevékenységének általános ismertetése, jogszabályi keretek
A Kft. Kőszeg Város Önkormányzata 100 %-os tulajdonú társasága. Többnyire az Önkormányzattal kötött közszolgáltatási szerződés alapján, az Alapító Okiratban foglalt tevékenységi körökben, az Önkormányzat Képviselő-testülete által elfogadott felújítási, karbantartási tervek és szolgáltatási díjak szerint végezzük feladatainkat, együttműködve a Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztállyal.

A hulladékgazdálkodással kapcsolatos kötelező közszolgáltatást Kőszegen és a kőszegi kistérségben vállalkozási keretek között végezzük, ugyanúgy a fizető parkoló és a piac működtetését is. Ehhez önkormányzati támogatást nem kapunk. Ugyancsak saját bevételéből gazdálkodik a társaság ingatlankezelő részlege, amely bevételeiből fedezetet biztosít az önkormányzati intézmények részben műszaki fenntartásához is.

A településtisztasági, parkfenntartási, út- és csapadékelvezető rendszer karbantartási feladatokat, a köztéri berendezések karbantartását az Önkormányzat finanszírozza előre elfogadott költségvetés szerint a Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály megrendelése alapján és ellenőrzése mellett végezzük.

A gyepmesteri tevékenységet az Önkormányzat megbízásából részben vállalkozóval végeztetjük (kóbor állatok befogása) részben magunk végezzük (állati hullák begyűjtése, tárolása, elszállítása, nyilvántartása. A költségeket utólagosan számlázzuk bizonylatok alapján az Önkormányzat felé.

Esetenként segítséget nyújtunk civil szervezeteknek programjai végrehajtásához, főként térítésmentes vagy kedvezményes szállítási, takarítási szolgáltatások, parkolási lehetőségek biztosításával.

2. A társaság gazdálkodásának főbb költségvetési mutatóinak alakulása, elemzése

2.1. 
A társaság éves nettó árbevétele 344.979 eFt,   ---   2 921 eFt-tal kevesebb az előző évinél.

Egyéb bevételek:                        50.474 e Ft  ----  42 467 e Ft-tal magasabb az előző évinél.
Tevékenységenkénti árbevétel alakulása e Ft





 2012



 2013

Ingatlankezelés


72 279



72 842

Bérleti díjak


26 288



16 767

Központi irányítás

       15



      30

Hulladékgazdálkodás
          114 358


          110 428

Településtisztaság

35 157



32 955

Parkfenntartás


27 764



25 831

Műszaki tevékenység

28 924



49 274

Város és községgazdálkodás
  1 983



  1 922

Fizető parkoló pótdíj

  3 005



  3 022



parkoló

23 497



17 268

Telephely


13 078



12 381

A nettó árbevétel csökkenését a hulladékgazdálkodási ágazatot sújtó költségnövelő illetve bevételcsökkentő kormányzati és hatósági intézkedések okozzák. A bérleti díjak bevételkiesését az okozza, hogy a gazdasági nehézségekre hivatkozva több bérlemény visszaadásra került. (Ciao Amico, Fő tér 2, Erste Bank)

A többi tevékenységnél  mutatkozó árbevétel eltérés a 2012 évihez képest nem jelentős.

Az egyéb bevételek ilyen magas arányú növekedését - egyrészt az Önkormányzat által a gázkezelő rendszer kiépítéséhez (10 950 000 Ft), a folyékony hulladék elszállításhoz szükséges eszközök beszerzéséhez (8 000 000 Ft), - másrészt a magas létszámmal megvalósuló közmunkaprogramhoz nyújtott támogatás (12 935 000 Ft) eredményezte.

2.2.  Ráfordítások bemutatása
Költségek összesen 346 172 e Ft    ---
41 589 e Ft-tal nőtt az előző évihez képest.

Anyagjellegű ráfordítások 188 414 e Ft --- 32 313 e Ft-tal nőtt az előző évihez képest.
Személyi jellegű ráfordítások 146 862 e Ft --- 11 806 e Ft-tal nőtt az előző évihez képest.

Értékcsökkenési leírás 10 896 e Ft    ---   2 530 e Ft-tal kevesebb az előző évinél

Egyéb ráfordítások összesen: 57 043 e Ft    ---   37 189 e Ft-tal több az előző évinél.
Az anyagjellegű ráfordítások növekedését nagyrészt az elavult géppark alkatrész beszerzésének és azok javíttatásának költsége, valamint a működésképtelenségük ideje alatt igénybe vett bérgépek költsége okozza.

A személyi jellegű ráfordítások növekedését a kötelező törvényi béremelések és a megnövekedett közcélú foglakoztatás alakította.

Az egyéb ráfordítások növekedését egyrészt - 2012. évi CLXXXV törvény szerint felmerült, a lerakóra kerülő települési szilárd hulladék után kötelezően fizetendő 3 Ft/kg lerakási járulék, melynek mértéke a Városüzemeltető Kft esetében 18.103.200 Ft, - másrészt a követelések leírása, a követelések értékvesztésének képzése tesz ki.

2.3. Mérleg szerinti eredmény

Adózás előtti eredmény

- 8 898

Adózott eredmény

- 8898
2.4. Kintlévőségek, követelések, kötelezettségek

A kintlévőségek követelések nyilvántartott összege 119 129 e Ft az előző évihez képest változatlan. Csökkenteni ugyan a kintlévőség állományát nem tudtuk, de a folyamatos felszólítások és az adósságkezelő program segítségével meg tudtuk akadályozni a növekedést. A Városüzemeltető Kft kintlévőségeinek behajtása tárgyában tett intézkedésekről a Kft jogásza Dr. Gombos Árpád készített feljegyzést, mely a beszámoló mellékletét képezi.

Kötelezettségek 31 267 e Ft az előző évinél 8 492 e.Ft-tal kevesebb. Ez annak köszönhető, hogy Kőszeg V áros Önkormányzat 2012-ben fejlesztési hitelként átutalt 10 950 000 Ft-ot 2013-ban vissza nem térítendő támogatásra módosította.
2.5. Eszközállomány alakulása

Befektetett eszközök: 89 629 e Ft. Az előző évihez képest 26 367 e Ft növekedést mutat. 
Forgóeszközök: 149 737 e Ft. Az előző évihez képest 35 980 e Ft csökkenést mutat.

Az eszközállomány alakulásáról (főként a műszaki eszközök, gépek vonatkozásában) elmondható, ha a társaság és az önkormányzat nem tud az eddiginél saját és-vagy pályázati forrásból jelentősen nagyobb összeget fejlesztésre fordítani a géppark 5 éven belül jórészt amortizálódik, egy része működésképtelenné válik.

A 2013 évben a jogszabályi környezet változásai miatt a működőképesség fenntartása is jelentős eredménynek számít változatlan feladat ellátás mellett.

2.6. Létszám, munkaügy

A társaságnál foglalkoztatott létszám 2013. évben 82 fő, az előző évinél 24 fővel több, a közfoglalkoztatás növekedése miatt. 

Állományi létszám: 49 fő az előző évinél 0,5 fővel több.

Béremelés a törvényi kötelezettségeken felül nem történt.

2.7. A gazdálkodás során sem működési, sem fejlesztési célú hitel felvételére nem került sor.

A Kőszegi Városüzemeltető Nonprofit Kft. 2013 évi munkájának értékelését röviden az alábbiak szerint foglalom össze.

A társaság az Önkormányzattal kötött Közszolgáltatási Szerződés keretében rábízott feladatokat teljesítette.

Biztosította az önkormányzati intézményhálózat és a város technikai működésének feltételeit. Megőrizte a társaság működőképességét. 

További munkánkhoz kérjük támogatásukat, és kérjük a beszámolót elfogadni szíveskedjenek.
3. Tevékenységek szerinti értékelés

3.1. Ingatlankezelés

Kezelt ingatlanok száma :

                                    2012. évben:



2013. évben

Lakások száma: 
       333 db



332 db

Nemlakás bérlemények:      36 db



  34 db

   

Garázs+ terület: 
         62 db



  62 db

Földterület:                          38 db



  38 db

	Bevételek:
	2012. év
	2013. év

	Az ingatlankezelés árbevétele lakbérből:
	49.715.361,-
	50.046.752,-

	Közüzemi díjakból:

	22.563.813,-
	22.795.383,-

	Behajthatatlan követelés:
	
	

	                                       Összesen:
	72.279.174,-
	72.842.135,-

	Nemlakáscélú bérlemények árbevétele:
        
	24.350.025,-
	

	Garázs + terület:
	2.287.851,-
	

	Haszonbérleti díj:
	457.400,-
	

	                                        Összesen:
	27.095.276,-
	17.889.975,-

	Mindösszesen:
	99.374.450,-
	90.732.110,-

	
	
	


	Kiadások
	2012. évi
	2013.év

	Közüzemi díjak:   


    
	25.853.401,-
	25.236.097,-

	Üzemelési ktg: (dugulás elhárítás, rágcsáló irtás stb.)     
	414.800,-
	325.600,-

	Iroda működési ktg.+ bér. + közterhek, posta, telefon
	7.818.256,-
	9.090.754,-

	Intézmény karbantartás ktg:
	1.700.000,-
	-

	Ügyvédi ktg. Szakértői díjak, végrehajt. Ktg.
	2.994.351,-
	3.055.445,-

	Áfa bef.:
	2.551.181,-
	2.925.410,-

	Társasházi kiadások
	9.789.425,-
	9.925.642,-

	Lakás leadás:
	1.419.889,-
	-

	üres lakás helyreállítása
	4.728.910,-
	5.120.458,-

	Karbantartás
	32.405.086,-
	25.305.677,-

	Összesen:
	89.775.299,-
	80.985.083,-


2013. évben lakbéremelés nem történt.

A 2013. évi lakbér és közüzemi díj hátralék 7.456.590,-Ft

A hátralékok behajtása ügyében a vizsgált évben a következő intézkedések történtek:

A lakbér és közüzemi díj hátralék miatt 117 alkalommal küldtünk ki felszólítót, illetve 57 esetben peresítés előtti felszólítót melyre 40 db ügyvédi megállapodást kötöttünk a hátralék törlesztésére.  28 bérlőnél – mivel a felszólítóra nem reagáltak – éltünk a bérleti szerződés felmondásával. Az adósságkezelő program segítségével 11 család hátraléka rendezésére 1.488.439,-Ft-ot utalt át a Hivatal. A letiltásokból 500.405,-Ft folyt be. Jelenleg bíróság előtt 7 bérlő ügye van.  

A Polgármesteri Hivatal Szociális Osztálya 8 lakást utalt ki, 1 lakáscsere történt és 6 bérlő adta le az önkormányzati lakást. Fürdőszoba korszerűsítés 2 lakásban történt.

Sajnos sok bérlőnek nincs jövedelme, illetve rendszeres szociálissegélyt kap, így nem tudjuk a tartozást behajtani, ilyen esetben a szerződést felmondjuk.

2013. évben  is több esetben   előfordult, hogy a lakásokra kijelölt új  bérlők már az első hónaptól nem fizették a lakbért vagy befizettek egy hónapot és utána már nem fizettek. 

A 13/2006. (IV.20.) önkormányzati rendelet 7.§.-a alapján lakbérkedvezmény adható a bérlőnek. 2013. évben 83 bérlő volt jogosult a kedvezményre. Lakásfenntartási támogatást 131 család esetében utalt át a Polgármesteri Hivatal 4.141.005,-Ft összegben.

Az önkormányzati lakások privatizációjának következtében kialakult vegyes (magán ill. önk.) tulajdonú társasházakkal kapcsolatosan a feladatunk kettős.

Abban az esetben, amikor a közös képviselő látja el a társasház kezelői feladatait, a vele való kapcsolattartás, a közüzemi díjak ill az elvégzett karbantartás önkormányzati tulajdoni hányadára eső költség kifizetése, átutalása, közgyűléseken a tulajdonos önkormányzat képviselete a feladatunk. 

A másik esetben a kezelői feladatkör továbbra is irodánkra hárul, ebben az esetben az adminisztrációs munka sokkal több, tekintettel arra, hogy minden tulajdonossal külön kell egyeztetni a szükséges javítási, karbantartási munkák felmerülése esetén.

A megüresedő lakások (kilakoltatás, elhalt bérlő) lakhatóvá tétele a lakások jelenlegi állapota miatt nagy terhet ró a bérbeadó Ingatlankezelőre, a lakások teljes felújítást igényelnek. 2013-ban 6 lakás felújítása történt.  

Az előző évekhez hasonlóan az intézményhálózat műszaki fenntartását az Ingatlankezelés saját kivitelezésben elvégezte.

4.Fizető parkoló  beszámoló 2013.évről

A parkoló helyek 3 zónára vannak felosztva.

Az I zónában 207 a parkolóhelyek száma, 7 db automatával, II. zónában 54 parkolóhely 2 db automatával a III. zónában 108 parkolóhelyek száma 2 db automatával.

Parkolójegyek árai az egyes zónákban:

	
	I. zóna
	II.zóna
	III. zóna

	1 órai várakozási díj /alapegység/
	160,-Ft
	125,-Ft
	250,-Ft

	Napijegy
	800,-Ft
	625,-Ft
	1250,-Ft

	Autóbuszok 1 órai várakozási díja
	640,-Ft
	500,-Ft
	

	Pótdíjaqk /hétfő-péntek/

                /szombat/
	1920,-Ft

1120,-Ft
	1500,-Ft

875,-Ft
	3000,-Ft

1750,-Ft


A fizető parkoló 2013 évi összes árbevétele: 20.289.580,-Ft /nettó/
Ebből:                                                                                                     

· parkolóbérlet eladásából származó bevétel:                    2.857.070,-Ft                    

· parkolójegy automatákból származó bevétel:                14.190.613,-Ft                    

· parkolási pótdíj bevételek:                                               3.021.665,-Ft

· parkolási díj /büntetés része/                                             165.815,- Ft                             

· értékesített parkolójegy nyugta ellenében:                          17.157,-Ft                       

· megtérített postaköltség és BM ügyintézési díj:                   37.260,-Ft                          

Értékesített bérletek száma 270 db, melynek megoszlása a következő:

 -lakossági bérlet 20 db

- kedvezményes lakossági bérlet 136 db

 -parkolóbérlet magánszemély részére 16 db

 -kedvezményes parkolóbérlet magánszemély részére 55 db

 -parkolóbérlet gazdálkodó szerv részére 7 db

 -havi parkolóbérlet 7 db

 -kedvezményes éves bérlet 29 db

Sajnos ebben az évben is akadtak olyanok, akik a parkolóhelyeket fizetés nélkül használták:

Befizetett pótdíjak összesen 3.021.665,-Ft 

2013. évben 1078 db büntetés helyeztek ki parkoló ellenőreink belföldi rendszámú gépkocsikra.957 db büntetés rendezve lett, 82 db lett stornírozva, 39 db büntetésre pedig a másodfokú felszólítás is megtörtént. 

Az adott időszakban 574 db büntetést helyeztek ki parkoló ellenőreink külföldi rendszámú gépkocsikra.

341 db. befizetésre került ,40 db felszólító stornírozásra került,  192 db büntetés át lett adva a behajtó cég felé. 

Tapasztalataink szerint egyre többen vásárolják meg a parkolójegyeket és bérleteket. A legtöbb nem fizető ügyfél más városokból, falvakból idelátogató turisták és a külföldi állampolgárok közül kerül ki. 

Évek óta probléma volt hogy az osztrák állampolgárságú gépkocsik tulajdonosainak adatait nem adta ki Ausztria de ez már 2013. évben részben megoldódott.

Mindezek mellett a fizető parkolási rendszer gazdaságosságát nagymértékben rontja a parkoló automaták állapota. Új automaták beszerzésére nincs lehetőségünk, de a Szova Szombathelyi Vagyonhasznosító RT-től sikerült tavalyi évben vásárolnunk 4 db használt  parkoló automatát  vásárolnunk /900.000,-Ft+ Áfa/  aminek alkatrészeit fel tudjuk használni  a mi gépeinkhez.

2013.évben dologi kiadás: /áram, gáz, fűtés, anyagok alkatrészek, nyomtatványok , posta, telefon, javítási költésg: nettó 2.851.985,-Ft. 

Ezen felül bérleti díj, egyéb igénybevett szolgáltatás, értékszállítás, programkövetési, felügyeleti díj:

nettó: 3.279.018,-FT

Bér és járulékai 2013 évben összesen:8.664.251,-Ft

2013. októberében bevezetésre került a városban a mobil parkolás. Az eddigi tapasztalatok szerint nem nagyon van rá igény, 2013. december hónapban az összes bevétel 2.460,-Ft volt, ezzel szemben a mobil parkolás  üzemeltetési költsége  ebben a  hónapban 44.531,-Ft. 2014. január hónapban a 492 Ft-os bevétellel szemben a költség 44.466,-Ft, míg február hónapban 2.366,-Ft bevétellel szemben 44.528,-Ft a költség.

A fennálló  próblémák mellett a az automaták üzembiztonságának javulásával, az előző évi használt automata és alkatrész beszerzésnek és a hatékonyabb külföldi adósságkezelésnek köszönhetően a 

 fizető parkolási rendszer pozitív eredménnyel üzemelt.

Eredmény: 5.494.326,-Ft

5. Hulladékgyűjtés, -kezelés

1. Szolgáltatási területünk nem változott. Két település kivételével (Gyöngyösfalu, Lukácsháza) a teljes Kőszegi Kistérséget ellátjuk. 

Ellátott lakosság szám kb.: 16000  fő

2. Kommunális csoport létszáma:
15 fő


1 fő csoportvezető


1 fő ügyfélszolgálati előadó, adminisztratív dolgozó


4 fő tehergépkocsi-vezető


6 fő rakodómunkás (hulladékgyűjtő gépkocsin, ill. hulladékudvarban)

2 fő portás hulladéklerakón


1 fő gépkezelő


(+ 1 fő autószerelő és gépszerelő a teljes Városüzemeltető Kft-re)

3. Pénzügyi adatok:

A hulladékgyűjtés, -kezelés 2013. évi árbevétele: 

110 427 646   ,- Ft



  Ebből szelektív hulladékgyűjtés árbevétele
    4 544 256
,- Ft

A hulladékgyűjtés, -kezelés 2013. évi ktg + ráf.: 
  
116 820 557
,- Ft

Tájékoztatásul a 2012 évi adatok:

A hulladékgyűjtés, -kezelés 2012. évi árbevétele: 
   114.281.630,- Ft



  Ebből szelektív hulladékgyűjtés árbevétele:      4.544.393,- Ft

A hulladékgyűjtés, -kezelés 2012. évi ktg + ráf.: 
     95.290.271,- Ft


hozzájárulás hulladékgazd.-i rendszerhez:
       6.962.000,- Ft

A 2012 évi új törvényi rendelkezések jelentős terhet róttak a Kft-re 2013 évben.

A 2012 évi CLXXXV. törvény (Ht.) 2013.07.01-től előírja, hogy 2013.07.01-től a hulladékszállítási díj a 2012. április 14-én alkalmazott díj 4,2 %-kal megemelt összegének 90 %-a lehet. 

Esetünkben a 2012. április 14-én alkalmazott díj – rajtunk kívül álló okok miatt – megegyezik a 2010 évi szolgáltatási díjakkal. (2012. július 1-jét megelőzően utoljára 2010. január 1-jén volt hulladékszállítási díjemelés.)

Így 2013 évre számított bevételkiesésünk, amennyiben a 2013.07.01-től alkalmazott díjakat vesszük alapul, nettó 7,5 millió Ft.

Szintén a Ht. előírása alapján 2013. január 1-től lerakási járulékot kellett fizetni az Országos Környezetvédelmi Felügyelőség felé, minden lerakott hulladék tonnája után 3000 Ft-ot. Ez 2013 évben 18 103 200 Ft-ot tett ki.

Felügyeleti díjként a Magyar Energiahivatal felé 1 618 300 Ft-ot kellett megfizetnünk a Ht. 49. §-a alapján.

Ugyancsak a Ht. rekultivációs alap létrehozását teszi kötelezővé, ami éves szinten - a korábbi számítások alapján - 6 millió Ft-os költséget jelent.

Bevételnövelő intézkedésként 2013. szeptember 1-től a gyűjtőszigetes szelektív gyűjtés mellett bevezettük a házhoz menő zsákos gyűjtési módot, amely mostanra, kisebb zökkenőkkel ugyan, de beindult, mértéke növekedést mutat. Remélhetőleg annyi árbevételt sikerül elérnünk, ami legalább első lépcsőben a szelektív hulladékgyűjtés és válogatás költségeit fedezi. Bár meg kívánjuk jegyezni, hogy a HUKE-nak átadott hulladék 30%-a nem hasznosítható háztartási hulladék volt.


Sajnos a hulladékudvarunk berendezései ezt a mennyiségű szelektív hulladékot kis kapacitásuk miatt feldolgozni nem tudják, ezért időnként a hulladékot bérválogatásra Sárvárra kell szállítanunk.

Az első bérválogatás adatai:

A válogatásra átadott hulladék mennyisége: 4740 kg (Első 4 havi gyűjtés = 8 gyűjtési hét)


Ez a mennyiség kb. 1600 db zsák, költsége: (60,-/db)
  
  96.000,- Ft


Válogatási költség (Sárvári HUKE számlája alapján): 

172 110,- Ft


Zsákos -*szelektív gyűjtésre eső munkabér és járulék



(1 sofőr és 1 rakodó):




467.000,- Ft


Zsákos szelektív gyűjtésre eső üzemanyag költség:

181.440,- Ft


A hulladék értékesítési díja és OHÜ támogatás: 

316.000,-Ft (Az utólagos 
elszámolások miatt ez az összeg már a 2014 évben jelentkezik bevételként.)

4. Ellenőrzések:

4.1.  A Környezetvédelmi Felügyelőség 2013 évben 1 alkalommal tartott ellenőrzést.

Az ellenőrzés alkalmával jelentős rendellenességet nem állapítottak meg. Az apróbb hiányosságokat azonnal pótoltuk.

4.2.  Az ÁNTSZ éves ellenőrzését 2013 szeptemberében végezte.


Hiányosságot nem állapítottak meg.

4.3.  OHÜ (Országos Hulladékgazdálkodási Ügynökség) 

2013 évben 4 alkalommal tartott helyszíni ellenőrzést a szelektív hulladékgyűjtéssel kapcsolatos szerződésben vállalt kötelezettségek megvalósulásának vizsgálata kapcsán.

Jelentős, bírságolásra okot adó hiányosságot nem állapítottak meg, kifizetés felfüggesztésére nem került sor.
A 2013. évi beszámolót megtárgyalta a pénzügyi, jogi és vagyonügyi bizottság és a képviselő-testületnek elfogadásra ajánlja.

HATÁROZATI JAVASLAT
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszegi Városüzemeltető és Kommunális Szolgáltató Nonprofit Kft. 2013. évi munkájáról szóló beszámolót elfogadja.

Felelős: Kovács István ügyvezető igazgató

Határidő: azonnal
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CONSULTATIO e

Fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentés

A Kdszegi Varosiizemeltetd és Kommunilis Szolgaltaté Nonprofit Korlatolt Felelosségii
Tarsasag tulajdonosanak

o

Az egyszerisitett éves beszamolorol késziilt jelentés

Elvégeztiik a Kdszegi Varosiizemeltetd és Kommunalis Szolgaltaté Nonprofit Korlatolt Felelosségii
Tarsasag mellekelt 2013. €vi egyszeriisitett éves beszamoldjanak a konyvvizsgélatat, amely
egyszerlsitett éves beszamol6 a 2013. december 31-i fordulonapra elkészitett mérlegbl — melyben az
eszkozok és forrdsok egyezd végdsszege 243.433 E Ft, a mérleg szerinti eredmény -8.898 E Ft
(veszteség) —, és az ezen idéponttal végzéds évre vonatkozd eredménykimutatdsbél, valamint a
szamviteli politika meghatarozé elemeit és az egyéb magyardz6 informaciokat tartalmazéd kiegészitd
mellékletbol 4ll.

A vezetés felelGssége az egyszeriisiteit éves beszamoléért

A vezetés felelds az egyszeriisitett éves beszamolénak a szamviteli tdrvényben foglaltakkal
Osszhangban torténd elkészitéséért és valés bemutatasaért, valamint az olyan belsd kontrollokért,
amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akar csalasbol, akar hibabol
eredd lényeges hibas allitasoktol mentes egyszerisitett éves beszamol6 elkészitése.

A konyvvizsgadlo feleldssége

A mi felelsségiink az egyszerisitett éves beszamold véleményezése kényvvizsgalatunk alapjan.
Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a kényvvizsgéalatra
vonatkoz6 — Magyarorszdgon érvényes — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal Gsszhangban
hajtottuk végre. Ezek a standardok megkovetelik, hogy megfeleljiink az etikai kovetelményeknek,
valamint hogy a kényvvizsgalatot Ugy tervezziik meg és hajtsuk végre, hogy kellé bizonyossagot
szerezzink arrdl, hogy az egyszeriisitett éves beszdmol6 mentes-¢ a lényeges hibés 4llitasoktol,

A konyvvizsgélat magdban foglalja olyan eljardsok végrehajtasat, amelyek célja kényvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az egyszeriisitett éves beszamoldban szereplé 6sszegekrdl és kézzétételekrsl. A
kivalasztott eljardsok, beleértve az egyszeriisitett éves beszdmolé akér csalasbol, akér hibabal eredo,
lényeges hibas 4llitdsai kockéazatainak felmérését is, a konyvvizsgald megitélésétsl fiiggnek. A
kockaézatok ilyen felmérésekor a kényvvizsgalé az egyszeriisitett éves beszamold gazdalkodo egység
altali elkészitése és valds bemutatdsa szempontjabdl relevans belsd kontrollt azért mérlegeli, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzen meg, amelyek az adott koriilmények kdzott megfeleldek,
de nem azért, hogy a gazdalkodo egység belsd kontrolljanak hatékonysagéra vonatkozéan véleményt
mondjon. A koényvvizsgalat magiban foglalja tovabb4d az alkalmazott szamviteli politikak
megfeleloségének ¢s a vezetés altal készitett szdmviteli becslések ésszeriiségének, valamint az
egyszerlsitett éves beszamolo atfogd prezentalasanak értékelését is.

Meggydzbdésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelels alapot nyujt
kényvvizsgalol véleményiink megadasdhoz.

CONSULTATIO Gazdaségi és Adéiigyi Tandcsado Kit. —
H-1121 Budapest - Zugligeti at 6. - Telefon +36 (1) 391-4130, 391-4170, 391-4]190 AGN International
Fax +36 (1) 391-0055 - office@consultatiobp.hu - www.consultatiobp.hu London
Cégjegyzékszam: 01-09-062748 - Adészam: 10250976-2-43 Enggellen

konyvvizezilok

Debrecen +36 (52) 446-170, Kecskemét +36 (76) 504-697, Miskole +36 (46) 504-215. Szombathely +36 (94) 501-395 szivetsépének tagia
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CONSULTATIO  jjubjana

Vélemeény

Véleményiink szerint az egyszertisitett éves beszdmold megbizhato és valés képet ad a vallalkozd
Kd8szegi Varosiizemeltetd és Kommunalis Szolgéltaté Nonprofit Korlatolt Feleldsségii Tarsasag 2013.
december 31-en fennallé vagyoni €s penziigyi helyzetérol, valamint az ezen iddponttal végzédé évre
vonatkozo6 jovedelmi helyzetérol a szamviteli térvényben foglaltakkal 6sszhangban.

Koszeg, 2014. aprilis 15.

Alcins Sr e
Dr. Knapp Jozsef Dr. Méri Sandor
ligyvezetd igazgatd kamarai tag konyvvizsgald
CONSULTATIO Kft MKVK nyilvantartasi szam: 004639
1121 Budapest, Zugligeti 0t 6.
MKVK nyilvantartasi szam: 000071
CONSULTATIO Gazdasagi és Adbiigyi Tanacsadé Kft. ——
H-1121 Budapest - Zugligeti Ut 6. * Telefon +36 (1) 391-4130, 391-4170, 391-4190 AGN International
Fax +36 (1) 391-0055 - office@eoensultatiobp.hu - www.consultatiobp.hu London

Fiiguetlen
Gz zdlok
szivetséadnek lagja

Cégjegyzekszam: 01-09-062748 + Addszam: 10250976-2-43
Debrecen +36 (52) 446-170, Kecskemét +36 (76) 504-697, Miskole +36 (46) 504-215, Szombathely +36 (94) 501-395
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Statisztikai szamjel

18-09-108846
Cégjegyzék szama
Hulladékgazdalkodas

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

adatok E Ft-ban

Sor-szam A tétel megnevezése Targyév
a b e
1 l. Ertékesités nett6 arbevétele 110 428
2 Il. Aktivalt sajat teljesitmények értéke
3 lll.  Egyéb bevételek 4871
4 IV.  Anyagjellegii raforditasok 46 893
5 V. Személyi jelledi raforditasok 42 302
6 VI.  Ertékcsokkenési leiras 3 695
7 VII.  Egyéb raforditdsok 30 717
A uzemi (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE
8 (I£1+11-1V-V-VI-VII) -8 308
9 VIIl.  Pénzugyi miiveletek bevételei 12
10 IX. Pénzigyi miiveletek raforditasai 1 382
11 B. PENZUGYI MJVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) -1 370
12 C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A+B) -9 678
13 X. Rendkivili bevételek
14 XI. Rendkivili raforditasok
15 D.  RENDKIVULI EREDMENY (X-XI) 0
16 E. ADOZAS EIOTTI EREDMENY (+C+D) -9 678
17 XIl.  Addfizetési kotelezettség
18 F.  ADOZOTT EREDMENY (xE-XII) -9 678
19 G. MERLEG SZERINTI EREDMENY -9 678
Keltezés: 2013. december 31.

P.H.
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Teljességi nyilatkozat

Vizsgalt szervezet neve: Koszegi Varosiizemeltetd és Kommunélis Szolgaltaté Nonprofit Kft.

Vizsgalt szervezet cime: 9730 Koszeg, Kossuth L. u. 3.

Datum: Budapest, 2014. aprilis 15.

A Készegi Varosiizemelteté és Kommunalis Szolgiltaté Nonprofit Kft. 2013. december 31-i
egyszerlsitelt ¢ves beszamoldjanak (mérleg, eredménykimutatds és a kiegészité melléklet)
auditalasaval kapcsolatban, annak érdekében, hogy az egyszeriisitelt éves beszamolonak a
szamvitelr6l szolo 2000. évi C. térvénnyel (tovabbiakban: Szamviteli Térvény) vald
megfelelésérdl  véleményt alkothassanak, igazoljuk, hogy a legjobb tudisunk és
meggy6z6désiink szerint képviseltilk az audit soran az alabbiakban foglaltakat:

1.

Felelosek vagyunk az egyszerlisitett éves beszdmolonak a Szamviteli Térvénynek
megfeleléen nyilvantartott adatokbdl torténd Osszeallitasdért, a konyvelésért, a
beszamolénak a Szamviteli Torvénnyel és a tényekkel valé megfeleléséért, valamint azért,
hogy az egyszeriisitett éves beszamolé megbizhaté képet adjon tarsasigunk eszkszeirdl s
ezek forrasair6l, valamint jovedelmezdségi és pénziigyi helyzetérdl hil és valds képet
mutasson.

Minden pénziigyl €s szamviteli nyilvantartast és alatdmaszté dokumentdci6t, valamint a
taggytlilések jegyzOkOnyveit és a tulajdonosi hatirozatokat az Ondk rendelkezésére
bocsatottuk €s minden olyan tranzakciérdl informaltuk Onoket, amelyeknek az
egyszertisitett éves beszamoldra hatasa Ichet.

Megerositjiik, hogy:

a) a mi kotelezettségiink a csaldsok €s hibdk megakaddlyozisara, illetve feltarasara
szolgalo belsé ellendrzési €s szamviteli rendszerek bevezetése és fenntartasa,

b) koézoltink Onokkel minden olyan, bérmely csalashoz vagy vélt csaldshoz kapcsolédd
jelentds tényt, amely a vezetés tudomaséra jutott, és amely befolyassal lehetett a
tarsasagra,

c) nem veégeztiink olyan felméréseket, hogy a pénziigyi kimutatisok csalasbol eredd
lényeges hibas allitasokat tartalmaznak-e.

Megerdsitjiik, hogy nem helyesbitett kényvvizsgalati eltérések nincsenek.
Kijelentjiik, hogy

a) nem tortént szandékos mulasztds a cégvezetés, illetve azon alkalmazottak részérdl,
akik meghatirozé szerepet tdltenek be az igyviteli-szamviteli folyamatok
rendszerében,

b) nem tortént szandékos mulasztas azon mas dolgozok részérdl sem, akik Iényegesen
befolyasothatnik a pénziigyi kimutatdsokat,

c) a szabalyozo hatésdgokkal folytatott egyeztetés soran, ezen szervek részérél nem
kaptunk a pénziigyi kimutatdsok és bevallasok hidnyossigaira, nem egyez6ségére
vonatkozé olyan visszajelzést, amely az egyszerisitett éves beszdmoldra lényeges
hatast gyakorolna.





7. Nincs olyan terviink vagy szandékunk, amely Iényegesen befolydsolna eszkézeink és
forrdsaink besorolasat vagy konyv szerinti értékét, és amelyet nem hoztunk volna
tudomadsukra.

8. Az alabbi tgyletekkel kapcsolatban minden informéaciét az Ondk rendelkezésére
bocsatottunk:

a) pénzintézetekkel kotott megallapoddsok, beleértve a pénzeszkézok egyenlegével
kapcsolatos korlatozasokat, a hitelkeretet vagy hasonlé megallapodasokat;

b) kordbban eladott eszkdzok visszavasarlasara iranyuléd megallapodasokat.
9. Meger6sitjiik, hogy

a) nem fordult el torvények, illetve rendelkezések megszegése, illetve esetleges
megszegese, melyek hatasinak az egyszer(sitett éves beszamoléban szerepelniiik
kellene,

b) nincs tudomasunk egyéb barminemil lényeges tartozdsrél vagy kovetelésrél, amely
jelentésen befolyésolna a cégiink pénziigyi helyzetét.

10. A tarsasdg nem ismer olyan a tirsasiggal szembeni kereseteket, amelyek az {igyvédiink
véleménye szerint érvényesithetok lennének.

11. A szamviteli nyilvéntartds, amely az egyszerlisitett éves beszamold alapja, pontosan és
megbizhatéan, megfeleld részletességgel tiikrozi a céglinknek ¢és a részesedési viszonyban
Iévé tarsasagoknak {igyleteit.

12. A cégiink megfeleld jogcimmel rendelkezik valamennyi tulajdonaban 1évo eszkéz felett,
azokat zdlogjog nem terheli. Az eszkbzoket és forrasokat szabélyszerlien leltaroztuk és
értékeltiik.

13. Minden szerzodésben rogzitett kotelezetiségiinknek eleget tettiink, melyek nem teljesités
esetén lényegesen befolyasolndk a pénziigyi kimutatisokat. Vevéink a teljesitést minden
esetben igazoltdk, szadmlainkat befogadtak.

14. A mérleg kelte utani id6szakban nem tértént olyan esemény, mely a pénziigyi kimutatasok
tekintetében kiigazitast igényelne.

15.Nem tdrtént olyan torvényszegés vagy szabalysértés, melynek hatisa a Szamviteli
Torvény elbirasaival oOsszhangban késziilt egyszerlisitett éves beszamoldban
mutatkozhatna.

16. A Kiegészitd melléklet teljes korlien tartalmazza a Szamviteli Térvényben eldirtakat, és
megfeleléen mutatja be a mérlegen kiviili tételeket.

17. A Tarsasag vezetésének nincs tudomdsa olyan eseményekrdl, amelyek a hatdlyos a
Pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megelézésérol és megakadélyozasardl sz6lo
torvényben definialt visszaélések fogalmat kimeritené.

18. Tarsasagunk tulajdonosai, valamint Uizleti partnereink részér6l nem kaptunk olyan
jelzéseket, amelyek arra utalnanak, hogy tarsasdgunk olyan jelenttsen megvaliozott piaci
viszonyok koézé keriilne, amelyben a véllalkozas folytatisdnak elve sériilhetne, vagy
kérdésessé valhatna.

Kovacs Istvan Bokor Csaba
ligyvezetd igazgatd kiilsd szamviteli szolgaltato
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Feljegyzés


Tárgy:  Kőszegi Városüzemeltető Kommunális és Szolgáltató Nonprofit Kft. (továbbiakban: megbízó) kintlévőségeinek behajtása érdekében 2013.évben végzett ügyvédi tevékenység.

A megbízási szerződés alapján e tárgyban többek között feladatomat képezi a kintlévőségek: bérleti és közüzemi, parkolási, hulladékszállítási és egyéb díjak kintlévőségeinek behajtására végzendő jogi tevékenység.


A kintlévőségek jogi eszközökkel való behajtásában való közreműködés tárgykörönként más munkát igényel, ezért arról tárgykörönként az alábbiakban adok számot. 

1. Bérleti és közüzemi díjak kintlévőségének behajtása tárgyában végzett főbb jogi tevékenységek

1.1. Peresítés előtti ügyvédi fizetési felszólítások a megbízó által átadott ügyekben. Ez a tevékenység folyamatos.


Az ügyvédi felszólítás tartalmazza a bérleti díj tartozás összegét, annak fizetésére illetőleg helyette a fizetés tárgyában való megállapodás megkötésére való felszólítást azzal, hogy annak hiányában a követelést a bérbeadó megbízása alapján peresítenem, fizetési meghagyás kibocsátását és annak végrehajtását kell elrendelnem, melynek jelentős költségeit viselnie kell. Ugyancsak tartalmazza, hogy a megbízónak jogában áll a felszólítást követően a bérlet felmondását eszközölni és a felmondás alapján kérheti a bíróságtól a bérlő kötelezését a bérlemény kiürítésére. 


A 2013.évben kiadott fizetési felszólítások száma: 78 db. 


A felszólításokkal érintett kintlévőség értéke: 40.000.000 Ft. 


A felszólítások lényege, hogy a peresítés és kilakoltatás előtt meg lehet állapodni a megbízóval a tartozás részletekben való fizetése tárgyában. Ez hatásos eszköz, a felszólítottak több mint 80 %-a felkeres és 75 %-ban megállapodás is születik. 


1.2. Megállapodások kötése fizetési felszólítások alapján a kintlévőségek megfizetése tárgyában.

E tárgykörben végzendő feladatok:


- Egyeztetett időpontban megbeszélések lefolytatása, ahol felmérem a bérlő családi, jövedelmi körülményeit, fizetési lehetőségét és azokat jegyzőkönyvben rögzítem.


- A felmérés és a bérlő lehetséges vállalása alapján a megállapodás megkötése 



- a lakásbérlőkkel és 



- az üzlet tulajdonosokkal


Megállapodások kötése a lakásbérlőkkel

E tárgykörben általános felhatalmazás alapján járok el. E megállapodások lényege, hogy a bérlő kötelezettséget vállal alapfeltételként, hogy a jövőben a bérleti díjat rendszeresen, havonta meghatározott időpontig, (igazodik a nyugdíj, vagy fizetés időpontjához) általában minden hó 10-éig megfizeti és ezen felül a fennálló tartozása rendezéseképpen havonta fizet az anyagi helyzetéhez mérten 5.000, 10.000, 15.000 vagy 20.000 Ft-ot. Ha lehetséges bevonom a lakásfenntartási támogatásba, vagy adósságkezelési programba. Kivételt képeznek ez alól azok az esetek amikor kikérdezéskor egy egyszeri nagyobb befizetésre lehetőséget nyújtó nagyobb jövedelmet (ausztriai munkavállalás, stb), örökséget, lejáró biztosítási díjat észlelek, akkor annak befizetésére kötelezem. 

Általános megállapításom a kikérdezések és megállapodások megkötése alapján: A 2013.évben fennmaradó lakásbérlői kintlévőségek alapja már nem a nem fizetési szándék, ezen kintlévőségeket már azt megelőző években könyörtelenül behajtottuk, ha kellett peresítéssel, vagy végrehajtással. A 2013.évben fennmaradó kintlévőségek alapja a fizetésképtelenség. Tudomásul kell venni, hogy Kőszegen kevés a munkahely, nagy ipari létesítmények megszűntek (Latex 2 gyára, csak ez biztosította 2000 kőszegi család megélhetését, Triump). A bérlők jelentős része munkanélküli, alkalmi munkából él, külön öröm ha a közmunkaprogramban részt vehet. Családon belül ritka a két kereső, sok a nagycsaládos, az egyedül élő nők gyermekkel, illetőleg gyermekekkel. Szinte kivétel nélkül erőn felül vállalják a tartozás rendezését, amit aztán azért nem tudtak később többen teljesíteni, mert váratlan kiadása jelentkezik (betegség, villany sürgős kifizetése, mert kikapcsolják, téli tüzelő beszerzése, munkahely elvesztése, stb.). Ez esetben újra kell tárgyalni a megállapodást és már megszokták, hogy jelentkezniük kell, mert különben életbe lép a megállapodás záradéka, hogy a megállapodás megszegése esetén a teljes követelés válik esedékessé, annak azonnali peresítésére és kilakoltatásra is sor kerülhet. 


A 2013.évben kötött megállapodások száma: 48 db.

A megállapodások alapján törlesztendő kintlévőségek összege: 15.389.270 Ft 


Megtérülésük a kintlévőség összegétől függően 1-10 év. 


Ez év elején felmértük, hogy kik nem tartották be 2013.évben kötött megállapodást, ez 24 fő. Ezek részére újabb felszólítást küldtem ki azzal, hogy ha nem rendezik vállalásuknak megfelelően a tartozásukat, azt peresítjük és a bérletet felmondjuk. Ezen bérlőkkel az új esetenként szigorúbb feltételű megállapodások megkötése folyamatban vannak, egyértelműen látszik, hogy mindent megtesznek a bérlők annak megkötése tárgyában. Csak a jelen feljegyzés készítésének napján 3 fő vállalta tartozásának rendezését, kötött megállapodást a tartozása rendezése tárgyában.

Üzletek bérlőivel való megállapodások:

E tárgykörben 9 ügyet kaptam, kintlévőség összege 12.480.675 Ft, ebből két ügy behajthatatlan, mert a társaság megszűnt, két esetben fizetési meghagyást kellett kiadni, mert a fizetési felszólításra nem jelentkeztek. 


Megállapodás született 5 ügyben 8.574.171 Ft kintlévőség rendezése tárgyában. 


Ezeket a megállapodásokat jelentősebb tárgyalások előzik meg. A megállapodások megkötése a megbízó igazgatójának a bevonásával történik, miután jelentősebb összegekről van szó.


A megállapodásoknál a havi bérleti díjon felül fizetendő összegek magasabbak, 2.552.000 Ft tartozás esetén 100.000 Ft/hó, 1.802.000 Ft tartozás esetén 75.000 Ft/hó  a bérleti díjon felül fizetendő részletfizetés összege. Egy társaság 500.000 Ft-ot, egy 1.019.576 Ft-ot azonnal befizetett a tartozása teljes rendezéseképpen. 

1.3. Kilakoltatási perek. 

Azokkal a bérlőkkel szemben alkalmazzuk a kintlévőségek behajtásánál, akik nem hajlandók önszántukból a felszólítást követően megállapodást kötni, vagy a fizetési felszólítást át sem veszik.

A lakások bérletéről szóló 1993.évi LXXVIII.tv. rendelkezései alapján a bérbeadó felszólítást küld ki a bérlőnek, hogy a tartozását 8 napon belül rendezze, mert ellenkező esetben további 8 napon belül felmondja a bérletet. A szabályszerű felmondást követően kereseti kérelmet nyújtok be a bírósághoz a lakás kiürítése tárgyában. A bíróság és maga a bérbeadó is a felek közötti megállapodás megkötésére törekszik, ezért a perek zömükben szüneteléssel, vagy felek közötti megállapodással zárulnak, maguk a bérlők is a legtöbb esetben szabadulni akarnak a kilakoltatási ítélet meghozatalától.


Az elmúlt évben 46 db kilakoltatási pert indítottunk 12.480.675 Ft kintlévőség behajtása érdekében. Ebből 27 db zárult megállapodással, és 19 esetben hozott a bíróság kilakoltatási ítéletet. Ebből 4 fő kilakoltatása iránt indítottunk  végrehajtást, 1 fő önként leadta a lakást, 2 fő felfüggesztést kért, amelyhez hozzájárultunk és 1 fő kilakoltatása folyamatban van. A többi ítéletet függőben tartjuk.

1.4. Fizetési meghagyással a követelés érvényesítése és annak végrehajtása.

2013.évben csak kivételesen alkalmaztuk a lakásbérlőknél, mert egyrészt a fenti gyakorlat volt a célravezetőbb, másrészt csak felesleges kiadást jelent, ugyanis a végrehajtás szinte kivétel nélkül eredménytelenül zárul a fizetésképtelen adósok esetében. A végrehajtó csak saját végrehajtási díjai erejéig hajt végre. Egy 100.000 Ft-os kintlévőségért fizetünk 10.000 Ft közjegyzői díjat, 20-25.000 Ft végrehajtói díjelőleget. A végrehajtó először a saját munkadíját hajtja végre, ami elérheti a kintlévőség összegét is, és a tartozás rendezésére már nem kerül sor. Azt követően az adós már a folyamatos lakbért sem tudja fizetni, mert túlterheltük a per- és végrehajtási költségekkel, amit a végrehajtó könyörtelenül behajt. 

Egyébként az üzlettulajdonosok esetében sem eredményesebb a végrehajtás. Erre élő példa, hogy a megállapodással kifizetett 1.019.576 Ft tartozás rendezése tárgyában a folyamatban lévő tartozásra kibocsátott 393.000 Ft  jogerős fizetési meghagyás alapján végrehajtást kértünk, a végrehajtás 2009.óta eredménytelen volt, de kifizettünk a végrehajtónak 128.401 Ft végrehajtási költséget, és ugyanakkor az üzlettulajdonossal történő megállapodás keretében nekünk nemcsak a végrehajtandó összeget, a végrehajtás költségét fizette ki, hanem az azóta keletkező tartozását is rendezte egy olyan ügyben, ahol a bérlemény tárgya más számára értékesíthetetlen lett volna annak sajátos elhelyezkedése miatt. 

Ennél még jobb példa, hogy egyéb kintlévőség tárgyában megállapodtunk 11.869.973 Ft kifizetésében, amelyet polgári perben meg is ítéltettünk. A megállapodás alapján az ügyfél 500.000 Ft-os törlesztő részletekkel kifizetett 6.000.000 Ft-ot mindaddig, míg büntető pert nem indítottak ellene, amikor is már a büntetőperben nem ismerte el a tartozás összegét. Miután beszüntette a további részletek fizetését 5.869.973 Ft-ra végrehajtást adtunk be. A végrehajtónak eddig fizettünk 196.426 Ft-ot, nyilvántart ezen felül 775.416 Ft neki járó végrehajtási munkadíjat, amit nyilvánvalóan majd be fog hajtani, de egyben levélben közli felénk, hogy a követelés behajthatatlan. 

2. Parkolási, hulladékszállítási és egyéb díjak behajtása:


A parkolási, hulladékszállítási és egyéb díjak meg nem fizetése esetében ügyvédi fizetési felszólítást küldök ki minden esetben azzal, hogy meg nem fizetés esetében fizetési meghagyás, azt követően végrehajtásra számíthat, mely a tartozás összegét többszörösen meghaladó költségekkel is számolhat. Ezen felszólításokra csak azok nem fizetnek, akik azt hiszik, hogy a törvény kijátszásával ezt megtehetik, legtöbb esetben már a felszólítást sem veszik át. 


Parkolás esetében kivétel nélkül egy éven belül fizetési meghagyást bocsátunk ki a nem fizetők felé, 2013 évben 15 db-ot. Ezek végrehajtását is azonnal elrendeltük a gépkocsi tulajdonosok esetében, mert legalább joggal kalkulálhatjuk a végrehajtás során annak sikerét, hisz a gépkocsi végrehajtás tárgyát képezheti. Egy kb. 5.000 Ft-os bírság meg nem fizetése esetén az adós jóval 50.000 Ft feletti összeget fizet, 10.000 Ft-ot a közjegyzőnek, 30-40.000 Ft-ot a végrehajtónak.  Csak tőlünk kér a végrehajtó 15.500 Ft-os előleget úgy, hogy még csak iktatja az eljárás kezdetén az ügyet. 

Ugyanez a gyakorlat meggondolandó a kis összegű hulladékszállítási díjak meg nem fizetése esetén, miután ezek behajtása teljesen bizonytalan, és csak a költségeinket növelné. 


3. Mit kell tenni a magas összegű kintlévőségek felszámolása érdekében?

Ennek megítélése a részletek ismerete nélkül nem lehetséges és abban való állásfoglalás nagy körültekintést igényel. 


A lakások és üzletek vonatkozásában kimutatott kintlévőség az országos átlagnál eleve nem rosszabb, ehhez ismerni kell a hasonló városok adatait. 


A kimutatott kintlévőség eleve tévesen a bérlők teljes kimutatott tartozásának összegét jelöli, de nem takarja, hogy azok részletekben történő kifizetése tárgyában zömében megállapodások, illetőleg bírósági ítéletek vannak, melyek szerint ezen kintlévőségek a jövőben havi törlesztésekkel megtérülnek, illetőleg a kilakoltatási ítéletek bármikor végrehajthatók. Úgy kell kezelni ezeket, hogy azt a város meghitelezte a jelenleg fizetésképtelen bérlőinek annak reményében, hogy a jövőben megfelelő kormány és várospolitika mellett lehetőség lesz arra, hogy azt megfizessék. 


Rossz a kérdésfeltevés, hogy mért van ennyi kintlévőség. 


A kérdés helyes feltevése: mit tudunk közösen tenni a kintlévőség csökkentése tárgyában. 


Kőszeg, 2014-04-14
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1. ALTALANOS KIEGESZITES

A tarsasag bemutatasa:

- mikodeési forma: NONPROFIT Kift.

- létesib okirat kelte: 2005. januar 29

- tulajdonos: Kszeg Varos Onkormanyzata 100%-ban
székhely: 9730 Kszeg, Kossuth Lajos u. 3.
telephelyei: 9730 Kszeg, Also krt. 42-44

9730 #szeg, Csepregi u. 1.

- jegyzett dke: 79.310.000 forint

- cégjegyzékszam: Cg. 18-14-108846

- tevékenység: kbzhasznu tevékenységek, bejegyeéats

2. SZAMVITELI POLITIKA
Az elszamolas alapja
A Tarsasag egyszsitett éves beszamolot készit, ennek medfetela ketis konyvvitel
szabdlyai szerint vezeti kbnyveit.
Az éves beszamol6 a magyar szamviteli torvénnysttiengban a bekerilési koltség elvének
alkalmazasaval készil. A Tarsasag ,A” tipusu méssg,A” tipusu 6sszkoltség eljarassal
készub eredménykimutatast készit.
Az éves beszamol6 adatai ezer forintban éfilend

A szamviteli politika fébb elemei

A Tarsasag a szamviteli térvény és a hatalyos plyyok ebirdsai szerint végzi
tevékenységét.

A Tarsasag rogzitette a szamviteli politikdjabaogyha vallalkozas folytatasanak elééb
kiindulva biztositani kell a (teljesség, valddisaglagossag, Osszemérés, folytonossag,
kovetkezetesség, Ovatossag, bruttd elszamolasdiegyetkelés, az ibeli elhatarolas, a
tartalom elédlegessége a formaval szemben, a lenyegességifisegkhaszon 6sszevezetes)
szamviteli alapelvek érvényesilését.

Lényegesnek mifsil a beszamolé szempontjab6él minden olyan inforpaamelyek

elhagyasa, vagy téves bemutatasa befolyasoljdasahalok dontéseit.





Addsonként egyittesen kis Ossimegk mirbsiti a Tarsasag azokat a koveteléseket, amelyek
nem haladjak meg a végrehajtas varhato koéltségdiarkmszorosat.

Az értékvesztés megallapitasa soran fajlagos Kékierkészletek mifisil az a készlet,
amelynél a nyilvantartasokon valo keresztilvezetéisége meghaladja az értékvesztés
0sszegét. Ezeknél a készleteknél az értékvesazaneblasa a konyv szerinti érték aranydban
torténhet.

Az ellerbrzés, Onellebrzés soran jeletsebb 0sszdég hibanak midsil a mérleg
foosszegének 2 %-at meghaladd hiba. Az ezen Osspegghaladé hiba esetén azokat

harmadik oszlopban kell bemutatni az éves beszdranlaz €z6 évi adatok mellett.

Immaterialis javak

Az immaterialis javak beszerzési, illetved@litasi koltségen, halmozott értékcsokkenéssel
csokkentve, az ismert piaci értéknél nem magasabdkeh kerilnek kimutatasra. Az
ertékcsokkenés kiszamitasa a linearis modszemadizdisaval torténik, az immateridlis javak
varhato hasznos élettartama alatt taftirashoz szikséges kulcsok alapjan.

Targyi eszkdzok

A targyi eszkdozok a mérlegben beszerzési, illetuéaliétasi koltségen, halmozott
ertékcsokkenéssel keriilnek kimutatasra. Az értddkesies kiszamitasa a linearis médszer
alkalmazaséaval torténik, az eszkdzok értékénekrhat@ hasznos élettartam alatt toétén
leirasahoz sziikséges értékcsdkkenési kulcsok alapja

Készletek
A vasarolt készletek a beszerzési kéltségen keclihmautatasra. A készleteldrév kdzben

mennyiségi és értékbeni nyilvantartast vezet aakag.

Kovetelések

A vevokoveteléseket a vévaltal elismert szamla 6sszegben, mig az egyébtdidseket
konyv szerinti értéken szerepeltetjuk a mérlegben.

A jelentds 6sszeg éven tali vevi kovetelésallomany utan értékvesztés elszamotatant az

Ovatossag elvének érvényesitése miatt.





Ertékpapirok

A forgbeszkozok kozott kimutatott ertékpapirok arlegben beszerzési aron keriinek
kimutatasra mindaddig, mig értékik tartésan nenklesd a nyilvantartasi ar al4. Ekkor a

tézsdei értékpapirok az év utolsé kozzététstei arfolyaman keriilnek értékelésre. (Az egy
éven tul a Tarsasag tulajdonabandél@rtékpapirok a befektetett eszk6zok kozott kekilne

kimutatasra.)

Id 6beli elhatarolasok
Az aktiv és passziv édbeli elhatarolasokat a kapcsolddd bizonylatoknafelels gazdasagi

tartalommal mutatjuk ki.

Jegyzett ke
A jegyzett 6ke a cégbirdésagi bejegyzésben rogzitett értékber kienutatasra.

Kotelezettségek

A szallitoi és egyeb kotelezettségek konyv szeérigken kertlnek kimutatasra.

Arbevétel
Az értékesités néttarbevétele a teljesitésdipbntjaban kerll elszamolasra és nem tartalmazza

az altalanos forgalmi adot.

Tarsasagi add
A tarsasagi ado a targyévben érvényes adojogszabalgpjan kerll az

eredménykimutatasban elszamolasra.
A mérlegkészités fipontja a vallalkozas szamviteli politikja sze20tL4. januar 31.

A mérleg fordulénapja utdan nem zajlott le olyan dgsAgi esemény, amely jelésen

e

befolyasolja a Tarsasag 2013. december 31-i bedagno





PENZUGYI HELYZET ES LIKVIDITAS
A valés vagyoni, pénzugyi és jovedelmi helyzet alakadt az alabbi adatok

tartalmazzak: (%-ban)

Megnevezés 2012. év 2013. év Valtozas
Sajat téke aranya 83,28 81,17 97,47
Sajat t6ke novekedésének aranya 261,85 250,79 95,78
Sajat téke és befeketett t6ke aranya 328,32 212,29 64,66
Idegen t6ke aranya 6sszes forrashoz 5,94 7,79 131,14
Likviditasi mutaté 466,41 478,89 102,68
Pénzeszkoz likviditas 157,75 86,89 55,08
Targyi eszk6z aranya Osszes eszk6zhoz 25,36 36,82 145,19
Forgdeszkozok aranya 6sszes eszk6zhoz 74,47 61,51 82,60
Kotelezettség aranya sajat tékéhez 19,17 15,72 82,00
Arbevétel-ardnyos nyereség 9,05 -2,58 -28,51
Eszk6zaranyos jovedelmezdbség 7,9 -3,65 -46,20
Vagyon-aranyos jovedelmez8ség 9,49 -2,25 -23,71
T6kearanyos nyereség 24,79 -11,12 -44,86
Targyi eszk6z hasznalhatdsagi foka 43,47 49,45 113,76

IMMATERIALIS JAVAK ES TARGYI ESZKOZOK

Az immaterialis javak és targyi eszk6zok alakul@saalabbi adatok tartalmazzak:

4.1. Brutt6 érték valtozasa (eFt)
Immaterialis javak Nyito érték Valtozas Zaro érték
szellemi termék 3044 4 600 7 644
Targyi eszk6zok
ingatlanok 43 892 43 892
mUszaki ber., és jarmivek 73276 13997 87273
egyéb berendezések 22 495 22495
beruhdazasok 20950 20950
targyi eszk6zok 6sszesen 139663 174610
4.2. Ertékcsokkenés valtozasa (eFt)
Immaterialis javak Nyité érték Valtozads Zaro érték
szellemi termék 2632 937 3569
Targyi eszk6zok
ingatlanok 6057 809 6 866
mUszaki ber., és jarm(ivek 52957 6177 59134
egyéb berendezések 17 394 1587 18981

targyi eszk6zok 6sszesen 76 408 8573 84981





KESZLETEK
A készletek mérlegben kimutatott értéke 3 437 eFt.

A vasarolt készletek részletezése:

Uzem és ken6anyagok 454 eFt
fenntartdasi anyagok 2151 eFt
szerszamok 102 eFt
munka- és védéruha 236 eFt
tisztitdszerek 115 eFt
alkatrészek 52 eFt
vegyszerek 9 eFt
egyéb anyagok 318 eFt
KOVETELESEK

A kovetelések mérlegben kimutatott 6sszege: 119120

Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol:56Bbe Ft
Az aruszallitasbol, szolgaltatasbol szarmazo kddsdlomany jelerdts része lejart
kovetelés.

- 31-90 nap kozotti lejart kbvetelésallomany ért8kel9 e Ft

- 91-180 nap kozotti lejar kovetelésallomany ért2lgy2 e Ft

- 181-360 nap kozotti lejart kdvetelésallomany keté 582 e Ft

- 361 napot meghalado lejart kbvetelésallomanykérid®2 326 e Ft
A targyévben a kovetelések kozil 3 716 e Ft érigdhajthatatlan kdvetelés leirdsra
kerult.
Jelenés kockazatot képvisel és likviditasi nehézségekekbz az éven tuli 102 millio
forintot meghaladd kovetelésallomany, amely nemitéelj a jogszabalyok alapjan
behajthaté. A lakbér és kozlizemi tartozasok betmjt@a partnerek rossz
fizetoképessége miatt nehézkes és kockazatos. Ezérteazt@v kdvetelésallomany

utan 20 %, 20 465 e Ft Osshagtékvesztés elszamolasa tortént.

Egyéb kovetelések 3576 eFt
- szalliténak adott elSleg 210 eFt
- el6leg munkavallaléknak 733 eFt

-adott kélcsonok 2633 eFt





PENZESZKOZOK

A pénzeszkdzok mérlegben kimutatott 6sszege: 27 lqtl

- pénztar 610 eFt
- bankszamlak 26 561 eFt
SAJAT TOKE
A sajat tke 6sszesen 198 838 eFt
jegyzett t6ke 79310 eFt
eredménytartalék 128 426 eFt
2010. és megel6z6 évek eredménye 92161
2011. évi eredmény 9675
2009-2010. évek ellenGrzésének hatasa 6011
2011. év 6nellendrzés hatasa 860
2012. évi eredmény 19719
mérleg szerinti eredmény (2013) -8 898 eFt
KOTELEZETTSEGEK
A mérlegben szereplrdvid lejaratu kotelezettségek 6sszege 31 267 eFt
szalltok 10690 eFt
munkabér 7 110 eFt
munkabérbdl tovabbutalandé letiltas 108 eFt
onkéntes magannyugdijpénztar 10 eFt
SZIA 1750 eFt
nyugdijbiztositasi alap 1104 eFt
egészségbiztositasi alap 931 eFt
AFA 4858 eFt
cégautdado 33 eFt
egészségligyi hozzdajarulas 246 eFt
szocidlis hozzajarulasi add 2234 eFt
egyéb rovid lejaratd kotelezettségek 2193 eFt





10. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE
Nettd arbevétel 6sszesen: 344 979 eFt
a.) Kozhasznu tevékenység arbevétele 343 856 eFt
- HK bérleti dijak 16 767 eFt
- ingatlankezelés 72 842 eFt
- kozponti iranyitas 30 eFt
- hulladékgazdalkodas 110428 eFt
- teleplléstisztasag 32955 eFt
- parkfenntartas 25831 eFt
- mUiszaki tevékenység 49 274 eFt
- varos- és kozséggazdalkodas 1922 eFt
- fizet6 parkold potdij 3022 eFt
- parkoldé bevétel 17 268 eFt
- telephelybevétel 12 381 eFt
- gyepmesteri arbevétel 1136 eFt
b.) Vallalkozasi tevékenység arbevétele 1123 eFt
- ingatlan bérbeadas arbevétele 1123 eFt
11. EGYEB BEVETELEK

Osszesen Vallalkozasi Kdzhasznu

efFt efFt efFt
- onkormanyzati tdmogatas 11913 11913
- Oonkormanyzat eszk6z besz.tam. 8 000 8 000
- foglalkoztatas-b4vité tamogatas 7934 7934
- Tamop palyazat 4038 4038
- visszairt értékvesztés 15217 15217
- kilonféle egyéb bevétel 3372 3372
Egyéb bevétel 6sszesen 50474 - 50474

A koltségek és raforditAsok megosztasa a vallabozavékenyseg és a kodzhasznu

tevékenység kdzott a vallalkozasi és kdzhasznltblekéaranyaban torténik.

A Téarsasdg 2013. évi arbevétele 344 979 eFt. Aalkdltasi tevékenységb szdrmazo
bevétele 1 123 eFt, amely az 6sszes bevétel 0,8384&06zhasznu tevekenysébbzarmazo
bevétel 343 856 eFt, amely az 6sszes bevétel 98,67
A koltségek és raforditasok 2013. évi megosztésiya:

- vallalkozési tevékenyseégre juto arany 0,33 %

- k6zhasznu tevékenységre jutd arany 99,67%





12.

Vallalkozasi

eFt

KOLTSEGNEMEK BEMUTATASA
Osszesen
eFt

- anyagkoltség 115812
- igénybe vett anyagjell. Szolg. 61281
- egyéb szolgaltatdsok 11321
Anyagjellegli raforditasok 6sszesen 188414
- bérkoltség 110 868
- személyi jellegl kifizetések 10842
- jarulékok 25152
Személyi jellegli raforditasok 6sszesen 146 862
- immaterialis javak 937
- ingatlanok 809
- mUszaki berendezések 6177
- egyéb berendezések 1587
- kis-értéki eszkozok 1386
Ertékcsokkenési leiras dsszesen 10896
KOLTSEGEK OSSZESEN 346172

13. EGYEB RAFORDITASOK BEMUTATASA

382
202

37
621

366
36
83

485

1142

Kozhasznu
eFt
115430
61079
11284
187793

110502
10 806
25069

146 377

934
806

6 157
1582
1381
10860
345030

Osszesen Vallalkozasi Kdzhasznu

- kareseményekkel kapcsolatos
- birsag, kartérités

- kovetelések értékvesztése

- gépjarmdlado

- hulladék lerakasi jarulék

- késedelmi potlék, mulasztasi birsag
- onellendrzési potlék

- vissza nem igényelhet6 AFA

- cégautd-ado

- kovetelés-leiras

- egyéb kiulonféle raforditasok
Egyéb raforditasok 6sszesen

eFt
607
282
20 465
1076
18 103
350
10
12 290
132
3716
12
57043

eFt

89

55
15
21

188

eFt
604
282
20376
1071
18 103
350
10
12 235
117
3695
12
56 855
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14. PENZUGYI MUVELETEK

Osszesen Vallalkozasi Koézhasznu
eFt efFt eFt
- kamat- és arfolyamnyereség 1149 4 1145

15. MERLEG SZERINTI EREDMENY LEVEZETESE
(adatok e Ft-ban)

Addzas el 6tti eredmény -8 898
Adodalap noveld tétel 31711

- szamviteli tv szerinti écs. 10 896

- kovetelés értékvesztés 20465

- birsag, kamat 350

Adodalap csokkentd tétel 26113

- adotorvény szerinti écs. 10 896

- értékvesztés visszairasa 15217

Adodalap -3300
Adodalap (kdzhasznusag miatt, 99,67 %) -11
Tarsasagi ad6 10% 0
Addmentesség /TAO Tv. 20.§b.)/ 0
Adokotelesség 0
Addzott eredmény -8898

16. KAPOTT TAMOGATASOK
A Téarsasag kdzhaszni munkavégzésénékegitésére 0sszesen 31 885 eFt tamogatasban
részesiilt, et Készeg Varos Onkormanyzatatol 19 913 eFt-ot, az All&dmcstartol
(Munkatigyi Kézpont) 7 934 eFt-ot, TAMOP péalyazatdd38 e Ft-ot kapott.

17. VEZETO TISZTSEGVISEIOK DIJAZASA

- aTarsaséag ugyvezeigazgatdjanak munkabére 440 000 OFt/h
- Felugyeb Bizottsagi tagok (2f) tiszteletdij 34 000 Ft/he/f
- Felugyeb Bizottsag Elndke tiszteletdij B0 Ft/hé
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18. TAJEKOZTATO ADATOK
A Tarsasagnal a targyévben foglalkoztatottak |étsz82 6.
A foglalkoztatottak kozil a munkaviszonybandkvétszama: ....d

A kozfoglalkoztatottak létszama: ....6 f

Bérkoltség 110868 eFt
- ebbBl megbizasi dij 2951 eFt
- tiszteletdij 1440 eFt

A Koszegi Varostizemeli@tés Kommunalis Szolgaltatd Nonprofit Kft. Konyvuvigdatat a
CONSULTATIO Gazdasagi és Adougyi Tanacsadd Kft (MKWyilvantartasi szam:
000071) vegzi. A konyvvizsgélati feladat ellatasaha Méri Sandor (MKVK: 004639)
konywvizsgalot jeldlte ki. A 2013. Uzleti évre vdkezd beszamold kdnyvvizsgalataért a
konywvizsgalo éltal felszamitott dij 750 000 Ft faA

A beszamolét készitette Bokor Csaba egyéni valialko
9724 Lukacshaza, Nagycsomotei at 1/E
(NGM mérlegképes kdnyw&kegisztracios szam: 164 604)






_1462004161.pdf
22141882381159918
Statisztikai szamjel

18-09-108846
Cégjegyzék szdma

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

adatok E Ft-ban

El6z6
Sor-szam A tétel megnevezése &6 ev e\,/(ek), Targyév
médosi-
tasai
a b c d e
1 l. Ertékesités netto arbevétele 347 90( 344 979
2 Il. Aktivalt sajat teljesitmények értéke
3 lll.  Egyéb bevételek 8 007 50 474
4 IV.  Anyagjellegii raforditasok 156 101 188 414
5 V. Személyi jelledi raforditasok 135 054 146 862
6 VI.  Ertékcsokkenési leiras 13 424 10 89p
7 VII.  Egyéb réforditdsok 19 854 57 043
A UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG
8 EREDMENYE (Il1+1I-IV-V-VI-VII) 31 470 @ -7 76
9 VIIl.  Pénzigyi miiveletek bevételei 185 319
10 IX.  Pénzigyi miveletek raforditasai 3 809 1449
11 B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX] -3 624 q -1 136
12 C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (A4 27 846 ( -8 89B
13 X. Rendkivili bevételek
14 XI. Rendkivuli raforditdsok 8 122
15 D. RENDKIiVULI EREDMENY (X-XI) -8 122 q (
16 E. ADOZAS EIOTTI EREDMENY (+C+D) 19 724 ( -8 89B
17 XIl.  Addfizetési kotelezettség 5
18 F.  ADOZOTT EREDMENY (+E-XII) 19 719 ( -8 89B
19 G. MERLEG SZERINTI EREDMENY 19 719 ( -8 89B
Keltezés: 2013. december 31.

a vallalkozas vezéfe (képvisebje)

P.H.






_1462004195.pdf
22141882381159918
Statisztikai szamjel

18-09-108846
Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszk6z6k (aktivak)

adatok E Ft-ban

Sor-szam A tétel megnevezése &6 év El?zo EEV(,e k). Targyév
modosi-tasai
a b c d e
1 A. Befektetett eszkézok 63 666 93 69b
2 . IMMATERIALIS JAVAK 411 4074
3 1. TARGY!I ESZKOZOK 63 255 89 62p
4 . BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
5 B. Forgbeszkdzok 185 717 ( 149 737
6 l. KESZLETEK 3 039 3 43F
7 Il. KOVETELESEK 119 954 119 129
8 . ERTEKPAPIROK
9 V. PENZESZKOZOK 62 719 27 171
10 C. Aktiv id é6beli elhatarolasok 0
Eszk6z0k 6sszesen 249 384 ( 243 433
"A" MERLEG Forrasok (passzivak)
adatok E Ft-ban
Sor-szam A tétel megnevezése &6 év El?zo EEV(,e k). Targyév
modosi-tasai
a b c d e
11 D Sajat téke 207 736 ( 198 838
12 I JEGYZETT OKE 79 310 79 31p
13 ebhjl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
14 1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT OKE ()
15 . TOKETARTALEK
16 V. EREDMENYTARTALEK 108 707 128 426
17 V. LEKOTOTT TARTALEK
18 VI ERTEKELESI TARTALEK
19 VII. MERLEG SZERINTI EREDMENY 19 71 -8 898
20 E. Céltartalékok
21 F. Kotelezettségek 39 759 31 26|
22 l. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
23 Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
24 M. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 39 754 31 26
25 G. Passziv idbeli elhatarolasok 1 8889 13 328
Forrasok 6sszesen 249 384 ( 243 433
Keltezés: 2013. december 31.

a vallalkozas vezéje (képvisebje)

P.H.






_1462004119.pdf
22141882381159918
Statisztikai szamjel

18-09-108846
Cégjegyzék szama

Koszegi Varosuzemeltdt Nonprofit Kift.

9730, Készeg Kossuth Lajos ut 3.
06/94-562-21

Egyszelfisitett éves beszamolo

Keltezés: 2013. december 31.
a vallalkozas vezéje (képvisebje)

P.H.






