ELŐTERJESZTÉS
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete
2022. szeptember 2-i ülésének
8. napirendi pontjához


ELŐTERJESZTÉS

Tisztelt Képviselő-testület!

A tavalyi év folyamán képviselő-testületi döntéssel jóváhagyásra került egy háromoldalú előszerződés, amely az önkormányzat, a Kőszegi Városüzemeltető Nonprofit Kft. és a Wienerberger Zrt. között jött létre. 

Az előszerződés egy olyan, minden érintett fél részére előnyös cserét helyezett előtérbe, amely a szükséges telekalakítási eljárások lefolytatását, illetve szolgalmi jog átvezetését követően válhat most véglegessé. 

Az önkormányzati tulajdonú 0117/10 hrsz-ú ingatlanon lévő kommunális hulladéklerakó bezárását követően a városnak szüksége van olyan lerakási területre, ahol a lakosság és vállalkozók a tiszta inert lerakón el nem helyezhető, feldolgozással újra nem hasznosítható, de szennyező anyagot nem tartalmazó bontásból és építésből származó inert hulladékot lerakhatják.
A Wienerberger Zrt. pedig a gyár fejlesztési elképzeléseinek megvalósítása érdekében szeretné a területét megnövelni, így az általa már korábban kibányászott és felhagyott anyagbánya területarányos részét cserealapként felajánlotta. 

Az előszerződésben rögzítettek szerint így a csere tárgya a Kőszegi Városüzemeltető Kft. tulajdonát képező 0118/2 hrsz, 4  ha 9958 m2 kivett anyagbánya, amely területet a Téglagyár a gyártása során keletkezett ásványi anyag és téglatörmelékkel tölt fel a gyár üzemi és tájrendezési terve szerint, míg a másik a Wienerberger tulajdonában lévő 0118/6 hrsz-ú ingatlan megosztásából kialakított 0118/10 hrsz, ugyancsak 4 ha 9958 m2 kivett anyagbánya megnevezésű terület, ahol a téglagyár a részleges tájrendezését végrehajtotta, a területen a bányászati tevékenységet befejezte, így az nem képezi már a bányaüzem részét. Ennek igazolásaként a Bányahatóság határozatát rendelkezésünkre bocsátották. 
Jelen jogügylet az önkormányzati tulajdonban lévő 0117/10 hrsz-ú ingatlant az átjárási szolgalmi jog tekintetében érinti a csatolt szolgalmi jog bejegyzésre vonatkozó változási vázrajzon feltüntetettek szerint.

A területarányos csere a felek egységes akaratával, érdekeik kölcsönös figyelembevételével azonos értékű területként, pénzmozgás nélkül jönne létre, az ingatlanokat értékarányosnak tekintve.

A csereügylet azon túl, hogy lehetővé tenné a lakosság számára a bontásból származó szennyeződésmentes inert hulladék lerakását még bevételt is képezne a Városüzemeltető Kft. részére a lerakási díjakból.
Az elcserélt terület lerakási kapacitása 250-300 ezer m3, amely mintegy 25 évre elegendő üzemelési időt biztosít. A beszállított hulladék szigorú adminisztráció mellett kerülhetne lerakásra, amelyhez a telephelyen rendelkezésre álló portaépületben az infrastrukturális feltételek is adottak. Az üzemeltetés biztosításához a Kőszegi Városüzemeltető Kft. egy dózer beszerzésének szükségességét jelezte, amely forrás biztosításában a város jövőbeni együttműködését kéri.

Az előterjesztést a Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottság, valamint a Pénzügyi, Jogi és Rendészeti Bizottság megtárgyalta. A határozati javaslatot mindkét bizottság egyhangúlag elfogadásra ajánlja a Képviselő-testületnek.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen.

Kőszeg, 2022. augusztus 25.

A polgármester nevében:

Németh Ildikó s.k.
városüzemeltetési osztályvezető







HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszegi Városüzemeltető és Kommunális Szolgáltató Nonprofit Kft., a Wienerberger Téglaipari Zrt., valamint Kőszeg Város Önkormányzata között létrejövő, ingatlanok cseréje, szolgalmi jog alapítása és módosítása, valamint járulékos kérdések kezelése tárgyú háromoldalú végleges szerződést a melléklet szerinti tartalommal jóváhagyja és egyben felhatalmazza a polgármestert a szerződés aláírására.

Felelős: 	Básthy Béla polgármester
Határidő:	azonnal
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BÁNYÁSZATI ÉS GÁZIPARI FŐOSZTÁLY


Veszprémi Bányafelügyeleti Osztály


Iktatószám: SZTFH-BANYASZ/5016-7/2022 Ügyintéző: Boda Ervin
Telefon: 88/550-956


Tárgy: Kőszeg I. – agyag bányaüzem 
részleges tájrendezése


E-mail: ervin.boda@sztfh.hu
Hiv. sz.:
Melléklet:


HATÁROZAT


A  Szabályozott  Tevékenységek  Felügyeleti  Hatósága  (a  továbbiakban:  Bányafelügyelet)
megállapítja,  hogy  a  WIENERBERGER zRt. (1119  Budapest,  Bártfai  u.  34.  továbbiakban:
Bányavállalkozó)  a Kőszeg I. – agyag védnevű bányatelek területén lévő bányaüzem


részleges tájrendezését végrehajtotta, a tájrendezett területen a bányászati tevékenységet
befejezte


az alábbiak szerint:


1. A tájrendezett terület a Kőszeg 0116/2 hrsz.-ú és a Kőszeg 0118/5-8 hrsz.-ú ingatlanokat érin-
ti a 221/1/22_BM nyilvántartási számú végállapoti térképnek megfelelően.


2. A Bányavállalkozó a területet újrahasznosításra alkalmas állapotba hozta. Az újrahasznosítási
cél: mezőgazdasági hasznosítású terület kialakítása a talpi részeken erdő, a rézsűs területen fü-
ves-cserjés domboldal formájában.


A  döntés  a  közléssel  véglegessé  válik  és  végrehajtható.  A  döntéssel  szemben  a  közlésétől
számított  30  napon  belül  közigazgatási  per  kezdeményezhető,  amelyet  keresetlevéllel  kell
megindítani. A jogi képviselővel eljáró fél, valamint a gazdálkodó szervezet a keresetlevelet az
sztfh.hu honlapról letölthető, a keresetlevél elektronikus benyújtására szolgáló SZTFH_KPER
űrlap megfelelő kitöltésével, a keresetlevél elektronikus benyújtására vonatkozó perrendtartási
szabályoknak megfelelően, elektronikus úton terjesztheti elő.
A  keresetlevélhez  csatolni  kell  azt  az  okiratot  vagy  annak  másolatát,  amelyre  a  fél
bizonyítékként hivatkozik, amely a képviselővel való eljárás esetén a képviseleti jogosultságot
igazolja, illetve amely a bíróság által hivatalból figyelembe veendő tény igazolásához szükséges.
Ha a felperes jogi képviselővel jár el, a keresetlevél tartalmazza a felperes jogi képviselőjének
nevét,  székhelyét,  ügyvédi  iroda  esetén  az  ügyintéző  nevét,  több  jogi  képviselő  esetén  a
hivatalos iratok kézbesítésére kijelölt jogi képviselő megjelölését, telefonos, illetve elektronikus
elérhetőségét.  A  jogi  képviselő  nélkül  eljáró  felperes  a  keresetlevelet  jogszabályban


Székhely: 1051 Budapest, Sas utca 20-22. Hivatali Kapu: SZTFH Szolnoki Bányafelügyeleti Osztály:
Levelezési cím: 1372 Budapest, Pf. 431. KRID: 469506375 5000 Szolnok, Hősök tere 6.
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meghatározott  nyomtatványon  is  előterjesztheti.  A  keresetlevél  benyújtására  nyitva  álló
határidőt az ítélkezési szünet nem érinti.
A keresetlevél  benyújtásának  a  döntés  hatályosulására  halasztó  hatálya  nincs,  a  fél  azonban
azonnali jogvédelem keretében halasztó hatály elrendelését kérheti.  A kérelemben részletesen
meg  kell  jelölni  azokat  az  indokokat,  amelyek  az  azonnali  jogvédelem  szükségességét
megalapozzák, és az ezek igazolására szolgáló okiratokat csatolni kell. A kérelmet megalapozó
tényeket valószínűsíteni kell.
A bíróság tanácsa az azonnali jogvédelem iránti kérelemről a bírósághoz érkezésétől számított
tizenöt napon belül dönt. Hiánypótlásnak nincs helye. A bíróság a kérelem teljesítését biztosíték
adásához kötheti.
A halasztó hatály elrendelése esetén a döntés nem hajtható végre, annak alapján jogosultság nem
gyakorolható, és egyéb módon sem hatályosulhat. A végrehajtás a kérelemnek a végrehajtást
foganatosító szerv tudomására jutásától annak elbírálásáig, de legkésőbb az elbírálásra nyitva
álló határidő elteltéig nem foganatosítható, kivéve, ha a közigazgatási szerv a döntést azonnal
végrehajthatónak nyilvánította. A tudomásszerzésig foganatosított végrehajtási cselekmények a
bíróság eltérő rendelkezésének hiányában hatályban maradnak.
A keresetet  a Fővárosi  Törvényszék (a  továbbiakban:  Bíróság)  bírálja  el.  A Bíróság az ügy
érdemében tárgyaláson kívül határoz, ha a felek egyike sem kérte tárgyalás tartását,  és azt a
bíróság sem tartja szükségesnek. Tárgyalás tartását a fél keresetlevélben kérheti. 
A  felet  –  ideértve  a  beavatkozót  és  az  érdekeltet  is  –  a  közigazgatási  bírósági  eljárásban
illetékfeljegyzési jog illeti meg. 


I N D O K O L Á S


A  Bányavállalkozó  2022.  május  4-én  a  tárgyi  bányatelek  tekintetében  kérte  a  bányaüzem
részleges  tájrendezésének  elfogadását,  mivel  a  bányaüzemben  elhelyezkedő  és  a  rendelkező
részben  felsorolt  ingatlanok  tájrendezését  a  VE-V/001/681-6/2020.  számú  határozattal
jóváhagyott műszaki üzemi terv hatályán belül, az ütemezett tájrendezés keretében elvégezte.


A Bányafelügyelet  a  terület  tájrendezésének  megállapítására  irányuló  eljárását  megindította,
mivel a kérelem megfelelt a bányászatról szóló 1993. évi XLVIII. törvény (a továbbiakban: Bt.)
végrehajtásának  egyes  szabályairól  szóló  20/2022.  (I.31.)  SZTFH rendelet  (a  továbbiakban:
Vhr.) 42. § (11) bekezdésében előírtaknak. 
A  tájrendezéssel  érintett  Kőszeg  0116/2  és  a  Kőszeg  0118/6-8  hrsz.-ú  ingatlanok  a
Bányavállalkozó tulajdonában vannak.
A bányatelek megállapító határozat száma: 164-9/1981/1982., módosításának száma: 2382/97.
A  bányaüzem  rendelkezik  a  Nyugat-dunántúli  Környezetvédelmi  Felügyelőség  227/6/1997.
számú határozatlan ideig hatályos környezetvédelmi működési engedélyével. 
A  tájrendezési  tevékenységgel  igénybe  vett  Kőszeg  0116/2  és  0118/6-8  hrsz.-ú  ingatlanok
művelési ága kivett anyagbánya, a 0118/5 hrsz.-ú ingatlan fásított terület.


A  Bányafelügyelet  az  elvégzett  tájrendezési  munkák  ellenőrzésére  2022.  május  20-án  az
általános közigazgatási  rendtartásról  szóló 2016. évi CL. törvény (Ákr.) 68. § (1) bekezdése
alapján helyszíni szemlét  tartott,  amelyre meghívta  a Bányavállalkozót.  A Bányafelügyelet  a
szemle során megállapította,  és a helyszínen felvett  SZTFH-BANYASZ/5016-6/2022. számú
jegyzőkönyvben rögzítette,  hogy a rézsűk kialakítása  biztonságos,  állékony,  dőlésszöge nem
haladja  meg  az  engedélyezett  32  fokot.  A  bányagödör  talpa  egyenletes,  humusszal  történő
letakarása  a  végrézsűkkel  együtt  megtörtént.  A Bányavállalkozó,  a  jóváhagyott  tájrendezési
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feladatokat az érintett területen végrehajtotta, a terület kialakítása a végleges hasznosítási célnak
megfelelően megtörtént. 


A bányaüzem működése más ingatlanokat is érint, melyek tájrendezése jelenleg még nem történt
meg. A tájrendezett ingatlanok a továbbiakban nem tartoznak a bányaüzem területébe.


A Bányafelügyelet a rendelkező részben foglaltak szerint határozott, mert az érintett terület a
tervezett  újrahasznosításra  alkalmas,  ott  a  korábbi  bányászati  műveletekből  eredő  további
felszínmozgás  nem  várható,  biztonságellenes  állapot,  valamint  bányászattal  összefüggő
környezetkárosodás nem maradt vissza.


A Bányafelügyelet a rendelkező rész előírásait a Vhr. 42. § (11) bekezdése alapján rendelte el.


A Bt. 43. § (9b) bekezdés alapján  a bányafelügyelet részére fizetendő igazgatási szolgáltatási
díjakról  és  egyéb  eljárási  költségekről,  valamint  a  felügyeleti  díj  fizetésének  részletes
szabályairól szóló 9/2022. (I. 28.) SZTFH rendelet szerinti igazságszolgáltatási díj rendezett.


A Bányafelügyelet a rendelkezésére álló 60 napos határidőn belül meghozta a döntését. Eljárását
teljes eljárásban folytatta le, mivel helyszíni szemlét rendelt el.


A  jogorvoslati  tájékoztató  az  2016.  évi  CL.  törvény  (Ákr.)  114.  §  (1)  bekezdésén,  a
közigazgatási  perrendtartásról  szóló 2017. évi I.  törvény  13. § (3) bekezdésének a) pont aa)
alpontján, 37-39. §-án, 50-51. §-án, 52-53. §-án, 77. §-án, a polgári perrendtartásról szóló 2016.
évi CXXX. törvény elektronikus kapcsolattartásra vonatkozó XLVI. Fejezetén és az illetékekről
szóló 1990. évi XCIII. törvény 62. § (1) bekezdés h) pontján alapul.


A Bányafelügyelet hatásköre a Bt. 44. § (1) bekezdés a) pontján, illetékessége a Bt. 43. § (1)
bekezdésén alapul.


Veszprém, „időbélyegző szerint”


Dr. Biró Marcell elnök
nevében és megbízásából:


Kertész László
osztályvezető
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Kapják:
1. WIENERBERGER zRt. (1119 Budapest, Bártfai u. 34.) – elektronikusan
2. Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zrt. – elektronikusan
3. Dr. Láng Tamás Végrehajtói Iroda – elektronikusan
4. Dr. Söre Zoltán, Fekete László önálló bírósági végrehajtó helyett – elektronikusan
5. Irattár





		Veszprém, „időbélyegző szerint”



				2022-05-27T09:20:21+0200

		SD-DSS Signature id-4c188ddd39583c740efb39dc38cf846e





				2022-05-27T09:20:21+0200

		SD-DSS Signature id-4c188ddd39583c740efb39dc38cf846e
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VÉGLEGES SZERZŐDÉS

– ingatlanok cseréje, szolgalmi jog alapítása és módosítása, valamint járulékos kérdések kezelése tárgyában –



Bihary •  B. Szabó • Jean • Zalavári  és Társai


Ügyvédi Iroda


1036 Budapest, Bécsi út 52. II/6-7.


Telefon: +36 (1) 439-1166


Fax: +36 (1) 439-1155


E-mail: budapest@ecovis.hu

www.ecovis.hu - www.ecovis.com

amely létrejött egyrészről a


Kőszegi Városüzemeltető és Kommunális Szolgáltató Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság

rövidített cégnév:
Kőszegi Városüzemeltető Nonprofit Kft.

székhely:
9730 Kőszeg, Kossuth Lajos u. 3.

cégjegyzékszám:
18-09-108846


adószám:
22141882-2-18

cégjegyzékszám:
18-09-108846

képviseli:
Kovács István ügyvezető


képviselet módja:
önálló

mint ingatlantulajdonos (továbbiakban: Tulajdonos I.), másrészről a


Wienerberger Téglaipari zártkörűen működő Részvénytársaság


rövidített cégnév:
WIENERBERGER zRt.

székhely:
1119 Budapest, Bártfai utca 34.

cégjegyzékszám:
01-10-041706

adószám:
10731637-2-44

statisztikai számjel:
10731637-2332-114-01

képviseli:
Bencze Norbert és Tarsoly József igazgatósági tagok


képviselet módja:
együttes


mint ingatlantulajdonos (továbbiakban: Tulajdonos II.), harmadrészről pedig

Kőszeg Város Önkormányzata

székhely:
9730 Kőszeg, Jurisics tér 8.


adószám:
15733627-2-18


statisztikai számjel:
15733627-8411-321-18

képviseli:
Básthy Béla polgármester 


képviselet módja:
önálló


törzskönyvi azonosító szám:
733623

mint ingatlantulajdonos (továbbiakban: Tulajdonos III.)

– együttesen, mint felek (továbbiakban: Felek) – között az alulírott helyen és időben az alábbi feltételek mellett:


1.) Előzmények


1.1. Felek elöljáróban rögzítik, hogy Tulajdonos I. kizárólagos tulajdonát képezi a Kőszeg 0118/2 hrsz. alatt felvett, 4 ha 9958 m2 alapterületű, jelenleg „kivett anyagbánya” megnevezésű, bányatelekkel fedett, külterületi ingatlan (továbbiakban: Ingatlan1). 

Az Ingatlan1-et jelenleg a Tulajdonos II. javára III/3. (43628/1998/1995.04.18) és III/4. (40352/2003.04.30.) sorszám alatt bejegyzett bányaszolgalmi jogok, valamint a Magyar Állam javára  III/7. (37789/2020.06.02.) sorszám alatt bejegyzett elővásárlási jog terhelik, egyebekben tehermentes.

A Tulajdonos II. a Tulajdonos I. korábbi hozzájárulásával, a Felek által jól ismert tartalmú hatályos műszaki üzemi terve és Tájrendezési terve szerint az Ingatlan1-en a bányászati tevékenység részét képező rekultiváció céljából használni jogosult, meddő és téglatörmelék lerakására.

Ezen jogosultság fennmaradását a tulajdonjog bejegyzésének időpontjáig a jelen szerződés megkötése nem érinti, amelyet a Tulajdonos I. az okirat aláírásával is megerősít.

1.2. Felek rögzítik, hogy Tulajdonos I. alapítója és egyszemélyi tulajdonosa Tulajdonos III., az Ingatlan1 pedig apport jogcímen került Tulajdonos I. tulajdonába. 

1.3. Felek rögzítik, hogy a Kőszeg 0117/10 hrsz.-ú ingatlan Tulajdonos III. kizárólagos tulajdonát képezi. Az ingatlanra a Tulajdonos II. tulajdonában álló Kőszeg 0117/5 hrsz.-ú ingatlant illető átjárási telki szolgalomi jog (továbbiakban: Szolgalmi jog 1.) került bejegyzésre 54980/2003.11.10. szám alatt.

1.4. Felek rögzítik, hogy az Ingatlan1-en a szomszédos, Kőszeg 0117/10 hrsz.-ú ingatlanon található hulladéklerakó telep területére hulló csapadékvíz elvezetésére szolgáló, a Gyöngyös patakba bevezetett csatorna és az ehhez kapcsolódó szolgalmi jog megszűnt.

1.5. Felek rögzítik továbbá, hogy Tulajdonos II. kizárólagos tulajdonát képezi a Kőszeg 0118/10 hrsz. alatt felvett, 4 ha 9958 m2 alapterületű, jelenleg „kivett anyagbánya” megnevezésű, bányatelekkel, fedett, bányászati szempontból rekultivált külterületi ingatlan (továbbiakban: Ingatlan2). 

Az Ingatlan2-t III/1. (eredeti határozat: 44937/2010.09.27.) sorszám alatt a Tulajdonos II. javára bejegyzett bányaszolgalmi jog, III/2. (eredeti határozat: 46052/2015.10.01.) sorszám alatt az MVM Égáz-Dégáz Zrt. javára bejegyzett bányaszolgalmi jog, valamint III/3. (37790/2020.06.02.) sorszám alatt a Magyar Állam javára bejegyzett elővásárlási jog terheli, egyebekben tehermentes.

Felek rögzítik, hogy az Ingatlan2 a Vas Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály Földhivatali Osztály 2. 36723/2/2022.04.25. számú határozatával a Kőszeg 0118/6 hrsz.-ú ingatlan megosztásával keletkezett. 

Felek rögzítik, hogy Tulajdonos II. Ingatlan2 területén korábban az illetékes bányafelügyelet VE-V/001/625-5/2021. számú határozatával jóváhagyott műszaki üzemi terve szerint kitermeléssel járó külszíni bányászati tevékenységet folytatott.

Tulajdonos II., mint bányavállalkozó a bányaüzemben elhelyezkedő Ingatlan2 tájrendezését a VE-V/001/681-6/2020. számú határozattal jóváhagyott műszaki üzemi terv hatályán belül, az ütemezett tájrendezés keretében elvégezte.


Az illetékes bányafelügyelet SZTFH-BANYASZ65016-7/2022. iktatószám alatt meghozott végleges határozatában rendelkezett a „Kőszeg I. – agyag” védnevű bányatelek területén lévő bányaüzem részleges tájrendezésének elfogadásáról és a tájrendezett területen a bányászati tevékenység befejezéséről. Felek rögzítik, hogy Ingatlan2 az illetékes bányafelügyelet jelen pontban hivatkozott határozata értelmében tájrendezett és már nem tartozik a bányaüzem területébe.


Tulajdonos I. és Tulajdonos III. jelen szerződés aláírásával kijelenti, hogy a jelen pontban hivatkozott bányafelügyeleti határozatot már korábban Tulajdonos II.-től átvették és megismerték.

1.6. Felek kölcsönösen szavatolják egymás felé, hogy a fenti adatok az ingatlan-nyilvántartásban fellelhető adatoknak és a valóságnak mindenben megfelelnek, továbbá azok tekintetében sem a Felek, sem pedig felhatalmazásuk alapján harmadik személyek olyan változtatást nem kezdeményeztek, amely az ingatlan-nyilvántartási adatokban és a valóságban a fentiekhez képest a végleges szerződés megkötését érintő változást eredményezhetnének.

1.7. Felek rögzítik, hogy 2021. november 24. napján egymással előszerződést (továbbiakban: Előszerződés) kötöttek ingatlanok cseréje, szolgalmi jog alapítása és módosítása, valamint járulékos kérdések kezelése tárgyában.

2. A szerződés tárgya, tulajdonjog átruházására irányuló szerződéses akarat

2.1. A fentiek előrebocsátását követően Felek a jelen végleges szerződés (továbbiakban: Szerződés) aláírásával megállapodnak az alábbiak tárgyában:


2.1.1. az egyaránt 4 ha 9958 m2 nagyságú Ingatlan1 és az Ingatlan2 cseréje Tulajdonos1 és Tulajdonos2 között

2.1.2. a Szolgalmi jog 1. módosítása akként, hogy annak a Kőszeg 0117/10 hrsz.-ú ingatlan nyugati felére eső nyomvonalának része megszűnik

2.1.3. új átjárási szolgalmi jog alapítása a kialakuló Kőszeg 0118/10 hrsz.-ú ingatlanra

2.2. Felek rögzítik, hogy az Előszerződés 3.2. pontjában meghatározott feltételek maradéktalanul teljesültek, erre tekintettel a hivatkozott pontban meghatározott határidőn belül kötik meg a Szerződést.


2.3. Tulajdonos I. és Tulajdonos II. megállapodnak abban, hogy a jelen végleges Szerződéssel, csere jogcímén a Tulajdonos I. tulajdonába kerül a bányászati szempontból rekultivált Ingatlan2 kizárólagos, a Kőszeg 0117/5 hrsz-ú ingatlan javára szóló átjárási telki szolgalmi joggal terhelt tulajdonjoga.


2.4. A jelen Szerződéssel csere jogcímén a Tulajdonos II. tulajdonába kerül az Ingatlan1 kizárólagos tulajdonjoga.

2.5. Tulajdonos I. és Tulajdonos II. kijelentik, hogy a csereügylet alapját képező ingatlanokat megtekintették, azok jogi jellemzőivel tisztában vannak.


3. Szolgalmi jogok és egyéb járulékos kérdések

3.1. Tulajdonos II. és Tulajdonos III. megállapodnak, hogy a jelen Szerződés megkötésével egyidejűleg módosítják korábbi, Szolgalmi jog 1. alapításával kapcsolatos megállapodásukat Nagy Attila földmérő mérnök 02/2022. munkaszámú, az illetékes ingatlanügyi hatóság 7420/61/2022. számú határozatával záradékolt változási vázrajzának (továbbiakban: Változási vázrajz) megfelelően. A Változási vázrajz jelen Szerződés 1. számú mellékletét képezi.

A módosítás értelmében az átjárási telki szolgalmi jog nyomvonala úgy módosul, hogy a Kőszeg 0118/2 hrsz-ú ingatlan telekhatárával párhuzamos nyomvonal a jelen Szerződés megkötésével egyidejűleg megszűntetésre kerül. A módosított szolgalmi jog a Változási vázrajzon I. számmal jelölve.

Tulajdonos III.  kijelenti, hogy a Szolgalmi jog 1. módosításához szükséges jóváhagyásról a Képviselő-testület … számú határozatában rendelkezett.

3.2. Az Ingatlan2 tulajdonjogának átruházása szükségessé teszi a Kőszeg 0117/5 hrsz-ú ingatlan és a bánya közötti átjárás biztosítása érdekében az ingatlanon átjárási telki szolgalmi jog alapítását. 



Figyelemmel erre a Felek abban állapodnak meg egymással, hogy Tulajdonos II. a Szolgalmi jog 1.-hez képest azonos tartalommal átjárási telki szolgalmi jogot (továbbiakban: Szolgalmi jog 2.) alapít az Ingatlan2 szolgáló telek terhére és a Kőszeg 0117/5 hrsz-ú uralkodó telek javára. Az érintett szolgalmi jog a Változási vázrajzon II. számmal jelölve.


Felek rögzítik, hogy Tulajdonos II. jelenleg az 1. sz. mellékleten megjelölt nyomvonaltól eltérő útvonalat tart fenn a Kőszeg 0118/10 hrsz.-ú ingatlanon, tekintve, hogy a tervezett szolgalmi nyomvonal jelenleg egy művelési rézsű területén található. Tulajdonos I. és Tulajdonos II. megállapodnak, hogy Tulajdonos II. a Tulajdonos I. tulajdonszerzését követően a jelenleg természetben használt nyomvonalat továbbra is jogosult használni addig, amíg a nyomvonal területe a Tulajdonos II. által közlekedésre alkalmassá nem válik.

4. Birtokátruházás

4.1. Tulajdonos I. és Tulajdonos II. eltérő írásbeli megállapodása hiányában a cserealapot képező ingatlanok birtokbaadására a jelen Szerződés megkötésével egyidejűleg, közös jegyzőkönyv felvételével kerül sor.

4.2. A birtokátruházás időpontjától kezdődően mindegyik Fél maga viseli a birtokába került ingatlan költségeit és a kárveszélyt, ugyanakkor jogosult az ingatlan hasznait is szedni.

5. Az ingatlan-nyilvántartást érintő jognyilatkozatok

5.1. Tulajdonos I. a jelen Szerződés aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy az Ingatlan1 1/1 arányú kizárólagos tulajdonjoga, csere jogcímén a Tulajdonos II. javára kerüljön bejegyzésre az ingatlan-nyilvántartásba.

5.2. Tulajdonos II. a jelen Szerződés aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy az átjárási telki szolgalmi joggal terhelt Ingatlan2 1/1 arányú kizárólagos tulajdonjoga Tulajdonos I. javára kerüljön bejegyzésre az ingatlan-nyilvántartásba. 


5.3. Tulajdonos II. és Tulajdonos III. a jelen Szerződés aláírásával jelen Szerződés aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy a Szolgalmi jog 1. nyomvonala a Kőszeg 0117/10 hrsz-ú ingatlanon módosításra és átvezetésre kerüljön a Változási vázrajz szerinti tartalommal.

5.4. Tulajdonos I. a jelen szerződés aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy a tulajdonába kerülő Ingatlan2-n a Szolgalmi jog 2. a Változási vázrajznak megfelelően bejegyzésre kerüljön az ingatlan-nyilvántartásba.

6. Értékarányosság

6.1. Felek az Ingatlan1 és Ingatlan2 forgalmi értékét …,- Ft összegben határozzák meg.


6.2. Tulajdonos I. és Tulajdonos II. kijelentik, hogy jelen Szerződés megkötésével egyik Fél sem jut a jogügylet eredményeként a másik Fél rovására egyoldalú vagyoni előnyhöz, a cserealapot képező ingatlanokat értékarányosnak tekintik.


Felek az ingatlanok értékarányoságára tekintettel jelen Szerződés aláírásával kölcsönösen lemondanak jelen Szerződés megtámadásának jogáról feltűnő értékaránytalanságra történő hivatkozással.

7. Jogképesség, jogutódlás, szavatosság és költségviselés

7.1. Felek a jelen okirat aláírásával kijelentik, hogy mindegyikük Magyarországon nyilvántartásba vett jogi személy, illetve önállóan jogképes szervezet, amelyek a jelen Szerződés megkötése és teljesítése tekintetében korlátozva nincsenek, a jogügylet érvényes létrejöttét jogszabályi rendelkezés vagy belső szabályzat nem tiltja vagy korlátozza.

7.2. 

7.3. Felek kifejezetten megállapodnak, hogy a Szerződés hatálya a Felek esetleges jogutódaira - eltérő írásbeli megállapodás hiányában – automatikusan, külön elismerés vagy más jogügylet nélkül kiterjed.

7.4. Felek kölcsönösen szavatolják, hogy a Szerződés tárgyát képező ingatlanok a tulajdoni lapokon a Szerződés megkötésekor feltüntetett és fentebb is hivatkozott terhek kivételével per-, teher- és igénymentesek és azok is maradnak a birtokátruházás időpontjában is. Felek továbbá kölcsönösen szavatolják, hogy a cserealapot képező ingatlanokat jelenleg nem terheli és a birtokátruházás időpontjában sem fogja terhelni semmilyen adó vagy adók módjára behajtható olyan köztartozás, amelyért a mindenkori tulajdonos lenne a felelős.

7.5. A jelen Szerződés elkészítésének költségeit és az ingatlan-nyilvántartási eljárás díját a Felek megállapodása alapján Tulajdonos II. viseli. 

Felek saját jogi képviselőik költségét maguk kötelesek viselni.

Felek maguk viselik a jelen Szerződés megkötése során kiszabásra kerülő visszterhes vagyonátruházási illetéket is.


8. Vegyes rendelkezések

8.1. Felek a jelen Szerződésben foglaltak teljesítése során egymással együttműködni kötelesek. 

8.2. Amennyiben a Szerződés bármely rendelkezése érvénytelen lenne, vagy azzá válna, az nem érinti automatikusan az egész Szerződés érvényességét kivéve, ha az adott rendelkezés olyan jelentőségű, hogy e nélkül a Felek a Szerződést nem kötötték volna meg. A Szerződés valamely esetlegesen érvénytelen, vagy utóbb azzá váló rendelkezése helyett a fenti kivétellel a Felek haladéktalanul kötelesek az érvénytelen rendelkezést a gazdasági akaratuknak leginkább megfelelő érvényes rendelkezéssel pótolni.

8.3. A Szerződés esetleges kiegészítése, illetőleg bárminemű módosítása a Felek által kizárólag írásban lehetséges.

8.4. A Szerződés a Felek teljes megállapodását tartalmazza. A Felek között a jelen Szerződés előtt létrejött írásbeli és szóbeli megállapodás hatályát veszti.

8.5. A jelen Szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk., illetve az egyéb vonatkozó jogszabályok rendelkezései megfelelően irányadóak. Amennyiben a jelen Szerződésben hivatkozott jogszabályok vagy hatóságok helyébe a jövőben új jogszabály vagy hatóság lépne, úgy a hivatkozott jogszabályok, illetve hatóságok helyett a vonatkozó új jogszabályokat kell alkalmazni.

8.6. A Szerződés azon a napon lép hatályba, amikor azt valamennyi fél erre felhatalmazott képviselői aláírták.

8.7. Tulajdonos II. törvényes képviselői útján jelen Szerződés aláírásával kijelenti, hogy az államháztartásról szóló 2011. évi CXCV. törvény 41. § (6) bekezdésében előírt és a Nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdésében foglaltak szerinti átlátható szervezetnek minősül.

9. Jogi képviselet, ellenjegyzés, tényvázlati záradék és melléklet


9.1. A Felek a jelen Szerződés elkészítésével és ellenjegyzésével megbízzák a Bihary – B. Szabó – Jean – Zalavári és Társai Ügyvédi Irodát (székhely: 1036 Budapest, Bécsi út 52. II/6-7.; eljáró ügyvéd: Dr. Jean Kornél).


9.2. A Felek a jelen Szerződés aláírásával meghatalmazzák a Bihary – B. Szabó – Jean – Zalavári és Társai Ügyvédi Iroda (székhely: 1036 Budapest, Bécsi út 52. II/6-7.; eljáró ügyvéd: Dr. Jean Kornél) eljáró képviselőjét, hogy őket a jelen jogügylettel kapcsolatban az ügyvédi törvényben foglalt teljes jogkörrel képviselje. A meghatalmazás kiterjed a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos földhivatali eljárásra, valamint a B400-as NAV adatlap elkészítésére, aláírására és benyújtására is. Eljáró ügyvéd jelen Szerződés aláírásával a meghatalmazást elfogadja.

9.3. Eljáró ügyvéd tájékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII. törvény (a továbbiakban: Pmt.) alapján azonosítási kötelezettség terheli az Eladó és Vevők adatai vonatkozásában. Felek adatai a Pmt. alapján jelen szerződésben kerülnek rögzítésre a Felek adatszolgáltatása és az általuk bemutatott, személyazonosság igazolására alkalmas okiratok bemutatása alapján. Felek kijelentik és jelen Szerződés aláírásával megerősítik, hogy jelen Szerződés aláírása során – Vevő2 kivételével – saját nevükben járnak el. Felek ügyvédi tájékoztatás után kijelentik, hogy amennyiben a szerződéses kapcsolat fennállása alatt az azonosítás során megadott adatokban változás következik be, erről 5 napon belül kötelesek az eljáró ügyvédet értesíteni. Felek jelen Szerződés aláírásával kifejezetten hozzájárulnak ahhoz, hogy eljáró ügyvéd a Felek személyi adatait tartalmazó okmányokról fénymásolatot készítsen és az adatokat kezelje. Ezeket az adatokat az ügyvéd a személyes adatok védelméről és a közérdekű adatok nyilvánosságáról szóló törvény rendelkezéseinek megfelelően, jelen Szerződéshez kapcsolódó megbízás és a Pmt.-ben foglalt kötelezettségei teljesítése körében kezelheti.


9.4. Eljáró ügyvéd tájékoztatja a Feleket, hogy az ügyvédi tevékenységről szóló 2017. évi LXXVIII. törvény rendelkezéseinek megfelelően az ingatlanokra vonatkozó tulajdonjogra és egyéb jogokra vonatkozó okiratokat ellenőrizte.

9.5. Eljáró ügyvéd tájékoztatja a Feleket a fővárosi és megyei kormányhivatalokról, valamint a fővárosi és megyei kormányhivatalok kialakításával és a területi integrációval összefüggő törvénymódosításokról szóló 2010. évi CXXVI. törvény 20/P. §-a szerinti adatváltozás-kezelési szolgáltatás igénybevételének lehetőségéről.


9.6. Tényvázlati záradék: Felek, mint megbízók kijelentik, hogy a jelen okiratban foglaltak szerződéses akaratukkal mindenben megegyeznek. Felek megbízzák eljáró ügyvédet, hogy a csereszerződést elkészítse és ellenjegyezze. Felek továbbá megbízzák eljáró ügyvédet, hogy a tulajdonjog átvezetése és a szolgalmi jogok bejegyzése tárgyában az illetékes ingatlanügyi hatóság előtt eljárjon. Felek személyazonosságát eljáró ügyvéd hitelt érdemlő módon megállapította. Felek hozzájárulásukat adják ahhoz, hogy a személyes irataikról készült fénymásolatot eljáró ügyvéd az ügy iratai között elzártan kezelje, őrizze. A jelen Szerződés megkötéséhez szükséges tulajdoni lap az eljáró ügyvéd által, a Takarnet rendszer igénybevételével kerültek beszerzésre.

9.7. Mellékletek:

1. számú: Változási vázrajz

A Felek a jelen szerződést annak átolvasása és értelmezése után, mint szerződéses akaratukkal mindenben megegyezőt, jóváhagyólag írják alá.


Kőszeg, 2022. ……………… …


............................................................


Kőszegi Városüzemeltető Nonprofit Kft.

képv.: Kovács István

Tulajdonos I.

Ellenjegyzem azzal, hogy a jelen ellenjegyzés az Üttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltaknak a Tulajdonos I. vonatkozásában való tanúsítására terjed ki.


Kőszeg, 2022. ……………… ….  napján:


…………………………………………


…

KASZ: …

_____________________________________________________________________________________

Budapest, 2022. ……………… …

...................................         ...................................


WIENERBERGER Zrt.


Tulajdonos II., 


képv.: Tarsoly József és Bencze Norbert

Készítettem és ellenjegyzem azzal, hogy a jelen ellenjegyzés a Tulajdonos I. és Tulajdonos III. vonatkozásában az Üttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltak tanúsítására nem terjed ki.

Budapest, 2022. ……………… …

…………………………….


Dr. Jean Kornél ügyvéd


Bihary, B. Szabó, Jean, Zalavári és Társai Ügyvédi Iroda


1036 Budapest, Bécsi út 52. II. em. 6-7.


KASZ: 36062241

Ügyszám: 2020 000104

______________________________________________________________________________________

Kőszeg, 2022. ……………… …


............................................................


Kőszeg Város Önkormányzata

képv.: Básthy Béla polgármester

Tulajdonos III.

Ellenjegyzem azzal, hogy a jelen ellenjegyzés az Üttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltaknak a Tulajdonos III. vonatkozásában való tanúsítására terjed ki.


Kőszeg, 2022. ……………… ….  napján:


…………………………………………


…

KASZ: …
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