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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2024. június 26-i ülésének

8. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

A Rákóczi Ferenc utca 63. sz. alatti társasházban két megüresedett önkormányzati lakás liciteljárás útján történő értékesítéséről született döntés a tavalyi év folyamán. Az összesen 6 albetéttel rendelkező társasházban összesen 3 önkormányzati tulajdonú lakás van, ahol az egyik ingatlanra lakásbérleti szerződés van érvényben, míg a másik 2 üres lakás adatai a következők.
1. Rákóczi F. u. 63. fsz. 2. (Hrsz.: 2392/A/3) 48 m2 nagyságú komfortos lakás. 

Helyiségei: 2 szoba, konyha, előszoba, erkély.

Fűtés: cserépkályhával történik.

2. Rákóczi F. u. 63. fsz. 5. (Hrsz.: 2392/A/6) 33 m2 nagyságú komfortos lakás. 

Helyiségei: 1 szoba, konyha, fürdőszoba-WC, kamra.

Fűtés: cserépkályhával történik.

A pályázati kiírások eredményeként 2023. október 20-án a kisebbik lakás (2392/A/6 hrsz – fszt 5.) tekintetében eredményes liciteljárást folytattunk le, amely során a nyertes ajánlattevő a pályázati feltételeket elfogadta a lakás 3,9 MFt kikiáltási árának megfizetése mellett. Az adásvételi szerződés aláírását követően azonban a vételár megfizetése nem történt meg a vevő részéről, így az önkormányzat, mint eladó elállt a szerződéstől. 
A másik nagyobb lakás (2392/A/3 hrsz) többszöri sikertelen pályáztatása miatt a Képviselő-testület a Vagyonrendeletben biztosított lehetőséggel élve 2024. február 15-én 20 %-kal csökkentette az ingatlanforgalmi értékbecslésben szereplő 9.696.000,-Ft kikiáltási árat, így 7.756.800,-Ft induló vételáron ismét meghirdetésre került a lakás. 
Az elmúlt időszakban mindkét lakás folyamatos pályáztatása érdeklődő hiányában eredménytelenül zárult. 
A Vagyonrendelet 20. § (5) bekezdése rendelkezik arról, hogy kétszeri sikertelen pályáztatás után a döntéshozó testület új eljárást köteles lefolytatni, amely során az eredeti értékbecslést felülvizsgálhatja, a vagyontárgy árát legfeljebb 25 %-kal csökkentheti és részletfizetést engedélyezhet.

A kisebbik 2392/A/6 hrsz-ú fsz. 5. lakás esetében csökkentést még nem eszközölt a Képviselő-testület, ennek az ingatlannak az értékesítéséről az értékhatárra tekintettel a Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottság az SZMSZ-ben foglaltak szerint átruházott hatáskörben hozott döntést. A kikiáltási ár csökkentése esetén a döntés azonban a Képviselő-testület hatáskörébe tartozik. 
A 2392/A/3 hrsz-ú lakás kikiáltási ára az említettek szerint 20 %-kal csökkentve lett.
A társasház tetőszerkezete rossz állapotú, néhány helyen beázik, a bádogos szerkezetek szintén javítást igényelnek, homlokzata több helyen sérült, vizesedés nyomai láthatók. Az ingatlankezelő továbbra is a lakás értékesítését helyezi előtérbe.
Az előterjesztést a Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottság megtárgyalta. A Bizottság 25 %-os csökkentést javasol mindkét lakás esetében, így ezzel a kiegészítéssel a határozati javaslatokat 5 igen és 1 nem szavazat mellett ajánlja elfogadásra a Képviselő-testületnek.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.
Kőszeg, 2024. június 20.
A polgármester nevében:

Németh Ildikó s.k.

városüzemeltetési osztályvezető
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I. HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az önkormányzat vagyonáról és a vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) önkormányzati rendelete 20. § (5) bekezdésében foglalt jogkörével élve a Kőszeg Város Önkormányzatának tulajdonában lévő Kőszeg, Rákóczi F. u. 63. fsz. 2. (Hrsz.: 2392/A/3) szám alatti, 48 m2 nagyságú lakás megnevezésű ingatlant a Képviselő-testület 131/2023. (VII.26.) képviselő-testületi határozatában elrendelt liciteljárás útján értékesíti az ingatlanforgalmi értékbecslésben szereplő 9.696.000,- Ft …..%-ával csökkentett, …………,- Ft induló vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert az önkormányzat ügyvédje által elkészítendő adásvételi szerződés aláírására.   

Felelős: 
Básthy Béla polgármester

Határidő:
folyamatos
II. 
HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az önkormányzat vagyonáról és a vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) önkormányzati rendelete 20. § (5) bekezdésében foglalt jogkörével élve a Kőszeg Város Önkormányzatának tulajdonában lévő Kőszeg, Rákóczi F. u. 63. fsz. 5. (Hrsz.: 2392/A/6) szám alatti, 33 m2 nagyságú lakás megnevezésű ingatlant a Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottság 41/2023. (VII.28.) határozatában elrendelt liciteljárás útján értékesíti az ingatlanforgalmi értékbecslésben szereplő 3.900.000,- Ft …..%-ával csökkentett, …………,- Ft induló vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert az önkormányzat ügyvédje által elkészítendő adásvételi szerződés aláírására.   

Felelős: 
Básthy Béla polgármester

Határidő:
folyamatos
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KIVONAT
Készeg Vdros Onkormdnyzata Képviseld-testiilete
2023. julius 26-dn megtartott, rendkiviili iilésének jegyzGkinyvébil

131/2023. (VII. 26.) képviselé-testiileti hatarozat:

l. K8szeg Varos Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete elrendeli a K8szeg, Rakéczi F. u.
63. fsz. 2 (Hrsz.: 2392/A/3) alatti 48 m2 alapteriiletii megiiresedo lakas K&szeg Vdros
Onkorményzata Képviselo-testiiletének az dnkormanyzat vagyondrdl és a vagyonnal valé
gazdilkodas szabalyairdl szolé 1/2007. (I1.2.) onkormanyzati rendeletben foglaltak
szerintl liciteljards uatjan torténd, a bérlok kikoltozését kovetd értékesitését az
értékbecslésben szerepld indulé vételaron.

2. Készeg Véros Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete felhatalmazza a polgérmestert a
jogtandcsos altal készitett adasvételi szerzodés alairdsara.

Felelds: Basthy Béla polgdrmester.
Hataridé: azonnal.

A kivonat hiteléiil.

Koszeg, 2023. julius 31.
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9730 Koszeg Rakoczi Ferenc utca 63. foldszint 2. ajto alatti ingatlan értékbecslése

Osszefoglal6 javaslat

Az ingatlanértékelés eredményeként a 9730 Koszeg Rakoéczi Ferenc utca 63.
foldszint 2. ajté alatt elhelyezkedd, 2392/A/3 helyrajzi szamu ingatlan piaci
forgalmi értekét kereken:

9 696 000 Ft,

azaz kilencmillio- hatszazkilencvenhatezer forintban

hatarozom meg.

Az értékelt ingatlan forgalomképes, 6sszkomfortos.
Az ingatlan forgalomképessége:

“A” a forgalmi érték 90%-an konnyen értékesitheto:
“B” a forgalmi érték 70-90%-an konnyen értékesitheto:

“C” a forgalmi érték 70%-a alatt ertékesithetd:

“D” egyaltalan nem, vagy csak a forg. érték 50%-a alatt értékesithetd:

Kdészeg, 2023.08.03.

Készitette:

Bodi Jozsef
‘. . Ablanc-Com Kft.
Ertékbecslé B&di J6zsef

2030 Erd, Szenit Liszl6 tér 3/B.

B:5 /03_2001 Adészdm: 24120281-2-13

Cj:13-09-16391
AN
ngataruévenes

BODI JOZSEF
Ertékbecsld
B: 5/03-2001

9737 Bik Kossuth Lajos utca 1-3.






9730 Koszeg Rakoczi Ferenc utca 63. foldszint 2. ajto alatti ingatlan értékbecslése

El6zmények

Készeg Varos Onkormanyzata megbizé megbizott az ingatlan-nyilvantartasban a
9730 Koszeg Rakoczi Ferenc utca 63. foldszint 2. ajté alatt elhelyezkedd,
2392/A/3 helyrajzi szamu ingatlan piaci ertékenek becslésével.

Helyszini szemle

Az eértékbecslés elkészitéséhez szukséges helyszini szemlét 2023.08.03.-an
tartottam a beérlével kdzosen.

Az értékbecslés modszere

Jelen értékbecslés a Termdéfoldnek nem minésulé ingatlanok hitelbiztositéki
ertékének meghatarozasara vonatkozé 26/2005. (VIII. 11.) PM és a 32/2000. (VIII.
29.) PM rendelettel modositott 25/1997 (VIII. 1.) PM. rendelet elGirasainak
megfeleléen, valamint az EVS 2010 Eurépai Ertékelési Szabalyzat Utmutatasait
kovetve keészult.

A piaci ertek meghatarozasa a TEGoVA (The European Group of Valuers Associati-
ons) azaz az europai ertékel6i egyesulés szerint a kovetkez6: a piaci érték azt az
arat jelenti, amelyért az ingatlanvagyon méltanyosan, maganjogi szerzddés
keretében az értekelés idépontjaban varhatéan eladhaté a tisztességes eladashoz
szukseges oOsszes feltetel megléte esetén.

Ezek a feltételek:

az eladé hajlando az eladasra,

az adasvétel lebonyolitasahoz kell6 id6 all rendelkezésre, figyelembe véve a
vagyontargy jellegét és piaci helyzetet,

a targyalas idétartama alatt az erték nem valtozik,

a vagyontargy ertékesitése, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal tortenik,
az atlagostdl eltér6 specialis ajanlatot nem veszunk figyelembe.

YV VVVYVY VY

A placl ertek meghatarozasara haromfele modszer alkalmazhato

b) a hozamszamitason alapul6 értékelés;
c) a koltségalapu értékelés.

BODI JOZSEF
Ertékbecsld
B: 5/03-2001

9737 Bik Kossuth Lajos utca 1-3.






9730 Koszeg Rakoczi Ferenc utca 63. foldszint 2. ajto alatti ingatlan értékbecslése

AZ ERTEKBECSLES MODSZERE

Az értékelés modszere

Az ertek-megallapitas valamely vagyontargy jellemzéinek, korilmeényeinek és
befektetési lehetéségeinek szisztematikus és analitikus meghatarozasa és
rogzitése, altalaban személyes megtekintés és egyéb vonatkozd adatok
kivizsgalasa alapjan.

Az érték-megallapitas soran az értéket felbecsuljuk. Az érték-megallapitas egy
hivatalos kovetkeztetes, amely alatamasztdé adatokon, logikai elemzésen és
itéleten nyugszik. Javaslatot nem tartalmaz, illetve nem tér ki teenddkre,
csupan az értékrdl ad vélemeényt.

Az ertekmegallapitd személy nem hatarozza meg az értéket, azt a piac erdi
determinaljak.

Az ertekmegallapito becsult erteket kozol a piac adatai, trendjei, valamint a
vagyontarggyal kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az ertek modosul a piaci feltételek valtozasaval a gazdasagi, tarsadalmi,
politkai és jogi hatasok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az
ertekmegallapité személynek azonositania, mérnie és elemeznie kell az értéek
megallapitasanak alapjat képezé piacot, illetve kornyezetét.

Az erteket altalaban neégy, egymassal 0sszefliggd gazdasagi tenyezé teremti
meg, mégpedig a hasznossag, a szlikdsség, a megszerzés vagya, valamint a
tényleges vasarloerd. E négy tényezd kolcsonds kapcsolata kihatassal van a
kereslet-kinalat egyensulyara, és mindegyike szukséges ahhoz, hogy az adott
eszkdznek értéke legyen.

Az érték-megallapitas célja legtobbszér az, hogy kovetkeztessen a
tisztességes piaci értékre. Az alapdefinicio, illetve a klasszikus hagyomany
szerint a tisztességes piaci erték az a becsllt 0sszeg, amelyen varhato, hogy
az ertékelt vagyontargy egy érdekelt vevd és egy érdekelt eladd kozott gazdat
cserel, mikozben mindket fél kényszertél mentesen jart el, és mindkét fél
kell6keppen tudataban van az Osszes vonatkozo ténynek, a jogegyenldseg
alapjan.

A fentiek, valamint az EVS 2009 alapjan a piaci ertek azt a piaci arat jelenti,
amely Osszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség méltanyosan,
maganjogi szerzédés keretében és az értékelés idépontjaban varhatéan
eladhato, feltételezve a kovetkezéket:

e az elado hajlando az eladasra,
e atargyalas id6szakaban az érték nem valtozik,

e a vagyontargy szabadon kerul piacra, meghirdetéese megfelel
nyilvanossaggal torténik,

e atlagostdl eltérd, specialis vevoi kulon ajanlat figyelembevételére nem
kerdl sor.

BODI JOZSEF
Ertékbecsld
B: 5/03-2001

9737 Bik Kossuth Lajos utca 1-3.






9730 Koszeg Rakoczi Ferenc utca 63. foldszint 2. ajto alatti ingatlan értékbecslése

Az ertékbecslést az érvényben |évé rendeletekben megfogalmazott modszer
figyelembevételével, a kapott adatszolgaltatasok (tulajdoni lapok, miszaki
tervek és leirasok stb.), valamint a helyszini szemlék alapjan végzem az
Ovatossag elvét kovetve az alabbiak szerint:

- A Tulajdoni Lap alapjan tisztazom a tulajdonosi és kezel6i viszonyokat és a
Tulajdoni Lap lll. részében levo bejegyzeseket.

-A helyszini szemle alkalmaval beazonositom a rendelkezésre bocsatott
adatokat. Szemrevéetelezéssel - a Megbizo kézremikodesevel - megvizsgalom
az épuletek és épitmények miiszaki allapotat.

A Megbizo6 tudomasul veszi, hogy az értekelé kornyezetvedelmi és diagnosztikai
vizsgalat elvegzésére nem jogosult, az ertekelést szemrevételezessel és a Megbizé
adatszolgaltatasai alapjan végzi. A rendelkezésemre bocsatott adatok,
dokumentumok, informaciok valésagat és teljességéet a Megbizo szavatolja.

Az ingatlan eértekenek meghatarozasara 3 altalanosan elfogadott modszer
alkalmazhato:
¢ piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelési modszer;
hozamszamitason alapulé értékelési modszer;
e Kkoltségalapu moédszer.

Az elsé 2 ertekelési modszert (piaci 0sszehasonlitd adatok elemzesén alapuld
ertekelési modszer és hozamszamitason alapulo ertékelési modszer) 6sszefoglaldan
piaci érték alapu értékelésnek is nevezik. Lakoingatlanok, épités alatt allé ingatlanok
és lakotelkek esetében meghatarozott értékhatar alatt megengedett egy értékelési
modszer alkalmazasa is.

A ingatlan érték meghatarozasa soran az értékelési eljarasoknal szokasosan
elemzett kockazatok kozul kuldonds figyelmet kell fordatani a kdvetkezékre:

e azingatlan hosszu tavu ertekallandosaganak kockazata;

e a piaci adatok megbizhatatlansaga miatt kockazat;

e a kovetelés ervéenyesitéesehez kapcsolodo koltsegek nagysaganak
kockazata;

¢ a szemrevételezéssel nem megallapithatd miszaki kivitelezéssel
0sszeflggd kockazat.

Az értekelesi szakvélemenyben megallapitott érték az értekbecslés forduldnapjatol
szamitott legfeljebb 90 napig érvényes.

BODI JOZSEF
Ertékbecsld
B: 5/03-2001

9737 Bik Kossuth Lajos utca 1-3.






9730 Koszeg Rakoczi Ferenc utca 63. foldszint 2. ajto alatti ingatlan értékbecslése

A piaci alapu forgalmi értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés a mar realizalt
adasvételek és/vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati arainak a konkrét
vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

A modszer f6 lépesei:

e az Osszehasonlitasra alkalmas alaphalmaz, ebbdl a megfelelé ingatlanok

kivalasztasa és elemzése;

¢ fajlagos értekek meghatarozasa, valamint az értékmodositd tenyezék

elemzése;

¢ afajlagos alapértek moédositasa az eértekmddosito tenyez6k alapjan;

» a forgalmi értek szamitasa a fajlagos erték és az ingatlan meretének

szorzatakent.

Az els6 lépésben az értékelés soran a piacon a kozelmultban eladott, illetve
ertekesitesre felajanlott ingatlanok ajanlati arait elemzem és 6sszehasonlitom az
ertékelés targyat kéepezd ingatlannal. Az 6sszehasonlitas soran elsésorban a
kovetkez6, a piacot meghatarozoé tényezéket veszem figyelembe:

* az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalat elemzése soran vizsgalom az
adott ingatlan esetleges értékesitése soran a potencialis vevok korét, azok
vasarloerejéet, illetve vizsgalom azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld.
kereskedelmi ingatlanok, a telepulés adott részén talalhaté uresen alld
eladatlan hasonld jellegli, funkcioju ingatlanok stb.), amelyek leginkabb
meghatarozzak az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beruhazasi
fazisban lévd épitkezéseket;

e atelek és az adott telken épult épllet egyensulyat, valamint kérnyezetéhez
valo illeszkedésenek 6sszhangjat;

e az adott telepllésrész gazdasagi fellendiléeséhez vagy gazdasagi
depresszidjahoz kapcsolodo kilatasokat, onkormanyzati szabalyozasokat.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni,
amelynek a foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
atlagatol jelentésen elterd szelsd ertekeket a vizsgalat soran figyelmen kival kell
hagyni. Kozvetlen 6sszehasonlitasra alkalmas adatok hianyaban vizsgalhatjuk az
orszag hasonlé terlleteinek ingatlanpiacat is, de ezt természetesen megfelel®
korultekintéssel tehetjuk meg.

A kivalasztott Osszehasonlitd adatokbdl a fajlagos alapértekek meghatarozasa
soran az ingatlan adasvétele soran realizalt vételaranak vagy ajanlati aranak az
alapeéerték vetitett értékét kell vizsgalni. Ez az alapérték altalaban a terllet, de
kivételes esetekben mas kapacitas mérészamok (pld. tanterem, agyszam, féréhely,
stb.) is alkalmazhatok. Piaci ajanlati arak alkalmazasa esetében szlikseges az
ajanlati arak es a realizalt forgalmi értekek kozotti viszonyszam elemzeése is, valamint
a fajlagos erték ezen viszonyszammal valé modositasa.

BODI JOZSEF
Ertékbecsld
B: 5/03-2001

9737 Bik Kossuth Lajos utca 1-3.






9730 Koszeg Rakoczi Ferenc utca 63. foldszint 2. ajto alatti ingatlan értékbecslése

Az értekcsokkentd és ertéknovelé tényezdk alkalmazasa az értekelt ingatlan
pontosabb fajlagos értékének meghatarozasa céljabdl torténik. Ertékmodositd
téenyezékent csak olyan befolyasold tényezé veheté figyelembe, amely az
Osszehasonlitasra kivalasztott alapadatokra nem jellemz6. Az értékmodositod
tényez6k elemzése soran minden esetben vizsgalni kell a kdvetkezd szempontokat:

* miszaki és epitészeti szempontok;

hasznalati szempontok;
telekadottsagok;
infrastruktura;
kornyezeti szempontok;
alternativ hasznositas lehetésege;
jogi, hatésagi szabalyozas.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmoddosito tényezékkel modositott fajlagos
erték és az ingatlan méretének szorzata hatarozza meg.

A foldterllet és beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési moddszerek
kozll a piaci O0sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés adja a
legpontosabb érteket.

A telek és felépitmények értékelése

Az ingatlan a foldterllet a maga fizikai mivoltaban és a foldhdz kapcsolodo
tartozeékok, azaz eéplletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és
kézzelfoghat6. Az ingatlan vagyon a fizikai értelemben vett ingatlan tulajdonaval
vele jar6 minden eérdekeltséget, hasznot és jogot, illetve kotelezettseget
magaban foglal.

A foldértek gazdasagi fogalom. A fold meghatarozé jellemz6i geografiai, jogi,
szocioldgiai, valamint kbzgazdasagi szempontbdl vizsgalhatok, azaz

¢ minden korul hatarolt foldterlletet elhelyezkedése és anyagi Osszetétele
egyedivé tesz,

¢ a fold fizikai szempontbdl mozdulatlan,

e afold maradando, azaz a tartos javak koze tartozik,
* arendelkezésre allo foldallomany véges,

e afold az emberek szamara hasznos.

A féldtertlet mas tudomanyagban megfogalmazott sajatossagai azért fontosak
az ingatlanértekelés szempontjabdl, mert az ingatlanpiacon a szereplék ugy
viselkednek, hogy reagalnak ezekre a sajatossagokra, illetve gyakran ezek
vezérlik, vagy korlatozzak dket.

BODI JOZSEF
Ertékbecsld
B: 5/03-2001

9737 Bik Kossuth Lajos utca 1-3.






9730 Koszeg Rakoczi Ferenc utca 63. foldszint 2. ajto alatti ingatlan értékbecslése

Az ingatlan becsult értékének meghatarozasanal oOsszehasonlitd modszert
alkalmaztunk. Ez abbdl all, hogy tényleges forgalmi ertekek alapjan a specifikus
tényezbket figyelembe véve (teruleti elhelyezkedés, fekvés, kozlekedés,
kozmivesitettség, stb.) 1 m? terlletre (beépitett ingatlan esetében a
felépitmények hasznos terlletére, foldterulet esetében a tulajdoni lap szerinti
terlletre) vonatkoztatott alapeértéket hataroztunk meg ugy, hogy figyelembe
vettik a telek beépitettségének mértekeét is.

A fajlagos becsilt érték kialakitasanal figyelembe vettik az ingatlan
kornyezetében felkutathato ingatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegli ingatlanok
iranti jelenlegi keresletet, a jelenlegitdl eltéer6 hasznositas lehet6ségeit, a
kézmuvekkel vald ellatottsagat, a kozellatottsag szinvonalat, a terulet épitési
Ovezeti besorolasat. Vizsgaltuk tovabba a foldterulet novényzeti viszonyait, azok
gondozottsagat.

A foldterllettel kapcsolatos jogi szempontokat - mint a tulajdonviszonyok
rendezettsége, kapcsolddod jogok, az értékesithetéség jogi vizsgalata - csak a
tulajdoni lapon szereplé esetleges bejegyzések erejéig vizsgaltuk, és
esetlegesen ezen jelentés ingatlan nyilvantartasi oldalan szerepeltettik. Az igy
kapott becsllt érteket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezkedd
felépitmenyek kozott, igy meghatarozva a telek és a felépitmények onallo
ertéket a teljes becslult erteken belll. A telek értekéet a hasonlé adottsagu, Ures
foldterlletek Gsszehasonlité adatai alapjan hataroztuk meg, a beépitettség
mértékének figyelembevételével. Az igy meghatarozott érték tartalmazza a
telekhez kapcsolodd kozmivek, kulon nem szamitott térburkolatok, telek
rendezes érteket is. A felepitmények esetében a megosztast a fébb miiszaki
adatok alapjan a forgalomképesség mérlegelésével alakitottuk ki, amelyet a
lehetséges esetekben szintén 6sszehasonlitdé modszerrel ellenériztunk. Az érték
kialakitasanal a feléepitmeny funkcidjan kivil a mlszaki allapotat, kozmivekkel
valo ellatottsagat, valamint a hasonld jellegl létesitmények iranti jelenlegi
keresletet is figyelembe vettuk.

A felepitmenyek esetében a kovetkez6 fébb erték-meghatarozd téenyezoket
vizsgaltuk:

e @életkora,

e gepitéesi modja, az elvegzett kivitelezési és szakipari munkak tartalma,
szinvonala, esetleges hianyossagai,

* kialakitasa, helyiségek szama és elhelyezkedése,

e alapterllete es komfortfokozata,

¢ kihasznaltsaga, illetve rendeltetésszerii hasznalata,
¢ esetleges felujitasok idépontja és miszaki tartalma,
® karbantartottsaga stb.

BODI JOZSEF
Ertékbecsld
B: 5/03-2001
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9730 Koszeg Rakoczi Ferenc utca 63. foldszint 2. ajto alatti ingatlan értékbecslése

Kiindulasi adatok és informaciok

Ingatlan nyilvantartasi adatok:

Az ingatlan helye, cime: 9730 Készeg Rakoczi Ferenc utca 63. foldszint 2. a
Helyrajzi szam: 2392/A/3

Az ingatlan tulajdonosa: a mellekelt tulajdoni lapon

Megnevezes: lakas

Besorolas: beltertlet

Az ingatlan elhelyezkedése, megkozelithetosége, kornyezete:

A Készegi hegység labanal, a Gyongyos mellett elhelyezkedd varos neve el6szor
1248-ban szerepel. Nevét arrdl az Arpad-kori varrol kapta, melynek romjai az Ohaz-
hegyen ma is lathatok. 1996-ban tornyat kilatd céljaira reszben ujjaépitettek.

A varos alapitasa Készegi Henriknek tulajdonithatd. O és fia, lvan épitették ki a
szabalyos utcarendszer( varost €s annak északnyugati sarkaban a varosi varat.
Torténetének legnevezetesebb eseménye 1532. évi ostroma volt. Ekkor Jurisics
Miklés védte .Szulejman torok szultan serege ellen. Magyarorszag miemlékekben
egyik leggazdagabb helye a kdszegi belvaros. Az egyhazi épuletek kozdl
legjelentésebb a Szent Jakab templom. Mellette épllt a kesdbbi Szent Imre templom.
A varos ujabb kori plébaniatemploma, a Jézus Szive templom neogdtikus. Muzeumai
a Varban, a Tabornokhazban, az Oregtoronyban, az Arany Egyszarvu és a Fekete
Szerecseny patika épuleteiben latogathatok.

A hegyekben turazasra, sielésre nyilik lehetéseég. Lakossaga jelenleg 12000 f6.

Az ertekbecslés targyat képezd ingatlan Készeg varos belterliletén a belvarostol 100
meterre talalhato. Szilard utburkolaton megkodzelithetd.

BODI JOZSEF
Ertékbecsld
B: 5/03-2001
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Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

VVKH Foldhivatali Féosztaly, Foldhivatali Osztaly 2.
Szombathely Szell Kalmin u. 33. Oldal: 1/1
F-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/47562/2023
2023.07.21
KOSZEG
Belteriilet 2392/A/3 helyrajzi szam

tarsashaiz kiilonlap

9730 KOSZEG Rakéczi Ferenc utca 63. féldszint. ajté:2. "felillvizsgalat alatt"

LRESZ
1. Az egyéb 6nalld ingatlan adatai:
megnevezés teriilet szobédk szama eszmel hényad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakas 48 0 0 onkormanyzati

Bejegyzd hatarozat: 999954/1997.01.16

2. bejegyzd hatarozat: 30700/1995.01.11
Tarsashaz
Az 6nalld ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatarozott helyiségek.

ILRES Z
1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 33587/1992.04.08
jogcim: eredeti felvétel tulajdoni hanyad: 0/1 30700/1995.01.11
jogcim: atszallas tulajdoni hanyad: 0/1 33587/1992.04.08
jogallas: tulajdonos
név: KOSZEG VAROS ONKORMANYZATA
cim: 9730 KOSZEG Jurisics tér 8.
torzsszam: 15733627

IML.RES Z
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masoclat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejld dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatadsi hatésagi eljaras céljdbol keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE

BODI JOZSEF
Ertékbecsl
B: 5/03-2001

9737 Biik Kossuth Lajos utca 1-3.
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Az ingatlan helyszini adatai
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Vizellatas

Az ingatlan vizellatasa a varos kozmihalozat rendszerérdl 6nallé meré
kozbeiktatasaval kiépitett

Szennyvizelvezetés

A keletkez6 szennyvizek a csatornakézmibe jutnak.
Gaz

Nem rendelkezik kézmU kapcsolattal.

Fltés:

Gaz nincs, fltése fatlizelésl kalyhardl megoldott.

Allapotrégzitd leiras:

K&szegen a Rakoczi Ferenc utcaban helyezkedik el a tarsashaz foldszintien. Az
ingatlan teljesen feldjitandd. Vizesek a falak mindkettd szobaban. Nyilaszaroéak,
elektromos halézat és a burkolatok régiek felujitast igényel. Belmagassaga rendkivdl
alacsony, 2,25 m. Fltése fatlzelésl kalyhardl torténik. Meleg vizet villanybojler
biztositja. A bérld elmondasa szerint az elektromos haldzatnak nincs foldelése. A
teljes felljitas igényel, 50% korrekciot alkalmaztunk a tarsashaz és a lakas allapota

miatt.

Piaci 6sszehasonlitd modszertan:

Ertékelt ingatlafOsszehasonlitd I. [Osszehasonlité 1. [Osszehasonlitd I11.
9730 K6szeg 9730 K6szeg 9730 Kbszeg 9730 K6szeg
Rakoczi F. u. 63. Urhajosok 25.
Cim|fsz. 2. Hunyadi 13/A Kalvaria 21. lll.em
Ar 21 500 000 21000000 22000000
Alapteriilet (m2) 48 54 52 54
Négyzetméter ar (Ft/m2) 398 148 403 846 407 407
Korrekcio: -501%
Korrigalt fajlagos atlagar 201 567|Ft/m2
Kerekitett atlagar 202 000|Ft/m2
alaptertlet 48|m?2
alapterilet x fajlagos atlagar 9696 000 |Ft
BODI JOZSEF
Ertékbecsld
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KOSZEGI '!((")Z(")S ONKORMANYZATI HIVATAL
JEGYZOJE
9730 Kdszeg. Jurisics tér 8. Postacim: 9731 Kdszeg, Pf. 58.

[ktatoszam: K/222-7/2023. szam

KIVONAT
a Varosfejlesztési, Idegenforgalmi, Kornyezetvédelmi és Vagyoniigyi Bizoltsdg
2023. julius 28-i iilésének jegyzokony vébol

41/2023. (VI11.28.) szamu hatarozat:

1. Készeg Varos Onkormanyzatanak Varosfejlesztési, Idegenforgalmi, Kornyezetvédel-
mi és Vagyoniigyl Bizottsaga elrendeli a Koészeg, Rakoczi F. u. 63. fsz. 5. (Hrsz.:
2392/A/6) alatti 33 m2 alapteriiletii megiiresedd lakas Készeg Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének az 6nkormanyzat vagyonarol és a vagyonnal vald gazdalkodas
szabdlyair6l szolé 1/2007. (11.2.) énkormanyzati rendeletben foglaltak szerinti licitel-
jaras utjan torténd, a bérlok kikoltozését kovetd értékesitését az értékbecslésben sze-
repl6 induld vételaron.

2. Készeg Varos Onkormanyzatanak Varosfejlesztési, [degenforgalmi, Komyezetvédel-
mi és Vagyoniigyi Bizottsaga felhatalmazza a polgarmestert a jogtanacsos altal készi-
tett adasvételi szerz6dés alairasara.

Felelés:  Kiss Péter bizottsagi elnok
Hataridé: azonnal

A kivonat hiteléiil.

Készeg, 2023. 08. 10,

E;‘——-____ —_— O}

Dr. Zalan Gabot'
jegyz6 |2
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SZAKVELEMENY

9730 Koszeg, Rakoczi Ferenc utca 63. fszt. 5. szimu,
2392/A/6 helyrajzi szamu lakas.

Késziilt: 2 eredeti példanyban.

Készitette: Takdcs Andras Ingatlanvagyon — értékeld

Kelt: Szombathely, 2023. augusztus 4.
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Nyilatkozat

Kijelentem, hogy az értékelés készitéjének semmilyen személyes érdeke nem fiizédik az

értékelés targyat képezd ingatlanhoz, érdekeltségi kapcsolatban nincs a megbizéval, partat-
lansagat semmi sem befolyasolta.

Az értékelés készitdjének dijazasa nincsen semminemii kapcsolatban a megallapitott ér-
tékkel.

Jelen értékbecslés a 26/2005 (VIIL. 11.) PM. sz. a terméfsldnek nem mindsiild ingatlanok

hitelbiztositéki értékének meghatirozasra vonatkozé médszertani elvekrdl szolé rendelet

elbirasainak megfelelden késziilt,

Ezen értékelési szakvélemény nem publikalhat6, csak a Megbizo és az alulirott értékeld

egyiittes beleegyezésével adhat6 ki harmadik személynek.

i 2 |
Takécs{:é'idrés
Ingatlanvagyon - értékel6
9700 Szombathely, Maros utca 38.
Ado6szam: 61152656 — 1 - 38
Okl. sz.: OKJ 54 3439 02
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Ertékelési Bizonyitvany

A vonatkoz6 okményok, és a piaci viszonyok tanulményozisa utin a jelen értékelés tar-
gyat képezd 9730 Készeg, Rikoczi Ferenc utca 63. foldszint 5. ajtészami, 2392/A/6

helyrajzi szimi (lakas) ingatlan forgalmi értékét a helyszini szemle id6pontja /2023.
augusztus 4./ szerinti dllapotnak megfeleléen

3.900.000,- Ft — ban

azaz Hirommillié - kilencszazezer forintban llapitom meg,

A megdllapitott értéket 6 honapig tartom érvényesnek.

Szombathely, 2023. augusztus 4.

Yo
Takacs finc’l\'as
Ingatlanvagyon - értékeld
9700 Szombathely, Maros utca 38.
Adészam: 61152656 — 1 - 38
Okl. sz.: OKJ 54 3439 02
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I.  Elézmények

I/1. Megbizas

Készeg Varos Onkorméanyzata (9730 Kdszeg, Jurisics tér 8) megbizta Takdcs Andris
Ingatlanvagyon - értékelét (9700 Szombathely, Maros utca 38.), hogy a 9730 Készeg,

Rékéczi Ferenc utca 63. foldszint 5. ajtészami, 2392/A/6 helyrajzi szimu (lakas) in-
gatlan forgalmi értékét hatdrozza meg.

12. A szakvélemény tartalma

A szakvéleményt megrendeldm igényének megfeleléen helyszini szemle és adatfelvétel
utan alapjén az alabbi tartalommal készitettem el:

» Az ingatlan azonosit6 adatai. (cim, helyrajzi szém, stb.)

» Telekkonyvi kivonat.

> Az ingatlan méreteire vonatkozo adatok (telek teriilete, épiiletek alapteriiletei).
> Kozmiiellatottsag helyzete.

> Az épitletek rovid szerkezeti leirasa.

> Fot6 felvételek.

>

A szemrevételezéssel felismerhetd hibak rovid ismertetése.

1/3. Helyszini szemle

Az érték megillapitasihoz 2023. augusztus 4. napjan helyszini szemlét tartottam. A szemle
modja milszaki szemrevételezés, a szitkséges adatok, informaciok beszerzésével, fotéfelvé-

telek készitésével. A helyszini szemle soran feltardsokat, miiszeres vizsgalatokat nem vé-
geztem.

IL. Ertékbecslés modszere

Az értékbecslést az érvényben 16v) rendeletekben megfogalmazott modszer figyelembevé-
telével, a 32/2000. VIII. 29. PM rendelette] médositott 25/1997. VIIL. 1. PM rendelet alap-
jan, a kapott adatszolgaltatasok (tulajdoni lapok, bérleti szerzbdések, miiszaki tervek és

leirasok, stb.), valamint a helyszini szemlék alapjan végezziik az 6vatossag elvét kovetve.

- — —— = ]
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1l/1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés a mar realizalt addsvételek
¢s/vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok ajénlati drainak a konkrét vizsglt esetre vald
kitetjesztésével, bsszehasonlitasaval torténik. A médszer £ 1épései:

* az tsszehasonlitdsra alkalmas alaphalmaz, ebbd! a megfelel$ ingatlanok kivalaszta-
sa és elemzése;

- fajlagos értékek meghatdrozisa valamint az értékmédosité tényezék elemzése;

- a fajlagos alapérték moédositasa az értékmaodosité tényez6k alapjan;

- a forgalmi ért€k szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként.

Az 8sszehasonlitds sordn elsdsorban a kvetkezd, a piacot meghatdrozé tényezbket veszem
figyelembe:

- az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalat elemzése soran vizsgilom az adott
ingatlan esetleges értékesitése soran a potencialis vevék korét, azok vasarloerejét,
illetve vizsgdlom azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. lakételepi lakasok, a
telepiilés adott részén taldlhat6 iiresen 4116 eladatlan lakohazak, stb.), amelyek leg-
inkdbb meghatdrozzak az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beruhézasi f4-
zisban 1év0 épitkezéseket;

- a telek és az adott telken épiilt éplilet egyensulyat, valamint kérmyezetéhez valod
illeszkedésének Gsszhangjat;

* az adott telepiilésrész gazdasagi fellendilléséhez vagy gazdasagi depresszidjahoz
kapcsolodé kilatasokat, Snkormanyzati szabalyozasokat.

A piaci 0sszehasonlité adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell clvégezni, amely-
nek a foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé és az abban szerepld ingat-
lanok tipusa azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelenttsen
eltérd szélsd értékeket a vizsgalat soran figyelmen kiviil kell hagyni. Kézvetlen &sszeha-
sonlitasra alkalmas adatok hianyaban vizsgithatjuk az orszig hasonlé teriileteinek ingat-
lanpiacit is, de ezt természetesen megfelel$ koritltekintéssel tehetjiik meg.

A kivélasztott dsszehasonlito adatokbél a fajlagos alapértékek meghatarozasa soran az in-
gatlan adasvétele sordn realizalt vételdrdnak vagy ajanlati aranak az alapértékre vetitett
értékét kell vizsgalni. Piaci ajanlati drak alkalmazasa esetében sziikséges az ajanlati arak és
a realizalt forgalmi értékek kozotti viszonyszam elemzése is, valamint a fajlagos érték ezen
viszonyszidmmal valé mddositasa.

Az értékesokkentd és értékndveld tényezOk alkalmazésa az értékelt ingatlan pontosabb
fajlagos értékének meghatarozasa céljabél torténik. Ertékmodosito tényezdként csak olyan
befolyasolé tényez6 vehetd figyelembe, amely az Gsszehasonlitasra kivalasztott alapada-
tokra nem jellemzo.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmédositd tényezdkkel modositott fajlagos érték és az
ingatlan méretének szorzata hatarozza meg.

Jelen értékbecslés célja a piaci forgalmi érték meghatirozasa.
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IIL. Ingatlan értékbecslése

Ingatlan nyilvintartdisi adatok

Az ingatlan cime: | 9730 Készeg, Rékoczi Ferenc utca 63. foldszint 5.
Helyrajzi szdm: 2392/A/6

Tulajdonos: Készeg Varos Onkormanyzata 1/1

Besorolis: belteriilet

Megnevezés: Lakas

Teriilete: 33 m?

Bejegyzések Az ingatlan tehermentes.

Jogi értékelés:

Az ingatlan - nyilvantartasi adatokat a 2023. jiilius 21. napon kiadott E - hiteles tulajdoni
lap alapjan régzitettem. A lak4s tehermentes.

A telepiilés révid bemutatisa:

Készeg varos Vas megyében, Szombathelyt6l 18 km — re, az ausztriai hatir mellett talilha-
t6. A telepiilés a kozlekedési infrastruktirdhoz jol kapcsolédik. Tomegkdzlekedés: auto-
busz, vasut. Az infrastrukturalis ellatottsg nagyon jo, az alapellatast biztosité kézintézmé-
nyek a virosban kdnnyen elérhetéek. A varos gazdasiga fejlodik, ipara, kereskedelme,
idegenforgalma jelentds. A varos miiemlékekben gazdag, kulturilis eseményei, hagyomé-

nyai orszdgos és nemzetkozi szinten is ismeretek. Népessége: kb. 11700 £8.
Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkizelithet6sége, kirnyezete:

Az ingatlan Kdszeg belteriiletén, a belvarostol dél - keleti iranyba, att6l kb. 600 méterre
taldlhat6. A tarsashdz a Réakéczi Ferenc utcaban talalhaté. A lakas az épiilet udvari szar-
nyéban taldlhaté. Kdrnyezetében tarsashazak, csaladi hazak talalhatéak. Megkozelitheto-
sége jo. Parkolds kozterfileten biztositott. A véros infrastrukturalis ellatottsidga nagyon jé.
Kozintézmények konnyen elérhetdek. Tomegkozlekedés: autobusz, vasit.
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Kézmiellitottsag:

Vizvezeték, szennyvizcsatorna, elektromos haléozat.

Az ingatlan révid bemutatdsa:

Az éptilet pontos €pitési ideje nem ismert, de az 1900 — as évek elsd felére tehetd. Hagyo-
manyos épitési mod: sav alapok, tégla falak, fa tetészerkezet, cserép fedés. A homlokzat
felgjitand6, t6bb helyen sériilt a vakolat, jelentds vizesedés is lathato. A tetd kifejezetten

rossz allapotu, beazik, karosodott, felijitisa nem gazdasagos. A badogos szerkezetek rossz
allapotiak, hidnyosak.

A lakas a foldszinten talathat6, az épiilet udvari szarnyéaban talalhaté. Alapteriilete 33 m?2,
alaprajzi kialakitdsa atlagos. Burkolatok: kerdmia és laminalt parketta, gyenge ¢és kbzepes
allapotban. Falak: festés és feliiletképzések rossz éllapotban, vizes és penészes részek is
vannak, a lakas szigetelése hibds. A mennyezeten bedzas nyomai lathatoak. Nyilaszarok:
fa szerkezetek, rossz allapotban. A bejarati ajté szintén rossz allapoti. Melegviz-ellatas:
elektromos bojler. Fiités: hagyomanyos, miikddését és az égéstermék biztonsagos elvezeté-
sét szakemberrel ellendriztetni kell. Osszbenyomas: teljes felujitast és korszeriisitést igény-
16 komfortos lakés korszeriitlen fiitéssel. A penészes falak egészségre artalmasak lehetnek.
A belmagasség alacsony. A lakast jelenleg lakhatasra nem javaslom.

Az ingatlanforgalom vizsgilata az értékelt ingatlan vonatkozisaban:

Az értékelt lakds elhelyezkedése atlagos. Allapota teljes felujitast, korszeriisitést igényel.
A lakas falain vizesedés, penészesedés lathato. A tetd beazik, a mennyezeten is lathatdak
ennek nyomai. Valamennyi tényezét figyelembe véve megéllapithato, hogy az ingatlan

ertekesithetésége nehezebb az atlagosnal, a teljes épiilet és lakas felujitasa feltételezhetben
nem gazdasagos.
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Osszehasonlité médszer szerinti érték

1./ Készeg, Gybngyds utca: 43 m? alapterilletii, teljes felnjitast igényld félkomfortos la-

kés.
Eladasi ara: 6.700.000,- Ft Fajlagos forgalmi érték kerekitve 155.800,- Ft/m?
Korrekeié oka Mértéke (%)

Kindlati ar miatt 0
Arviltozas korrekci6 5
Elhelyezkedés 0
Kornyezet 0
Felépitmény allapota -10
Koézmithelyzet 0
Eltérd alapteriiletii felépitmények 5
Komfortfokozat 0

| Egyéb: nagyon gyenge éllapoti homlokzat és tet -15

sszesen: -15

Korriglt fajlagos érték kerekitve:

132.400,- Ft/m?

2./ Készeg, Urhajésok utcdja: 35 m? alapterilletdl, teljes felujitast igényld allapotu 1 szo-

bas lakas.
Eladasi ara: 6.000.000,- Ft Fajlagos forgalmi érték kerekitve 171.400,- Ft/m?
Korrekcié oka Mértéke (%)
Kindlati r miatt 0
Arviltozas korrekci6 3
Elhelyezkedés -5
Kornyezet -5
Felépitmény allapota -10
Kézmiihelyzet 0
Eltéré alapteriiletti felépitmények 0
Komfortfokozat 0
Egyéb: nagyon gyenge allapoti homlokzat és tet6 -15
Osszesen: -30

Korrigalt fajlagos érték kerekitve:

120.000,- Ft/m?>
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3./ Készeg, Chernel utca: 39 m? alaptertiletd, teljes felujitast igényld 1 szobas lakas.

Eladasti dra: 5.800.000,- Ft

Fajlagos forgalmi érték kerekitve 148.700,- Ft/m?

Korrekci6é oka Mértéke (%)
Kindlati ar miatt 0
Arvaltozas korrekci6 5
Elhelyezkedés -5
Kérnyezet -5
Felépitmény allapota -10
Kozmiihelyzet 0
Eltérd alapteriiletii felépitmények 0
Komfortfokozat 0
Egyéb: nagyon gyenge allapoti homlokzat és tetd -15
Osszesen: -30

Korrigalt fajlagos érték kerekitve:

104.100,- Ft/m?

Fajlagos érték | Korrigalt érték | Korrigalt fajlagos dtlag
kerekitve kerekitve kerekitve
1./ adat 190.700,- 132.400,-
2./ adat 218.200,- 120.000,- 118.800.- Ft/m?
3./ adat 238.100,- 104.100,-

Forgalmi érték ésszesen:

A forgalmi értéket a redukalt alapteriilet és a korri

juk.

galt fajlagos alapérték szorzataként kap-

33 m? * 118.800,- Fm? = 3.920.400,- Ft kerekitve: 3.900.000,- Ft

Ertékelemzés:

A lakas értékét csak az dsszehasonlité modszerrel lehet megallapitani. A médszer alkal-

mazasa megitélésem szerint redlis értéket adott.

Az ingatlan végsé forgalmi értéke kerekitve: 3.900.000,- Ft

-
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IV. Osszefoglal6 javaslat

A forgalmi érték megallapitisanal az alabbi értékbefoly4sol6 tényezéket vettem figye-
lembe.

- K&szeg foldrajzi elhelyezkedése.

- Az ingatlan teleptilésen beliili elhelyezkedése.
- Megkozelithetdsége.

- Kozmiiellatottsag helyzete.

- Az épiilet kora, alkalmazott szerkezetei, miiszaki allapota.
- Bels6 funkcionalis kialakitas.

- Ingatlanpiaci tendenciak

Ezek alapjan az ingatlanértékelés eredményeként a 9730 Készeg, Rakoéczi Ferenc utca
63. foldszint S. ajtészamii, 2392/A/6 helyrajzi szama (lakas) ingatlan végs6 piaci érté-
két

3.900.000,- Ft — ban

azaz Hirommillié — kilencszizezer forintban sllapitom meg.
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V. Megjegyzés

A megallapitott érték dltalanos forgalmi adét nem tartalmaz.

Az ingatlan terilletén €s annak kdmyezetében kérnyezetszennyez6 anyagokat nem
tarolnak, kdrnyezetszennyez tevékenységet nem végeznek.

Az adatokat tulajdonosi adatszolgaltatas alapjan vettem figyelembe, a megdailapitott
értek feltételezi ezen informéciok pontossagat

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megal-
lapitasokat vagy részleteket kiragadni és snmagukban felhasznalni nem szabad.

Az értékelés soran a szemrevételezéses diagnosztika elvét alkalmaztam felépitmény

esetében feltirasokat, miiszeres vizsgalatokat nem végeztem

Nem villalok feleldsséget olyan késobb jelentkezé gazdasagi, piaci, vagy fizikai
esemenyekeért, amelyek befolyasolhatjak az itt megadott értéket.

A megéllapitott értéket hat honapig tartom érvényesnek.

Szombathely, 2023. augusztus 4.

- () 3
Takacs Andrds

Ingatlanvagyon - értékeld
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szombathely Széil Kalman u. 33. Oldal: 1/1
p= E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szame:30005/47563/2023
_ 2023.07.21
OSZEG
Belteriilet 2392/A/6 helyrajzi szam

¢ tars ashdz kiiléntap

9730 KOSZEG RAakdczi Ferenc utca 63, fdéldszint., ajud:5, “felillvizsgalat alatt"

ERESZ
F. Az egyéb #nalld ingatlan adatai:
megnevezes teriilet szobak széma eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
e ettt ettt
lakas 882! 0 0 énkormanyzati

Beijegyzd hatarozat: 999954/1997.01.16

r°. bejegyzd hatdrozat: 30700/1995.01.11
Tarsashaz
Az 8nalld ingatlanhoz tartoznak az ala pité ckiratban meghatdrozott helyiségek.

LRESZ

tulajdoni hényad: 1/1

bejegyz® hatarozat, érkezési idsé: 33587/1992.04.08

F jogcim: eredeti felvétel tulajdoni hanyad: 0/1  30700/1995.01.11
jogcim: Atsz&llas tulajdoni hanyad: 0/1 33587/1992.04.08

jogéllas: tulajdonos

név: KOSZEG VAROS ONKORMANYZATA

cim: 9730 KOSZEG Jurisics tér 8.

térzsszam: 15733627

M.RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E~hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadadst megeldzd naplg megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdsagi eljdrds céljandl keriilt kiadasra. Masra nem hasznédlhaté.
TULAJDONI LAP VEGE

preeems  pepenm  pr—
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9730 Koszeg Rakoczi Ferenc utca 63. foldszint 5.
Helyrajzi szam: 2392/A/6

FOTOMELLEKLET

Utcakép, utcai homlokzat
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9730 Készeg Rakoczi Ferenc utca 63. foldszint 5.
Helyrajzi szam: 2392/A/6

FOTOMELLEKLET

Udvari szarny






9730 Koszeg Rakoczi Ferenc utca 63. foldszint 5.
Helyrajzi szam: 2392/A/6

FOTOMELLEKLET

Belso képek






0730 Kdszeg Rakoczi Ferenc utca 63. foldszint 5.
Helyrajzi szam: 2392/A/6

FOTOMELLEKLET

Bels6 képek







