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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2017. január 26-i ülése

Vagyonügy 9/a. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete által hozott korábbi döntésnek megfelelően liciteljárás útján többször meghirdetésre került az OMW benzinkút melletti, 2903/9 hrsz-ú, 1313 m2 nagyságú beépítetlen terület megnevezésű ingatlan az értékbecslésben megállapított 8.662.000,-Ft induló vételáron. Az eljárások ajánlattevő hiányában eredménytelenül zárultak.
Az ingatlant a korábbi bérlő Auto-Europa Kft. ügyvezetője Nagy Péter ugyan meg szeretné vásárolni, azonban a vételárat magasnak tartja, tekintettel arra, hogy a terület beépíthetősége korlátozott a Gyöngyös patak szomszédsága miatt.
 Nagy Péter kérelmében ismertette azt is, hogy a telek elektromos áramellátását saját költségén biztosította, így álláspontja szerint vezetékek az ő tulajdonát képezik. A rendelkezésünkre álló iratanyagok alapján a Városüzemeltető Kft. 2010. április 30. napjára bérleti díjtartozás miatt (626.840,-Ft) felmondta az Auto-Europa Kft-vel kötött bérleti szerződést. A bérbeadó a kerítésépítést és a villanyhálózat kiépítését bérbeszámításként 503.958,-Ft-ban fogadta el, amely összeggel a bérlő nem értett egyet.
A vagyonrendelet lehetőséget biztosít arra, hogy kétszeri sikertelen pályáztatás következtében a képviselő-testület csökkentheti a vagyontárgy értékét legfeljebb 25 %-kal. 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztést megtárgyalni és a döntését meghozni szíveskedjen.

Az előterjesztést a Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottság megtárgyalta. A Bizottság kérte a Képviselő-testületi ülésig az értékbecslés aktualizálását.

Kőszeg, 2017. január 20.
A polgármester nevében:

Németh Ildikó s.k.

mb. városüzemeltetési osztályvezető

HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 21/2016. (II. 25.) számú határozatát visszavonja.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) önkormányzati rendelet 20. § (5) bekezdésében foglalt jogkörével élve a Kőszeg Város Önkormányzatának tulajdonában lévő Kőszeg, 2903/9 hrsz-ú, 1313 m2 nagyságú, beépítetlen terület megnevezésű ingatlant liciteljárás útján értékesíti az ingatlanforgalmi értékbecslésben szereplő 8.662.000,- Ft …..%-ával csökkentett, …………,- Ft induló vételáron.
3. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészítendő adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 
Huber László polgármester

Határidő:
értelemszerű


[image: image9.emf]Értékbecslés.pdf

[image: image1.emf]Kérelem


[image: image2.emf]határozat


[image: image3.emf]Vázrajz + térkép



[image: image4.emf]9730 Kőszeg  belterület 2903_9 hrsz  képek.pdf

     
[image: image5.emf]9730 Kőszeg  belterület 2903_9 hrsz értékbecslés.pdf

   
[image: image6.emf]9730 Kőszeg  belterület 2903_9 hrsz térképek.pdf

   
[image: image7.emf]Értékbecslés_2903_9 _hrsz.pdf


� EMBED AcroExch.Document.DC  ���








211

[image: image8.emf]Értékbecslés.pdf

_1546672944.pdf
LS,

Sszg—f‘&otg

KOSZEGI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
JEGYZOJE
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519-3/2016. szam.

KIVONAT
Készeg Varos Onkormanyzata KépviselG-testiilete
2016. februdr 25-én megtartott iilésénck jegyzokonyvébadl
21/2016. (11. 25.) képviseld-testiileti hatdrozat:
1. Készeg Viros Onkorményzatanak Képviselo-testiilete elrendeli a Készeg, 2903/9 hrsz-
1, 1313 m2 nagysédgn beépitetlen teriilet megnevezést ingatlan liciteljaras atjan torté-

né értékesitését az értékbecslésben szerepld bruttd 8.662.000,-Ft indulo vételaron.

2. Készeg Viros Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete felhatalmazza a polgdrmestert a
jogtanacsos &ltal készitett adasvételi szerz6dés alairasara.

Felelds: Huber Laszl6 polgarmester.
Hataridé: folyamatos.

A kivonat hiteléiil.

Koszeg, 2016. mércius 7.
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Helyrajzi szam: 2903/9 Képek késziiltek: 2017.01.20.
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INGATLANFORGALMI
SZAKVELEMENY

9730 Készeq, belterilet,

2903/9 helyrajzi szamu ingatlan

Keészult: 2 eredeti példanyban.

Készitette: Takacs Andras Ingatlanvagyon — értekel

Kelt: Szombathely, 2017. januar 23.
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Nyilatkozat

Kijelentem, hogy az értékelés kéggnek semmilyen személyes érdeke némbdik az
ertékelés targyat kepg&mgatlanhoz, érdekeltségi kapcsolatban nincs ebimégal, partat-

lansagat semmi sem befolyasolta.

Az eértékelés késZijenek dijazasa nincsen semmiriekapcsolatban a megallapitott ér-
tekkel.

Jelen értékbecslés a 26/2005 (VIII. 11.) PM. steresfoldnek nem misil ingatlanok
hitelbiztositéki értekének meghatarozasra vonatkobpdszertani elvekt szo6lo rendelet

eléirdsainak megfeléen készdlt.

Ezen értékelési szakvélemény nem publikalhatd, esbegbizo és az alulirott ertékel

egyuttes beleegyezésével adhatd ki harmadik szegiely

Takacs Andras
Ingatlanvagyon - értékel
9700 Szombathely, Maros utca 38.
Adoszam: 61152656 — 1 - 38
OKI. sz.: OKJ 54 3439 02
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Ertékelési Bizonyitvany

A vonatkoz6 okmanyok, és a piaci viszonyok tanulyo@dsa utan a jelen értékelés tar-
gyat képett 9730 Koszeg, belterlilet 2903/9 helyrajzi szamu (beépitetig¢erilet) ingat-

lan forgalmi értékeét a helyszini szemle éghontja /2017.01.20./ szerinti allapotnak megfe-
leléen az aldbbiak szerint allapitom meg:

6.800.000,- Ft

azaz Hatmillié — nyolcszazezer forint.

A megéllapitott érték altalanos forgalmi adét nemamaz.

A megéllapitott értéket harom hdénapig tartom éresngk.

Szombathely, 2017. januar 23.

Takacs Andréas
Ingatlanvagyon - értékel
9700 Szombathely, Maros utca 38.
Addszam: 61152656 — 1 - 38
Okl. sz.: OKJ 54 3439 02
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.  Elézmények
I/1. Megbizas

Készeg Varos Onkormanyzata(9730 Kszeg, Jurisics tér 8) megbiZfakacs Andras
Ingatlanvagyon - értékebt (9700 Szombathely, Maros utca 38.), hog9780 Készeqg,
beltertlet 2903/9 helyrajzi szamu (beépitetlen tetét) ingatlan forgalmi értékét hata-

rozza meg.

I/2. A szakvélemény tartalma

A szakvéleményt megrendeh igényének megfeléén helyszini szemle és adatfelvétel
utan alapjan az alabbi tartalommal készitettem el:

» Az ingatlan azonosito adatai. (cim, helyrajzi szsiin,)
Telekkodnyvi kivonat.
Az ingatlan méreteire vonatkoz6 adatok (telek wtajlépiletek alapteriletei).
Kozmiellatottsag helyzete.

Foto felvételek.

YV V V VYV V

A szemrevételezéssel felismerheibak rovid ismertetése.

I/3. Helyszini szemle

Az érték megallapitasahoz 2017. januar 20. nap@yshini szemlét tartottam. A szemle
modja nfiszaki szemrevételezes, a sziikséges adatok, infitkriaeszerzésével, fotéfelve-
telek készitésével. A helyszini szemle soran fadidkat, miszeres vizsgalatokat nem ve-

geztem.

Il. Ertékbecslés moédszere

Az értékbecslést az érvénybendéendeletekben megfogalmazott modszer figyelembevé-
telével, a 32/2000. VIII. 29. PM rendelettel moédoti25/1997. VIIl. 1. PM rendelet alap-
jan, a kapott adatszolgaltatasok (tulajdoni lapodésleti szeréddések, mszaki tervek és

leirdsok, stb.), valamint a helyszini szemlék @apjégezziik az 6vatossag elvét kdvetve.
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[I/1. Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapéitekelés

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld érgddsa mar realizalt adasvételek
és/vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok ajadia@inak a konkrét vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik G8ismer § [€pései:

- az 6sszehasonlitasra alkalmas alaphalmas) abhegfeled ingatlanok kivalaszta-
sa eés elemzése;

- fajlagos értékek meghatarozasa valamint az értdksitd tényedk elemzeése;

- a fajlagos alapértéek médositasa az értékmodasiyeibk alapjan;

- a forgalmi értek szamitasa a fajlagos érték ésgatlan méretének szorzataként.

Az 6sszehasonlitas sorandslgrban a kdvetkéz a piacot meghatarozo téngket veszem
figyelembe:

- az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalatmziése soran vizsgalom az adott
ingatlan esetleges értékesitése soran a poteneédti& korét, azok vasarlderejét,
illetve vizsgalom azokat az ingatlanpiaci szegmketsépld. lakotelepi lakasok, a
teleplilés adott részén talalhaté Uresen allé diaditkohazak, stb.), amelyek leg-
inkabb meghatarozzak az ingatlanpiacot, valamitereezési vagy beruhazasi fa-
zisban lév épitkezéseket;

- a telek és az adott telken épllt epulet egyensiydamint kdrnyezetéhez vald
illeszkedésének 6sszhangjat;

- az adott telepulésrész gazdasagi fellenduléséhgy gazdasagi depressziéjahoz
kapcsolodo kilatasokat, 6nkormanyzati szabalyozatsok

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzését egy ollegrhalmazban kell elvégezni, amely-
nek a foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingath@mzénhasonlo és az abban szefepbat-
lanok tipusa azonos az értékelt ingatlannal. Apredmaz adatainak atlagatol jelésen
elté szel$ értékeket a vizsgalat soran figyelmen kivil kelgini. Kozvetlen 6sszeha-
sonlitasra alkalmas adatok hianyaban vizsgalhalrszag hasonlé terileteinek ingat-
lanpiacét is, de ezt természetesen medgfd&i@tiltekintéssel tehetjiuk meg.

A kivalasztott 6sszehasonlité adatokbdl a fajlaglapértékek meghatarozasa soran az in-
gatlan adasvétele soran realizalt vételaranak \eg@ylati aranak az alapértékre vetitett
ertékét kell vizsgalni. Piaci ajanlati arak alkairdsa esetében sziikséges az ajanlati arak es
a realizalt forgalmi értékek kdzotti viszonyszararezése is, valamint a fajlagos érték ezen
viszonyszammal valé médositasa.

Az értékcsokkerdt és erteknovél téenyedk alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb
fajlagos értékének meghatarozasa céljabol tortéitékmaodosité tényéként csak olyan
befolyasol6 tényey vehet figyelembe, amely az 6sszehasonlitdsra kivalasatapada-
tokra nem jellemé&.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmaodositd tadikel modositott fajlagos érték és az
ingatlan méretének szorzata hatdrozza meg.

Jelen értékbecslés célja a piaci forgalmi érték mégtarozasa.
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lll. Ingatlan értékbecslése

Az ingatlan cime: | 9730 Koszeg, belterilet
Helyrajzi szam: 2903/9

Tulajdonos: Készeg Varos Onkormanyzata
Besorolas: belterilet

Megnevezeés: Kivett beépitetlen terilet
Terllete: 1313 n?

Jogi értekelés:

Tulajdoni lap: 2017.01.20. Az ingatlan teherments.ingatlan - nyilvantartasba mar a
csatolt valtozasi vazrajz szerinti adatok lathaiGik természetben még a rajzon lathato

megosztas, Uj kozutcsatlakozassal még nem keszilt e

A telepullés révid bemutatésa:

Kdészeg varos Vas megyeben, SzombatBel km — re, az ausztriai hatar mellett talalha-
t0. A telepilés a kozlekedési infrastruktirahozlj@pcsolodik. Toémegkozlekedés: auto-
busz, vasut. Az infrastrukturalis ellatottsag nagjym az alapellatast biztositd kdzintézme-
nyek a varosban konnyen eléiek. A varos gazdasaga fijik, ipara, kereskedelme,
idegenforgalma jeleis. A varos mMiemlékekben gazdag, kulturalis eseményei, hagyoma-

nyai orszagos és nemzetkdzi szinten is ismeretégedsége: kb. 11706.f

Az ingatlan telepulésen belili elhelyezkedése, mdigelithebsége, kornyezete:

Az ingatlan Ksszeg dél - keleti részén, a varosba bewe@ét— es szambiittal parhuza-
mosan talalhatd. Kornyezetében benzinkut, telegteligereskedelmi egységek és vasut-
vonal taladlhat6. Megkdzelithigége: j6. Az ingatlan megosztasi vazrajzan lathaigy az
Utcsatlakozas meg fog valtozni, a pontos utcsatikeonég nem kialakult. Parkolas az in-
gatlan terlletén biztosithato lesz. A varos infrdguralis ellatottsdga nagyon jo. Kézin-

tézmeények a varosban elérbek.
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Kdzmiiellatottsag:

Jelenleg az ingatlan nincs hasznalatban. Korabbaniget hasznalatautd kereskedésként
volt hasznositva, ehhez a tevékenységhez az etedsrdnalozat kiepitésre kertlt. Egyéb
kézmicsatlakozas nincs a terileten. A kapott szébebrméciok szerint a vizvezeték és a
foldgaz elérhdt, szennyvizcsatorna bekotésére azonban nincsishptA koznivek te-
kintetében a szolgaltatokkal egyeztetés sziuksdgdsion és televizios szolgaltatas egyedi

elofizetsdi szerddésekkel biztosithato.

Az ingatlan révid bemutatasa:

Az ingatlan Ksszeg dél - keleti részén, a varosba bewe@ét— es szambiittal parhuza-
mosan talalhatd. Kornyezetében benzinkut, telegteligereskedelmi egységek és vasut-
vonal talalhato.

A telek tertilete 1313 fnagysagu. Alakja szabalytalan, keditéen. Terlletén jelenleg

epulet, ertékelhétnévenyzet nincs. Felszine sik.

Ovezeti besorolas: GKSZ — A/12. Epiilet szabadah d@bdon helyezhétel. Maximalis
homlokzatmagassag: 4,5 méter. Maximalis beégiséegt 20 %. Az épilet elhelyezése so-
ran figyelemmel kell lenni a vizligyi és vasuti $&/olsagokra, a megfetekzakhatosa-
gok hozzdajarulasat ki kell kérni. A telek alakja & épitéstigyi élrasok a beépitésnek

nem kedveznek. A kozithal6zat hianyos, a végleges kdzutkapcsolat mégkiepitett.

Az ingatlanforgalom vizsgalata az értékelt ingatlarvonatkozasaban:

Az értékelt ingatlan jelenleg az atlagosnal nehbeerlertékesithéf hiszen a kozfivesités

pontos koltsége, Utkapcsolat végleges kiépitésildplontja nem ismert.
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Az ingatlan értéke:

Osszehasonlitd modszer szerinti érték

1./ Készeg, ipari park: 4670 ni alapterilef, Utkapcsolattal rendelkédpari teriilet a 87 —

es szamudut mellett.

Kinalati ara: 21.800.000,- Ft Fajlagos forgalmi érték kerekitve 4.700,- Ft/m
Korrekcio oka Mértéke (%)

Kinalati ar miatt -10

Elhelyezkedés 5

Kornyezet 10

Kbzmihelyzet 0

Eltérs alapterilet 10

Egyeb: alak -5

Egyéb: hasznosithatdsag 0

Osszesen: 10

Korrigalt fajlagos érték kerekitve: 5.200,- Ft/nt

2./ Készeg, beltertilet:1319 nt alapteruled, Utkapcsolattal rendelkézkedvestlen elhe-

lyezkedés telek. K&znti nincs.

Eladasi ara: 5.500.000,- Ft Fajlagos forgalmi érték kerekitve 4.200,- Ft/m
Korrekcio oka Mértéke (%)

Kin&lati &r miatt 0

Elhelyezkedés 10

Kornyezet 10

Kdzmithelyzet 0

Eltérs alapterilet 0

Egyéb: alak -5

Egyeéb: hasznosithatésag 5

Osszesen: 20

Korrigalt fajlagos érték kerekitve: 5.000,- Ft/nt
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3./ Készeg, belteriilet: 1327 n? alapterilet, Utkapcsolattal rendelkéz kozmivesithed

telek.
Eladasi ara: 6.800.000,- Ft Fajlagos forgalmi érték kerekitve 5.100,- Ft/m
Korrekcio oka Mértéke (%)
Kin&lati &r miatt 0
Elhelyezkedés 5
Kornyezet 5
Kdzmithelyzet 0
Eltérs alapterilet 0
Egyéb: alak -5
Egyéb: hasznosithatésag 0
Osszesen: 5
Korrigalt fajlagos érték kerekitve: 5.400,- Ft/nt
Fajlagos értek | Korrigélt érték Korrigalt fajlagos atlag
kerekitve kerekitve kerekitve
1./ adat 4.700,- 5.200,-
2./ adat 4.200,- 5.000,- 5.200,- Ft/nt
3./ adat 5.100,- 5.400,-

Forgalmi érték 6sszesen:

A forgalmi értéket az alapterilet és a korriggfiaigos alapérték szorzataként kapjuk.

1313 n% * 5200,- Ft/nt = 6.827.600,- Fkerekitve: 6.800.000,- Ft

Ertékelemzés:

A telek értékét csak az 6sszehasonlitd modszetet imegallapitani. A médszer alkalma-

zasa megitélésem szerint redlis értéket adott.

Az ingatlan vég$ forgalmi értéke kerekitve: 6.800.000,- Ft
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IV. Osszefoglal6 javaslat

A fajlagos forgalmi érték megallapitasanal az alabekbefolyasol6 tényéket vet-

tem figyelembe.

Koszeg foldrajzi elhelyezkedése.

- Az ingatlan teleptlésen belili elhelyezkedése.
-  Megkozelithetsége.

- Kozmiellatottsag helyzete.

- Ingatlanpiaci tendencidk

Ezek alapjan az ingatlanértékelés eredmények®iBa Koszeg, belterilet 2903/9 hely-

rajzi szamu (beépitetlen terllet) ingatlanvég$ piaci értékeét

6.800.000,- Ft ban azaz Hatmilli6 - nyolcszazezeawrintban allapitom meg.

V. Megjegyzés

* A megallapitott érték altalanos forgalmi adot namaimaz.

» Az adatokat tulajdonosi adatszolgéltatas alapjdtenefigyelembe, a megallapitott
erték feltételezi ezen informéaciok pontossagat

» Az értékelési szakvélemény csak teljes egészehbeimérzhed, abbol egyes megal-
lapitasokat vagy részleteket kiragadni és 6nmagufdiaasznalni nem szabad.

» Az értékelés soran a szemrevételezéses diagnositidaalkalmaztam.

* Nem vallalok felebsséget olyan kébb jelentked gazdasagi, piaci, vagy fizikai
eseményekért, amelyek befolyasolhatjak az itt metjadieket.

A megéllapitott értéket harom hdénapig tartom éresngk.

Szombathely, 2017. januar 23.
Takacs Andras

Ingatlanvagyon - értékel
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Megbizé: Kdszeg Varos Onkormanyzata
Készeg Jurisics tér 8.
9730
Készitette: KGszegi Ingatlanforgalmazé Iroda {Szarvas Bt.)
Készeg
Kiss Zoltan Miksa
okievél szdma: 0038208 torzslap szama: B 10/16/1996
Az értékelend6 ingatlan:
Helyrajzi szdma: 2903/9
Cime: Kdszeg Szombathelyi ut
Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
A megbizas célja:
Forgalmi értékbecslés.

Megismerve az ingatlant, és a megbizé céljat, latva az értékelendd ingatlan sajatossagait, az
értékelési gyakorlatban hasznélt eljarasok kéziil a piaci informacik elemzésére épiilé
dsszehasonlitd modszer alkalmazdsat tartottuk célravezetének.

Az ingatlant mint a foldhivatali nyilvantartassal egyezd tulajdonjogy, teher, kdvetelés, és
igénymentes ingatlant értékeljiik, a helyszini szemle id6pontjaban megismert allapotban.

A rendelkezésiinkre bocsatott iratok tanulmanyozasan tul jogi természeti vizsgalatot
(jogcim, vagyonjogok érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan
forgalomképességének korlatozasarol nincs tudomasunk.





A valds piaci érték:

Egy adott idGpontra vonatkozd, 30 napon beliil egy &sszegben fizetett érték, amelyen az
adott piaci koriilmények kozott az ingatlan a legnagyobb valészinliséggel értékesithetd,
feltételezve, hogy mind az eladd, mind a vevd tajékozottan, Gnérdekét tekintve ddnt, és
egyikiik sincs kényszer hatdsa alatt. A piaci érték megallapitdsanal szabad piaci értékesitést
kell feltételezni, amelyre kell§ id6 all rendelkezésre.

A forgalmi értékbecslés f6 szempontjai:

-az ingatlan elhelyezkedése a telepiilésszerkezetben
-a sziikebb kornyezet, szomszédok

-az épiilet miiszaki allapota

-az ingatlanban rejl fejlesztési lehetdségek

Az ingatlan jellemzdi:

Alapterilet: 1313 m2

Elhelyezkedése a telepiilés szerkezetben: féutvonal melletti
Kézmiielladtottsag: biztosithatd

Kérnyez6 ingatlanok: ipari, gazdasagi, szolgaltato
Hasznositas formaja: gazdasagi, szolgaltaté

Megkozelithetdsége: a 87 szamu féutvonal déli, Szombathely felé es6 részén helyezkedik el.
Saroktelek, amely mellett a kdbelgyar, az autdklub, a régi Réba gyar, és a régi fehérnemdgyar
kozelithetd meg.

Erték noveld tényezék:

- Ao elhelyezkedés.
- A 87-es utrol lejardval rendelkezik.
- Az aszfaltozott feliilet.

Erték csokkentd tényezdk:

- Kdzmiivesitési nehézségek.

- Abeépitést a telek extrém alakja az oldaltavolsagok betartasa (a Gydngyés part feldl 6
m) miatt korlatozza.





Miiszaki allapot:

A sik teriilet sajat bejaroval megkdzelithets. Régen a fehérnemd gyar részére épitettek ide
parkoldt, amely aszfaltos, és mintegy 70%-at fedi a hasznos teriiletnek. Egy kis 4 m2-es fa
szerszamtaroldn kiviil mas nem taldlhaté rajta. Kérbe keritett, a patak feldt, és hatul
betonoszlopos dréthalés, eldl és az Ot fel6l hegesztett horganyzott acélhalés keritéssel.
Utoljdra autokereskedés mikodott a terileten.

Osszehasonlitasul mas, a kizelben értékesitett, vagy eladni kivant ingatlanok drai:

- Kereskedelmi teriilet a Penny Market mégott: 10 000 Ft/m2
- Telek a Forintos Matyds utcaban: 6500 Ft/m2

Ertékelés:
Az ingatlan értéke: 6 696 300 Ft.
SZrM RV T BT
0700 IR ¢y
K&szeg 2017-01-24 K6szeg'? I g'gﬁra"r%fngﬁa'qu\calib‘}li'oay

Kiss Zoltdn Miksa
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Tisztelt Készegi Onkorményzat!

Eziton szeretnék a Hivatal altal kétszer sikertelen arverésre bocsatott, Onok altal
eladni kivant 2903-9 hrsz. teriiletre vételi ajanlatot tenni.

Az altalam ajanlott dsszeg a kikialtasi ar 75%-a vagyis 6.496.500.- Ft.

Tisztelettel szeretném felhivni figyelmiiket arra a tényre, hogy a

teriilet jelent6s részét a Viziigyi Igazgatosag mederkezelés és arvizi védekezés miatt
sem bekeriteni sem beépiteni nem engedi, ezért az ipari-kereskedelmi tevékenységre
nem alkalmas. A szakhatosag hivatalos éllasfoglalasat ezzel kapcsolatba mar két
alkalommal elkiildtem, most Ujra csatolom. Szeretném még tajékoztatni a Hivatalt
arrél a tényrél, hogy az 6nok szakértdjének értékbecslésében érték noveld kozmikeént
emlitett elektromos aramellatas az AUTO-EUROPA KFT tulajdonat képezi. Az 50
méterre |évd szolgaltato tulajdonat képezd villanyoratél a cég sajat koltségén fektette
le a foldkabelt, furta at az utat, és vezette be az aramot a telefonnal egylitt az
snkormanyzat teriiletére. Barki vasarolja meg a teriiletet, ha hasznalni kivanja annak
kiépitett aramellatasat, piaci aron meg kell vasarolnia az dramszolgaltato rendszere €s
az eladasra kijelolt teriiletet 3sszekoto lefektetett kabeleket annak tulajdonosatol.
Hangsulyozni szeretném, hogy nem a teriileten beliili infrastruktrarél van sz6,
hanem a teriilet hataraig lefektetett, nem a szolgéltato tulajdonat képezd rendszerrol.
A teriiletre elsé vételi szandékomat szoban kdzel két éve irasban pedig egy éve
jelentettem be, ezért szeretném kérni Snoket hogy ajanlatomra mieldbbi valaszt
sziveskedjenek adni.

Egyiittmiikddésiiket megkdszdnve €s pozitiv elbiralasukban bizva:

Kdszeg, 2016.12.19.
5’?. -
Nagy Peéter

Kdszeg, Hunyadi J. utca 23.
+36209749319
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Tisztelt Cim!

A Nyugat-dunantuli Viziigy) Igazgatosag, mint a Gyéngyds patak vagyonkezeldje a
becrkezett E-mail alapjén a Kdszeg, 2903/9 hrsz.-u ingatlannal kapcsolatosan vizgazddlkodasi
szempontbol az aldbbi tajékoztatast adja:

A Koszeg 2903/9 hrsz. ingatlan vonatkozisaban 83/2014. (I1I. 14.) Korm. rendelet a nagyvizi
meder, a part sdv, a vizjirta és a fakado vizek dltal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol,
hasznositdsirol, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének
rendjére ¢s tartalmdra vonatkozo szabalyt kell figyelembe venni.

Korméanyrendelet, ide vonatkozd bekezdései:

L. §. 1. parti sdv: a vizek partvonala, valamint a kdzcéli vizilétesitmények mentén hizédo
¢s ¢ rendelet szerint meghatarozott szélességii teriiletsav. amely az azokkal kapcsolatos
szakfeladatok elldtisit szolgalja;

12. partvonal: a meder és a part talalkozasi vonala,

2. § (1) A vizek és a kozeehn vizilétesitmények kezelésére jogosult és kételes személyek a
vizek és kozeéla vizilétesitmények mentén az azokkal kapcsolatos vizgazdalkodisi
szakfeladataik ellatdsdra, a meder megkozelitésére az e rendeletben meghatarozott
szélességig terjedo parti savot hasznalhatnak.

(2) E § alkalmazdsaban szakleladatok: mérések. vizsgalatok, szemlck, cllendrzésck,
tovabba fenntartasi ¢s helyreallitisi munkdk esetenkénti vagy rendszeres cllatisa,

(3) A parti sav szélessége:

b) egyéb kizardlagos dllami tulajdonu vizfolydsok, tavak. tirozék és holtagak mentén a
partvonaltdl szamitott 6 méterig,

(6) A parti savot is magaba foglald parti ingatlan a szakfeladatok kézérdeki ellatasara
figyelemmel hasznathato, hasznosithato.





(0]

3. § (2) Egyeb vizfolyis, td, tarozo és holtag esetében parti savban
a) kiilteriileten gyepgazdalkodas, valamint a termoftld muvelési dganak megfeleld, a parti
sav rendelteeset és megfelelo hasznalatat, sziikség szerinti igénybevéielét nem akadalyozo,
a4 meder dllapotat nem veszélyezieto tevékenység folytathato.
b) csak a mederhasznalataval és fenntartasaval kozvetleniil dsszefliggd megfigyelo, jelzd
alloimds, a mederhasznalataval Osszefliggd vizilétesitmény, vagy viuzrendészeti épitmény
helyezhetd el.

4. § (1) A parti sav jogellenes hasznalata, hasznositasa, kiilondsen a meder és a part dllagdt,
illetve a mederfenntartasi munkak elvégzését jogellenesen akaddlyozd tevékenység vagy
allapot esetéen az ingatlan haszndloja koteles a jogellenes allapotot megszintetni, és a
jogszabalynak megfeleld allapotot helyreallitani, amelyre a fenntarto hatiridé tiizésével az
ingatlan hasznalojat felszolithatja.

Felhivjuk T. Cim figyelmét, hogy Kdszeg varos Telepiilésszerkezeti tervén az . Arvizi eléniés
hatdra (1965)” jeldlés az érintett ingatlan vonatkozasaban feltiintetésre kertilt.

Szombathely, 2016. februar 24,

Tisztelettel: =

Engi-Zsuzsarna
osztdlyvezetld
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Megbiz6: Kdszeg Varos Onkormanyzata
K&szeg Jurisics tér 8.
9730
Készitette: K&szegi Ingatlanforgalmazo Iroda (Szarvas Bt.)
Kdbszeg
Kiss Zoltan Miksa
oklevél szama: 0038208 torzslap szama: B 10/16/1996
Az értékelendd ingatlan:
Helyrajzi szama: 2903/9
Cime: Készeg Szombathelyi ut
Megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
A megbizas célja:
Forgalmi értékbecslés.

Megismerve az ingatlant, és a megbizé céijat, latva az értekelendd ingatlan sajatossagait, az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok kéziil a piaci informécidk elemzésére épiilG
dsszehasonlité madszer alkalmazdsat tartottuk célravezetének.

Az ingatlant mint a féldhivatali nyilvantartdssal egyezd tulajdonjogu, teher, kovetelés, és
igénymentes ingatlant értékeljik, a helyszini szemle idépontjaban megismert allapotban.

A rendelkezésiinkre bocsatott iratok tanulmanyozasan tul jogi természetii vizsgalatot
(jogcim, vagyonjogok érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan
forgalomképességének korlatozasardl nincs tudomasunk.

A valds piaci érték:

Egy adott idSpontra vonatkozd, 30 napon beliil egy dsszegben fizetett érték, amelyen az
adott piaci koriilmények kdzétt az ingatlan a legnagyobb valdszintiséggel értékesithetd,
feltételezve, hogy mind az eladd, mind a vevd tajékozottan, onérdekét tekintve dont, és
egyikiik sincs kényszer hatdsa alatt. A piaci érték megdllapitésanal szabad piaci értékesitést
kell feltételezni, amelyre kell6 id& all rendelkezésre.





A forgalmi értékbecslés f6 szempontjai:

-az ingatlan efhelyezkedése a telepiilésszerkezetben
-3 sz(ikebb kérnyezet, szomszédok

-az épiilet mdiszaki allapota

-az ingatlanban rejlé fejlesztési lehetdségek

Az ingatlan jellemz&i:

Alapteriilet: 1313 m2

Elhelyezkedése a teleptilés szerkezetben: féutvonal melletti
Kézmiiellatottsag: biztosithatd

Kérnyezd ingatlanok: ipari, gazdasagi, szolgaltato
Hasznositas formaja: gazdasagi, szolgaltatd

Megkozelithet8sége: varosi minéségii aszfaltuton, a varos déli kijaratanal, Szombathely felé
vezetd féut ut mellett.

A teriilet egy forgalmas utkeresztezédésben van, amely ipari park (gyarak, (izemek,
benzinkat) megkézelitésére, ahol majd az érvényes fejlesztési terv szerint a nemzetkozi
gyorsforgalmi Gt lejardjdnak csomépontjat alakitjak ki. Kereskedelmi szempontbdl
fokozottan frekventalt telek.

Erték ndveld tényezdk:

- Ajé elhelyezkedés.
- A 87-es utrdl lejardval rendelkezik.
- Az aszfaltozott feliilet.

Erték csokkentd tényezdk:

- Kdzmlivesitési nehézségek.
- A beépitést a telek extrém alakja az oldaltavolsagok betartasa miatt korlatozza,

Mdiszaki allapot:

A sik teriilet sajat bejaroval megkézelithetd. 70%-at aszfaltozott parkolonak kialakitott rész
fedi. Egy kis 4 m2-es fa szerszamtdroldn kiviil mas nem taldlhato rajta. Kérbe keritett, a patak
feldl, és hatul betonoszlopos drdthalds, eldl és az at feldl hegesztett horganyzott acélhalds
keritéssel. A kapun még lathaté a régen ott m(ikdd6 autokereskedés tablaja. Arra — gépkocsi
telepnek — pl. tokéletesen alkalmas az ingatlan.





Osszehasonlitasul mis, a kézelben értékesitett, vagy eladni kivant ingatlanok arai:

Kereskedelmi teriilet a Penny Market elétt: 20 000 Ft/m2
Kereskedelmi teriilet a Penny Market mogétt: 10 000 Ft/m2
Telek a Dr. Ambro Gyula utcaban: 6 500 Ft/m2,

Telek a Gabor Aron utcaban: 9 000 Ft/m2.

Ertékelés:

Az ingatlan értéke: brutto: 8 662 000 000 Ft.
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K&szeg 2016-02-01 Készegi Ingatlanforgalmazo Iroda

Kiss Zoltan Miksa
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