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Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete
2017. március 30-i ülésének

9. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

A 2016. decemeber 15-i képviselő-testületi ülésen a Képviselő-testület elfogadta 257/2016. (XII. 15.) sz. határozatát.
A Raaba Energy Kft. a naperőmű tervezése során a szükséges kapacitás kiépítésének biztosítása érdekében telekcserét kezdeményezett, mert a 2869/30 hrsz—ú ingatlanon a naperőműpark technikai okok miatt nem kiépíthető. A 2016. december 16-án megkötött Vételi jogot biztosító előszerződésben rögzített Kőszeg Város tulajdonában lévő ingatlanok közül a Kőszeg, 2869/30 hrsz-ú ingatlan helyett a fejlesztési területtel szomszédos, 2869/29 hrsz-ú ingatlant vásárolná meg. A 2869/29 hrsz-ú ingatlan értékbecslése az előterjesztés mellékletét képezi.
Fent nevezett telekcsere után vevő 69.117.624,- Forint + ÁFA vételárat kínál szerződés szerinti ingatlanokra úgy, hogy a Projekt életciklusának végén az Önkormányzat egy jelképes összegért a területeket visszavásárolhatja. 
Az előterjesztést a Pénzügyi, Jogi és Rendészeti Bizottság, valamint a Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottság megtárgyalta és mindkét bizottság a Képviselő-testületnek egyhangúlag elfogadásra ajánlja. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet a mellékelt szerződés jóváhagyására, és a határozati javaslat elfogadására.

Kőszeg, 2017. március 24.


Huber László s.k.

                             polgármester
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HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Raaba Energy Kft-vel kötendő Vételi jogot biztosító szerződést a mellékletben szereplő tartalommal jóváhagyja, és felhatalmazza a polgármestert a szerződés aláírására. 

Felelős:
Huber László polgármester

Határidő:
azonnal

Melléklet
Vételi jogot biztosító szerződés

amely létrejött egyrészről

cégnév: Kőszeg Város Önkormányzata

székhely: 9730 Kőszeg, Jurisich tér 8. 

törzsszáma: 733623

képviseli:    Huber László polgármester

mint a vételi jog kötelezettje, a továbbiakban Eladó, másrészről

Raaba Energy Korlátolt Felelősségű Társaság.

Székhelye:. 9700 Szombathely, Hóvirág u. 9.

Cégjegyzékszáma:18-09-113018

Statisztikai számjele.: 25751796-3511-113-18

Adószám:25751796-2-18

Képviseli: Eredics Alexandra ügyvezető

mint a vételi jog jogosultja, a továbbiakban Vevő (Eladó és Vevő a továbbiakban Felek) között a mai napon az alábbi feltételekkel: 

I.

Eladó kijelenti, hogy 1/1 tulajdonát képezik az alábbi, Kőszeg belterületi ingatlanok:

Hrsz                                               terület (m2)                                            megjelölés                                                                              

2881                                                 7 192                             kivett, beépítetlen terület

2882                                                 4 659                             kivett, beépítetlen terület
2883                                                 9 013                             kivett, beépítetlen terület

2884                                                 9 255                             kivett, beépítetlen terület

2885                                                 9 757                             kivett, beépítetlen terület

2869/29                                            7 491                                         kivett, iparterület

Mindösszesen:                               47 367 m2                                                             

Vevő tájékoztatja Eladót, hogy a fent megjelölt helyrajzi számon nyilvántartott ingatlanokat legfeljebb 4.5 MWp teljesítményű naperőmű („Projekt”) létesítése céljából meg kívánja vásárolni, ezért az ingatlanok tulajdonosával vételi jogot biztosító szerződést kíván kötni. A vételi jog azt jelenti, hogy a Vevő - a jelen okiratban rögzített vételár megfizetésével egyidejűleg - az ingatlant egyoldalú nyilatkozattal megvásárolhatja. 

II.

Szerződő felek rögzítik, hogy Vevő a vételi jogával csak abban az esetben él, ha az alábbi feltételek teljesültek:

1. Jogerős, végleges építési engedély a naperőmű létesítésére vonatkozóan;

2. Jóváhagyott Villamos Csatlakozási tervdokumentáció és végleges Villamos Csatlakozási engedély;

3. A Magyar Energia Hivatali által kiadott „Összevont Kiserőművi Engedély”.
III.

Szerződő felek megállapodnak abban, hogy az előző pontban megjelölt feltételek teljesülése, illetve Vevő tulajdonszerzése érdekében az Eladó jelen opciós szerződésben 2017. december 31. napjáig vételi jogot biztosít Vevő részére az I. pontban megjelölt ingatlanokra vonatkozóan a IV. pontban meghatározott vételáron.

IV.

Szerződő felek az I. pont szerinti ingatlanok teljes vételárát 69.117.624,- Ft+ ÁFA, azaz hatvankilencmillió forint plusz ÁFA összegben határozzák meg.

V.

Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a tervezett jogügyelet teljesülése érdekében:

1. Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy az opciós szerződés aláírásával egyidejűleg hozzájárul ahhoz, hogy a Vevő az Eladó helyett a Projekt megvalósításához szükséges hatósági engedélyeztetési eljárásokban teljes jogkörrel képviselje az Eladót,

2. Az opciós szerződésben meghatározott kötelezettségeik teljesítése és azok mielőbbi megvalósulása érdekében egymással együttműködnek. Ennek keretében kölcsönösen vállalják, hogy a másik fél erre vonatkozó felhívására, annak kézhezvételét követő nyolc napon belül a szükséges okiratot, nyilatkozatot a másik fél részére aláírják, illetve kiadják. Felek megállapodnak abban, hogy ezen kötelezettségük elmulasztásából származó valamennyi kár, illetve költség a mulasztó felet terheli.

VI.

Amennyiben Vevő az opciós szerződés alapján a II/1-3. pontok együttes teljesülését követően, egyoldalú jognyilatkozattal vételi jogával él, úgy azzal egyidejűleg köteles a tevékenység folytatásához szükségessé vált terület vételárát a IV. pontban rögzített összegben Eladó részére megfizetni, az alábbi bankszámlára történő utalással:

Bankszámlaszám: 11747051-15420909-00000000

VII.

Az I. pontban meghatározott ingatlanok a vételár teljes kifizetésével egyidejűleg, az eladó külön íven szövegezett bejegyzési engedélye alapján kerülnek a Vevő tulajdonába A Vevő ettől az időponttól jogosult szedni az ingatlanok hasznait és köteles viselni azok terheit. Eladó az ingatlanokat a teljes vételár kifizetésével egyidejűleg adja Vevő birtokába, de az opciós szerződés aláírásával hozzájárulását adja ahhoz, hogy Vevő a II. pontban megjelölt feltételek teljesülése érdekében a területen a Projekt megvalósításához szügséges előzetes munkálatokat végezzen. 

VIII.

Vevő az I. pontban megjelölt és a vétel tárgyát képező ingatlanokat ismeri, megtekintette és azt jelenlegi állapotában kívánja megvásárolni, amennyiben vételi jogával határidőben él.

IX.

Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy a jelen jogügylet tárgyát képező ingatlanok tulajdonjogát per-, teher- és igénymentesen fogja átruházni Vevőre, amelyért már most szavatosságot vállal.

X.

Eladó a vételár teljes kiegyenlítéséig az I. pontban körülírt ingatlanokon tulajdonjogát fenntartja, de az opciós szerződés aláírásával egyidejűleg ügyvédi letétbe helyezendő „Bejegyzési Engedély”-ben (ügyvéd által ellenjegyzett okiratban) kötelezettséget vállal arra, hogy a teljes vételár átutalását követő 8 napon belül  feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy a Vevő az I. pontban körülírt ingatlanokra tulajdonjogát vétel jogcímén, az ingatlan-nyilvántartásba bejegyeztesse. A Vevő kötelezettséget vállal arra, hogy a vásárlásról szóló egyoldalú nyilatkozatot 3 eredeti aláírt példányban, annak aláírásától számított 3 munkanapon belül eljáró ügyvédnek átadja ingatlan-nyilvántartási bejegyzés céljából. Az eladó kötelezettséget vállal arra, hogy a teljes vételár kifizetéséről eljáró ügyvédet 3 munkanapon belül írásban (emailben) értesíti, aki a vételár kifizetését és költségek rendezését követő további 3 munkanapon belül köteles a vételi nyilatkozatot és a bejegyzési engedélyt a Szombathelyi Járási Hivatal Földhivatali Osztályára benyújtani.

Vevő viseli a jelen szerződés II. pontjában megnevezett hatósági-, engedélyezési eljárások valamennyi költségét, illetékét, tekintettel arra, hogy azok az ő érdekkörében merülnek fel. Vevő köteles viselni a kiszabásra kerülő vagyonátruházási illetéket, valamint tulajdonszerzésével kapcsolatban felmerülő valamennyi költséget.

XI.

Eladó az opciós szerződés aláírásával hozzájárul ahhoz, hogy az I. pont szerinti ingatlanokra a Vevő javára 2017. december 31. napjáig terjedő időtartamra vételi jog kerüljön bejegyzésre az ingatlan-nyilvántartásba. A Vevő vállalja, hogy az I. pont szerinti ingatlanok opciós vásárlásával egyidejűleg megkötendő  külön szerződésben vételi jogot alapít az Eladó javára az adásvételi szerződés létrejöttét követő 30 év leteltétől számított 1 (egy) éves időtartamra, 10.000 Ft azaz tízezer forint vételár meghatározásával. Ezen hivatkozott, az eladó javára biztosított vételi jog is ingatlan-nyilvántartási bejegyzést nyer, amely bejegyzésben dátum szerint feltüntetésre kerül az opció gyakorlásának végső időpontja.
XII.

Vevő kijelenti, hogy Magyarországon székhellyel rendelkező, cégnyilvántartásba bejegyzett gazdasági társaság és ingatlanszerzési, ill. ingatlanértékesítési korlátozás alá nem esik.

XIII.

Szerződő felek ezennel megbízzák és meghatalmazzák Kaczmarskiné dr. Kerék Erzsébet ügyvédet (9700 Szombathely, Petőfi S. u. 29. I/4) az opciós előszerződés és az opciós szerződés elkészítésével, ellenjegyzésével, valamint az illetékes földhivatal előtt képviseletük ellátásával.

Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irányadók.

Szerződő felek a jelen okiratot elolvasták, közösen értelmezték, és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezőt ügyvédi ellenjegyzés mellett helyenhagyólag írták alá.

Kőszeg, 2017. március 

         Kőszeg Város Önkormányzata                                             Raaba Energy Kft.

                       Eladó                                                                 
   Vevő

Ellenjegyzem: 
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KOSZEGI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
JEGYZOJE

9730 K6szeg, Jurisics tér 8. Postacim: 9731 Készeg, Pf. 58.
: 94/ 562-511 &: 94/562-535
“B: titkarsag@koszeg.hu  Internet{URL) : www koszeg.hu

519-18/2016. szam.

KIVONAT
Kdszeg Vdros Onkormdnyzata Képviseld-testiilete
2016. december 15-én megtartott iilésének jegyzokinyvébdl
257/2016. (XII. 15.) képviselg-testiileti hatdrozat:
Készeg Varos Készeg Varos Onkorményzatinak Képviselo-testillete a Raaba Energy Kft-
vel kétendd, vételi jogot biztositd eloszerzodést jelen hatarozat mellékletében szerepld

tartalommal jovahagyja és felhatalmazza a polgdrmestert a megallapodas alairasara.

Felelés: Huber Laszl6 polgarmester.
Hatiridé: azonnal.

A kivonat hiteléiil.

Készeg, 2016. december 16.

&
Opcids szerzbdés -
Raaba Energy Kft.- K
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Ingatlanforgalmi értékbecslés

Megbizé: Kdszeg Véros Onkormanyzata 9730 Készeg Jurisics tér 8.
Készitette: Kdszegi Ingatlanforgalmazd Iroda (Szarvas Bt.)

Kiss Zoltdn Miksa

oklevél szama: 0038208 torzslap szama: B 10/16/1996
Az értékelendd ingatlan:
Helyrajzi szama: 2869/29
Cime: K{szeg iparteriilet
Megnevezése: kivett iparteriilet
A megbizas célja:
Forgalmi értékbecslés.

Megismerve az ingatlant, és a megbizo céljat, latva az értékelendé ingatlan sajitossagait, az
értékelési gyakorlatban hasznilt eljarasok kéziil a piaci informdcidk elemzésére épiils
osszehasonlitd modszer alkalmazdsat tartottuk célravezetének.

Az ingatlant mint a féldhivatali nyilvantartassal egyezd tulajdonjogu, teher, kovetelés, és
igénymentes ingatlant értékeljiik, a helyszini szemle id8pontjéban megismert llapotban.

A rendelkezésiinkre bocsatott iratok tanulményozésén tdl jogi természet(i vizsgalatot
(jogcim, vagyonjogok érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan
forgalomképességének korlatozdsardl nincs tudomasunk.

A valos piaci érték:

Egy adott idSpontra vonatkozd, 30 napon beliil egy dsszegben fizetett érték, amelyen az
adott piaci koritimények kdzott az ingatlan a legnagyobb valdsziniiséggel értékesithets,
feltételezve, hogy mind az eladé, mind a vevé tajékozottan, dnérdekét tekintve dont, és
egyikik sincs kényszer hatésa alatt. A piaci érték megallapitasanal szabad piaci értékesitést
kell feltételezni, amelyre kell& id6 all rendelkezésre.

A forgalmi értékelés f&bb szempontjai:
-az ingatlan elhelyezkedése a telepiilésszerkezetben
-a szlikebb kérnyezet, szomszédok

-az ingatlanban rejl6 fejlesztési lehetdségek





Az ingatlan jellemzdi:

Alapterilet: 7491 m2

Elhelyezkedése a telepiilés szerkezetben: a varos déli kivezetd féutvenala kozelében
Kozmiiellatottsag: nincs

Kiirnyezd ingatlanok: ipari

Hasznositas formaja: gyartd, szolgdltatd, kereskedelmi

Megkozelithet§sége: nincs kiépitett ut

Az épiil6 ipari park teriiletén helyezkedik el.

Erték ndvels tényezék:

- Jo fekvésd, fejlesztésre jelélt, varhatdan nagy értéknovekedést elérd terdlet.
Erték csokkentd tényezdk:

- Kézmdi, at teljes hianya,

M(iszaki allapot:

- Eddig mezdgazdasagi célra (szantd) hasznalt teriilet.

Osszehasonlitasul mas, a varosbhan ertékesitett, vagy eladni kivint épitési telkek arai:

- iparteriilet a Tesco aruhdz mégétt: 10 000 Ft/m2
- szolgdltatasra alkalmas teriilet a 87-es it mellett: 5000 Ft/m2
- szolgaltatasra alkalmas teriilet a 87-es Gt mellett: 1800 Ft/m2

Ertékelés:
Az ingatlan értéke: 20 974 800 Ft
ISI2p BVAT B 7 i
ANLSZAM:  26.C.810-L-10
Kdszeg 2017-03-14 Kdszegi Ingatlanforgalmazé Iroda

Kiss Zoltan Miksa
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INGATLANFORGALMI
SZAKVELEMENY

9730 Koszeq, belterilet,
2869/29 helyrajzi szamu ingatlan

Készllt: 2 eredeti példanyban.

Készitette: Takacs Andras Ingatlanvagyon — értekel

Kelt: Szombathely, 2017. marcius 13.






Takacs Andras Ingatlanvagyon — értékei 9700 Szombathely, Maros utca 38.
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Nyilatkozat

Kijelentem, hogy az értékelés kéggnek semmilyen személyes érdeke némbdik az
ertékelés targyat kepg&mgatlanhoz, érdekeltségi kapcsolatban nincs ebimégal, partat-

lansagat semmi sem befolyasolta.

Az eértékelés késZijenek dijazasa nincsen semmiriekapcsolatban a megallapitott ér-
tekkel.

Jelen értékbecslés a 26/2005 (VIII. 11.) PM. steresfoldnek nem misil ingatlanok
hitelbiztositéki értekének meghatarozasra vonatkobpdszertani elvekt szo6lo rendelet

eléirdsainak megfeléen készdlt.

Ezen értékelési szakvélemény nem publikalhatd, esbegbizo és az alulirott ertékel

egyuttes beleegyezésével adhatd ki harmadik szegiely

Takacs Andras
Ingatlanvagyon - értékel
9700 Szombathely, Maros utca 38.
Adoszam: 61152656 — 1 - 38
OKI. sz.: OKJ 54 3439 02
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Ertékelési Bizonyitvany

A vonatkoz6 okmanyok, és a piaci viszonyok tanulyo@dsa utan a jelen értékelés tar-
gyat képeé 9730 Koszeg, beltertilet 2869/29 helyrajzi szamu (kivett gitelep) ingat-

lan forgalmi értékeét a helyszini szemle éghontja /2017.03.09./ szerinti allapotnak megfe-
leléen az aldbbiak szerint allapitom meg:

21.000.000,- Ft

azaz Huszonegymillié forint.

A megéllapitott értéket harom hénapig tartom éresngk.

Szombathely, 2017. marcius 13.

Takacs Andras
Ingatlanvagyon - értékel
9700 Szombathely, Maros utca 38.
Addszam: 61152656 — 1 - 38
Okl. sz.: OKJ 54 3439 02
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.  Elé6zmények
I/1. Megbizas

Készeg Varos Onkormanyzata(9730 Kdszeg, Jurisics tér 8) megbiZfakacs Andras
Ingatlanvagyon - értékebt (9700 Szombathely, Maros utca 38.), hog9780 Készegq,
belterilet 2869/29 helyrajzi szamu (kivett ipartelp) ingatlan forgalmi értékét hataroz-

za meg.

I/2. A szakvélemény tartalma

A szakvéleményt megrendeh igényének megfeléén helyszini szemle és adatfelvétel
utan alapjan az alabbi tartalommal készitettem el:

» Az ingatlan azonosit6 adatai. (cim, helyrajzi szstin,)
Telekkdnyvi kivonat.
Az ingatlan méreteire vonatkozo6 adatok (telek tgd)jlépliletek alapteriletei).
Kozmiellatottsag helyzete.

Foto felvételek.

YV V V VYV V

A szemrevételezéssel felismerheibak rovid ismertetése.

I/3. Helyszini szemle

Az ertek megallapitasahoz 2017. marcius 9. napghyshini szemlét tartottam. A szemle
maddja miszaki szemrevételezés, a sziikséges adatok, infkrideszerzéseével, fotofelve-
telek készitésével. A helyszini szemle soran fadidkat, miszeres vizsgalatokat nem ve-

geztem.

1. Ertékbecslés modszere

Az értékbecslést az érvénybendéendeletekben megfogalmazott modszer figyelembeveé-
telével, a 32/2000. VIII. 29. PM rendelettel médoti25/1997. VIIl. 1. PM rendelet alap-
jan, a kapott adatszolgaltatasok (tulajdoni lapodésleti szeréddések, mszaki tervek és

leirdsok, stb.), valamint a helyszini szemlék @apjégezziik az 6vatossag elvét kdvetve.
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[I/1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapéittekelés

A piaci 6sszehasonlitdo adatok elemzésén alapuld érgddsa mar realizalt adasvételek
es/vagy ertékesitésre felajanlott ingatlanok ajadia@ainak a konkrét vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik G8ismer § [€pései:

- az 6sszehasonlitasra alkalmas alaphalmas) abhegfeled ingatlanok kivalaszta-
sa és elemzése;

- fajlagos értékek meghatarozésa valamint az értdksito tényedk elemzése;

- a fajlagos alapérték médositasa az ertekmodasiy@bk alapjan;

- a forgalmi érték szamitasa a fajlagos érték ésgatlan méretének szorzataként.

Az 6sszehasonlitas sorandslgrban a kdvetkéz a piacot meghatarozo téngket veszem
figyelembe:

- az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalatmekese soran vizsgalom az adott
ingatlan esetleges értékesitése soran a potenegdti& korét, azok vasarlderejét,
illetve vizsgalom azokat az ingatlanpiaci szegmketsld. lakotelepi lakasok, a
teleplilés adott részén talalhatd Uresen allé diladitkohazak, stb.), amelyek leg-
inkabb meghatarozzak az ingatlanpiacot, valamitereezési vagy beruhazasi fa-
zisban |év épitkezéseket;

- a telek és az adott telken épllt epulet egyensiydamint kornyezetéhez vald
illeszkedésének 6sszhangjat;

- az adott telepulésrész gazdasagi fellendluléséhgy gazdasagi depressziéjahoz
kapcsolado kilatasokat, 6nkormanyzati szabalyozitsok

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzését egy ollegrhalmazban kell elvégezni, amely-
nek a foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingath@mzéhasonlo és az abban szefepbat-
lanok tipusa azonos az értékelt ingatlannal. Apredmaz adatainak atlagatol jelésen
elté szél$ értékeket a vizsgalat soran figyelmen kivil kelbgyni. Kdzvetlen dsszeha-
sonlitasra alkalmas adatok hianyaban vizsgalhalrszag hasonlé terileteinek ingat-
lanpiacat is, de ezt természetesen megfdd@tiltekintéssel tehetjik meg.

A kivalasztott 6sszehasonlité adatokbdl a fajlaglapértékek meghatarozasa soran az in-
gatlan adasvétele soran realizalt vételaranak \ag@ylati aranak az alapértékre vetitett
ertékét kell vizsgalni. Piaci ajanlati arak alkairdsa esetében sziikséges az ajanlati arak es
a realizalt forgalmi értékek kozotti viszonyszammetése is, valamint a fajlagos érték ezen
viszonyszammal valé médositasa.

Az értékcsokkerdt és erteknovél tenyedk alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb
fajlagos értékének meghatarozasa céljabol tortéitékmaodositd tényéként csak olyan
befolyasol6 tényey vehet figyelembe, amely az 6sszehasonlitdsra kivalasatapada-
tokra nem jellema.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmaodositd tadikel modositott fajlagos érték és az
ingatlan meéretének szorzata hatarozza meg.

Jelen értékbecslés célja a piaci forgalmi érték mégtarozasa.
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lll. Ingatlan értekbecslése

Az ingatlan cime: | 9730 Koszeg, belterilet
Helyrajzi szam: 2869/29

Tulajdonos: Készeg Varos Onkormanyzata 1/1

Besorolas: belterilet

Megnevezeés: Kivett ipartelep

Terllete: 7491 nt

Bejegyzés: Vezetékjog: Jogosult: E. ON Eszak — Dunantuli Aratohati Zrt.

llleti a Készeg belterllet 2869/13 hrsz. t tethétszolgalmi jog.

Jogi értékelés:

Tulajdoni lap: 2017.03.07. Az ingatlan vezetékjdggehelt.

A telepulés rovid bemutatasa:

Kdészeg varos Vas megyeben, SzombatBel km — re, az ausztriai hatar mellett talalha-
t6. A telepilés a kozlekedési infrastruktirahozlj@pcsolodik. Toémegkozlekedés: auto-
busz, vasut. Az infrastrukturalis ellatottsag nagjym az alapellatast biztositd kdzintézmé-
nyek a varosban kénnyen eléiiek. A varos gazdasaga faik, ipara, kereskedelme,
idegenforgalma jeleis. A varos miemlékekben gazdag, kulturalis esemeényei, hagyoma-

nyai orszagos és nemzetkdzi szinten is ismertepedigge: kb. 11700.f

Az ingatlan telepulésen belili elhelyezkedése, mdigelithebsége, kornyezete:

Az ingatlan Kjszeg keleti szélén, a varosba bevésat — es szamdbiittal parhuzamosan
taldlhato ipari terilet belsttmbjében talalhatd. Kornyezetében telephelye&lhatoak.
Megkozelitheisége: Az ingatlan a 2869/20 helyrajzi szamu ingagailetésl kozelithed
meg (kdzut) Parkolas az ingatlan teriletén biZtesit. A varos infrastrukturdlis ellatottsa-

ga nagyon jo. K6zintézmények a varosban elédiet
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Kdzmiiellatottsag:

Jelenleg az ingatlan nincs hasznalatban, kiépdtetinicsatlakozasai nincsenek. Koim
vek a telep terulet8F elméletileg bekdthéek, de a koziivek tekintetében az illetékes

hatosagokkal, szolgaltatokkal egyeztetni sziikséges.

Az ingatlan rovid bemutatasa:

Az ingatlan Kiszeg keleti szélén talalhat6. Megkdzelitisége kozatrdl jo. Teljes terllete
7491 m2, nem keritett. Alakja szabalyos. Felsz@gyeeetlen, az ingatlanhoz ve&éit és a
telek tertlete kozott jeleds, tobb méteres szintkilonbség van. Az ingatlasefeén a no-
vényzet elburjanzott, gazos. Az ingatlan terlletpiilet nincs. Az ingatlan fejlesztéséhez
jelentbs mennyiséf es értéld tereprendezés szikséges. A tulajdonos tajékoatar@sint

a beépithéiség ebtt még telekrendezés sziikséges.
Ovezeti besorolas: GKSZ — A/6. Epilet szabadon @lé@lon helyezhétel. Maximalis

épitménymagassag 9 méter. Maximalis beéisiégt OTEK szerint. Minimalis teleknagy-
sag 1500 r

Az ingatlanforgalom vizsgéalata az értékelt ingatlarvonatkozasaban:

Az értékelt ingatlan jelenleg az atlagosnal nehleerlertékesithéf hiszen a kbziivesités

és a tereprendezés pontos kdltsége nem ismert.
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Az ingatlan értéke:

Osszehasonlitd modszer szerinti érték

1./ Készeg, ipari park: 4670 ni alapterilef, Utkapcsolattal rendelkédpari teriilet a 87 —

es szamudut mellett.

Kinalati ara: 21.800.000,- Ft Fajlagos forgalmi érték kerekitve 4.700,- Ft/m
Korrekcio oka Mértéke (%)

Kinalati ar miatt -10

Elhelyezkedés 0

Kornyezet 0

Kbzmihelyzet 0

Eltérs alapterilet - 10

Egyeéb: alak 0

Egyéb: jelenis szintkllonbség - 20

Osszesen: - 40

Korrigalt fajlagos érték kerekitve: 2.800,- Ft/nt

2./ Készeg, beltertilet:1319 nt alapteruled, Utkapcsolattal rendelkézkedvestlen elhe-

lyezkedés telek. K&znti nincs.

Eladasi ara: 5.500.000,- Ft Fajlagos forgalmi érték kerekitve 4.200,- Ft/m
Korrekcio oka Mértéke (%)

Kin&lati &r miatt 0

Elhelyezkedés 5

Kornyezet 0

Kdzmithelyzet 0

Eltérs alapterilet - 15

Egyéb: alak 0

Egyeéb: jelenis szintkilonbség - 20

Osszesen: -30

Korrigalt fajlagos érték kerekitve: 2.900,- Ft/nt
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3./ Készeg, belteriilet: 1327 n? alapterilet, Utkapcsolattal rendelkéz kozmivesithed

telek.
Eladasi ara: 6.800.000,- Ft Fajlagos forgalmi érték kerekitve 5.100,- Ft/m
Korrekcio oka Mértéke (%)
Kin&lati &r miatt 0
Elhelyezkedés -5
Kornyezet -5
Kdzmithelyzet 0
Eltérs alapterilet - 15
Egyéb: alak 0
Egyéb: jelenis szintklldnbség - 20
Osszesen: - 45
Korrigalt fajlagos érték kerekitve: 2.800,- Ft/nt
Fajlagos értek | Korrigélt érték Korrigalt fajlagos atlag
kerekitve kerekitve kerekitve
1./ adat 4.700,- 2.800,-
2./ adat 4.200,- 2.900,- 2.800,- Ft/nt
3./ adat 5.100,- 2.800,-

Forgalmi érték 6sszesen:

A forgalmi értéket az alapterulet és a korrigdjieigos alapérték szorzataként kapjuk.

7.491 n? * 2800,- Ft/nt = 20.974.800,- Ft

Ertékelemzés:

A telek értékét csak az 6sszehasonlitd modszetet imegallapitani. A médszer alkalma-
zasa megitélésem szerint redlis értéket adott.tlagas meghaladd korrekciokat az ingat-
lan fejlesztéséhez szikséges jdlenterepszintbeli kilonbség korrekcidjanak jebsnt

pénzugyi kéltsége indokolja.

Az ingatlan vég$ forgalmi érteke kerekitve: 21.000.000,- Ft
.|
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IV. Osszefoglal6 javaslat

A fajlagos forgalmi érték megallapitasanal az alabekbefolyasol6 tényéket vet-

tem figyelembe.

Koszeg foldrajzi elhelyezkedése.

- Az ingatlan teleptlésen belili elhelyezkedése.
-  Megkozelithetsége.

- Kozmiellatottsag helyzete.

- Ingatlanpiaci tendencidk

Ezek alapjan az ingatlanértékelés eredmények@niBa Készeg, beltertlet 2869/29 hely-

rajzi szamu (kivett ipartelep) ingatlan végs$ piaci ertékét

21.000.000,- Ft - ban azaz Huszonegymillio forintlmeallapitom meg.

V. Megjegyzés

» Az adatokat tulajdonosi adatszolgaltatas alapjatenefigyelembe, a megallapitott
érték feltételezi ezen informéaciok pontossagat

» Az értékelési szakvélemény csak teljes egészehbeimérzhed, abbol egyes megal-
lapitasokat vagy részleteket kiragadni €s 6nmagufddaasznalni nem szabad.

o Az értékelés soran a szemrevételezéses diagnoshtidaalkalmaztam.

 Nem vallalok felebsséget olyan kébb jelentked gazdasagi, piaci, vagy fizikai

esemeényekért, amelyek befolyasolhatjak az itt metjadiéket.
A megallapitott értéket harom honapig tartom éresngk.
Szombathely, 2017. marcius 13.

Takacs Andras

Ingatlanvagyon - értékel
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9730 Készeg belterilet
Helyrajzi szam: 2869/29 Képek késziiltek: 2017.03.09

FOTOMELLEKLET

Az ingatlanhoz vezétlt és az ingatlan

Az ingatlan terllete (jelets$ szintkilonbség az uthoz képest)
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