ELŐTERJESZTÉS


ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2014. március 27-i ülése
9. napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 28/2012. (III. 1.) sz. határozatával jóváhagyott – 186/2013. (XI. 28.) sz. határozatával módosított - közte, a Kőszegi Sportklub, valamint Tóth Szilárd vállalkozó közt ’Tenisz sportöltöző építésének támogatása’ tárgyában létrejött megállapodás (továbbiakban: Megállapodás) 14 – 18. pontjai (2. melléklet) rendelkeznek a beruházás befejezését követően a Tóth Szilárd által jelenleg is bérelt 2515 hrsz-ú önkormányzati tulajdonú ingatlanon található teniszpálya és sportöltöző bérleti szerződésének felülvizsgálatáról (3. melléklet), az elkészült új sportöltöző következtében bekövetkezett értéknövekedés elszámolásáról. 
A beruházás műszaki átadás-átvétele 2013. szeptember 20-án megtörtént, a használatbavételi engedélyezési eljárás 2013. december 6-án jogerősen lezárult.
A Megállapodás 7. pontja alapján elkészült az időközben lebontásra került 24 m2-es sportöltöző értékbecslése (bruttó 1.219.200,- Ft), valamint 15. pontja alapján az új létesítmény – költség alapon számított - forgalmi értékbecslése (bruttó 39.200.000,- Ft) (4. melléklet)
A Megállapodás 15. pontja alapján az értéknövekmény 60 %-át - azaz 22.788.480,- Ft-ot - bérlő a hatályos (2016. március 7-én lejáró) bérleti szerződés időtartamának meghosszabbításával és ezen időszakra a bérleti díjmentesség biztosításával számolhatja el.
A Megállapodás 18. pontja lehetőséget biztosít az Önkormányzat számára megemelt összegű bérleti díj meghatározására az ingatlan esetében bekövetkezett jelentős értéknövekedés és egyéb körülmények figyelembevételével.
A bérlő eddig évi 193.000 forintot fizetett. A 2010-ben megállapított kedvezményes díj alapja a bérlő által korábban az ingatlanon eszközölt fejlesztései (fedett teniszpálya téli időszakban, gázbekötés).
Viszonyítási alapként a szomszédos ingatlanon található tekepálya – sportbüfé bérlemény nélküli - éves bérleti díja jelenleg 1.800.000 forint. Mindkét létesítmény esetében a bérlő köteles biztosítani a Kőszegi Sportklub kapcsolódó szakosztályai számára az ingyenes pályahasználatot.
Az új bérleti szerződést a tervek szerint 15 éves időszakra kötné az Önkormányzat, s egyben lehetőséget biztosítana a bérlőnek a bérleti szerződés további 5 éves meghosszabbítására is amennyiben a törvényi feltételek ezt lehetővé teszik. Az elszámolás alapját képező éves bérleti díj 1.519.232,- Ft lenne, melynek megfizetése alól a fenti időszak alatt mentesülne a bérlő.
Az előterjesztést a Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Rendészeti, valamint a Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottság megtárgyalta, és mindkét bizottság egyhangúlag elfogadásra ajánlja.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet a javaslat megtárgyalására, az új bérleti szerződés (1. melléklet) elfogadására!
Kőszeg, 2014. március 20.
   Dr. Zalán Gábor s. k.
 jegyző

HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Tóth Szilárd egyéni vállalkozóval a Kőszeg, 2515 hrsz-ú önkormányzati tulajdonú ingatlanon található teniszpálya és sportöltözőre vonatkozó bérleti szerződést az 1. mellékletben szereplő tartalommal jóváhagyja, s egyben felhatalmazza a polgármestert a szerződés aláírására.  

Felelős: Huber László polgármester.

Határidő: azonnal.

1. melléklet

BÉRLETI SZERZŐDÉS
Amely létrejött egyrészről

Kőszeg Város Önkormányzata (9730 Kőszeg, Jurisics tér 8. képviseli: Huber László polgármester) mint bérbeadó

Másrészről

Tóth Szilárd egyéni vállalkozó (9730 Kőszeg, Rákóczi F. u. 6.) mint bérlő között az alábbi feltételekkel:
1. Kőszeg Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képezi a Kőszeg, 2515 hrsz-ú ingatlanon lévő 4 db salakos teniszpálya, a hozzá tartozó sportöltözővel, kiszolgáló helyiségekkel (továbbiakban: bérlemény).

2. A bérbeadó bérbe adja, bérlő pedig bérbe veszi – teniszpálya üzemeltetése céljából – az 1. pontban körülírt bérleményt.

3. Szerződő felek előzményként rögzítik, hogy közöttük Kőszegen, 2010. március 5-én kelt bérleti szerződés van hatályban fenti ingatlan vonatkozásában, valamint a Felek közt új sportöltöző építése tárgyában 2012. március 6-án kelt - 2013. november 29-én módosított – Megállapodás van érvényben. A Megállapodás, s különösen annak 14-18. pontjai alapján, az azokban foglalt rendelkezések figyelembevételével a Felek a közöttük fennálló bérleti szerződést jelen szerződés hatályba lépésével közös megegyezéssel megszüntetik és egyidejűleg új bérleti szerződést kötnek az alábbi tartalommal:
4. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy jelen bérleti szerződés határozott időre jön létre: 2014.04.01. napján lép hatályba, s hatálya 2029.03.31. napján szűnik meg. Ezen időszak lejártát követően egy alkalommal legfeljebb 5 évvel a bérleti szerződés meghosszabbító abban az esetben, ha a hasznosításra jogosult valamennyi kötelezettségét szerződésszerűen, késedelem nélkül teljesítette.
5. Bérlő tudomásul veszi, hogy az ő kötelezettsége a bérlemény működtetéséhez, üzemeltetéséhez szükséges hatósági engedélyek beszerzése.

A felek megállapodnak, hogy a bérlemény kölcsönösen megállapított bérleti díja évi 1.519.232,- Ft, azaz négyszázezer forint. A 3. pontban hivatkozott megállapodás alapján bérlő a szerződés teljes időtartama alatt mentesül a bérleti díj megfizetése alól.
6. A bérleti díj nem tartalmazza a bérlemény használatával járó egyéb költségeket, közüzemi díjakat (víz, villany, gáz, szemétdíj, telefon). A gázszolgáltatás díját a bérlő, mint fogyasztó közvetlenül fizeti a szolgáltató felé. Azon közüzemi szolgáltatások vonatkozásában ( víz, villany stb. ), ahol a bérlő fogyasztóként nem áll jogviszonyban a szolgáltatóval, a bérlő az adott szolgáltatás díját a bérbeadó illetve a Kőszegi Sportklub, mint fogyasztó nevére kiállított számla alapján, ezen számla bérlő részére történő bemutatásától számított 15 napon belül -  a szolgáltatás igénybe vételével arányosan -  köteles megfizetni.

7. Felek megállapodnak, hogy a bérlő a bérleményt albérletbe, vagy egyéb jogcímen harmadik személy használatába – a bérbeadó engedélye nélkül - nem adhatja.

8. A bérlő köteles a bérbeadó előzetes hozzájárulását kérni, amennyiben bármely átalakítási, felújítási munkálatot kíván végezni a bérleményben. A hozzájárulást a bérbeadó indokolás nélkül megtagadhatja. Hozzájárulás esetén a feleknek e tárgyban külön megállapodást kell kötniük. Amennyiben a bérlő általa estlegesen végzett értéknövelő beruházásra hivatkozik, ennek megtérítésére csak erre vonatkozó külön megállapodás esetén tarthat igényt a bérbeadóval szemben.  

9. A bérbeadó a bérleti jogviszony tartama alatt köteles biztosítani a bérlemény zavartalan használatát és szavatol a rendeltetésszerű használatra alkalmasságáért.

10. A bérlemény rendeltetésszerű használatával összefüggésben szükségessé váló állagmegóvási, karbantartási munkálatoknak, a bérlemény tisztán tartásának,  teniszpályák használatához szükséges felszereléseknek, ezen felszerelések esetleges pótlásának költsége a bérlőt terheli. 

11. A bérbeadó ingyenesen biztosítja bérlő részére a pályák locsolásához szükséges mennyiségű vizet a pályán lévő fúrt kútból.

12. A teniszpálya területén elhelyezett multireklám-tábla hasznosításából a bérlő részére befolyó díjat a bérlő köteles a teniszpályák karbantartására, állaguk megóvására fordítani.

13. A bérlő köteles a bérlet teljes tartama alatt ingyenesen biztosítani a bérlemény használatát a következő célokra:

a. Az 5 gyermek, a 3 felnőtt, a 3 senior teniszcsapat mérkőzései és edzései

b. A tenisz szakosztály által rendezett versenyek, a hazai OB-s és osztrák mérkőzések.

Az edzésszükségletek: utánpótlás esetén kedd, szerdán és csütörtökön 14.00 és 18.00 között három pályán, felnőtt kerettagok esetében heti 15 óra a szabad kapacitás keretében.

Az itt rögzített időpontok esetleges változását a tenisz szakosztály vezetőjével kell a bérlőnek egyeztetnie.

14. Mindkét fél jogosult egyoldalú jognyilatkozattal jelen szerződést 30 napi felmondási idővel megszüntetni, amennyiben a másik fél jelen bérleti szerződés rendelkezését megsérti. A bérlő részéről szerződésszegő magatartásnak minősül különös tekintettel a közüzemi díj fizetési kötelezettség nem teljesítése.

15. Szerződésszegés esetén a felmondás közlését megelőzően írásbeli felszólítást kell küldeni a szerződést szegő fél részére, melyben határidő kitűzésével fel kell hívni a szerződés rendelkezéseinek betartására. A felszólításban tájékoztatni kell a felet arról, hogy amennyiben a felszólításban közölt határidő eredménytelenül letelik, a felmondás jogkövetkezményei beállnak.

16. A felek a rendes felmondás jogát nem gyakorolhatják, hivatkozva jelen szerződés határozott időtartamára.
17. Bérlő tudomásul veszi, hogy az 1. pontban körülírt ingatlan hasznosítása kizárólag a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény rendelkezéseinek figyelembevételével történhet, továbbá az e törvényben meghatározott esetekben bérbeadó e szerződést kártalanítás nélkül, azonnali hatállyal felmondhatja. 
18. Jelen szerződés aláírásával e bérleti jogviszonyra vonatkozó bármely korábbi szabályozás, rendelkezés hatályát veszti és a továbbiakban jelen okiratban foglalt jogok illetik és kötelezettségek terhelik a feleket.
19. A bérleti szerződés bármilyen okból történő megszűnése esetén a bérlő által az ingatlanra fordított minden értéknövelő beruházás értékét a felek elszámoltnak tekintik.

A felek jelen szerződést elolvasták, közösen értelmezték, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, saját kezűleg, helybenhagyólag aláírták.
Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk., valamint az aláíráskor hatályos jogszabályok irányadóak.

Kőszeg, 2014. április 1.
  ………………………………………..



……………………………………….. 

        Kőszeg Város Önkormányzata


        
     
   Tóth Szilárd e.v.

képviseletében: Huber László polgármester



            bérlő

     

bérbeadó




Záradék:

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete ………………………..  sz. határozata alapján a bérleti szerződést jóváhagyta és elfogadta.

Kőszeg, 2014. április 1.













Dr. Zalán Gábor
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