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Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete
2013. augusztus 29-i ülésének

Vagyonügyek 10/a. napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

Az önkormányzat tulajdonát képező Kőszeg, Rákóczi F. u. 4. I/9. sz. alatti 94 m2 lakás már többször került licitkiírásra, de valamennyi eljárás eredménytelenül zárult.
Az ingatlan forgalmi értéke 8.930.000,-Ft, azonban a képviselő-testület az ingatlan értékét a vagyonrendeletben biztosított lehetőséggel élve 25%-kal csökkentette, így a lakás jelenlegi vételára: 6.697.500,-Ft.

Boros Gábor 9721 Gencsapáti, Apponyi Albert u. 3. sz. alatti lakos több liciteljáráson is indult, azonban ajánlatai érvénytelennek minősültek, mivel a kikiáltási áron aluli árat ajánlotta meg. Az ajánlattevő az előterjesztés mellékletét képező kérelmet nyújtotta be, miszerint a lakás forgalmi értékének 25 %-kal csökkentett értéken megvásárolná az ingatlant, azonban egyösszegben nem tudja ezt kifizetni, így szeretné az ingatlant jelenleg bérelni, majd a lakás értékét 3 részletben kiegyenlíteni. A részletfizetés engedélyének lehetőségét a vagyonrendelet tartalmazza.
A tavalyi év folyamán a Képviselő-testület a lakás értékesítése mellett döntött, bérbeadásra azonban csak Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzati tulajdonban lévő lakások és helyiségek bérletéről szóló 26/2004. (X.1.) rendelete értelmében pályázat útján van lehetőség.
A lakás esetleges bérbeadása jelentős felújítási költséggel járna, így az értékesítése indokolt. 

Tekintettel arra, hogy más érdeklődő nem jelentkezett az ingatlanra, így javasolt a kérelmező részére történő értékesítés, de amennyiben a részletfizetés mellett dönt a képviselő-testület, úgy az önkormányzat részére tulajdonjog fenntartás biztosítása indokolt. 

Az előterjesztést megtárgyalta a pénzügyi, jogi és vagyonügyi bizottság, a határozati javaslatot egyhangúlag elfogadásra ajánlja a képviselő-testületnek.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2013. augusztus 13.
A polgármester nevében:

Danka Lajos s.k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető
HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszeg, 3428/A/9 hrsz-ú, Rákóczi F. u.4. I/9. szám alatti 94 m2 lakás megnevezésű ingatlant értékesíti Boros Gábor 9721 Gencsapáti, Apponyi Albert u. 3. sz. alatti lakos részére az értékbecslésben szereplő (8.930.000,-Ft) érték 25 %-kal csökkentett (6.697.500,-Ft) vételáron 3 egyenlő részletben történő kiegyenlítés mellett, azzal, hogy a teljes vételár kifizetéséig az ingatlan tulajdonjoga az önkormányzaté marad.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészítendő adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Danka Lajos városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető



dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
azonnal
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Készeg Varos Onkormanyzata tulajdonat épez6 mgatlan 2013 AUG 13
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Kiird Készeg Varos Onkormanyzata
Palyazat targya: Terulet
Teleplilés | Hrsz. Cim Megnevezés m/2
Kdszeg |3428/A/9 | RakocziF. u. 4. 1/9. lakas 94
Kikialtasi ar
Az ellenszolgaltatéssal kapcsolatos kikétések és feltételek: brutt6(Ft)
6.697.500,-

Pélyazé adatai: Boros Gabor,

Sziil.: 1974.07.27.

9721, Gencsapati, Apponyi Albert u.3.

Tisztelt Onkorményzat!

A fenti lakasra, 2012 majusa 6ta tébbszér kiirt licitdlasos eljarason egyediili palydzoként 3-szor indultam, 5,5 Millié
illetve 6 Millié Forintos ajénlatokkal. Mivel a torvényi szabdlyozas nem teszi lehet6vé az ingatlan ardnak tovabbi

Palyazati ajanlattétel és indoklas

cstkkentését, igy szeretném elfogadni a jelenlegi kikidltasi arat, a 6.697.500,- Ft-ot.

Kérvényezném viszont az dsszeg tobb részletben torténd kifizetését, egy rovid tavi bérleti szerz6dés mellett 3
részlethen tudnam ezt az dsszeget kigazdalkodni:

Indoklds:

- a lakas jelenleg lakhatatlan igy a vasarlassal parhuzamosan a feljitasi munkalatokat is el kell végeztetnem

- a lakdson kivill 1évS slirgsen elvégzendd felujitasok ( 5-6 Milli6 Ft ): tetGszerkezet és héjazat,bddogozas, lichthof

teljes feltjitasa





- a lakdshoz tartoz6 szerkezeti munkak, fodémszerkezet cseréje, teljes vakolat csere és falak szaritdsa...stb (2-3 Milli6
Ft)

- haszndlatra alkalmatlan WC, fiirds, konyha kialakitdsa, kotelezden elvégzendS szerkezeti (csatorndzds, esdviz
elvezetés) munkakkal: 3-4 Millié Ft

Ajanlatom:

- terveim szerint 2 év alatt tudndm a vételi dsszeget az Onkorményzatnak kifizetni. Ez id§ alatt bérlSként szeretnék a
lakdsban tartdzkodni. Kérném a befizetett bérleti dijakat a lakas arabdl jovairni. A tervezett 2 éves futamidé helyett
biztonsagi megfontoltsaghol a vételi szerz6dést 3 évre megirva lenne részemrdl teljes a garancia a teljesitésre, de
célom nekem is, hogy miel6bb lezdruljon az adas-vétel.

Kérem, ha van rd méd, biztositsanak szdmomra a lakds sorsar6l egy parbeszédesebb targyaldsi férumot is. En
amennyire a lehetGségeim jelenleg engedik, rugalmas vagyok és célom ennek a belvarosi épliletnek a szépitése,
jobbitdsa is a homlokzatot illet6en, kdzdsen a Coop lizlettel és a Soproni pékséggel. Szeretném ha a kdvetkezd
csapadékos évszak mar nem ronthatna tovabb az épiiletet.

— A

Boros Gabor
So[suc _ 493y

Vdrom gyors és pozitiv dontéstiket.

Készeg, 2013.08.09.
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

a Koszeg, Rakoczi F. u. 4. 1. emelet 9. ajtd

szam alatti ingatlanrol.
Hrsz: 3428/A/9

2013. janius 4.

Készitette:

Weszelits Péterné
3064.sz. igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakértd
9700 Szombathely, Wesselényi M. u. 38/C





Ingatlanforgalmi értékbecslés

Tartalom:

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

2. Az értékeléshez felhasznalt informaciok

3. Szidveges értekelés

4. Ertékképzés

5. Osszefoglalas — Forgalmi érték megallapitasa

6. Mellékletek

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

Megbizo:

Koészeg Viaros Polgarmestere (9730 Koszeg Jurisics tér 8) megbizott az ingatlan-
nyilvantartasban 3428/A/9 helyrajzi szamon szerepld, természetben Koszeg belteriiletén a
Réakoczi F. u. 4. 1. emelet 9. ajtd szam alatt taldlhaté ingatlan piaci értékének
megallapitasaval.

2. Az értékeléshez felhasznalt informaciok

A vizsgalat moédszere:

- Egyszeri szemrevételezéssel, piaci 0Osszehasonlitdo adatokon alapulé forgalmi
értékelés.

- A megbizé tudomasul veszi, hogy az ingatlanbecslé diagnosztikai méréseket nem
végezhet, a miszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbizo 4altal
rendelkezésre bocsatott adatok és dokumentacio alapjan hatarozta meg.





3.1. Szoveges értékelés

A 3428//A/9 Hrsz-u, Kdszeg, Rikoczi F.u. 4. I. emelet 9. szam alatti ingatlan
értékbecslése

Az ingatlan Ko6szeg varos belteriiletén a varoskozpontban helyezkedik el, zartsorii kétszintes
épiiletek kornyezetében, egy 8 lakasbol, illetve két tizletbél allo tarsashdz I. emeletén.
Belvérosi elhelyezkedése miatt a kzintézmények, lizletek és szolgaltatd egységek a kozelben
vannak Konnyen megkozelithetd gyalogosan, gépjarmiivel. Parkolasi lehet6ség az épiilet
elott 1évo fizetdparkoldban lehetséges.

Miiszaki allapota: Homlokzati vakolata atlagos, a lakast érint6 részén javitasra szorul.
Badogos szerkezete kozepes allapotu, némely részén korrodalt.  Nyilaszardi - f6leg az
ablakokra vonatkozoan koruknak megfeleléen nagyon rossz allapotuak, vetemedettek. Az
els6 emeletet betonozott 3 kari csigalépcson, illetve a  lakast egy Osszekotdé zart
fuggdbfolyoson keresztiil lehet megkozeliteni.

A szemrevételezés els6 benyomadsa, hogy rendkiviil lelakott allapotban van. Falazata
piszkos, némely helyiség esetében rongalt.

A lakds padozata: Eldszoba, konyha, fiirdoszoba apré mozaiklap, a szobak esetében parketta,
ami nagyon kopott. Flités csak a szobdkban van és az cserépkalyhakkal torténik.

A melegvizellatast egy 120 1 —es villanyboyler biztosithatta de valdszinisithetd, hogy
miiszaki allapota miatt funkci6jat mar nem tolti be. Gépészeti berendezései korszertitlenek,
hidanyosak. Ez elsdsorban elektromos rendszerére értendo.

A lakas belmagassaga 3,74 m.

Az el6tér falazata 40 % -ban fa lambériaval burkolt. A jobb oldalan elhelyezked6 kisszoba 1
db kétszarnyu ablaka az udvarra néz. Az e helyiségbdl is nyilo szobanak kétszarnyd 2,80 m
magassagu ajtaja van. Falazata piszkos és rongalt.. 3 db egyszarnyu ablaka a Rékdczi utra
néz. A harmadik Rakéczi Gtra nézd szobanak két bejarata van. Stukatir fodéme 70 % ban
tetofedési problémak miatt erdsen bedzott. E helyiségek ablakai fa redonnyel ellatottak és
rossz allapotuak.

A fiirdészoba falazata 40 % -ban csempézett és egy részén hianyos. Ablaka egy 3x2 m-es
vilagité udvarra néz, ami magassaga miatt természetes megvilagitast nem biztosit, csak
szelloztetés céljat szolgalja. Berendezései: tiirdokad, mosdotal, illetve itt keriilt elhelyezésre a
villanyboyler.

Az innen nyild6 WC padozata 20x20 cm-es kolap. Falazata 15 % -ban csempézett és szell6z6
ablaka szintén a vilagité udvarra néz.

A konyha falazata 20 % -ban csempézett. Természetes megvilagitasat csak a bejarati ajtd
vilagit6 ablaka biztositja. Sajat ablaka a sotét vilagité udvarra néz.
Berendezései: 2 talcas mosogato, illetve nagyon rossz miiszaki allapota gaztiizhely.

A konyhabdl nyilo kamra padozata 20x20 cm-es kolap. Ablaka nincs.

A lakas gaz kivételével, teljes kozmivel van ellatva. Komyezete rendezetlen.





Helyiségek:

El6tér: 4,00 m2
Kamra: 2,60 m2
Konyha: 9,90 m2
Szoba: 11,40 m2
Szoba 22,20 m2
Szoba: 35,40 m2
Fiirdé6: 7,70 m2
WC: 1,00 m2
Osszesen: 94,20 m2 kerekitve: 94,00 m2

Hozz4 tartozik az osztatlan k6zos tulajdon 1329/10000 tulajdoni része.
Ko6z0s tulajdon: Telek 1036,00 m2

Epiiletrészek: osszesen 244,00 m2

Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

- Az ingatlan helye (cime): 9730 Koszeg, Rakoczi F.u. 4.. 1. emelet 9.
- Helyrajzi szama: 3428/A/9

- Az ingatlan tulajdonosa: Készeg Varos Onkorméanyzata

- Az ingatlan tertilete: 94,00 m2

- Az ingatlan rendeltetése: lakas

Miiszaki leirds:
- Epitési modja: hagyomanyos

- Alapozasa: savalap

Teherhordo szerkezetek:

- Fliggobleges: égetett nagyméretli agyagtégla
- Vizszintes: fa fodém

- Tetbészerkezet: nyeregtetd

- Fedélszék: fa anyagu torokgerendas

- Nyilaszarok: fa szerkezetek





Szakipari szerkezetek:

- Valaszfalak: egyrétegll, kisméretl égetett agyagtégla
- Badogos szerkezetek: kiépitettek
- Tetofedés: cserep

Epiiletgépészeti felszerelés:

- Vizellatas: gerincvezetékrodl ledgaztatott vezeték
- Gézellatas: nincs bekotve
- elektromos energiaellatas: hasznalati igényeknek megfelelden kialakitva

- Csatornazas: kiépitett

1. Ertékképzés

Osszehasonlité adatbizis:

Cim: Koszeg Rakdczi u. Varkor Rajnis u
Alapteriilete: 88 m2 52 m2 121 m2
Eladasi ar: 11.800.000.- 6.300.000.- 9.257.000.-

Az Osszehasonlitott ingatlanok koziil 2 lakas miiszakilag sokkal jobb allapotu, 1 lakds viszont
rosszabb allapoti. Ennek megfeleléen az 6sszehasonlitott ingatlanok atlag m2 arat 15 % -al
tartom indokoltnak csékkenteni.

Ertékbefolyasolé tényezék:

1. Ertéknivelé korrekcios tényezok

- Viaroson beliili frekventalt elhelyezkedése
- Megkozelithetdsége

2. Ertékesokkento korrekeios ténvezok

- Rendkiviil rossz miiszaki allapota,
- Futési modozata,
- komfortfokozata






5.1. Osszefoglalds - Forgalmi érték megallapitisa

A forgalmi érték megallapitasakor figyelembe vettem az ingatlan megkézelithetdséget,
fekvését, miiszaki allapotat, a helyszini szemlén tapasztalt értékbefolyasolé tényezoket,
tovabba az 6sszehasonlito ingatlanforgalmi értékadatokat.

A lakés becsiilt értékének figyelembevételével az ingatlan értékét az értékelés modszerei
eredményeinek megfelelden a kovetkezoképpen allapitottam meg:

A 3428/A/9 Hrsz.-u, természetben Koszeg, Riakoczi F.u. 4. 1. emelet 9 ajté szam alatti
94,00 m2 teriiletii ingatlan jelenlegi forgalmi értéke:

8.930.000.- Ft,

azaz nyolcmillio-kilencszazharmincezer forint.

Szombathely, 2013-06-08

Készitette:

leleton: 94/228.344
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Weszelits Péterné
3064.sz. igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakérto
9700 Szombathely, Wesselényi M. u. 38/C
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