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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének
2014. március 27-i ülése
11. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Dr. Őri-Horváth Andrea ügyvédnő, Lajos Levente Soma 2094 Nagykovácsi, Puskin út 4. szám alatti lakos jogi képviselője, kérelemmel fordult a Tisztelt Képviselő-testülethez. 

Kérelmében előadta, hogy az ügyfele tulajdonát képező kőszegi 0183/8 hrsz-ú, a 0183/7 hrsz-ú és részben a 0183/6 hrsz-ú külterületi földrészletek tekintetében a 46/2006. (XII.22.) számú többszörösen módosított önkormányzati rendelettel jóváhagyott Kőszeg Város Helyi Építési Szabályzata és a város szabályozási terve (továbbiakban: HÉSZ) - a tervezett út kialakítása - hátrányosan érinti a fent nevezett földrészletek hasznosítását. Kérelmében utal arra a tényre is, hogy a fenti rendelettel jóváhagyott HÉSZ-t megelőzően alkalmazott jogi szabályozás a tulajdonukban lévő területeket nem érintette olyan mértékben, hogy azt ne tudták volna felhasználni, hasznosítani. A kérelemben kártalanítási igénnyel léptek fel az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 30. § (1) bekezdése alapján.  
Tisztelt Képviselő-testület!

A hatályos településrendezési eszközök alapján a fenti területek jelentős részét, városrendezi szempontok alapján, a szabályozási terv és a HÉSZ gyűjtő útként jelölte ki a 46/2006. (XII.22.) 28.§ (4) bekezdés a) pontja szerint. Ennek a gyűjtőútnak egy része, a TESCO áruház előtti útszakasza, már meg is valósult.
A tervezés alatt lévő és a véleményezési szakaszba lépett új településrendezési eszközök tekintetében sem változik a gyűjtő út nyomvonal és a fejlesztési elképzelések is változatlanok maradtak, ami a terülefelhasználásokat és övezeti előírásokat illeti. A véleményezés alatt lévő dokumentumok vonatkozásában az is megállapítható, hogy a gyűjtő út déli szakasza mentén, ami a fent megnevezett földterületeket is érinti, 10 méter szélességben zöldsáv telepítését tervezi, amit ültetési kötelezettséggel biztosít.
Az Étv. 30. §-a tartalmazza a kártalanítási szabályokat. 
„30. § (1) Ha az ingatlan rendeltetését, használati módját a helyi építési szabályzat másként állapítja meg (övezeti előírások változása) vagy korlátozza (telekalakítási vagy építési tilalom), és ebből a tulajdonosnak, haszonélvezőnek kára származik, a tulajdonost, haszonélvezőt kártalanítás illeti meg.

(2) A kártalanítás összege az ingatlannak a korábbi rendeltetése alapján megállapítható régi és az új szabályozás eredményeként megállapítható új forgalmi értéke közötti különbözet.

(3) Ha az ingatlanhoz fűződő korábbi, a 13. § (1) bekezdése szerinti építési jogok keletkezésétől számított 7 éven belül kerül sor e jogok megváltoztatására vagy megszüntetésére, a tulajdonosnak - kérelmére - a (2) bekezdés szerinti kártalanítás jár. A 7 év eltelte után csak a használat gyakorlásába való beavatkozásért és csak akkor jár kártalanítás, ha a változtatás a korábbi használatot megnehezíti vagy ellehetetleníti. A hét év a korábban hatályba léptetett helyi építési szabályzat, szabályozási terv esetében 2000. március 1-jétől számítandó.

(4) Ha az ingatlan rendeltetését a helyi építési szabályzat valamely később megvalósítandó - jogszabályban megállapított - olyan közérdekű célban határozza meg, amelynek megvalósítása a tulajdonostól nem várható el, és ez a tulajdonosi és építési jogokat korlátozza, a tulajdonos attól követelheti az ingatlan megvételét, akinek érdekében állt a közérdekű célt szolgáló korlátozás előírása (a továbbiakban: érdekelt). Ha az érdekelt nem állapítható meg, vagy jogutód nélkül megszűnt, a tulajdonos a települési önkormányzattól követelheti az ingatlan megvételét. Ha az ingatlan megvételére vonatkozó megállapodás az erre irányuló kérelemtől számított öt éven belül nem jön létre, a tulajdonos kezdeményezheti a kisajátításról szóló törvény szerinti eljárást.

(5) Nem jár kártalanítás a természeti veszélyeztetettségből eredő kár megelőzésére, a tulajdonos érdekeinek védelme céljából elrendelt tilalom, továbbá a 21. § szerinti változtatási tilalom, valamint a szabálytalan építmény, építményrész és használat esetében. Védett terület, építmény vagy egyedi érték védelme érdekében elrendelt tilalom esetén a fizetési kötelezettségre az erre vonatkozó külön jogszabályok az irányadók.

(6) A kártalanítást az köteles megfizetni, akinek az érdekében a korlátozás történt. Ha nem határozzák meg azt, akinek az érdekében a korlátozás történt, a kártalanítási kötelezettség a települési önkormányzatot terheli. A fővárosban a kártalanítás a fővárosi, illetőleg a kerületi önkormányzatot érdekeltségük arányában terheli. Ha az, akinek az érdekében a kártalanítási kötelezettséggel járó előírás szükségessé vált, a tilalom vagy a korlátozás elrendelése után jogutód nélkül megszűnt, és a települési önkormányzat az előírást fenntartja, a kártalanítási kötelezettség szintén az önkormányzatot terheli.

(7) A kártalanítási igény a vagyoni hátrány keletkezésekor válik esedékessé. Ez az időpont a helyi építési szabályzat, szabályozási terv hatálybalépésének, illetőleg az e törvény 20. § (4) bekezdésében foglaltak szerinti tilalmat, korlátozást elrendelő határozat jogerőre emelkedésének a napja. A kártalanítás a felek megállapodásának tárgya. A főváros esetében a megállapodás megkötésére irányuló kérelmet a fővárosi önkormányzatnak a területileg illetékes kerületi önkormányzathoz, a területileg illetékes kerületi önkormányzatnak a fővárosi önkormányzathoz nyolc napon belül írásban továbbítani kell. Ebben az esetben úgy kell tekinteni, mintha a kérelmező a kérelmét mindkét önkormányzathoz beadta volna. Ha a szerződő felek között - a kérelem benyújtásától számított egy éven belül - nem jön létre megállapodás, akkor kártalanítási eljárást kell lefolytatni, amelyet a fővárosi és megyei kormányhivatal folytat le a kisajátítási kártalanítás szabályai szerint, az e törvényben meghatározott eltérésekkel.

(8) A kártalanítás tárgyában hozott közigazgatási határozat ellen fellebbezésnek nincs helye. A határozat bírósági felülvizsgálata során a polgári perrendtartásról szóló törvénynek a közigazgatási perekre vonatkozó rendelkezéseit azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy

a) a pert a kártalanítás megfizetésére kötelezett ellen is meg kell indítani, és

b) a bíróság a kártalanítási ügyben hozott határozatot megváltoztathatja.

(9) A tulajdonost, haszonélvezőt a (4) bekezdésben foglalt eljárás lefolytatása esetén megilleti a (7) bekezdés szerinti kártalanítás. A (4) bekezdésben szabályozott ingatlan megvételének követelése a (7) bekezdés szerinti kérelem benyújtásának minősül. Az adásvétellel, kisajátítással történő kártalanítás esetében a vételárba az addig kifizetett kártalanítást be kell számítani.”
Az Étv. 30. § (1) bekezdése szerinti kártalanítás nem alkalmazható, mert az övezeti előírásokban nem történt változás, és tilalom sem áll fenn.

Alkalmazható azonban az Étv. 30. § (4) bekezdés szerinti vétel/kisajátítás, illetve a (7) bekezdés szerinti kártalanítás (erre a (9) bekezdés ad lehetőséget). Ezek szabályai eltérnek az általános (1)-(3) bekezdés szerintitől. 
Két külön eljárásról van szó, kérelmet kell az ügyfélnek benyújtania egyrészt arra vonatkozóan, hogy az önkormányzat vegye meg az út, mint közérdekű cél megvalósítására kijelölt területet a telkeiből, másrészt kérelmet a kártalanítására:
- a (4) bekezdés szerint a kérelem benyújtásától számított 5 éven belül, ha nem történik megegyezés a vételt illetően, az ügyfél kérheti az ingatlan(rész) kisajátítását a megyei kormányhivatalnál,

- a (7) bekezdés szerint a kérelem benyújtásától számított 1 éven belül nem jön létre megállapodás, az ügyfél kérheti a kártalanítási eljárás megindítását a megyei kormányhivataltól.
A két eljárás tehát időben nem egyszerre folyik, bár ugyanazon (együttes) kérelem alapján indítható később. A (9) bekezdés szerint a későbbi vételárba/kisajátítási árba be kell számítani a korábban kifizetett kártalanítás összegét.

Mivel a fenti területek jelentős részét a HÉSZ gyűjtő útként jelöli, ezáltal valóban az érintett telek tulajdonosait a telek hasznosításában hátrány éri, ezért, valamint a HÉSZ - ben meghatározott területfelhasználás megvalósítása érdekében mindenképpen indokolt a kérelmezővel egyeztetést folytatni az ingatlanok megvásárlására vonatkozóan. A 0183/6 helyrajzi számú ingatlan vonatkozásában az egész ingatlan megvásárlására nincs szükség. Javaslom a T. Képviselő-testületnek, hogy az adásvétel előkészítése érdekében az ingatlanokról értékbecslés készítését rendelje el, valamint hatalmazza fel a polgármestert ez ügyben tárgyalások folytatására.
Az előterjesztést a Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Rendészeti, Bizottság megtárgyalta, és azt egyhangúlag elfogadásra ajánlja.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni, és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen!

Kőszeg, 2014. március 20.




Dr. Zalán Gábor s.k.

                     jegyző
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HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete elrendeli a kőszegi 0183/8 hrsz-ú, a 0183/7 hrsz-ú és a 0183/6 hrsz-ú külterületi földrészletekről értékbecslés elkészíttetését és egyben felhatalmazza a polgármestert fenti ingatlanok megvásárlásával kapcsolatos egyeztetési tárgyalások lefolytatására. 
Felelős: Huber László
Határidő: folyamatos 
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Készeg Varos Onkormanyzatédnak
Képviseld Testiilete
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Targy: teleplilésrendezéssel Gsszefliggod kartalanitasi igény

Tisztelt Képviseld Testiilet!

Lajos Levente Soma (an.: Bense Erika) 2094 Nagykovicsi, Puskin u. 4. sz. alatti lakos jogi
képviselsje /Dr. Ori-Horvith Andrea 9730 Készeg, Munkécsy M. u. 11. sz. alatti ugyved/ Utjan a
kovetkezd tiszteletteljes

kérelemmel
fordul a T. Képvisel6 Testiilethez.

Ugyfelem kizarélagos tulajdonat képezi a készegi 0183/8, 0183/7 és részben 0183/6 hrsz-i
ingatlanok.

A T. Telepiilési Onkormanyzat jogos magatartdsa - rendeletalkotds - okdn az Etv. 13. § (1) bek-
ben foglaltak szerint helyi épitési szabélyzatban - 46/2006. (XIL.22.) szdmd Onkorményzati
rendelettel jovahagyott Készeg Varos Helyi Epitési Szabalyzata és a Viaros Szabalyozasi
Tervében (tovibbiakban: HESZ) - dllapitott meg olyan tervezett Gtkialakitast, amely hétranyosan
érinti  iigyfelem = fentickben megjelolt ingatlanjait /Isd. mellékelve HESZ  térkép/.
Ezen tervezett atkialakitds sem a 23/2000. (X.1.) sz. rendelettel elfogadott, sem ezen rendelet
22/2002. (X.1.) sz. rendelettel mddositott HESZ-ban sem szerepelt.

Allaspontunk szerint a kérelemmel érintett ingatlanok tekintetében alapvetd véltozas allt be,
mivel a HESZ elbirisai alapjan az ingatlanokat tervezett dtkialakitasok érintik és ezen
utkialakitdsok az ingatlanok dsszteriiletének szinte 2/3-at teszik ki, tehat az igyfelem tulajdonat
képez6 ingatlanok - a mellékelten csatolt T. Onkorminyzat épitéshat6siginak épitésiigyi
tajékoztatdsa szerinti - beépithetdségi lehetdségei teljes egészében megsziintek.

Az BEtv. 30. § (1) bekezdése értelmében ,.Ha az ingatlan rendeltetését, haszndlati modjdar a helyi
épitési szabalyzai, illetéleg a szabdlyozasi terv mdsként dllapitia meg (ovezeti eldirdasok
vdltozdsa) vagy korldtozza (telekalakitdsi vagy épitési tilalom), és ebbdl a tulajdonosnak,
haszonélvezének kdra szdrmazik, a tulajdonost, haszonélvezdt kdrtalanitds illeti meg.”

A kifejtettekbdl az kovetkezik, hogy a tulajdonhoz kapcsolodd - killondsen épitési -
jogosultsidgokban a helyi kozhatalom jogalkotdssal okozott ardnytalan korldtozdsa kértalanitasi
kotelezettséget von maga utdn, amelynek megallapitasat a tulajdonos alanyi jogon kévetelheti.





Ugyfelem tulajdonaban 1évé ingatlanokat korabban nagymamaja gondozta, azonban idés korara,
egészségi allapotdra tekintettel ez t65bbé téle el nem varhato. Sziilei és 6 sem €lnek Készegen.
Az osztatlan koz0s tulajdonban 1évé 0183/6 hrsz-ii ingatlan jogi sorsat iigyfelem rendezni
kivinta, a kézos tulajdont a kialakult tobb évtizedes hasznalati megallapoddsnak megfelel6en
megsziintetni szerette volna és ingatlanjait egyééiteni akarta /mellékelt valtozdsi védzrajz szerint/.
Azonban a Vas Megyei Korményhivatal Szombathelyi Jarasi Hivatal Jirdsi Foldhivatala altal
- 800141/2013 ikt.sz. alatt hozott hatdrozata értelmében ezen telekalakitisi kérelem elutasitisra
keriilt a Készegi Kozos Onkormanyzati Hivatal Jegyzéje altal megtagadott szakhatdsigi
hozzéajarulas miatt.

Ugyfelemet jelentés érdeksérelem érte.
Ugyfelem kartalanitasi igénye Osszegeként az ingatlanok 6sszértékéiil 9.000.000 Ft-ot jelol meg.

A fentiekben leirtak szerint még a kdzos tulajdont sem tudja iigyfelem megsziintetni, tovabba
ingatlanai kétséget kizaréan forgalomképtelenné valtak, mely alapjan teljes kdrtalanitasi
igénnvel él, azaz kéri a T. Onkormdnyzatot jegyezze le a teljes telkeket, illetve ha az 1t alatti
részen kiviili telekhényadra nem tart igényt, gy azt fizesse ki, s az maradhatna tulajdonos(ok)
nevén, kilénds tekintettel arra is, hogy a szabalyozasi terv elfogadisa eldtt a telkek
hatarrendezésével épitési telek lehetett volna, jelenleg meg nem az, igy tehat épitési telek dron
kérjiik a kdrtalanitast.

A kartalanits a felek megdllapodasdnak tirgya, ezért kérem a T. Képviseld Testiiletet, hogy a
kélesonds  mindegyik fél szdmara elfogadhaté megoldas, egyezs€g megtalalasiban
egyiittmiikddni sziveskedjenek.

Készeg, 2013. december 13. FVith Ao
WA 63&:%, véd g’ﬂ"d"ea
Tisztelettel: ’ Addvdu 17915414138
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Mellékletek:
- ligyvédi meghatalmazis
- HESZ térkép
- - €pitésiigyi tajékoztatds
- viltozasi vazrajz





Dr. Ori-Horvath Andrea
iigyvéd
ingaﬂan!brgaimi szakjogasz

Tel.; 06-70-7796445
E-mail: ori.horvath@gmail.com
9730 K8szeg, Munkacsy M. u. 11.

CCYVEDI MEGHATALMAZAS

Amely szerint Lajos Levente Soma (an.: Bense Erika) 2094 Nagvkovdesi, Puskin u. 4. sz. alatti
lakos a jelen meghatalmazds aldirdsaval

meghatalmazom
Dr. Ori-Horvith Andrea (9730 Koszeg, Munkacsy M. u. 11.) iigyvédet, hogy engemet
a Kfszeg Viros Onkormdnyzaténak Képviseld Testiilete elétt a készegi 0183/6, 01 83/7 és 0183/8
hrsz-ii ingatlanokat érimd telepiilésrendezéssel Osszefiggd kdrialaniidsi igény érvémyesiiése
iigyében,
illetve ezzel kapesolatos esetleges tovabbi jogorvoslati eljdrdsban. és ezen lggyel Osszefliggd

barmilyen tigyben az iigyvédi torvényben meghatdrozott teljes jogkdrrel képviseljen, barmely
hatdsag vagy birdsag elbtt is.

Készeg, 2013, november 24.

Lajos Levenie Soma
Meghatalmazo

Dy, Ori-
Meghatalmazott
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KOSZEGI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL JEGYZOJE
Koszegi Kozos Onkormanyzati Hivatal

Igazgatasi és Epltéshatésagi Osztaly

9730 Kdszeg, Jurisics tér 8,

; Targy : Lajos Levente Soma

Ugyiratszém: 5627-3/2013

Ugyintézs: Horvath Eszter Koszeg, 0183/6, 0183/7, 0183/8 hrsz
Telefon: 94/562-503 Epltésugyi tajekoztatas

e-mail: horvatheszter@koszeg.hu

Tisztelt Lajos Levente Soma!

A Kdszeg, 0183/6, 0183/7, 0183/8 hrsz alatti ingatlannal kapcsolatban 2013. oktdber 4-én kelt levelére a
46/2006.(XI1. 22.) szamu onkormanyzati rendelettel jovahagyott Készeg Varos Helyi Epltési Szabalyzata és
a Varos Szabalyozasi Terve (tovabbiakban: HESZ) 22.8-a alapjan az alabbi tajékoztatést adom:

{1)A GKSZ kereskedelmi, szolgaltato tertilet elsésorban nem jelentds zavard hataso
- a lakossagi igeényekat kielégltd kereskedelmi szolgaltato, és kisipari termelé tevékenység,
- az aimend forgaimat szolgalé kereskedelmi és szolgaltatd tevékenység,
- valamint egyéb termels, szolgaltatd céln gazdasagi tevékenység épliményeinek elhslyezésére szolgal.
OTEK 19.8 (2) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezhetd:
1.mindenfajta, nem jelentés zavard hatasy gazdasagi tevékenység célu épilet,
2.a gazdasagi tevékenységi célu épileten beliil a tulajdonos, a hasznalé, és a személyzet
szamara szolgals lakasok,
3.igazgatasi, egyéb irodaéplilet,
4.parkclohaz, tzemanyagtolts,
5.sportépltmény. )
CTEK 19.§ (3) A kereskedelmi. szolgaltat6 terlileten az OTEK 31 -§{2} bekezdésében
eldirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:
1. egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éplilet,
2. egyeb kbzOsségi szorakoztatd épllet.

A kereskedelmi, szolgiltaté gazdasagi teriilet dvezeteiben az eplimenymagassag a utcavonalon
megvaldsuld épltmény esetén legalabb 3,0 m, legfeliebb tvezetenként a tablazatban meghatarozoft mertéki
lehet. A terliletre a2 HESZ két dvezeti jellemz6t hataroz meg, mely étékeknél az Ggyfel szamara kedvezdébbet
kell figyelembevenni,

Beépltési mad: szabadondlld szabadonalld
Kialaklthato minimalis telektertlet: 1500m2 5000m2
Maximalis epitmény-rmagassag: 4.5m 7,.8m
Maximalis beépithettség: 30 % 30 %
Minimalis zéldfeltiet: 35 % 30 %
Oldalkert mérete: 5m 10 m

El6-és hatsokert mérete: 5m 10 m

Tajekoztatom, hogy a HESZ eldirasal alapjan a Koszeg, 0183/8, 0183/7, 0183/8 hrsz- ingatlanokat
tervezett utkialakitédsok érintik, melyet a telekalakitas soran figyelembe kell venni.

Felhivom figyelmét, hogy szakmai véleményem tajékoztatd jeliegi, joghatassal nem rendelkezik,

kbtelezd jogi ereje nincsen,

Hataskordmet és illetékességemet az epltésagyi és az épltésfeligyeleti hatdsagok kijelslésérs| és mikodési

feltételeirdl szols 343/2006. (XI. 23.) Korm. Rendelet 1.§-a, illete

allapltotta meg.

Készeg, 2013.oktéber 10.

Ket. 21. § (1) bekezdése

“ Uﬁ'ég:er_?gj.

et Sop s .i’.......f}'. Lo

Horvaih Eszter’
- Sgyiritezs.
([ ‘3 * -ﬂfd ;;.5






GEOKQO Geodéziai Bt, -
9700 Szombathely, Széll K u. 9. {1el.06/20/91 11-4902

munkavegzd neve

Munka szama: 54/2013.

KOSZEG varos

kiilterdilet
Adatszolgaliatas iktatészama: 2/542/2013 .

VALTOZASI VAZRAJZ

A 0183/6, 0183/7 és 0183/8 helyrajzi szému féldreszietek telekcsoport Ujraosztasarol
Meéretarany: 1:2000

Vallozas sibtt Vallozas uian
Alrésziet | Terille Alrészl | Teriil =
Helyrajzi - 2 e Ak [Helyrajzi o e e AK Szolgalmi és egyéb g
szam liell miv. ag | S| ha. m? szam liel miv.4ag |<|ha. m? jogok
1 e 3 4 5 3] i 8 9 10 11 12 13 14}
: : Banyaszolgaimijog
: {40745/1987/1986.11.21) -
0185/6 szanté J10.3750|9.11|0183/6 0.3042 jogosult: GDFSuez Energia

tagyarorszag ZRL.
(6724 Szeged, Pulcz u. 44.)

018377 gyamdicsds | 50.0625|2.39|0183/8

Banyaszolgalmi jog
{34B13/1987/.05.19)
gylimdlests | 50,1922 |7.34]  jogosult: GDFSuez Energia
Magyarorszag ZRL

0183/8 gyiimdicsés | § 0.0589|2.25

{6724 Szeged, Pulcz u, 44.)

(.4964 |13.7

0.4964

A véllozés akaralunknak meglalaiten
ioriént:

A ;n&velési dgak. mindségr oszidlvok és a fBidminbsités
tintatarak feltiintetése, valsmint a feldmindsitési adatok
Szamildsa és dbrazolasa helyss.

Szombathely, 2093 ...coooovo B, nap

| Mezbgazddsz

Keészitette: Szombathely, 2013. augusztus 8.

készltdmindséglanusild folimérd
Ing.rend min.sz 18552004
Kam. r sz GU-h-18-0550

A helyrajzi s2amozds 6s lerillelszémités helyes. Ez 8 2éradék & kellezdsid!
szamitolt egy évig hatdlyos, kestbhi folhasenalas elblf a vazrajzol vjra
zaradekoilalni kell.

Szombathely, 2013 ....vv.ovocvn BO oo D8O oot
zaradékolo

ing.rend.min.szama.:






