ELŐTERJESZTÉS


ELŐTERJESZTÉS
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2017. november 30-i ülésének

11. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!


A Képviselő-testület döntésének megfelelően Kőszeg Város Önkormányzata és a Raaba Energy Kft. között 2017. március 31-én Vételi jogot biztosító szerződés jött létre a Kőszeg 2881-2885, 2869/29 hrsz-ú területekre napelempark kialakítása céljából.

2017 júniusában a társaság kérte a szerződés módosítását, mivel további területvásárlási igény merült fel a részükről, így a szerződés kibővült a 2869/30 hrsz-ú ingatlannal.

A Raaba Energy Kft. időközben megküldte részünkre az adásvételi szerződés tervezetüket, amely alapján a következő konstrukcióban kezdeményeznek szerződést kötni az önkormányzattal:

A HÉSZ alapján egy építési övezetben (Gip-A4) található 2881-2885 és 2869/30 hrsz-ú ingatlanok - amelyek telekösszevonása megindításra került és jogerős telekalakítási engedéllyel is rendelkezik – képeznék az adásvétel tárgyát 3920,4 KWp teljesítményű naperőmű létesítése céljából. Ez az összesen 47 122 m2 nagyságú ipartelep a korábban megkért értékbecslések alapján 56.700.824,-Ft + Áfa összeget képvisel. Ennek az összegnek a 10 %-át foglaló címén a szerződéskötést követő 15 napon belül megfizetnék, míg a fennmaradó összeget legkésőbb 2018. június 30-ig, amikor már a Magyar Energetikai és Közmű-szabályozási Hivatal által a projektre kiadott valamennyi engedéllyel rendelkeznek.

A 2869/29 hrsz-ú iparterület gazdasági, kereskedelmi, szolgáltató (Gksz-A/6) övezetben található, amely vonatkozásában vételi jogot biztosító szerződést kívánnak kötni 0,7 MWp teljesítményű naperőmű létesítése céljából, ahol a vevő az azonos tulajdonosi körrel rendelkező Raaba Modul Kft. lenne. Ebben az esetben a vételi jog lejárta 2018. december 31. 
A 2869/29 hrsz-ú terület értéke 21.000.000,-Ft + Áfa.
Az előterjesztést a Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottság, valamint a Pénzügyi, Jogi és Rendészeti Bizottság megtárgyalta. A Városfejlesztési Bizottság egyhangúlag elfogadásra javasolja mindkét határozati javaslatot, a Pénzügyi Bizottság egyhangúlag javasolja elfogadni azzal a módosítással, hogy az adásvétel tárgyát képező ingatlanok esetében 25 % foglalót fizessen meg a társaság 30 napos fizetési határidővel.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a döntését meghozni szíveskedjen!

Kőszeg, 2017. november 24.
Huber László s. k.
polgármester
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I. Határozati javaslat 
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Raaba Energy Kft-vel kötendő adásvételi szerződést a mellékletben szereplő tartalommal jóváhagyja és felhatalmazza a polgármestert a szerződés aláírására.
Felelős:

Huber László polgármester

Határidő:

azonnal
II. Határozati javaslat 
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Raaba Modul Kft-vel a Kőszeg, 2869/29 hrsz-ú kivett iparterület megnevezésű ingatlanra kötendő Vételi jogot biztosító szerződést a mellékletben szereplő tartalommal jóváhagyja és felhatalmazza a polgármestert a szerződés aláírására.

Felelős:

Huber László polgármester

Határidő:

azonnal
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Vételi jogot biztosító szerződés

amely létrejött egyrészről


cégnév: Kőszeg Város Önkormányzata

székhely: 9730 Kőszeg, Jurisich tér 8. 

törzsszáma: 733623

képviseli:    Huber László polgármester

mint a vételi jog kötelezettje, a továbbiakban Eladó, másrészről


Raaba Modul Korlátolt Felelősségű Társaság.

Székhelye:. 9700 Szombathely, Hóvirág u. 9.

Cégjegyzékszáma: 18-09-113039

Statisztikai számjele.: 25777642-3511-113-18

Adószám:25777642-2-18

Képviseli: Eredics Alexandra ügyvezető

mint a vételi jog jogosultja, a továbbiakban Vevő (Eladó és Vevő a továbbiakban Felek) között a mai napon az alábbi feltételekkel: 


I.


Eladó kijelenti, hogy 1/1 tulajdonát képezi az alábbi, Kőszeg belterületi ingatlan:

Hrsz                                               terület (m2)                                            megjelölés                                                                              


2869/29                                            7 491                                         kivett, iparterület


Mindösszesen:                                 7 491 m2          

Vevő tudomással bír arról, hogy jelen szerződés tárgyát képező ingatlant is érintően a 7420/58/2017 sz. záradékolt telekhatár-rendezési vázrajz alapján telekalakítási eljárás van folyamatban. A telekalakítás ingatlan-nyilvántartási átvezetését követően a 2869/29 hrsz.-ú ingatlan területe 7459 m2-re változik.                                                


Vevő tájékoztatja Eladót, hogy a fent megjelölt helyrajzi számon nyilvántartott ingatlan legfeljebb 0.7 MWp teljesítményű naperőmű („Projekt”) létesítése céljából meg kívánja vásárolni, ezért az ingatlan tulajdonosával vételi jogot biztosító szerződést kíván kötni. A vételi jog azt jelenti, hogy a Vevő - a jelen okiratban rögzített vételár megfizetésével egyidejűleg - az ingatlant egyoldalú nyilatkozattal megvásárolhatja. 

II.


Szerződő felek rögzítik, hogy Vevő a vételi jogával csak abban az esetben él, ha az alábbi feltételek teljesültek:

1. Jogerős, végleges építési engedély a naperőmű létesítésére vonatkozóan;

2. Jóváhagyott Villamos Csatlakozási tervdokumentáció és végleges Villamos Csatlakozási engedély;

3. A Magyar Energia Hivatali által kiadott „Összevont Kiserőművi Engedély”;

III.


Szerződő felek megállapodnak abban, hogy az előző pontban megjelölt feltételek teljesülése, illetve Vevő tulajdonszerzése érdekében az Eladó jelen opciós szerződésben 2018. december 31. napjáig vételi jogot biztosít Vevő részére az I. pontban megjelölt ingatlanra vonatkozóan a IV. pontban meghatározott vételáron.

IV.


Szerződő felek az I. pont szerinti ingatlanok teljes vételárát 21.000.000,- Ft+ ÁFA , azaz huszonegymillió forint plusz ÁFA összegben határozzák meg.


V.


Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a tervezett jogügyelet teljesülése érdekében:


1. Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy az opciós szerződés aláírásával egyidejűleg hozzájárul ahhoz, hogy a Vevő az Eladó helyett a Projekt megvalósításához szükséges hatósági engedélyeztetési eljárásokban teljes jogkörrel képviselje az Eladót,

2. Az opciós szerződésben meghatározott kötelezettségeik teljesítése és azok mielőbbi megvalósulása érdekében egymással együttműködnek. Ennek keretében kölcsönösen vállalják, hogy a másik fél erre vonatkozó felhívására, annak kézhezvételét követő nyolc napon belül a szükséges okiratot, nyilatkozatot a másik fél részére aláírják, illetve kiadják. Felek megállapodnak abban, hogy ezen kötelezettségük elmulasztásából származó valamennyi kár, illetve költség a mulasztó felet terheli.


VI.


Amennyiben Vevő az opciós szerződés alapján a II/1-4. pontok együttes teljesülését követően, egyoldalú jognyilatkozattal vételi jogával él, úgy azzal egyidejűleg köteles a tevékenység folytatásához szükségessé vált terület vételárát a IV. pontban rögzített összegben Eladó részére megfizetni, az alábbi bankszámlára történő utalással:

Bankszámlaszám: 11747051-15420909-00000000

VII.


Az I. pontban meghatározott ingatlan a vételár teljes kifizetésével egyidejűleg, az eladó külön íven szövegezett bejegyzési engedélye alapján kerülnek a Vevő tulajdonába A Vevő ettől az időponttól jogosult szedni az ingatlan hasznait és köteles viselni azok terheit. Eladó az ingatlant a teljes vételár kifizetésével egyidejűleg adja Vevő birtokába, de az opciós szerződés aláírásával hozzájárulását adja ahhoz, hogy Vevő a II. pontban megjelölt feltételek teljesülése érdekében a területen a Projekt megvalósításához szügséges előzetes munkálatokat végezzen. 

VIII.


Vevő az I. pontban megjelölt és a vétel tárgyát képező ingatlant ismeri, megtekintette és azt jelenlegi állapotában kívánja megvásárolni, amennyiben vételi jogával határidőben él.


IX.


Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy a jelen jogügylet tárgyát képező ingatlan tulajdonjogát per-, teher- és igénymentesen fogja átruházni Vevőre, amelyért már most szavatosságot vállal.


X.


Eladó a vételár teljes kiegyenlítéséig az I. pontban körülírt ingatlanon tulajdonjogát fenntartja, de az opciós szerződés aláírásával egyidejűleg ügyvédi letétbe helyezendő „Bejegyzési Engedély”-ben (ügyvéd által ellenjegyzett okiratban) kötelezettséget vállal arra, hogy a teljes vételár átutalását követő 8 napon belül feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy a Vevő az I. pontban körülírt ingatlanra tulajdonjogát vétel jogcímén, az ingatlan-nyilvántartásba bejegyeztesse. A Vevő kötelezettséget vállal arra, hogy a vásárlásról szóló egyoldalú nyilatkozatot 3 eredeti aláírt példányban, annak aláírásától számított 3 munkanapon belül eljáró ügyvédnek átadja ingatlan-nyilvántartási bejegyzés céljából. Az eladó kötelezettséget vállal arra, hogy a teljes vételár kifizetéséről eljáró ügyvédet 3 munkanapon belül írásban (emailben) értesíti, aki a vételár kifizetését és költségek rendezését követő további 3 munkanapon belül köteles a vételi nyilatkozatot és a bejegyzési engedélyt a Szombathelyi Járási Hivatal Földhivatali Osztályára benyújtani.

Vevő viseli a jelen szerződés II. pontjában megnevezett hatósági-, engedélyezési eljárások valamennyi költségét, illetékét, tekintettel arra, hogy azok az ő érdekkörében merülnek fel. Vevő köteles viselni a kiszabásra kerülő vagyonátruházási illetéket, valamint tulajdonszerzésével kapcsolatban felmerülő valamennyi költséget.

XI.


Eladó az opciós szerződés aláírásával hozzájárul ahhoz, hogy az I. pont szerinti ingatlanra a Vevő javára 2018. december 31. napjáig terjedő időtartamra vételi jog kerüljön bejegyzésre az ingatlan-nyilvántartásba. A Vevő már a jelen szerződés aláírásával vállalja, hogy az I. pont szerinti ingatlanok opciós vásárlásával egyidejűleg megkötendő  külön szerződésben vételi jogot alapít az Eladó javára az adásvételi szerződés hatályba lépését (ingatlan-nyilvántartási bejegyzését) követő 30. évtől számított 1 (egy) éves időtartamra, 10.000 Ft azaz tízezer forint vételár meghatározásával. 


XII.


Vevő kijelenti, hogy Magyarországon székhellyel rendelkező, cégnyilvántartásba bejegyzett gazdasági társaság és ingatlanszerzési, ill. ingatlanértékesítési korlátozás alá nem esik

XIII.


Szerződő felek ezennel megbízzák és meghatalmazzák Kaczmarskiné dr. Kerék Erzsébet ügyvédet (9700 Szombathely, Petőfi S. u. 29. I/4) az opciós előszerződés és az opciós szerződés elkészítésével, ellenjegyzésével, valamint az illetékes földhivatal előtt képviseletük ellátásával.


Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irányadók.


Szerződő felek a jelen okiratot elolvasták, közösen értelmezték, és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezőt ügyvédi ellenjegyzés mellett helyenhagyólag írták alá.


Kőszeg, 2017. .........................

         Kőszeg Város Önkormányzata                                             Raaba Modul Kft.

                       Eladó                                                                 
   Vevő


Ellenjegyzem: 


Szombathely, 2017.............................
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Takács András Ingatlanvagyon – értékelő   9700 Szombathely, Maros utca 38. 


 


 
 
 


Nyilatkozat 
 
 
 
 
Kijelentem, hogy az értékelés készítőjének semmilyen személyes érdeke nem fűződik az 


értékelés tárgyát képező ingatlanhoz, érdekeltségi kapcsolatban nincs a megbízóval, pártat-


lanságát semmi sem befolyásolta. 


 


Az értékelés készítőjének díjazása nincsen semminemű kapcsolatban a megállapított ér-


tékkel. 


 


Jelen értékbecslés a 26/2005 (VIII. 11.) PM. sz. a termőföldnek nem minősülő ingatlanok 


hitelbiztosítéki értékének meghatározásra vonatkozó módszertani elvekről szóló rendelet 


előírásainak megfelelően készült. 


 


Ezen értékelési szakvélemény nem publikálható, csak a Megbízó és az alulírott értékelő 


együttes beleegyezésével adható ki harmadik személynek. 


 


 
 
 
                                                                               Takács András  
                                                                       Ingatlanvagyon - értékelő  
                                                                9700 Szombathely, Maros utca 38. 
                                                                   Adószám: 61152656 – 1 - 38 
                                                                      Okl. sz.: OKJ 54 3439 02      
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Takács András Ingatlanvagyon – értékelő   9700 Szombathely, Maros utca 38. 


 
 
 


Értékelési Bizonyítvány 
 
 
 
 
A vonatkozó okmányok, és a piaci viszonyok tanulmányozása után a jelen értékelés tár-


gyát képező 9730 Kőszeg, belterület 2869/29 helyrajzi számú (kivett ipartelep) ingat-


lan forgalmi értékét a helyszíni szemle időpontja /2017.03.09./ szerinti állapotnak megfe-


lelően az alábbiak szerint állapítom meg: 


 


 


21.000.000,- Ft  
 


azaz Huszonegymillió forint. 
 


 


 
 
 
A megállapított értéket három hónapig tartom érvényesnek.  


 
 
Szombathely, 2017. március 13. 
 
 
 
                                                                               Takács András  
                                                                       Ingatlanvagyon - értékelő  
                                                                9700 Szombathely, Maros utca 38. 
                                                                   Adószám: 61152656 – 1 - 38 
                                                                      Okl. sz.: OKJ 54 3439 02      
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Takács András Ingatlanvagyon – értékelő   9700 Szombathely, Maros utca 38. 


 
I. Előzmények 
 
I/1.  Megbízás  
 
Kőszeg Város Önkormányzata (9730 Kőszeg, Jurisics tér 8) megbízta Takács András 


Ingatlanvagyon - értékelőt (9700 Szombathely, Maros utca 38.), hogy a 9730 Kőszeg, 


belterület 2869/29 helyrajzi számú (kivett ipartelep) ingatlan forgalmi értékét határoz-


za meg. 


 
I/2.  A szakvélemény tartalma 
 
 
A szakvéleményt megrendelőm igényének megfelelően helyszíni szemle és adatfelvétel 


után alapján az alábbi tartalommal készítettem el: 


� Az ingatlan azonosító adatai. (cím, helyrajzi szám, stb.) 


� Telekkönyvi kivonat. 


� Az ingatlan méreteire vonatkozó adatok (telek területe, épületek alapterületei).  


� Közműellátottság helyzete. 


� Fotó felvételek. 


� A szemrevételezéssel felismerhető hibák rövid ismertetése. 


 
I/3.  Helyszíni szemle 
 
Az érték megállapításához 2017. március 9. napján helyszíni szemlét tartottam. A szemle 


módja műszaki szemrevételezés, a szükséges adatok, információk beszerzésével, fotófelvé-


telek készítésével. A helyszíni szemle során feltárásokat, műszeres vizsgálatokat nem vé-


geztem. 


 
II. Értékbecslés módszere 
 
Az értékbecslést az érvényben lévő rendeletekben megfogalmazott módszer figyelembevé-


telével, a 32/2000. VIII. 29. PM rendelettel módosított 25/1997. VIII. 1. PM rendelet alap-


ján, a kapott adatszolgáltatások (tulajdoni lapok, bérleti szerződések, műszaki tervek és 


leírások, stb.), valamint a helyszíni szemlék alapján végezzük az óvatosság elvét követve. 
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Takács András Ingatlanvagyon – értékelő   9700 Szombathely, Maros utca 38. 


 
II/1. Piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés 
 
A piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés a már realizált adásvételek 
és/vagy értékesítésre felajánlott ingatlanok ajánlati árainak a konkrét vizsgált esetre való 
kiterjesztésével, összehasonlításával történik. A módszer fő lépései: 
 
·  az összehasonlításra alkalmas alaphalmaz, ebből a megfelelő ingatlanok kiválasztá-
sa és elemzése; 
· fajlagos értékek meghatározása valamint az értékmódosító tényezők elemzése; 
· a fajlagos alapérték módosítása az értékmódosító tényezők alapján; 
· a forgalmi érték számítása a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként. 
 
Az összehasonlítás során elsősorban a következő, a piacot meghatározó tényezőket veszem 
figyelembe: 
 
· az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kínálat elemzése során vizsgálom az adott 


ingatlan esetleges értékesítése során a potenciális vevők körét, azok vásárlóerejét, 
illetve vizsgálom azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. lakótelepi lakások, a 
település adott részén található üresen álló eladatlan lakóházak, stb.), amelyek leg-
inkább meghatározzák az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beruházási fá-
zisban lévő építkezéseket; 


· a telek és az adott telken épült épület egyensúlyát, valamint környezetéhez való 
illeszkedésének összhangját; 


· az adott településrész gazdasági fellendüléséhez vagy gazdasági depressziójához 
kapcsolódó kilátásokat, önkormányzati szabályozásokat. 


 
A piaci összehasonlító adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amely-
nek a földrajzi elhelyezkedése a vizsgált ingatlanéhoz hasonló és az abban szereplő ingat-
lanok típusa azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak átlagától jelentősen 
eltérő szélső értékeket a vizsgálat során figyelmen kívül kell hagyni. Közvetlen összeha-
sonlításra alkalmas adatok hiányában vizsgálhatjuk az ország hasonló területeinek ingat-
lanpiacát is, de ezt természetesen megfelelő körültekintéssel tehetjük meg. 
A kiválasztott összehasonlító adatokból a fajlagos alapértékek meghatározása során az in-
gatlan adásvétele során realizált vételárának vagy ajánlati árának az alapértékre vetített 
értékét kell vizsgálni. Piaci ajánlati árak alkalmazása esetében szükséges az ajánlati árak és 
a realizált forgalmi értékek közötti viszonyszám elemzése is, valamint a fajlagos érték ezen 
viszonyszámmal való módosítása. 
Az értékcsökkentő és értéknövelő tényezők alkalmazása az értékelt ingatlan pontosabb 
fajlagos értékének meghatározása céljából történik. Értékmódosító tényezőként csak olyan 
befolyásoló tényező vehető figyelembe, amely az összehasonlításra kiválasztott alapada-
tokra nem jellemző. 
Az ingatlan forgalmi értékét az értékmódosító tényezőkkel módosított fajlagos érték és az 
ingatlan méretének szorzata határozza meg. 
 
Jelen értékbecslés célja a piaci forgalmi érték meghatározása.  
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III. Ingatlan értékbecslése 


 
 
Az ingatlan címe: 9730 Kőszeg, belterület  
Helyrajzi szám: 2869/29 
Tulajdonos: Kőszeg Város Önkormányzata 1/1 
Besorolás: belterület 
Megnevezés: Kivett ipartelep 
Területe: 7491 m2 
Bejegyzés: Vezetékjog: Jogosult: E. ON Észak – Dunántúli Áramhálózati Zrt. 


Illeti a Kőszeg belterület 2869/13 hrsz. t terhelő útszolgalmi jog.  
 
 
 
Jogi értékelés: 
 
 
Tulajdoni lap: 2017.03.07. Az ingatlan vezetékjoggal terhelt.   


 


A település rövid bemutatása:  
 
   
Kőszeg város Vas megyében, Szombathelytől 18 km – re, az ausztriai határ mellett találha-


tó. A település a közlekedési infrastruktúrához jól kapcsolódik. Tömegközlekedés: autó-


busz, vasút. Az infrastrukturális ellátottság nagyon jó, az alapellátást biztosító közintézmé-


nyek a városban könnyen elérhetőek. A város gazdasága fejlődik, ipara, kereskedelme, 


idegenforgalma jelentős. A város műemlékekben gazdag, kulturális eseményei, hagyomá-


nyai országos és nemzetközi szinten is ismertek. Népessége: kb. 11700 fő.  


  


Az ingatlan településen belüli elhelyezkedése, megközelíthetősége, környezete: 
 
 
Az ingatlan Kőszeg keleti szélén, a városba bevezető 87 – es számú főúttal párhuzamosan 


található ipari terület belső tömbjében található. Környezetében telephelyek találhatóak. 


Megközelíthetősége: Az ingatlan a 2869/20 helyrajzi számú ingatlan területéről közelíthető 


meg (közút) Parkolás az ingatlan területén biztosítható. A város infrastrukturális ellátottsá-


ga nagyon jó. Közintézmények a városban elérhetőek. 
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Közműellátottság: 
 
 
Jelenleg az ingatlan nincs használatban, kiépített közműcsatlakozásai nincsenek. Közmű-


vek a telep területéről elméletileg beköthetőek, de a közművek tekintetében az illetékes 


hatóságokkal, szolgáltatókkal egyeztetni szükséges.  


 
 
Az ingatlan rövid bemutatása: 
 
 
Az ingatlan Kőszeg keleti szélén található. Megközelíthetősége közútról jó. Teljes területe 


7491 m2, nem kerített. Alakja szabályos. Felszíne egyenetlen, az ingatlanhoz vezető út és a 


telek területe között jelentős, több méteres szintkülönbség van. Az ingatlan felszínén a nö-


vényzet elburjánzott, gazos. Az ingatlan területén épület nincs.  Az ingatlan fejlesztéséhez 


jelentős mennyiségű és értékű tereprendezés szükséges. A tulajdonos tájékoztatása szerint 


a beépíthetőség előtt még telekrendezés szükséges. 


 


Övezeti besorolás: GKSZ – A/6. Épület szabadon álló módon helyezhető el. Maximális 


építménymagasság 9 méter. Maximális beépíthetőség OTÉK szerint. Minimális teleknagy-


ság 1500 m2. 


 
 
Az ingatlanforgalom vizsgálata az értékelt ingatlan vonatkozásában: 
 
 


Az értékelt ingatlan jelenleg az átlagosnál nehezebben értékesíthető, hiszen a közművesítés 


és a tereprendezés pontos költsége nem ismert. 
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Az ingatlan értéke: 


 
Összehasonlító módszer szerinti érték 
 
 
1./ Kőszeg, ipari park: 4670 m2 alapterületű, útkapcsolattal rendelkező ipari terület a 87 – 


es számú főút mellett.  


Kínálati ára: 21.800.000,- Ft                       Fajlagos forgalmi érték kerekítve   4.700,- Ft/m2    
 


Korrekció oka Mértéke (%) 
Kínálati ár miatt  - 10 
Elhelyezkedés  0 
Környezet 0 
Közműhelyzet 0 
Eltérő alapterület - 10 
Egyéb: alak 0 
Egyéb: jelentős szintkülönbség - 20 
Összesen: - 40 
 
                                                         
Korrigált fajlagos érték kerekítve:                                                                     2.800,- Ft/m2                            
           
             
          
2./ Kőszeg, belterület: 1319 m2 alapterületű, útkapcsolattal rendelkező, kedvezőtlen elhe-


lyezkedésű telek. Közmű nincs. 


Eladási ára: 5.500.000,- Ft                         Fajlagos forgalmi érték kerekítve   4.200,- Ft/m2    
 


Korrekció oka Mértéke (%) 
Kínálati ár miatt  0 
Elhelyezkedés  5 
Környezet 0 
Közműhelyzet 0 
Eltérő alapterület - 15 
Egyéb: alak 0 
Egyéb: jelentős szintkülönbség - 20 
Összesen: - 30 
 
                                                         
Korrigált fajlagos érték kerekítve:                                                                     2.900,- Ft/m2                                                                                   
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3./ Kőszeg, belterület: 1327 m2 alapterületű, útkapcsolattal rendelkező, közművesíthető 


telek. 


Eladási ára: 6.800.000,- Ft                         Fajlagos forgalmi érték kerekítve   5.100,- Ft/m2    
 


Korrekció oka Mértéke (%) 
Kínálati ár miatt  0 
Elhelyezkedés  - 5 
Környezet - 5 
Közműhelyzet 0 
Eltérő alapterület - 15 
Egyéb: alak 0 
Egyéb: jelentős szintkülönbség - 20 
Összesen: - 45 
 
                                                         
Korrigált fajlagos érték kerekítve:                                                                     2.800,- Ft/m2                                                                                        
          
                                                                                                                                                                                                                                   
 Fajlagos érték 


kerekítve 
Korrigált érték 


kerekítve 
Korrigált fajlagos átlag 


kerekítve 
1./ adat 4.700,- 2.800,-  


2.800,- Ft/m2 2./ adat 4.200,- 2.900,- 
3./ adat 5.100,- 2.800,- 
 
 
Forgalmi érték összesen:  
 
A forgalmi értéket az alapterület és a korrigált fajlagos alapérték szorzataként kapjuk. 
 
 


7.491 m2 * 2800,- Ft/m2 = 20.974.800,- Ft  


                                                      
Értékelemzés: 
 
 
A telek értékét csak az összehasonlító módszerrel lehet megállapítani. A módszer alkalma-


zása megítélésem szerint reális értéket adott. Az átlagos meghaladó korrekciókat az ingat-


lan fejlesztéséhez szükséges jelentős terepszintbeli különbség korrekciójának jelentős 


pénzügyi költsége indokolja.  


 


Az ingatlan végső forgalmi értéke kerekítve: 21.000.000,- Ft 
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IV. Összefoglaló javaslat 
 


A fajlagos forgalmi érték megállapításánál az alábbi értékbefolyásoló tényezőket vet-


tem figyelembe.   


 
     -     Kőszeg földrajzi elhelyezkedése. 


- Az ingatlan településen belüli elhelyezkedése. 


- Megközelíthetősége. 


- Közműellátottság helyzete. 


- Ingatlanpiaci tendenciák 
 
Ezek alapján az ingatlanértékelés eredményeként a 9730 Kőszeg, belterület 2869/29 hely-


rajzi számú (kivett ipartelep) ingatlan végső piaci értékét  


 
21.000.000,- Ft - ban azaz Huszonegymillió forintban állapítom meg. 


 
 


V. Megjegyzés 
 
 


• Az adatokat tulajdonosi adatszolgáltatás alapján vettem figyelembe, a megállapított 


érték feltételezi ezen információk pontosságát 


• Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhető, abból egyes megál-


lapításokat vagy részleteket kiragadni és önmagukban felhasználni nem szabad. 


• Az értékelés során a szemrevételezéses diagnosztika elvét alkalmaztam. 


• Nem vállalok felelősséget olyan később jelentkező gazdasági, piaci, vagy fizikai 


eseményekért, amelyek befolyásolhatják az itt megadott értéket. 


 


A megállapított értéket három hónapig tartom érvényesnek.  


 


Szombathely, 2017. március 13. 


      Takács András 


            Ingatlanvagyon - értékelő 






_1572339550.doc
INGATLAN ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS


amely létrejött egyrészről Kőszeg Város Önkormányzata (székhelye: 9730 Kőszeg, Jurisics tér 8.; törzskönyvi azonosító száma: …, adószáma: …, statisztikai számjele: …, képviseli: Huber László, polgármester), mint eladó (a továbbiakban: „Eladó”),

és a Raaba Energy Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 9700 Szombathely, Hóvirág utca 9., cégjegyzékszáma: Cg. Cg.18-09-113018,, adószám: 25751796-2-18, statisztikai számjele: 25751796-3511-113-18, képviseli: Pusztai-Eredics Alexandra, ügyvezető), mint vevő (a továbbiakban: „Vevő”)


- az Eladó és a Vevő a továbbiakban együtt: a „Felek”, külön: „Fél” – között, az alulírott helyen és időben az alábbi tartalommal: 


1. Előzmények


1.1 A Felek 2017.03.31. napján „Vételi jogot biztosító szerződés” címmel megállapodást kötöttek a Vas Megyei Kormányhivatal Szombathelyi Járási Hivatal (székhely: Szombathely, Széll Kálmán u. 33.) által, Kőszeg, belterület 2881, 2882, 2883, 2884, 2885 és 2869/29 helyrajzi szám alatt nyilvántartott és az Eladó kizárólagos tulajdonát képező ingatlanokra vonatkozó vételi jog alapításával és naperőmű létesítése céljával kapcsolatban. Ezen megállapodás az illetékes földhivatalhoz nem került benyújtásra.


1.2 A tervezet naperőmű építési engedélyezési eljárásában a Felek együttműködtek és a felmerült hatósági követelmények okán a Felek egyeztettek, hogy a naperőmű létesítéséhez a Kőszeg, belterület 2869/29 helyrajzi szám alatti ingatlan nem szükséges, helyette a Kőszeg, belterület 2869/30 helyrajzi szám alatti ingatlan szükséges. A Vevő javára szóló, 3920,4 kWp beépített max. teljesítményű naperőmű (továbbiakban: „Projekt”) építési engedélye már erre is figyelemmel került kiadásra és emelkedett jogerőre (építési engedély iktatószáma: VA-06/MEFF03/00485-20/2017).


1.3 Az Eladó Kőszeg, belterület [2881, 2882, 2883, 2884, 2885 és 2869/30] helyrajzi szám alatt nyilvántartott ingatlanok telekalakítását kezdeményezte [2017. ……….] napján a 7420/58/2017. számú
, [2017. ……….]-én záradékolt változási vázrajz (2. számú Melléklet) alapján. A telekalakítás [2017. ……….] napján került bejegyzésre.


1.4 Az Eladó Kőszeg, belterület 2881, 2882, 2883, 2884, 2885 és 2869/30 helyrajzi szám alatt nyilvántartott ingatlanok telekalakítását, azaz összevonását kezdeményezte [2017. ……….] napján a 7420/65/2017. számú, 2017.07.07-én záradékolt változási vázrajz (3. számú Melléklet) alapján. A telekalakítás [2017. ……….] napján került bejegyzésre, ahol a Kőszeg, belterület 2882, 2883, 2884, 2885 és 2869/30 helyrajzi szám alatt nyilvántartott ingatlanok telekösszevonás jogcímén a Kőszeg, belterület 2881 helyrajzi szám alatt nyilvántartott ingatlan részei lettek és egyidejűleg a Kőszeg, belterület 2881 helyrajzi számú ingatlan területe [47.122] m2-re változott (bejegyző határozat, érkezési idő: […………………..].). 


1.5 Felek korábbi megállapodásuk megvalósítása érdekében úgy döntöttek, hogy az 1.3 és 1.4 pontban írt telekösszevonás után létrejött ingatlanra nézve adásvételi szerződést kötnek az alábbiak szerint. A jelen adásvételi szerződés a Feleknek a jelen szerződés tárgya vonatkozásában teljes egyetértésével létrejött megállapodását tartalmazza és helyettesít minden korábbi szóbeli és írásbeli megállapodást, ideértve a Felek között 2017.03.31. napján „Vételi jogot biztosító szerződés” címmel létrejött megállapodást, annak mellékleteit és az annak alapján kiállított nyilatkozatokat, amelyeket a Felek ezúton hatályon kívül helyeznek.


2. Az adásvétel tárgya


2.1 Az Eladó kijelenti, hogy kizárólagos (1/1 arányú) tulajdonosa a Vas Megyei Kormányhivatal Szombathelyi Járási Hivatal (székhely: Szombathely, Széll Kálmán u. 33.) (továbbiakban: „illetékes földhivatal”) által, a Kőszeg, belterület 2881 helyrajzi szám (területe [47.122] m2) alatt nyilvántartott és [„kivett beépítetlen terület” vagy „kivett ipartelep”] besorolású ingatlannak (a továbbiakban: „Ingatlan”). A jelen szerződés 1. számú mellékletét képezi az Ingatlan [2017.11.30.] napján kelt tulajdoni lapja teljes másolata, amely szerint az Eladó kizárólagos tulajdonjoga [átszállás] jogcímén az Ingatlanon bejegyzésre került, az Ingatlannal kapcsolatos bejegyzési vagy törlési ügy jelenleg nincs folyamatban. 


2.2 Az Ingatlan I. Részén a „címképzés alatt” megjegyzés szerepel.


2.3 Az Ingatlan tulajdoni lapján az alábbi terhek, azaz vezetékjogok
 szerepelnek:


a) E.ON ÉSZAK-DUNÁNTÚLI ÁRAMHÁLÓZATI ZÁRTKÖRÛEN MÛKÖDÕ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG (9027 Győr, Kandó Kálmán utca 11-13.) javára bejegyzett vezetékjog az „okiratokban foglalt tartalommal”, és


b) E.ON ÉSZAK-DUNÁNTÚLI ÁRAMHÁLÓZATI ZÁRTKÖRÛEN MÛKÖDÕ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG (9027 Győr, Kandó Kálmán utca 11-13.) javára bejegyzett vezetékjog … tartalommal, és

c) E.ON ÉSZAK-DUNÁNTÚLI ÁRAMHÁLÓZATI ZÁRTKÖRÛEN MÛKÖDÕ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG (9027 Győr, Kandó Kálmán utca 11-13.) javára bejegyzett vezetékjog … tartalommal, és

d) E.ON ÉSZAK-DUNÁNTÚLI ÁRAMHÁLÓZATI ZÁRTKÖRÛEN MÛKÖDÕ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG (9027 Győr, Kandó Kálmán utca 11-13.) javára bejegyzett vezetékjog … tartalommal, és

e) E.ON ÉSZAK-DUNÁNTÚLI ÁRAMHÁLÓZATI ZÁRTKÖRÛEN MÛKÖDÕ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG (9027 Győr, Kandó Kálmán utca 11-13.) javára bejegyzett vezetékjog 39 m2 nagyságú területre, és 

f) E.ON ÉSZAK-DUNÁNTÚLI ÁRAMHÁLÓZATI ZÁRTKÖRÛEN MÛKÖDÕ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG (9027 Győr, Kandó Kálmán utca 11-13.) javára bejegyzett vezetékjog 132 m2 nagyságú területre, és

g) E.ON ÉSZAK-DUNÁNTÚLI ÁRAMHÁLÓZATI ZÁRTKÖRÛEN MÛKÖDÕ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG (9027 Győr, Kandó Kálmán utca 11-13.) javára bejegyzett vezetékjog 395 m2 nagyságú területre, és

gy) E.ON ÉSZAK-DUNÁNTÚLI ÁRAMHÁLÓZATI ZÁRTKÖRÛEN MÛKÖDÕ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG (9027 Győr, Kandó Kálmán utca 11-13.) javára bejegyzett vezetékjog 411 m2 nagyságú területre, és

h) E.ON ÉSZAK-DUNÁNTÚLI ÁRAMHÁLÓZATI ZÁRTKÖRÛEN MÛKÖDÕ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG (9027 Győr, Kandó Kálmán utca 11-13.) javára bejegyzett vezetékjog 411 m2 nagyságú területre, és

i) E.ON ÉSZAK-DUNÁNTÚLI ÁRAMHÁLÓZATI ZÁRTKÖRÛEN MÛKÖDÕ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG (9027 Győr, Kandó Kálmán utca 11-13.) javára bejegyzett vezetékjog 179 m2 nagyságú területre, és

j) E.ON ÉSZAK-DUNÁNTÚLI ÁRAMHÁLÓZATI ZÁRTKÖRÛEN MÛKÖDÕ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG (9027 Győr, Kandó Kálmán utca 11-13.) javára bejegyzett vezetékjog 1.122 m2 nagyságú területre és az „okiratokban foglalt tartalommal”, és

k) E.ON ÉSZAK-DUNÁNTÚLI ÁRAMHÁLÓZATI ZÁRTKÖRÛEN MÛKÖDÕ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG (9027 Győr, Kandó Kálmán utca 11-13.) javára bejegyzett vezetékjog 476 m2 nagyságú területre, és 


l) E.ON ÉSZAK-DUNÁNTÚLI ÁRAMHÁLÓZATI ZÁRTKÖRÛEN MÛKÖDÕ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG (9027 Győr, Kandó Kálmán utca 11-13.) javára bejegyzett vezetékjog 482 m2 nagyságú területre, és 


m) E.ON ÉSZAK-DUNÁNTÚLI ÁRAMHÁLÓZATI ZÁRTKÖRÛEN MÛKÖDÕ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG (9027 Győr, Kandó Kálmán utca 11-13.) javára bejegyzett vezetékjog 325 m2 nagyságú területre.

A fenti vezetékjogok nyomvonalát a 7420/65/2017. számú, 2017.07.07-én záradékolt változási vázrajz (3. számú Melléklet) tartalmazza, amelyet Eladó csatol.


Az Eladó a vezetékjogok tartalmára nézve az alábbi iratokat csatolja:


[….]


[….]


[….]

2.4 
Az Ingatlant illeti a Vas Megyei Kormányhivatal Szombathelyi Járási Hivatal (Szombathely, Széll Kálmán u. 33.) által, Kőszeg belterület 2869/13 helyrajzi szám alatt bejegyzett ingatlant terhelő útszolgalmi jog.

2.5 Az Eladó kijelenti, a Vevő pedig tudomásul veszi, hogy az Ingatlan jelenleg nem közművesített. 


[A Vevő birtokában van az Ingatlan közcélú villamos hálózati csatlakozására vonatkozó csatlakozási tervnek a hálózati engedélyes, az E.ON Dél-dunántúli Áramhálózati Zrt. általi jóváhagyása (2017…………….) és a Vevő és a hálózati engedélyes között létrejött hálózati csatlakozási szerződés (2017. ……………...)]


2.6 Az Eladó kijelenti, hogy a jelen adásvételi szerződés megkötését, ideértve a Bejegyzési Engedély ügyvédi letétbe helyezését is, Kőszeg Város Önkormányzata Képviselőtestülete […] számú határozatában jóváhagyta és annak aláírására Huber László, polgármester urat meghatalmazta. 


Kőszeg Város Önkormányzata Képviselőtestületének határozatának 1 (egy) eredeti példánya jelen szerződés 4. számú mellékletét képezi. Az Eladó csatolja továbbá Kőszeg Város Önkormányzata Törzskönyvi kivonatát közjegyzői hiteles másolatban (5. számú Melléklet), valamint Huber László, polgármester úr megbízólevelének közjegyzői hiteles másolatát (6. számú Melléklet), és Huber László, polgármester úr aláírási címpéldánya egy eredeti példányát (7. számú Melléklet).


A Felek mindezekre figyelemmel az alábbi adásvételi szerződést kötik.


3. Adásvétel


Az Eladó eladja, a Vevő pedig az általa megismert és megtekintett állapotban, a kölcsönösen kialkudott 4. pontban írt vételárért megveszi az Ingatlant.


4. Vételár és Foglaló


4.1 Az Ingatlan kölcsönösen kialkudott vételára mindösszesen 56.700.824,- Ft, azaz ötvenhatmillió hétszázezer nyolcszázhuszonnégy forint és törvényes mértékű Áfa (27%), a továbbiakban együtt: „Vételár”), figyelemmel Áfa törvény 86. § (1) bek. k) alpontjára is, amely szerint nem mentes az Áfa alól az építési telek értékesítése.


A Felek megállapodnak, hogy a Vevő – az Eladó által kiállított, jogszabályoknak megfelelő számla birtokában – a Vételárat legkorábban azt követően köteles az Eladónak megfizetni, hogy a Magyar Energetikai és Közmű-szabályozási Hivatal (továbbiakban: „MEKH”) Vevő számára kiadta a Projektre a kiserőművi összevont engedélyt, amely engedély egyben a KÁT megállapításáról is rendelkezik, de legkésőbb 2018.06.30. napján köteles az Eladónak megfizetni. Abban a nem várt esetben, ha a Vevő számára a MEKH nem adja ki az előbbi kiserőművi összevont engedélyt, a Vevő nem köteles a Vételár megfizetésére és jelen szerződéstől a Felek bármelyike jogosult elállni.


A Vevő Vételár-fizetési kötelezettsége akkor tekinthető teljesítettnek, ha az Eladó fenti bankszámláján a teljes Vételár jóváírásra került.


4.2 A Vételár megfizetése az alábbiak szerint történik:


4.2.1. Foglaló


A Felek a Ptk. 6:185. §-ára figyelemmel megállapodnak, hogy a Vevő – az Eladó által kiállított, jogszabályoknak megfelelő számla birtokában – a jelen szerződés aláírását követő 15 (tizenöt) munkanapon belül az Eladónak átutalással 5.670.000,- Ft, azaz ötmillió hatszázhetvenezer forint és törvényes mértékű ÁFA (27 %) összegű foglalót (a továbbiakban: „Foglaló”) ad, oly módon, hogy a Foglaló összegét az Eladónak banki átutalással fizeti meg az Eladó [11747051-15420909-00000000] számú bankszámlájára.


A Vevő Foglaló-fizetési kötelezettsége akkor tekinthető teljesítettnek, ha az Eladó fenti bankszámláján a teljes Foglaló jóváírásra került. 


A Vevő a Foglaló átutalásáról szóló, az utalást lebonyolító bank teljesítési igazolását az Eladónak bemutatja, azzal, hogy az eredeti teljesítési igazolást a szerződést ellenjegyző ügyvédnek kell átadni az 5. pontban foglaltak szerint.


A Felek kijelentik, hogy tisztában vannak a Foglaló alábbi fogalmával és jogkövetkezményeivel:


· Amennyiben a jelen szerződés teljesedésbe megy, a Foglaló összegét a Vételárba be kell számítani.


· Amennyiben a szerződés olyan okból szűnik meg, amelyért egyik Fél sem felelős, vagy mindkét Fél felelős, a Foglaló a Vevőnek visszajár.


· Amennyiben a teljesítés meghiúsulásáért a Vevő felelős, úgy az adott Foglalót elveszti. Amennyiben a teljesítés meghiúsulásáért az Eladó felelős, úgy a kapott Foglalót kétszeresen köteles visszatéríteni a Vevőnek.


A Felek kifejezetten rögzítik, hogy az az eset, ha a Vevő számára a MEKH nem adja ki a naperőműre a kiserőművi összevont engedélyt, amely engedély egyben a KÁT megállapításáról is rendelkezik, olyan esetnek számít, amelyért egyik Fél sem felelős és ilyen esetben a Foglaló a Vevőnek visszajár. Abban a nem várt esetben, ha a MEKH a Vevő kiserőművi összevont engedély iránti kérelmét elutasítja, e tényről a Vevő az Eladót haladéktalanul értesíti az elutasító MEKH határozat megküldésével. Ilyen esetben a Foglaló visszafizetésének határideje a Vevői értesítés Eladó általi átvételét követő 8 (nyolc) nap.


4.2.2 A Foglalót követően Fennmaradó Vételár 


A fennmaradó Vételár összege: 51.030.824,- Ft, azaz ötvenegymillió harmincezer nyolcszázhuszonnégy forint és törvényes mértékű Áfa (27%) (a továbbiakban: „Fennmaradó Vételár”).


A Vevő – az Eladó által kiállított, jogszabályoknak megfelelő számla birtokában – a Fennmaradó Vételárat legkorábban azt követően köteles az Eladónak megfizetni, hogy a MEKH Vevő számára kiadta a Projektre a kiserőművi összevont engedélyt, amely engedély egyben a KÁT megállapításáról is rendelkezik, de legkésőbb 2018.06.30. napjáig köteles az Eladónak megfizetni banki átutalással az Eladó [11747051-15420909-00000000] számú bankszámlájára. 


A Vevő Vételár-fizetési kötelezettsége akkor tekinthető teljesítettnek, ha az Eladó fenti bankszámláján a Fennmaradó Vételár jóváírásra került.


Az Eladó kifejezetten hozzájárul ahhoz, hogy a Fennmaradó Vételárat a Vevő egy, vagy akár több bankszámlájáról utalja át az Eladó részére akár egy összegben, akár több egyenlő vagy különböző összegű részletben. Az Eladó pedig kijelenti, hogy a Vevő bankszámláiról történő fentiek szerinti teljesítést elfogadja és tudomásul veszi. 


A Vevő a Fennmaradó Vételár átutalásáról szóló, az utalást lebonyolító bank(ok) teljesítési igazolását az Eladónak bemutatja, azzal, hogy az eredeti teljesítési igazolást a szerződést ellenjegyző ügyvédnek kell átadni az 5. pontban foglaltak szerint.


4.3 A Polgári Törvénykönyv szerinti elállási jogain felül, a Felek megállapodnak, hogy amennyiben a Vevő tehermentes tulajdonszerzését akadályozó, korlátozó vagy késleltető kérelem vagy teher kerül széljegyzésre a tulajdoni lapra a Foglaló vagy a Fennmaradó Vételár átutalása indításáig, akkor a Vevő jogosult az adásvételi szerződéstől elállni. 


4.4 A Felek megállapodnak, hogy közöttük a Ptk. 5:3. § szerinti birtokátruházás akkor történik, amikor a Fennmaradó Vételár megfizetésre került. De, az Eladó hozzájárul ahhoz, hogy a jelen szerződés aláírása és a birtokba adás napja között a Vevő az Ingatlanon az 1.2 pontban írt Projekt megvalósítása érdekében, - a jogerős építési engedélyben és összevont kiserőművi engedélyben foglalt szabályok betartásával - az Ingatlanon előzetes munkálatokat végezzen, pl., de nem kizárólag, bozótirtás, tuskózás, talajmechanikai vizsgálatok. 


A birtokbaadás napján az Eladó és a Vevő közösen megtekintik az Ingatlant.


A Vevő a birtokba adástól kezdve szedi az Ingatlan hasznait, illetve viseli annak terheit (pl. ingatlanadó). 


Továbbá, Eladó a birtokbaadást megelőzően, hozzájárul ahhoz, hogy a Vevő az 1.2 pontban írt Projekt megvalósításához szükséges, még folyamatban lévő hatósági engedélyeztetési eljárásokban továbbra is teljes jogkörre képviselje az Eladót.


A Vevő viseli az előbb említett hatósági-, engedélyezési eljárások valamennyi költségét, tekintettel arra, hogy azok az ő érdekkörében merülnek fel.


5. A Bejegyzési Engedély és annak ügyvédi letétbe helyezése, letét szabályai


5.1 Az Eladó, mint Letevő a jelen szerződés aláírásával egyidejűleg ügyvédi letétbe helyezi a jelen szerződést ellenjegyző ügyvédnél, mint Letéteményesnél azt az ellenjegyzett nyilatkozatot öt (5) eredeti példányban, amelyben visszavonhatatlanul és feltétel nélkül hozzájárul ahhoz, hogy az Ingatlanra nézve 1/1 arányú tulajdonjoga az ingatlan-nyilvántartásból törlésre, míg a Vevő 1/1 arányú tulajdonjoga az ingatlan-nyilvántartásba - adásvétel jogcímén - bejegyzésre kerüljön (a továbbiakban: „Bejegyzési Engedély”). 


5.2 A Felek megállapodnak, hogy a Letéteményes akkor jogosult és köteles a Bejegyzési Engedélyt a Vevő, mint Kedvezményezett javára kiadni a letétből és egyidejűleg a Bejegyzési Engedélyt az illetékes földhivatal számára benyújtani a Vevő tulajdonjogának bejegyeztetése érdekében, ha a Vevő - a jelen szerződésben foglaltak szerint – a Foglalót és a Fennmaradó Vételárat bizonyítottan kifizette az Eladó részére, és a Foglalónak és a Vételárnak az Eladónak a 4.2.1 és 4.2.2 pontban megadott bankszámlaszámára történt átutalással való megfizetését a Vevő bankja(i) hitelt érdemlően igazolja, amely igazolás(oka)t a Vevő a Letéteményesnek eredetiben átadja. 


A Bejegyzési Engedély kiadása a letétből és a Bejegyzési Engedélynek az illetékes földhivatal számára való benyújtása az előbb írt banki igazolás(ok) Letéteményes által történő átvételét követően haladéktalanul, de nem később, mint két (2) munkanapon belül kell megtörténjen. 


A Letéteményes köteles a Bejegyzési Engedélyt az Eladónak visszaadni, ha a Vevő a jelen szerződéstől elállt, vagy ha a Vevő a Fennmaradó Vételárat nem fizette meg 2018. július 6. napjáig.


A Bejegyzési Engedély kiadása a letétből a Vevő elállási nyilatkozatának Letéteményes által történő átvételét követően haladéktalanul, de nem később, mint két (2) munkanapon belül kell megtörténjen. 


A Bejegyzési Engedély kiadása a letétből abban az esetben, ha a Vevő a Fennmaradó Vételárat Eladónak nem fizette meg 2018. július 6. napjáig, e határidő elteltét követő két (2) munkanapon belül kell megtörténjen. 


Abban a nem várt esetben, ha a Vevő 2018. június 30. napjáig nem igazolja a Fennmaradó Vételár átutalással való megfizetését, úgy a Letéteményes köteles a Vevőt az igazolás(ok) csatolására írásban haladéktalanul felhívni.


A letétbe helyezett Bejegyzési Engedély kiadásáról a Letéteményes a Feleket írásban (ajánlott elsőbbségi levél vagy e-mail útján) értesíti.


6. Az Eladó az Ingatlanon fennálló 1/1 tulajdoni arányú tulajdonjogát a Vételár teljes kiegyenlítéséig kifejezetten fenntartja. Az Eladó a jelen szerződés aláírásával kifejezetten hozzájárul ahhoz, hogy a Foglaló megfizetését követően a jelen szerződést a Vevő az illetékes földhivatalhoz benyújtsa abból a célból, hogy a tulajdonjog bejegyzés függőben tartását kérelmezze a 7. pontban foglaltak szerint és határidővel. A Foglaló akkor tekintendő megfizetettnek, amikor a Vevő a Foglaló átutalásáról szóló, az utalást lebonyolító bank által érkeztetett teljesítési igazolást az Eladónak bemutatja és az eredeti teljesítési igazolást a szerződést ellenjegyző ügyvédnek átadja az 5. pontban foglaltak szerint.


7. Az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapján a Felek közösen kérik az illetékes földhivatalt, hogy a jelen szerződés alapján meginduló – adásvétel jogcímén történő - tulajdonjog bejegyzési eljárást tartsa függőben az Eladó Bejegyzési Engedélye benyújtásáig, de legfeljebb a jelen adásvételi szerződés földhivatali benyújtásától számított 6 (hat) hónapos határidő elteltéig.

8. Az Eladó kijelenti és szavatolja, (i) hogy az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, továbbá (ii) hogy harmadik személynek nem áll fenn olyan joga, amely a Vevő korlátozásoktól mentes tulajdonszerzését, vagy az Ingatlan zavartalan használatát akadályozná; és (iii), hogy az Ingatlanon nem került sor építési engedély köteles tevékenységek végzésére. 

A Felek kölcsönösen vállalják, hogy amennyiben a jelen adásvételi szerződés teljesítéséhez, vagy az 1.2 pontban írt Projekt megvalósításához és hatósági engedélyezéséhez bármilyen további nyilatkozat szükséges a részükről, azt haladéktalanul megteszik, és egymással mindenben együttműködnek. 

Az Eladó kijelenti továbbá, hogy az Ingatlan vonatkozásában semmilyen köztartozása nem áll fenn.


9. Visszavásárlási jog az Eladó részére


9.1 A Felek a Ptk. 6:224. §-ére figyelemmel, a jelen adásvételi szerződés megkötésével egyidejűleg megállapodnak abban, hogy a Vevő visszavásárlási jogot enged Eladó javára a megvett Ingatlan 1/1 tulajdoni hányadára az alábbi feltételekkel: 


A Vevő visszavásárlási jogot alapít az Eladó javára a jelen adásvételi szerződés aláírása napjától számított 30 (harminc) év időtartam leteltétől számított 1 (egy) éves időtartamra, 10.000,- Ft, azaz tízezer forint és törvényes mértékű Áfa (27%) vételár meghatározásával. A 30 (harminc) év letelte előtt a visszavásárlási jog értelemszerűen nem gyakorolható. A 30 (harminc) év leteltét követő (1) egy éves időtartamon belül az Eladó az Ingatlant a Vevőhöz intézett írásbeli nyilatkozatával a dolgot megveheti.


9.2 Az Eladó tudomással bír arról, hogy a Vevő az 1.2 pontbeli Projekt megvalósítása és üzemeltetése céljából banki finanszírozást fog igénybe venni. Erre tekintettel az Eladó ezúton kifejezetten és visszavonhatatlanul hozzájárul, hogy ha és amennyiben a Projektet finanszírozó bank jelzálogjogot és/vagy vételi jogot kíván az Ingatlanon alapítani, akkor e jogok az Eladó visszavásárlási jogát rangsorban megelőzzék. Az Eladó e körben vállalja, hogy az előbbiek miatt szükséges ranghely megváltoztatása érdekében a Vevővel és a Vevő finanszírozó bankjával maradéktalanul együttműködik.


Továbbá, az Eladó ezúton kifejezetten és visszavonhatatlanul hozzájárul, hogy ha és amennyiben a Projektet finanszírozó bank az Ingatlanra bejegyzett biztosítéki jogait gyakorolja, akkor az Eladó visszavásárlási joga megszűnjön és az ingatlan-nyilvántartásból törlésre kerüljön. 


9.3 A Vevő a jelen szerződés aláírásával kifejezetten hozzájárul ahhoz, hogy az Eladó az illetékes földhivataltól a visszavásárlási joga bejegyzését kérelmezze a 9.1 pontban foglaltak szerint és az ott írt jog gyakorlásának kezdő és végső időpontja szerint. Felek megállapodnak, hogy a 7. pontban írt kérelmüket követően Eladó külön kérelemben kéri az illetékes földhivatalt, hogy az Eladó visszavásárlási jogát fentiek szerint jegyezze be.


9.4 Az Eladó és a Vevő a 9.1 pontba írt 30 (harminc) éves időtartam lejártát követően a visszavásárlási jog kezdő és végső időpontját közös megegyezéssel módosíthatják.


10. Az Eladó kijelenti, hogy magyar helyi önkormányzat. A Vevő kijelenti, hogy a cégnyilvántartásba bejegyzett, magyar jogi személy és a tulajdonszerzése akadályba nem ütközik. A Vevő nyilatkozik, hogy az aláírás-mintája elektronikusan megküldésre került az illetékes cégbíróság részére, amely tényt a cégnyilvántartás tartalmazza, így a Vevő, mint gazdasági társaság cégkivonatának és az aláírás-minta elektronikus beszerzését a 109/1999. (XII.29.) FVM rendelet 113/C. § (2) bekezdése írja elő az illetékes földhivatal részére.


11. A jelen szerződés elkészítésével, földhivatali benyújtásával és a tulajdonjog átruházásával kapcsolatban felmerült minden költség, továbbá az Ingatlan átruházásának illetéke a Vevőt terheli. Az Eladót illető visszavásárlási jog bejegyzésének eljárási díj az Eladót terheli. Az adásvétel okán esetlegesen felmerülő vételárbevételt terhelő adót az Eladó viseli.


12. A jelen szerződés előkészítése és letárgyalása során a Felek mindegyike saját jogi képviselővel járt el: az Eladót Dr. … ügyvéd (….. Ügyvédi Iroda – székhely:……), a Vevőt Dr. Vincze Péter ügyvéd (Szabó, Kelemen és Társai Ügyvédi Iroda – székhely: 1024 Budapest, Lövőház utca 39.) képviselte. 

A Felek megbízzák és meghatalmazzák Dr. Vincze Péter ügyvédet, hogy jelen szerződést elkészítse, ellenjegyezze, és a tulajdonjog bejegyzés függőben tartásának kérelmezése és a Vevő tulajdonjogának bejegyzésével, az Eladó visszavásárlási jogának bejegyzésével kapcsolatban és az e szerződéssel kapcsolatos földhivatali eljárások során az illetékes földhivatal előtt a Felek képviseletében eljárjon. 

A Felek kijelentik, hogy az ellenjegyző ügyvédtől kellő tájékoztatást kaptak a jelen szerződéssel kapcsolatos földhivatali eljárásokat, és az adó-, illetve illetékfizetési kötelezettséget illetően. 


13. Az eljáró ügyvéd tájékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII. tv. („Pmt.”) alapján azonosítási kötelezettség terheli az Eladó és Vevő adatai, illetve az Eladó és Vevő képviseletében eljáró személyek vonatkozásában. A Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapján jelen szerződésben kerülnek rögzítésre, a Felek adatszolgáltatása és az általuk bemutatott, személyazonosság igazolására a Pmt. szabályai szerint alkalmas okirat bemutatása alapján. A Felek a Pmt. rendelkezései alapján kijelentik, hogy a jelen jogügylet során saját nevükben és érdekükben járnak el. A Felek, illetve képviselőik a Pmt. rendelkezései alapján kijelentik továbbá, hogy nem minősülnek kiemelt közszereplőnek, kiemelt közszereplő közeli hozzátartozójának, továbbá kiemelt közszereplővel közeli kapcsolatban álló személynek. A Felek illetve képviselőik hozzájárulnak, hogy a jelen szerződést ellenjegyző ügyvéd személyi azonosító okmányaikról másolatot készítsen és a másolatokat, valamint az ügyfél-átvilágítás során tudomására jutott adataikat a fenti jogszabály rendelkezései alapján (célhoz kötötten) kezelje és tárolja. A Felek tudomásul veszik, hogy a jelen szerződést ellenjegyző ügyvéd az ügyvédekről szóló, 1998. évi XI. törvény alapján jogosult a Felek személyazonosságának megállapítása céljából a személyi adat- és lakcímnyilvántartás, útiokmány-nyilvántartás, járművezetői-engedély-nyilvántartás adatait feldolgozó hatóságot megkeresni és a fenti célból adatot igényelni. A Felek és képviselőik az ellenőrzés elvégzéséhez a jelen szerződés aláírásával hozzájárulnak.


14. A Felek kijelentik, hogy minden a szerződéskötéshez szükséges adatot, információt tisztáztak, megismertek, az ügylet során jóhiszeműen jártak el, nincs tudomásuk olyan tényről, körülményről, melynek ismeretében jelen szerződést egyáltalán nem, vagy másként kötötték volna meg.

15. A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló, 2013. évi V. törvény rendelkezései irányadóak.


16. A jelen szerződés öt (5) eredeti példányban került aláírásra, amelyből az Eladó két (2) eredeti, a Vevő pedig három (3) eredeti példányt kap.


Az Eladó és a Vevő a jelen szerződést elolvasták, azt közösen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyezőt JÓVÁHAGYÓLAG aláírásukkal látják el.


Mellékletek: 


1. számú Melléklet: Az Ingatlan tulajdoni lap másolata


2. számú Melléklet: 7420/58/2017. számú, [2017……….]-én záradékolt változási vázrajz másolata


3. számú Melléklet: 7420/65/2017. számú, 2017.07.07-én záradékolt változási vázrajz másolata


4. számú Melléklet: Kőszeg Város Önkormányzata Képviselőtestületének határozata (eredeti példány)


5. számú Melléklet: Kőszeg Város Önkormányzata Törzskönyvi kivonata (közjegyzői hiteles másolat)


6. számú Melléklet: Huber László, polgármester megbízólevele (közjegyzői hiteles másolat)


7. számú Melléklet: Huber László, polgármester aláírási címpéldánya (eredeti példány)


[… számú Melléklet a vezetékjogok tartalmára]

[Budapest, 2017. november 30.]

…………………………………………….
…………………………………………….


Kőszeg Város Önkormányzata, 

Raaba Energy Korlátolt Felelősségű Társaság,


Eladó






Vevő


Alulírott, Dr. Vincze Péter, ügyvéd (Szabó, Kelemen és Társai Ügyvédi Iroda – székhely: 1024 Budapest, Lövőház utca 39., nyilvántartó kamara: Budapesti Ügyvédi Kamara; kamarai nyilvántartási szám: 15661) kijelentem, hogy a jelen szerződést Budapesten, [2017. november 30.] napján készítettem. A jelen szerződést a Felek a jelenlétemben írták alá, és a szerződést ezúton ellenjegyzem. Egyúttal a jelen szerződés 12. pontjában foglalt ügyvédi megbízást elfogadom. Továbbá a jelen szerződés 5. pontjában írt letéti rendelkezéseket elfogadom és kijelentem, hogy a letétet annak megfelelően kezelem.

[Budapest, 2017. november 30. ]

Dr. Vincze Péter, ügyvéd


�Kérjük a záradékolt vázrajz megküldését.



�Szolgalmi jogok alapítására vonatkozó iratok nem állnak rendelkezésünkre. 



�Ez az útlejegyzés után is fennmarad?
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