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Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2022. február 15-i ülésének

11. napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

A munkatervnek megfelelően az ingatlankezelő Kőszegi Városüzemeltető Kft. bevonásával elkészítettük az idei évre vonatkozó vagyongazdálkodási koncepciót.
A koncepció célja meghatározni a vagyongazdálkodási irányelveket, beleértve a gazdaságosan nem hasznosítható vagyonelemek vizsgálatát, vagy akár adott vagyonelemek megőrzésének szükségességét.
A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény alapján az önkormányzat vagyona törzsvagyon vagy üzleti vagyon lehet. A törzsvagyon közvetlenül a kötelező önkormányzati feladatkör ellátását vagy hatáskör gyakorlását szolgálja, így ezen vagyonelemek Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról és a vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II.2.) önkormányzati rendeletének mellékletében vannak feltüntetve.

Az üzleti vagyon nem tartozik a törzsvagyonba, az ide sorolt ingatlanok a jelen koncepció részét képezik.
A koncepcióban két kategóriát megtartva maradna az egyedi döntés alapján értékesíthető ingatlanok köre, illetve az el nem adható vagyonelemek, vagyontípusonként külön-külön lebontva.
A földterületek esetében az elmúlt időszakban telekalakítási eljárások következtében kialakult változások lettek átvezetve. Egyéb helyiségeknél nem történt változás.
A lakásoknál nagyobb átcsoportosítás történt, az egyedi kategóriába átkerült több, főleg lakótelepi környezetben lévő ingatlan. Ezeknél a társasházaknál az önkormányzat tulajdoni aránya ugyan alacsonyabb, azonban nem feltétlenül rossz műszaki állapotú lakásokról van szó. Itt fontos megjegyezni, hogy az év folyamán az egyedi kategóriába sorolt ingatlanok vonatkozásában felmerülő vételi vagy egyéb hasznosítási szándék esetén az önkormányzati vagyonhasznosítási szándék mérlegelése után kerülhet sor az adott vagyonelem előzetes felmérésére, kikérve az ingatlankezelő javaslatát, majd szakmai véleményét megismerve annak függvényében kerülhet döntés előkészítésre egy adott ügy.
Az el nem adható kategóriába lett átcsoportosítva a Kelcz-Adelffy utca 5. sz. alatti társasházban lévő emeleti lakás, így ugyanezen emeleten lévő Natúrpark irodahelyiséggel együtt egységes önkormányzati tulajdonviszony áll fenn.
Szintén átkerült a Rákóczi 91. társasházban lévő 8 db lakás, ahol az önkormányzat többségi tulajdonnal rendelkezik. Ugyan az itt lévő szociális bérlakások műszaki állapota nem indokolná azok megtartását, azonban jövőbeni pályázati lehetőség esetén a város bevezető szakaszán lévő meghatározó épület megújulhatna.
A Schneller 1. sz. alatti egységes önkormányzati tulajdonban lévő lakóház a nem eladható kategóriába lett sorolva.
Az előterjesztés részeként ismertetjük, hogy az ingatlankezelő 2 db lakás megüresedését jelentette át, a Zrínyi u. 8. fszt. 2. sz. alatti 57 m2 nagyságú, valamint a Dózsa Gy. u. 21. II. emelet 29. sz. alatti 34 m2 nagyságú komfortos lakásokat. Mindkét lakás felújítása költséges lenne, így az ingatlankezelő azok értékesítésére tett javaslatot. 
Előzetesen kértünk a lakásokra értékbecslési szakvéleményt, így a Zrínyi utcai ingatlan forgalmi értéke 9,4 MFt, míg a viszonylag jobb állapotban lévő Dózsa utcai lakás 7,8 MFt. Tekintettel arra, hogy az ingatlanok értékesítésére vonatkozó döntés meghozatalára jelen esetben a Képviselő-testület jogosult, így a lakások eladásának támogatása esetén a Vagyonrendelet szerint újabb szakvéleményt készíttetünk.
Kőszeg Város Önkormányzatának 2022. évi költségvetése tartalmazza a vagyongazdálkodási bevételek tervezett előirányzatát. Ebben nevesítve van a Gábor Áron utcai épületegyüttes, a Kőszegfalvi lakóparkban lévő 45 db építési telek, valamint lakások értékesítéséből várt előirányzat. Jogszabályi előírásnak eleget téve ezen ingatlanok versenyeztetés útján kerülnek kiírásra.
A vagyonkoncepcióban feltüntetett ingatlanokon túl felmerülhetnek olyan vagyontárgyak, amelyek vételi ajánlat, telek kiegészítési javaslat kapcsán kerülhetnek az Önkormányzat figyelmébe. A koncepcióból esetlegesen kimaradt ingatlanok esetén is lehetőség van a vagyonrendelet szabályainak figyelembevételével a tulajdonosi jogok gyakorlójának (értékhatártól függően) az értékesítésről döntenie. 

Az előterjesztést mindhárom bizottság megtárgyalta. A határozati javaslatokat a Kulturális, Oktatási, Szociális, Egészségügyi és Sport Bizottság 6 igen szavazattal egyhangúlag javasolja elfogadásra a Képviselő-testületnek.   
A Városfejlesztési, Idegenforgalmi Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottság mindhárom határozati javaslatot 5 igen és 1 nem szavazattal javasolja elfogadásra a Képviselő-testületnek.

A Pénzügyi, Jogi és Rendészeti Bizottság az I. és II. határozati javaslatot 7 igen, 1 nem, míg a III. határozati javaslatot 8 igen szavazattal egyhangúlag javasolja elfogadásra a Képviselő-testületnek.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2022. február 10.
A polgármester nevében:

Németh Ildikó s.k.

városüzemeltetési osztályvezető
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I. HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 2022. évi vagyongazdálkodási koncepciót a melléklet szerinti tartaalommal elfogadja és elrendeli a végrehajtáshoz szükséges intézkedések megtételét.

Felelős: 
Básthy Béla polgármester

Határidő:
folyamatos
II. HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Kőszeg, Zrínyi u. 8. fszt. 2. szám (Hrsz. 1713/A/2) alatti 57 m2 alapterületű lakás Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról és a vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II.2.) önkormányzati rendeletben foglaltak szerinti liciteljárás útján történő értékesítését az értékbecslésben szereplő induló vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 
Básthy Béla polgármester

Határidő:
folyamatos
III. HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Kőszeg, Dózsa Gy. u. 21. II. emelet 29. szám (Hrsz. 1170/1/A/29) alatti 34 m2 alapterületű lakás Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról és a vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II.2.) önkormányzati rendeletben foglaltak szerinti liciteljárás útján történő értékesítését az értékbecslésben szereplő induló vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 
Básthy Béla polgármester

Határidő:
folyamatos

Melléklet az I. határozati javaslathoz
A KONCEPCIÓ FELÉPÍTÉSE

· Vagyongazdálkodási irányelvek   

· Egyedi döntés alapján elidegeníthető vagyon

· Lakások   

· Garázsok 

· Helyiségek 

· Telkek, földrészletek   

· El nem idegeníthető vagyon

· Lakások   

· Garázsok   

· Helyiségek 

· Telkek, földrészletek 

VAGYONGAZDÁLKODÁSI IRÁNYELVEK

Kőszeg Város Önkormányzata tulajdonában lévő lakások, nem lakás funkciójú épületek és udvarok, helyiségek, garázsok, valamint a telkek és egyéb földrészletek elidegenítésénél a következő két kategória került kialakításra.

1. Az el nem idegeníthető kategóriában főként a jó állapotú, részben többségi tulajdonban lévő, felújított, várospolitikai szempontból hasznos ingatlanok szerepelnek, valamint a Magyar Államtól önkormányzati tulajdonba kapott elidegenítési és terhelési tilalommal terhelt vagyonelemek, illetve azon ingatlanok, amelyek ingatlan-nyilvántartási besorolásuk ellenére a jelenlegi vagy tervezett rendezési tervi funkciója nem teszi lehetővé azok elidegenítését. Továbbá olyan ingatlanok, amelyek eladásából befolyó összeg nem arányos a bérbeadásból származó hosszú távú jövedelmekkel. 

2. Az egyedi döntés alapján elidegenítésre javasolt vagyonelemek között minden más olyan üzleti vagyon szerepel, amelyek elidegenítését várospolitikai, városrendezési elvekkel együtt vizsgálva kell megállapítani. Az ide tartozó vagyontárgyak értékesítése beérkező kérelem, vagy az önkormányzat rendelkezése alapján történik Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról és a vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II.2.) önkormányzati rendeletben (a továbbiakban: Vagyonrendelet) foglaltak szerinti értékhatártól függően.

A vagyongazdálkodás során különös figyelemmel kell lenni a következőkre: 

· Az egyedi kategóriában szereplő ingatlanok vonatkozásában felmerülő vételi vagy egyéb hasznosítási szándék esetén az önkormányzati vagyonhasznosítási szándék mérlegelése után kerülhet sor a vagyonelem előzetes felmérésére, és az ingatlankezelő szakmai javaslatának ismeretében, annak függvényében kerülhet döntéselőkészítésre a vagyonelem értékesítése vagy egyéb hasznosítása.
·  Az egyedi kategóriába sorolt műszakilag leromlott állapotú lakások értékesítése a Vagyonrendelet szabályainak betartása mellett. Ingatlanértékesítésre csak a fennálló bérleti- és közműdíj tartozás kiegyenlítése után van lehetőség.

· Rendezni kell a jogosulatlanul használt önkormányzati ingatlanok jogi helyzetét és hasznosítási lehetőségeit.

· Az előterjesztett anyaghoz becsatolt értékbecslési szakvéleménynek mellékletét kell képeznie az ingatlant bemutató fotódokumentáció, szükség esetén alaprajz, helyszínrajz, térképmásolat.  Továbbá szükséges az értékbecslő és vagyonhasznosító konzultálása az ingatlankezelővel. Az értékbecslésekben dokumentálni kell a bérlő által elvégzett, ingatlankezelő által elismert és bérbeszámításra nem került felújítások műszaki alátámasztását is.

· A bérlakás-állomány fejlesztése érdekében törekedni kell a pályázati lehetőségek igénybevételére.

· Vagyon növekedésének, gyarapításának elősegítése (fejlesztés, beruházás, ingyenes vagyonelem felajánlás).

· A vagyonkoncepció vagyonszerzés esetén frissítést igényel. Az önkormányzati tulajdonba került ingatlanok kategóriába sorolásáról minden esetben egyedileg kell dönteni. A koncepcióban fel nem sorolt vagyonelemek értékesítése esetén úgy kell eljárni, mint az egyedi döntés alapján értékesíthető ingatlanok esetében.
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9730 Koszeg, Dozsa Gyorgy utca 21. 2. emelet 29.
1170/1/A/29 helyrajzi szami lakas.

Késziilt: 2 eredeti példanyban.

Készitette: Takdcs Andras Ingatlanvagyon — értékel

Kelt: Szombathely, 2022. januér 31.
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Nyilatkozat

Kijelentem, hogy az értékelés készitdjének semmilyen személyes érdeke nem flizodik az
értékelés targyat képezo ingatlanhoz, érdekeltségi kapcsolatban nincs a megbizdval, partat-

lansdgat semmi sem befolyasolta.

Az értékelés készitdjének dijazdsa nincsen semminemil kapcsolatban a megéllapitott ér-

tékkel.

Jelen értékbecslés a 26/2005 (VIIL. 11.) PM. sz. a term6foldnek nem mindsiilé ingatlanok
hitelbiztositéki ért€kének meghatidrozdsra vonatkoz6 moddszertani elvekrdl sz6l6 rendelet

eldirdsainak megfeleléen késziilt.

Ezen értékelési szakvélemény nem publikdlhatd, csak a Megbizé és az alulirott értékeld

egyiittes beleegyezésével adhat6 ki harmadik személynek.

Takacs Andras
Ingatlanvagyon - értékel6
9700 Szombathely, Maros utca 38.
Addészam: 61152656 — 1 - 38
OKI. sz.: OKJ 54 3439 02
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Ertékelési Bizonyitvany

A vonatkoz6 okmanyok, és a piaci viszonyok tanulmédnyozdsa utén a jelen értékelés tar-
gyat képez6 9730 Koszeg, Dozsa Gyorgy utca 21. 2. emelet 29. ajto alatti, 1170/1/A/29
helyrajzi szama (lakas) ingatlan forgalmi értékét a helyszini szemle idépontja

/2022.01.28./ szerinti allapotnak megfelelden

7.800.000,- Ft — ban

azaz Hétmilli6 — nyolcszazezer forintban allapitom meg.

A megallapitott érték altalanos forgalmi adét nem tartalmaz.
A megallapitott értéket harom honapig tartom érvényesnek.

Szombathely, 2022. januar 31.

Takacs Andras
Ingatlanvagyon - értékelo
9700 Szombathely, Maros utca 38.
Addészam: 61152656 — 1 - 38
OKl. sz.: OKJ 54 3439 02
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I. Elézmények
I/1. Megbizas

Készeg Varos Onkormanyzata (9730 Készeg, Jurisics tér 8) megbizta Takdcs Andras
Ingatlanvagyon - értékelét (9700 Szombathely, Maros utca 38.), hogy a 9730 Készeg,
Dézsa Gyorgy utca 21. 2. emelet 29. ajté alatti, 1170/1/A/29 helyrajzi szamua (lakas)

ingatlan forgalmi értékét hatarozza meg.

1/2. A szakvélemény tartalma

A szakvéleményt megrendelom igényének megfelelden helyszini szemle és adatfelvétel
utdn alapjin az alabbi tartalommal készitettem el:

» Az ingatlan azonosit6 adatai. (cim, helyrajzi szam, stb.)
Telekkonyvi kivonat.
Az ingatlan méreteire vonatkozé adatok (telek teriilete, épiiletek alapteriiletei).
Kozmiellatottsag helyzete.
Az épiiletek rovid szerkezeti leirasa.

Foto felvételek.

YV V V ¥V VYV V

A szemrevételezéssel felismerheto hibak rovid ismertetése.

1/3. Helyszini szemle

Az érték megdllapitdsdhoz 2022. 01. 28. napjdn helyszini szemlét tartottam. A szemle
modja miszaki szemrevételezés, a sziikséges adatok, informdaciok beszerzésével, fotéfelvé-
telek készitésével. A helyszini szemle sordn feltardsokat, miiszeres vizsgalatokat nem vé-

geztem.

I1. Ertékbecslés modszere

Az értékbecslést az érvényben 1év0 rendeletekben megfogalmazott médszer figyelembevé-
telével, a 32/2000. VIII. 29. PM rendelettel modositott 25/1997. VIIL. 1. PM rendelet alap-
jan, a kapott adatszolgdltatidsok (tulajdoni lapok, bérleti szerz6dések, miiszaki tervek és

leirdsok, stb.), valamint a helyszini szemlék alapjan végezziik az dvatossag elvét kovetve.
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11/1. Piaci osszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés a mar realizalt adasvételek
és/vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati drainak a konkrét vizsgalt esetre valo
kiterjesztésével, Osszehasonlitdsaval torténik. A mddszer f6 1€pései:

+ az Osszehasonlitdsra alkalmas alaphalmaz, ebbdl a megfelel6 ingatlanok kivalaszta-
sa és elemzése;

- fajlagos értékek meghatdrozdsa valamint az értékmodosito tényezok elemzése;

+ a fajlagos alapérték modositasa az értékmaddosito tényezok alapjan;

- a forgalmi érték szamitasa a fajlagos érté€k és az ingatlan méretének szorzataként.

Az 0sszehasonlitds sordn elsdsorban a kovetkezd, a piacot meghatarozé tényezoket veszem
figyelembe:

- az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalat elemzése sordan vizsgdlom az adott
ingatlan esetleges értékesitése sordn a potencidlis vevok korét, azok vasarlderejét,
illetve vizsgdlom azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. lakételepi lakdsok, a
telepiilés adott részén taldlhaté iiresen all6 eladatlan lakéhazak, stb.), amelyek leg-
inkdbb meghatdrozzdk az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beruhdzasi fa-
zisban 1évo épitkezéseket;

- a telek és az adott telken épiilt épiilet egyensulyat, valamint kornyezetéhez valo
illeszkedésének 0sszhangjat;

az adott telepiilésrész gazdasdgi fellendiiléséhez vagy gazdasdgi depresszigjahoz
kapcsolddé kildtdsokat, onkormanyzati szabalyozdsokat.

A piaci 0sszehasonlité adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amely-
nek a foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonl6 és az abban szerepl6 ingat-
lanok tipusa azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagéatdl jelentdsen
eltérd szélso értékeket a vizsgdlat sordn figyelmen kiviil kell hagyni. Kozvetlen 6sszeha-
sonlitdsra alkalmas adatok hidnyédban vizsgalhatjuk az orszdg hasonl¢ teriileteinek ingat-
lanpiacat is, de ezt természetesen megfeleld koriiltekintéssel tehetjiik meg.

A kivélasztott 0sszehasonlité adatokbdl a fajlagos alapértékek meghatdrozasa sordn az in-
gatlan adédsvétele sordn realizalt vételdrdnak vagy ajanlati drdnak az alapértékre vetitett
értékét kell vizsgdlni. Piaci ajanlati drak alkalmazasa esetében sziikséges az ajanlati drak és
a realizalt forgalmi értékek kozotti viszonyszam elemzése is, valamint a fajlagos érték ezen
viszonyszdmmal valé médositasa.

Az értékcsokkentd és értéknoveld tényezOk alkalmazédsa az értékelt ingatlan pontosabb
fajlagos értékének meghatdrozdsa céljabol torténik. Ertékmédosité tényezéként csak olyan
befolyédsold tényezd vehetd figyelembe, amely az Osszehasonlitdsra kivalasztott alapada-
tokra nem jellemzo.

Az ingatlan forgalmi értékét az ért€ékmodosité tényezdkkel modositott fajlagos érték és az
ingatlan méretének szorzata hatarozza meg.

Jelen értékbecslés célja a piaci forgalmi érték meghatarozasa.
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ITI. Ingatlan értékbecslése

Ingatlan nyilvdantartdsi adatok

Az ingatlan cime: | 9730 Kdszeg, D6zsa Gyorgy utca 21. 2. emelet 29.
Helyrajzi szam: 1170/1/A/29

Tulajdonos: Készeg Varos Onkormdnyzata 1/1

Besorolas: belteriilet

Megnevezés: Lakas

Teriilete: 34 m?

Bejegyzések Az ingatlan tehermentes.

Jogi értékelés:

Az ingatlan - nyilvantartdsi adatokat a 2022. 01. 28. napon kiadott nem hiteles tulajdoni
lap alapjan rogzitettem. A lakds tehermentes. A tulajdonostarsakat az alapit6 okirat szerint
elovasarlasi €és eldobérleti jog illeti meg a tobbi tulajdonostars kiilon tulajdoni illetdségére

(TAO 12. oldal).

A telepiilés rovid bemutatasa:

Kdszeg varos Vas megyében, Szombathelytdl 18 km — re, az ausztriai hatar mellett talalha-
t6. A telepiilés a kozlekedési infrastruktirdhoz jol kapcsolédik. Tomegkozlekedés: auto-
busz, vastt. Az infrastrukturdlis ellatottsag nagyon j6, az alapellatast biztosité kozintézmé-
nyek a varosban konnyen elérhetéek. A véaros gazdasiga fejlodik, ipara, kereskedelme,
1degenforgalma jelent0s. A varos milemlékekben gazdag, kulturélis eseményei, hagyoma-

nyai orszagos €s nemzetkozi szinten is ismeretek. Népessége: kb. 11700 {0.

Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelithetosége, kornyezete:

Az ingatlan Kdszeg északi részén, taldlhatd. Kornyezetében tarsashdzak, csalddi hazak és
kozpark van. Megkozelithetdsége jo. Parkolas kozteriileten €s a tarsashdz udvaran bizto-
sithat6. A varos infrastrukturélis ellatottsdga nagyon jo. Kozintézmények a varosban kony-

nyen elérhetdek.
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Kozmiiellatottsag:

Vizvezeték, szennyvizcsatorna, elektromos hélézat. Gazvezeték a fiiggéfolyoson, tehit a
lakds csatlakozasa biztosithat6. A kozmiivek egyedi mérése megoldott. Telefon és televi-

zi0s szolgéltatas egyedi elofizetdi szerzodésekkel biztosithato.

Az ingatlan rovid bemutatasa:

A tarsashdz épiiletének becsiilt épitési ideje az 1960 — as évekre tehetd. Hagyomanyos épii-
letszerkezet, tégla falak, fa fedélszék, cserép fedés. A homlokzat és a tetd is csak kozepes

allapotban van. Tagozd6ddas: pinceszint, foldszint, 2 emelet.

Az értékelés targya egy 34 m? hasznos alapteriiletli lakds. A lakds alaprajzi elrendezése
atlagos, 1 szobds. A burkolatok rossz édllapotban vannak, feldjitds és csere iddszerli. Falak:
feliiletképzések, burkolatok és festés felujitasa sziikséges, tobb helyen lathatéak kisebb
repedések, vakolathidnyok. Nyildszarok: hagyomanyos fa szerkezetek, gyenge édllapotban.
Futés: cserépkdlyhdval torténik, a kdlyha és a kémény ellendrzése sziikséges. Melegviz-
ellatds: elektromos bojler, rossz allapotban. A fiirdé - WC rossz allapotd. Osszességében a

lakas teljes felujitasra, korszerlisitésre szorul, telepiilésen beliili elhelyezkedése atlagos.

Az ingatlanforgalom vizsgalata az értékelt ingatlan vonatkozasaban:

Az értékelt lakds elhelyezkedése dtlagos. Allapota feldjitdsra szoruld, foldgdz nincs beve-
zetve a lakasba. A lakds tekintetében jelentds koltséget jelent a feldjitas, korszerlisités. Va-
lamennyi tényezot figyelembe véve megéllapithatd, hogy az ingatlan értékesithetdsége

realis aron, normalis.
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Osszehasonlité médszer szerinti érték

1./ Készeg, Urhajésok utcaja: 38 m? alapteriiletii, kozepes allapoti komfortos lakds.

Eladasi 4ra: 9.000.000,- Ft (2020) Fajlagos forgalmi érték kerekitve 236.800,- Ft/m?

Korrekcio oka Mértéke (%)
Kindlati 4r miatt 0
Arvaltozas korrekcio 10
Elhelyezkedés 0
Kornyezet 0
Felépitmény allapota (miiszaki tartalma) - 15
Ko6zmihelyzet 0
Eltér alapteriiletli felépitmények 0
Komfortfokozat 0
Osszesen: -5

Korrigalt fajlagos érték kerekitve:

225.000,- Ft/m?

2./ Készeg, Rakéczi Ferenc utca: 34 m? alapteriilet(i, normal allapotd komfortos lak4s.

Eladasi dra: 9.900.000,- Ft (2020) Fajlagos forgalmi érték kerekitve 291.200,- Ft/m?

Korrekcio oka Mértéke (%)
Kinalati ar miatt 0
Arviltozds korrekci6 10
Elhelyezkedés -5
Kornyezet -5
Felépitmény allapota (miiszaki tartalma) - 20
Ko6zmiihelyzet 0
Eltéro alapteriiletli felépitmények 0
Komfortfokozat 0
Osszesen: - 20

Korrigalt fajlagos érték kerekitve:

233.000,- Ft/m?
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3./ Készeg, Tancsics Mihaly utca: 34 m? alapteriiletii, kozepes dllapotti komfortos lakas.

Eladasi ara: 8.652.000,- Ft (2020)

Fajlagos forgalmi érték kerekitve 254.500,- Ft/m?

Korrekcio oka Mértéke (%)
Kindlati 4r miatt 0
Arviltozds korrekci6 10
Elhelyezkedés 0
Kornyezet -5
Felépitmény allapota (miiszaki tartalma) - 15
Ko6zmiihelyzet 0
Eltéro alapteriiletli felépitmények 0
Komfortfokozat 0
Osszesen: -10

Korrigalt fajlagos érték kerekitve:

229.100,- Ft/m?

Fajlagos érték Korrigalt érték | Korrigalt fajlagos atlag
kerekitve kerekitve kerekitve
1./ adat 236.800,- 225.000,-
2./ adat 291.200,- 233.000,- 229.000,- Ft/m?
3./ adat 254.500,- 229.100,-

Forgalmi érték osszesen:

A forgalmi értéket a redukalt alapteriilet és a korrigdlt fajlagos alapért€k szorzataként kap-

Juk.

34 m? * 229.000,- Ft/m? = 7.786.000,- Ft kerekitve: 7.800.000,- Ft

Ertékelemzés:

A lakas értékét csak az Osszehasonlito mddszerrel lehet megallapitani. A modszer alkal-

mazasa megitélésem szerint redlis értéket adott. Az ingatlan végso forgalmi értéke kere-

kitve: 7.800.000,- Ft
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IV. Osszefoglal6 javaslat

A forgalmi érték megdllapitdsandl az aldbbi értékbefolydsold tényezdket vettem figye-
lembe.

- Koszeg foldrajzi elhelyezkedése.

- Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése.

- Megkozelithetdsége.

- Kozmiell4tottsdg helyzete.

- Az épiilet kora, alkalmazott szerkezetei, miiszaki allapota.
- BelsO funkciondlis kialakitas.

- Ingatlanpiaci tendencidk

Ezek alapjan az ingatlanértékelés eredményeként a 9730 Koszeg, Dozsa Gyorgy utca 21.
2. emelet 29. ajt6 alatti, 1170/1/A/29 helyrajzi szamu (lakas) ingatlan végso piaci érté-
két

7.800.000,- Ft — ban

azaz Hétmilli6 - nyolcszazezer forintban allapitom meg.
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V. Megjegyzés

* A megillapitott ért€k dltaldnos forgalmi ad6t nem tartalmaz.

* Az ingatlan teriiletén €s annak kornyezetében kornyezetszennyezd anyagokat nem
tarolnak, kornyezetszennyez0 tevékenységet nem végeznek.

* Az adatokat tulajdonosi adatszolgéltatds alapjan vettem figyelembe, a megallapitott
érték feltételezi ezen informaciok pontossagat

* Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megél-
lapitasokat vagy részleteket kiragadni és onmagukban felhasznalni nem szabad.

* Az értékelés sordn a szemrevételezéses diagnosztika elvét alkalmaztam felépitmény
esetében feltdrasokat, miiszeres vizsgdlatokat nem végeztem

* Nem viéllalok felelosséget olyan késobb jelentkezd gazdasagi, piaci, vagy fizikai

eseményekért, amelyek befolyasolhatjak az itt megadott értéket.

A megallapitott értéket harom honapig tartom érvényesnek.

Szombathely, 2022. januér 31.

Takacs Andras

Ingatlanvagyon - értékeld
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Egyedi döntés

		EGYEDI DÖNTÉS ALAPJÁN ELIDEGENÍTHETŐ VAGYON - LAKÁSOK

		Hrsz		Cím		Méret (m2)		Lakások száma (összes/önkormányzati)

		3474/a/1		Ady E. u 10. fsz.1.		51		5/1

		1288/a/4		Árpád tér 2. fsz.3.		60		6/2

		1288/a/7		Árpád tér 2. 1.em.6.		75

		1596/a/1		Árpád tér 13. fsz.1.		67		7/2

		1596/a/4		Árpád tér 13. 1.em.4.		73

		1840/a/2		Chernel u. 8. fsz.1.		74		3/1

		1861/a/1		Chernel u. 11. fsz.1.		81		4/1

		1170/1/a/3		Dózsa György u. 21. fsz.3.		34		35/8

		1170/1/a/6		Dózsa György u. 21. fsz.6.		34

		1170/1/a/7		Dózsa György u. 21. fsz.7.		34

		1170/1/a/12		Dózsa György u. 21. 1.em.12.		34

		1170/1/a/19		Dózsa György u. 21. 1.em.19.		34

		1170/1/a/22		Dózsa György u. 21. 2.em.22.		34

		1170/1/a/25		Dózsa György u. 21. 2.em.25.		34

		1170/1/a/29		Dózsa György u. 21. 2.em.29.		34

		1170/2/a/3		Dózsa György u. 23. fsz.3.		37		24/2

		1170/2/a/9		Dózsa György u. 23. 1 em. 9.		54

		3091/a/13		Faludi Ferenc u. 3/B 2.em.6.		54		15/2

		3091/a/14		Faludi Ferenc u. 3/B 2.em.7.		49

		3106/a/2		Faludi Ferenc u. 8/A 1.em.2.		54		22/2

		3106/a/8		Faludi Ferenc u. 8/B fsz.1.		58

		1160/9/a/1		Felső körút 10. fsz.1		50		12/6

		1160/9/a/3		Felső körút 10. fsz.3.		47

		1160/9/a/6		Felső körút 10. fsz.6.		48

		1160/9/a/9		Felső körút 10. 1.em.9.		83

		1160/9/a/10		Felső körút 10. 1.em.10.		74

		1160/9/a/12		Felső körút 10. 2.em.12.		82

		1249/3/a/19		Gyöngyös u. 24/C 1.em.19.		53		33/5

		1249/3/a/21		Gyöngyös u. 24/C 1.em.21.		43				eladva

		1249/3/a/24		Gyöngyös u. 24/C 2.em.24.		71

		1249/3/a/26		Gyöngyös u. 24/C 2.em.26.		66

		1249/3/a/32		Gyöngyös u. 24/D 1.em.32.		53

		1249/3/a/33		Gyöngyös u. 24/D 2.em.33.		52

		3677/a/1		Hunyadi János u. 4. fsz.1.		38		15/6

		3677/a/2		Hunyadi János u. 4. fsz.2.		38

		3677/a/3		Hunyadi János u. 4. fsz.3.		38

		3677/a/11		Hunyadi János u. 4. 2.em.11.		38

		3677/a/12		Hunyadi János u. 4. 2.em.12.		42

		3677/a/15		Hunyadi János u. 4. 2.em.15.		38

		3526/2/a/1		Hunyadi János u. 11. fszt. 1.		42		13/2

		3526/2/a/5		Hunyadi János u. 11. 1. em. 5.		42

		3526/3/a/12		Hunyadi J. u. 13/B 2.em.12.		54		12/1

		3090/a/1		Írottkő u. 2/A fsz.1		53		22/4

		3090/a/9		Írottkő u. 2/B fsz.2.		57

		3090/a/12		Írottkő u. 2/B 1.em.5.		53

		3090/a/20		Írottkő u. 2/C 2.em.5.		53

		3095/a/4		Írottkő u. 7/A 1.em.4.		47		21/2

		3095/a/10		Írottkő u. 7/A 3.em.10.		47

		3345/a/2		Írottkő u. 9/A fsz. 2.		58		33/3

		3345/a/26		Írottkő u. 9/C 1.em.26.		49

		3345/a/28		Írottkő u. 9/C 2.em.28.		57

		3344/16/a/1		Írottkő u. 11./D fsz.1.		56		14/1

		3344/5/a/2		Írottkő u. 13/A földszint 2.		55		33/11 (9 db lakás az el nem adható kategóriában)

		3344/5/A/10		Írottkő u. 13/A 3. emelet 10.		51

		3344/5/a/14		Írottkő u. 13/B 1.em.3.		55

		3344/5/a/15		Írottkő u. 13/B 1.em.4.		51

		3344/5/a/20		Írottkő u. 13/B 3.em.9.		55

		3344/5/a/21		Írottkő u. 13/B 3.em.10.		51

		3344/5/a/23		Írottkő u. 13/C fsz.1.		57

		3344/5/a/24		Írottkő u. 13/C fsz.2.		55

		3344/5/a/26		Írottkő u. 13/C 1.em.4		51

		3344/5/a/29		Írottkő u. 13/C 2.em.7.		51

		3344/5/a/31		Írottkő u. 13/C 3.em.9.		55

		1855/a/2		Jurisics Miklós tér 10. fsz.1.		42		7/1

		1850/a/1		Jurisics Miklós tér 14. fsz.1.		108		8/3

		1850/a/5		Jurisics Miklós tér 14. fsz.5.		72

		1850/a/6		Jurisics Miklós tér 14. fsz.6.		36

		1778/a/1		Jurisics Miklós tér 15. fsz.1.		78		5/1

		1452/a/1		Kálvária u. 23. fsz.1		58		2/1

		7848/2/a/2		Kálvária u. 69. fsz.2.		50		10/2

		7848/2/a/3		Kálvária u. 69. 1.em.3.		75

		1783/a/1		Kelcz 4.-Schneller István u. 3. fsz.1.		93		7/2		eladva

		1783/a/2		Kelcz 4.-Schneller István u. 3. fsz.2.		66

		1783/a/3		Kelcz 4.-Schneller István u. 3. fsz.3.		86				eladva

		1783/a/6		Kelcz 4.-Schneller István u. 3. emelet 6.		86

		2110/9/a/7		Kórház u. 7. 1.em.6.		61		9/1		eladás folyamatban

		2110/9/a/8		Kórház u. 7. 1.em.7.		47

		2195/1/a/7		Kossuth Lajos u. 1. fsz.7.		38		18/1

		2528/a/1		Liszt Ferenc u. 26. fsz.1		124		7/6

		2528/a/2		Liszt Ferenc u. 26. fsz.2.		52

		2528/a/3		Liszt Ferenc u. 26. fsz 3.		86

		2528/a/4		Liszt Ferenc u. 26. fsz.4.		70

		2528/a/6		Liszt Ferenc u. 26. fsz.6.		58

		2528/a/7		Liszt Ferenc u. 26. fsz.7.		66

		2326/a/2		Munkácsy Mihály u. 9. fsz.2		57		5/1

		042		Ólmódi u. 1.				1 lakóház, udvar

		1655/a/1		Pék u. 3. fsz.1.		60		3/1		eladva

		1637/a/4		Pék u. 19. 1.em.4.		47		6/1

		1718/a/3		Pék u. 20. 1.em.3.		56		10/1

		1284/a/2		Puskapor u. 2. fsz.2.		50		6/1

		3430/A/4		Rákóczi F. u. 2. fszt. 4.		39		8/1

		3428/a/3		Rákóczi Ferenc u. 4. fsz.3.		25		8/1

		3425/2/a/3		Rákóczi Ferenc u. 10. fsz.4.		92		7/1

		2392/a/3		Rákóczi Ferenc u. 63. fsz.2.		48		5/3

		2392/a/4		Rákóczi Ferenc u. 63. fsz.3.		31

		2392/a/6		Rákóczi Ferenc u. 63. fsz.5.		33

		2976/a/1		Rákóczi Ferenc u. 78. fsz.1.		39		54/10

		2976/a/4		Rákóczi Ferenc u. 78. fsz.4.		37

		2976/a/5		Rákóczi Ferenc u. 78. fsz.5.		44

		2976/a/9		Rákóczi Ferenc u. 78. fsz.9.		70

		2976/a/10		Rákóczi Ferenc u. 78. fsz.10.		59

		2976/a/13		Rákóczi Ferenc u. 78. fsz.13.		35

		2976/a/15		Rákóczi Ferenc u. 78. fsz.15.		32

		2976/a/16		Rákóczi Ferenc u. 78. fsz.16.		43

		2976/a/17		Rákóczi Ferenc u. 78. fsz.17		38

		2976/a/32		Rákóczi Ferenc u. 78. 1.em.32		56

		3378/10/a/1		Rohonci u. 46/B fsz.1.		67		28/6

		3378/10/a/8		Rohonci u. 46/B 2.em.8.		72

		3378/10/a/9		Rohonci u. 46/B 3.em.9.		67

		3378/10/a/13		Rohonci u. 46/B 4.em.13.		57

		3378/10/a/16		Rohonci u. 46/A fsz.2.		67

		3378/10/a/26		Rohonci u. 46/A 4.em.12.		67

		3344/11/a/6		Sigray Jakab u. 1/A 2.em.6.		56		56/10

		3344/11/a67		Sigray Jakab u. 1/A 2.em.7.		48

		3344/11/a/12		Sigray Jakab u. 1/A 4.em.12.		56

		3344/11/a/16		Sigray Jakab u. 1/B fsz.2.		56

		3344/11/a/23		Sigray Jakab u. 1/B 3.em.9.		56

		3344/11/a/30		Sigray Jakab u. 1/C fsz.2.		56

		3344/11/a/45		Sigray Jakab u. 1/D 1.em.3.		56

		3344/11/a/46		Sigray Jakab u. 1/D 1.em.4.		48

		3344/11/a/55		Sigray Jakab u. 1/D 4.em.13.		48

		3344/11/a/26		Sigray Jakab 1/B 4.em.12		56

		3438/2/a/1		Temető u. 6. fsz.1.		34		3/3

		3438/2/a/2		Temető u. 6. fsz.2.		54

		3438/2/a/3		Temető u. 6. fsz.3.		31

		3344/10/a/11		Űrhajósok u. 13/A 3.em.11.		54		56/6

		3344/10/a/23		Űrhajósok u. 13/B 3.em.9.		54

		3344/10/a/24		Űrhajósok u. 13/B 3.em.10.		49

		3344/10/a/41		Űrhajósok u. 13/C 4.em.13.		49

		3344/10/a/46		Űrhajósok u. 13/D 1.em.4.		49

		3344/10/a/55		Űrhajósok u. 13/D 4.em.13.		49

		3344/4/a/1		Űrhajósok u. 17/A fsz.1.		53		42/9

		3344/4/a/2		Űrhajósok u. 17/A fsz.2.		53

		3344/4/a/6		Űrhajósok u. 17/A 2.em.6.		53

		3344/4/a/10		Űrhajósok u. 17/A 3.em.10.		49

		3344/4/a/12		Űrhajósok u. 17/A 4.em.12.		53

		3344/4/a/14		Űrhajósok u. 17/A 4.em.14.		53

		3344/4/a/16		Űrhajósok u. 17/B fsz.2.		53

		3344/4/a/25		Űrhajósok 17/B. 3. emelet 11.		53				eladva

		3344/4/a/31		Űrhajósok u. 17/C 1.em.3.		53

		3344/4/a/35		Űrhajósok u. 17/C 2.em.7.		49

		3378/8/a/11		Űrhajósok u. 19/D 3.em.11.		53		38/6

		3378/8/a/14		Űrhajósok u. 19/D 4.em.14.		53

		3378/8/a/17		Űrhajósok u. 19/E 1.em.3.		71

		3378/8/a/21		Űrhajósok u. 19/E 3.em.7.		71

		3378/8/a/26		Űrhajósok u. 19/F fsz.2.		54

		3378/8/a/38		Űrhajósok u. 19/F 4.em.14.		53

		2186/1/a/4		Várkör 14. fszt. 1.		94		7/1

		1911/a/5		Várkör 28. fszt 4.		52		10/1

		1761/a/3		Várkör 39. fszt. 3.		58		4/1

		1761/a/4		Várkör 39. fszt. 4.		43				eladva

		1792/a/2		Várkör 43. fszt. 2.		77		4/1

		1693/a/9		Várkör 58. I. emelet 9.		31		10/2

		1693/a/10		Várkör 58. I. emelet 10.		85

		1863/a/5		Várkör 61. fszt. 5.		43		10/1

		3113/a/1		Velemi u. 15/A fsz.1.		52		28/4

		3113/a/2		Velemi u. 15/A fsz.2.		52

		3113/a/3		Velemi u. 15/A 1.em.3.		52

		3113/a/12		Velemi u. 15/A 4.em.12.		52

		3108/a/4		Velemi u. 21/A 1.em.4.		27		24/4

		3108/a/6		Velemi u. 21/A 1.em.6.		54

		3108/a/15		Velemi u. 21/B fsz.15.		37

		3108/a/21		Velemi u. 21/B 2.em.21.		53

		3346/a/4		Velemi u. 34. 1.em.4.		50		47/7

		3346/a/5		Velemi u. 34. 1.em.5.		56

		3346/a/25		Velemi u. 34/A 3.em.11.		57

		3346/a/27		Velemi u. 34/B fsz.2.		59

		3346/a/43		Velemi u. 34/C 2.em.7.		39

		3346/a/45		Velemi u. 34/C 3.em.9.		58

		3346/a/46		Velemi u. 34/C 3.em.10.		49

		3344/3/a/11		Velemi u. 36/1 3.em.11.		54		42/1

		1713/a/2		Zrínyi Miklós u. 8. fsz.2.		57		9/4 (2 db műteremlakás el nem adható kategóriában)

		1713/a/3		Zrínyi Miklós u. 8. fsz.3.		41				eladva

		1713/a/7		Zrínyi Miklós u. 8. 1.em.7.		65

		EGYEDI DÖNTÉS ALAPJÁN ELIDEGENÍTHETŐ VAGYON - GARÁZSOK

		Hrsz		Cím		Méret (m2)		Megnevezés

		1225/3/a/8		Dózsa György u. 17.		20		garázs

		1170/2/a/27		Dózsa György u. 23.		15		garázs

		3665/1/a/5		Hunyadi János u. 12. -5		13		garázs

		2134/2/a/6		Kiss János u. 34-36. fsz.6.		14		garázs

		2502/1/a/5		Rákóczi Ferenc u. 95. -5		16		garázs

		EGYEDI DÖNTÉS ALAPJÁN ELIDEGENÍTHETŐ VAGYON - HELYISÉGEK

		Hrsz		Cím		Méret (m2)		Megnevezés

		2959/2		Gábor Áron u. 9.		364		lakóház, udvar , gazdasági épület

		2959/4		Gábor Áron u. 9.		1635		műhely (épület, udvar)

		1249/3/A/34		Gyöngyös 24.		15		egyéb helyiség

		1771/A/1		Jurisics tér 7.		121		üzlet

		2134/2/A/5		Kiss János 34-36. fszt. 5.		47		egykori hajléktalanszálló

		2134/2/A/7		Kiss János 34-36. 1. emelet 7.		55		raktár

		2201/A/2		Kossuth L. u. 7.		85		iroda

		2201/A/3		Kossuth L. u. 7.		32		iroda

		2232/A/1		Liszt F. u. 17.		38		üzlet

		2232/A/2		Liszt F. u. 17.		21		üzlet

		2232/A/3		Liszt F. u. 17.		41		üzlet

		2232/A/4		Liszt F. u. 17.		41		üzlet

		2232/A/5		Liszt F. u. 17.		37		iroda

		1846/A/1		Rajnis 5.		205		üzlet		eladva

		1820/A/4		Rajnis u. 11.		10		üzlet

		1820/A/5		Rajnis u. 11.		28		üzlet

		2273/1/A/8		Rákóczi F. u. 19.		31		üzlet

		2273/1/A/9		Rákóczi F. u. 19.		35		üzlet

		3344/34/A/3		Rohonci 40.		15		iroda

		2186/1/A/3		Várkör 14. fszt. 3.		85		üzlet

		EGYEDI DÖNTÉS ALAPJÁN ELIDEGENÍTHETŐ VAGYON - TELKEK, FÖLDRÉSZLETEK

		Hrsz		Megnevezés		Méret (m2)		Elhelyezkedés

		016/3		erdő		6513		Barát erdő

		016/4		rét		1,737		Barát erdő

		02/1		legelő		4,138		Röti völgyi vizmü mellett

		0183/2		rét		204		Pogányi út melletti terület

		0201/6		szántó		322		Kövecses dűlő

		0205/11		gazdasági épület, rét		6,889		Nagy Tamás dűlő

		0380/5		szántó		1,493		Alsó erdő

		06/9		fásított terület		11909		Röti völgyi vízmű mellett

		06/10		fásított terület		11979		Rőti völgyi vízmű mellett

		035/2		vasúti őrház		1413		Vámház utca

		042		ipartelep		2836		volt sintértelep

				lakóház udvar		1388

		065		anyagbánya		13185		Vámházi dűlő

		1		beépítetlen terület		506 (145)		Kőszegfalvi utca (72/252 tul.hányad)

		6		beépítetlen terület		56		Kőszegfalvi lakópark területe

		7		beépítetlen terület		33		Kőszegfalvi lakópark területe

		1117/4		beépítetlen terület		2,497		Gyöngyös patak (Kethelyi út)

		1160/38		épület, udvar		1,500		Lehmann G. utca

		1329		gazdasági épület, udvar		588		Puskapor utca

		162/1		beépítetlen terület		935		Kőszegfalvi utca

		1993		beépítetlen terület		654		Gyöngyös patak (GYÓGY előtti szakasz)

		209/1		beépítetlen terület		1,219		Kőszegfalvi utca

		216		beépítetlen terület		430		Kőszegfalvi utca

		2335/4		beépítetlen terület		1,525		Sáncárok utca

		2335/6		beépítetlen terület		1006 (54)		Sáncárok utca (54/1006 tul.hányad)

		2623		beépítetlen terület		1		Kórház utca

		2631		beépítetlen terület		73		Kórház utca

		2634		beépítetlen terület		162		Kórház utca

		2719		beépítetlen terület		135		Kórház utca

		2773		beépítetlen terület		139		Kórház utca (1/2 tulajdoni hányad)

		2869/25		ipartelep		26,876		Alsó körút-87. sz. út

		2869/28		ipartelep		6,717		Alsó körút - 87. sz. út

		2869/29		ipartelep		7,459		Alsó körút - 87. sz. út

		2876		beépítetlen terület		1,217		Alsó körút - 87. sz. út

		2877		beépítetlen terület		3,637		Alsó körút - 87. sz. út

		2878/1		beépítetlen terület		9,060		Alsó körút - 87. sz. út

		2878/2		beépítetlen terület		9,060		Alsó körút - 87. sz. út

		2879		beépítetlen terület		3,043		Alsó körút - 87. sz. út

		29		beépítetlen terület		300		Kőszegfalvi utca (1/2 tulajdoni hányad)

		2959/4		épület, udvar		1,635		Gábor Áron u. 9.

		2975/66		beépítetlen terület		104		V. ütem -Rendezési Terv módosítását követően

		2975/109		beépítetlen terület		1162		Egészségház melletti fejlesztési terület

		2975/110		beépítetlen terület		1160		Egészségház melletti fejlesztési terület

		2975/111		beépítetlen terület		1162		Egészségház melletti fejlesztési terület

		2975/112		beépítetlen terület		342		Egészségház melletti fejlesztési terület

		2975/113		beépítetlen terület		1248		Egészségház melletti fejlesztési terület

		2975/114		beépítetlen terület		1248		Egészségház melletti fejlesztési terület

		2975/115		beépítetlen terület		1247		Egészségház melletti fejlesztési terület

		2975/116		beépítetlen terület		1250		Egészségház melletti fejlesztési terület

		2975/117		beépítetlen terület		980		Egészségház melletti fejlesztési terület

		2975/104		beépítetlen terület		7325		Egészségház melletti fejlesztési terület

		2975/105		beépítetlen terület		5753		Egészségház melletti fejlesztési terület

		3657/4		beépítetlen terület		917		volt Királyvölgyi játszótér

		373		beépítetlen terület		332		Mohás utca

		409		beépítetlen terület		91		Mohás utca

		415		beépítetlen terület		438		Mohás utca

		420		beépítetlen terület		636		Mohás utca

		4059		beépítetlen terület		1088		Kőszegfalvi lakópark területe

		4060		beépítetlen terület		1108		Kőszegfalvi lakópark területe

		4062		beépítetlen terület		1106		Kőszegfalvi lakópark területe

		4063		beépítetlen terület		1105		Kőszegfalvi lakópark területe

		4064		beépítetlen terület		1105		Kőszegfalvi lakópark területe

		4065		beépítetlen terület		1104		Kőszegfalvi lakópark területe

		4066		beépítetlen terület		1103		Kőszegfalvi lakópark területe

		4067		beépítetlen terület		1103		Kőszegfalvi lakópark területe

		4076		beépítetlen terület		1287		Kőszegfalvi lakópark területe

		4077		beépítetlen terület		1288		Kőszegfalvi lakópark területe

		4078		beépítetlen terület		1287		Kőszegfalvi lakópark területe

		4081		beépítetlen terület		1077		Kőszegfalvi lakópark területe

		4082		beépítetlen terület		1076		Kőszegfalvi lakópark területe

		4083		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4084		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4085		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4087		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4088		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4089		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4090		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4091		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4092		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4093		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4094		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4099		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4100		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4101		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4102		beépítetlen terület		1096		Kőszegfalvi lakópark területe

		4104		beépítetlen terület		1095		Kőszegfalvi lakópark területe

		4105		beépítetlen terület		1296		Kőszegfalvi lakópark területe

		4111		beépítetlen terület		1098		Kőszegfalvi lakópark területe

		4112		beépítetlen terület		1066		Kőszegfalvi lakópark területe

		4114		beépítetlen terület		1107		Kőszegfalvi lakópark területe

		4115		beépítetlen terület		904		Kőszegfalvi lakópark területe

		4116		beépítetlen terület		983		Kőszegfalvi lakópark területe

		4117		beépítetlen terület		844		Kőszegfalvi lakópark területe

		4118		beépítetlen terület		724		Kőszegfalvi lakópark területe

		4119		beépítetlen terület		936		Kőszegfalvi lakópark területe

		4120		beépítetlen terület		933		Kőszegfalvi lakópark területe

		4121		beépítetlen terület		929		Kőszegfalvi lakópark területe

		4122		beépítetlen terület		927		Kőszegfalvi lakópark területe

		4124		beépítetlen terület		1579		Kőszegfalvi lakópark területe

		4125		beépítetlen terület		942		Kőszegfalvi lakópark területe

		4126		beépítetlen terület		956		Kőszegfalvi lakópark területe

		4127		beépítetlen terület		971		Kőszegfalvi lakópark területe

		4131		saját használatú út		19529		Kőszegfalvi lakópark területe

		421/2		beépítetlen terület		95		Mohás út

		421/3		beépítetlen terület		92		Mohás út

		4285		beépítetlen terület		4,019		Kálvária utca

		4286		beépítetlen terület		4,492		Harang alja

		4289/2		beépítetlen terület		2,682		Harang alja

		4289/3		beépítetlen terület		2,513		Harang alja

		456		beépítetlen terület		235		Mohás út

		483		beépítetlen terület		552		Mohás út

		484		beépítetlen terület		3,491		Mohás út

		491		beépítetlen terület		1,403		Mohás út

		566		beépítetlen terület		261		Mohás út

		6010		rét		1,737		Kőszegi szőlők

		6012		rét		1,822		Kőszegi szőlők

		6013		gyümölcsös		3,574		Kőszegi szőlők

		6018/2		rét		4,913		Kőszegi szőlők

		6019		gyümölcsös, rét		5,442		Kőszegi szőlők

		6039		gyümölcsös		1669 (1252)		Kőszegi szőlők (36/48 tul.hányad)

		6139		gyümölcsös		279		Kenyér-hegy

		6221/1		rét		1,809		Sípálya

		650/2		beépítetlen terület		4,659		Kenyér-hegy (Panoráma körút)

		657		beépítetlen terület		1,239		Kenyér-hegy (Panoráma körút)

		659		beépítetlen terület		810		Kenyér-hegy (Panoráma körút)

		6778		erdő		2578		egykor Tőkés forrás környéke

		6785		gyümölcsös		2,164		Felső ősdűlő

		689/2		beépítetlen terület		971 (583)		Napsugár utca (24/40 tulajdoni hányad)

		6937		erdő		2,249		Juli dűlő

		6939		fásított terület		1,210		Juli dűlő

		6962		gyümölcsös, szőlő, rét		5,530		Hosszú lövész árok

		6983		erdő és út		16,939		Kincs hegy

		6988		gyümölcsös, út		2,941		Szabó szőlők

		7315		gyümölcsös, gazdasági épület		3,077		Napos tető

		7040		erdő		705		Felső erdő

		7046		erdő		613		Felső erdő

		7053/5		erdő		5,972		Szabó szőlők

		7055		erdő		1,013		Kincshegy

		7360		gyümölcsös, erdő		3,103		Lovashát

		7374		gyümölcsös, gazdasági épület		2,943		Napos tető

		7375		gyümölcsös		3,022		Lovashát

		7414		szőlő, gazdasági épület		1808 (452)		Napos tető (3/12 tul.hányad)

		7423		gyümölcsös gazdasági épület, szőlő		1484 (186)		Polgárszőlők (1/8 tul.hányad)

		7700		gyümölcsös, rét		2,357		Felső árnyékos

		7730		gyümölcsös		29		Ördögárok

		7742		gyümölcsös		2907		Ördögárok

		7764		rét		236		Kálvária

		7873		gyümölcsös		1,390		Szoros úti dűlő

		7874		rét		186		Szoros úti dűlő

		817		beépítetlen terület		499		Alsó ösdülő (Panoráma körút)

		867		beépítetlen terület		661		Forrás környéke - Felső erdő út

		936		beépítetlen terület		1,654		Alsó ösdülő - Panoráma körút

		937		beépítetlen terület		1,053		Alsó ösdülő - Panoráma körút





El nem idegeníthető

		EL NEM IDEGENÍTHETŐ VAGYON - LAKÁSOK

		Hrsz		Cím		Méret (m/2)		Lakások száma (összes/önkormányzati)

		1587/a/1		Árpád tér 23. fsz.1.		36		10/10

		1587/a/2		Árpád tér 23. fsz.2.		27

		1587/a/3		Árpád tér 23. fsz.3.		56

		1587/a/4		Árpád tér 23. fsz.4.		29

		1587/a/5		Árpád tér 23. fsz.5.		32

		1587/a/6		Árpád tér 23. 1.em.6.		21

		1587/a/7		Árpád tér 23. 1.em.7.		51

		1587/a/8		Árpád tér 23. 1.em.8.		40

		1587/a/9		Árpád tér 23. 1.em.9.		28

		1587/a/10		Árpád tér 23. 1.em.10.		38

		1586/a/2		Árpád tér 25. fsz.1.		50		6/6

		1586/a/3		Árpád tér 25. fsz.2.		35

		1586/a/4		Árpád tér 25. 1.em.3.		32

		1586/a/5		Árpád tér 25. 1.em.4.		66

		1586/a/6		Árpád tér 25. 1.em.5.		40

		1586/a/7		Árpád tér 25. 1.em.6.		42

		1160/16		Bezerédy I. u. 3.				40/40

		1838/2/a/1		Chernel u. 12. fsz.1.		45		3/2

		1838/2/a/2		Chernel u. 12. fsz.2.		70

		1890/a/3		Fő tér 11. 1.em.3		50		2/2

		1890/a/4		Fő tér 11. 1.em.4.		57

		1733/a/5		Gyöngyös u. 27. 1.em.5.		29		6/1

		1908/a/7		Kelcz-Adelffy u. 5. 1.em.4.		100		4/1

		2197		Kossuth L. u. 3.				16/16

		2232/a/7		Liszt Ferenc u. 17. 1.em.2.		35		7/5

		2232/a/8		Liszt Ferenc u. 17. 1.em.3.		52

		2232/a/10		Liszt Ferenc u. 17. 1.em.5.		74

		2232/a/11		Liszt Ferenc u. 17. tetőtér 6.		36

		2232/a/12		Liszt Ferenc u. 17. tetőtér 7.		54

		1404/2/a/1		Meskó u. 13. fsz.1.		73		12/10

		1404/2/a/2		Meskó u. 13. fsz.2.		87

		1404/2/a/3		Meskó u. 13. fsz.3.		63

		1404/2/a/4		Meskó u. 13. fsz.4.		42

		1404/2/a/5		Meskó u. 13. fsz.5.		59

		1404/2/a/6		Meskó u. 13. 1.em.6.		73

		1404/2/a/7		Meskó u. 13. 1.em.7.		98

		1404/2/a/8		Meskó u. 13. 1.em.8.		63

		1404/2/a/9		Meskó u. 13. 1.em.9.		44

		1404/2/a/10		Meskó u. 13. 1.em.10.		72

		1846/a/2		Rajnis u. 5. fsz.1.		82		3/2

		1846/a/3		Rajnis u. 5. 1.em.2.		121

		1782		Schneller 1.		36		lakóház, udvar 4/4

		1782		Schneller 1.		37

		1782		Schneller 1.		43

		1782		Schneller 1.		74

		2499/a/2		Rákóczi Ferenc u. 91. fsz.2.		49		10/8

		2499/a/3		Rákóczi Ferenc u. 91. fsz.3.		30

		2499/a/5		Rákóczi Ferenc u. 91. fsz.5.		41

		2499/a/6		Rákóczi Ferenc u. 91. fsz.6.		30

		2499/a/7		Rákóczi Ferenc u. 91. fsz.7.		29

		2499/a/8		Rákóczi Ferenc u. 91. fsz.8.		40

		2499/a/9		Rákóczi Ferenc u. 91. fsz.9.		42

		2499/a/10		Rákóczi Ferenc u. 91. fsz.9.		67 +(74)

		1713/a/4		Zrínyi Miklós u. 8. fsz.4.		160 (műteremlakás)		9/4 (2 db egyedi kategóriában)

		1713/a/5		Zrínyi Miklós u. 8. fsz.5.		173 (műteremlakás)

		EL NEM IDEGENÍTHETŐ VAGYON - GARÁZSOK

		Hrsz		Cím		Méret (m/2)		Megnevezés

		2975/73		Deák F. u. 3.		16		garázs

		2975/73		Deák F. u. 3.		17		garázs

		2975/73		Deák F. u. 3.		17		garázs

		2975/73		Deák F. u. 3.		17		garázs

		2975/73		Deák F. u. 3.		17		garázs

		2975/73		Deák F. u. 3.		17		garázs

		2975/73		Deák F. u. 3.		17		garázs

		2975/73		Deák F. u. 3.		16		garázs

		1160/37/A/4		Lehmann G. u. 2.		64		garázs

		EL NEM IDEGENÍTHETŐ VAGYON - HELYISÉGEK

		Hrsz		Cím		Méret (m/2)		Megnevezés

		1586/A/1		Árpád tér 25.		21		iroda

		1841/A/1		Chernel 6. pinceszint		109		pince, kőtár

		1841/A/2		Chernel 6. fszt. 1.		42		iroda

		1841/A/3		Chernel 6. fszt. 2.		40		iroda

		1841/a/9		Chernel 6. tetőtér		36		egyéb helyiség (vendégszoba)

		1160/38		Felső krt. 14.		1500		gazdasági épület, udvar (Nett-Pack)

		2249/A/3		Fő tér 2. fszt. 3.		89		iroda, üzlet (Írottkő Natúrparkért Egyesület)

		2131		Kiss J. u. 36		352		Stipkovics malom - Magyar Államtól átvett

		1908/A/1		Kelcz-Adelffy u. 5.		39		trafóház

		1908/A/6		Kelcz-Adelffy u. 5. I. em. 3.		68		Natúrpark iroda

		2207/A/1		Kossuth L. u. 15.		59		iroda

		2207/A/2		Kossuth L. u. 15.		70		iroda

		2207/A/4		Kossuth L. u. 15.		37		iroda

		2207/A/5		Kossuth L. u. 15.		22		iroda

		2207/A/6		Kossuth L. u. 15.		17		iroda

		2207/A/7		Kossuth L. u. 15.		20		iroda

		2207/A/14		Kossuth L. u. 15.		149		iroda - Kormányhivatal

		1160/37/A/2		Lehmann G. u. 2.		84		raktár

		1160/37/A/3		Lehmann G. u. 2.		65		raktár

		2211/2		Liszt F. u. 3.				üzlet és iroda(gazdasági épület és udvar)

		1432		Meskó 1.		487		volt szegényház- Magyar Államtól átvett

		2330		Munkácsy M. u. 17.		1352		volt orvosi rendelő

		662		Panoráma krt. 26.		3450		üdülő, gazdasági épület, udvar - Magyar Államtól átvett

		2524/1		Petőfi tér 37.		2018		irodaépület (Concordia Barátság Énekegyesület, Kőszeg Város Fúvószenekara próbaterem)

		1820/A/6		Rajnis u. 11.		45		iroda (képviselői)

		2254/A/1		Rákóczi F. u. 3.		196		Patikamúzeum

		2254/A/4		Rákóczi F. u. 3.		73		Patikamúzeum raktára

		2273/1/A/7		Rákóczi F. u. 19.		117		orvosi ügyelet és szűrőközpont

		1906/A/13		Várkör 35-37.		85		raktár Múzeum

		1906/A/14		Várkör 35-37.		54		raktár - Könyvtár

		EL NEM IDEGENÍTHETŐ VAGYON - TELKEK, FÖLDRÉSZLETEK

		Hrsz		Megnevezés		Tervezett funkció		Terület (m2)		Elhelyezkedés

		09/2		közforgalmú vasút, járási mintatér		tervezett kerékpárút		25240		87. sz. főút mentén

		0115		Téglagyári tó		anyaggödör		38448		Vámházi dűlő

		0117/6		rekultivált hulladéklerakó		rekultivált hulladéklerakó		25435		Hulladék telephely

		0117/8		rekultivált hulladéklerakó		rekultivált hulladéklerakó		10840		Hulladék telephely

		0117/10		hulladéklerakó telep		hulladéklerakó telep		80093		Hulladék telephely

		0147/8		legelő		út		541		Gulner malom

		0149/12		szántó		kerékpárút		1871		Kőszegfalva

		0168/3		anyaggödör		út		261		Kőszegfalvi utca

		0168/4		agyaggödör		véderdő		105		Kőszegfalvi utca

		0175/4		legelő		véderdő		3743		Szombathelyi útra dűlő

		0183/18		gyümölcsös		gazdasági terület		1,367		Posztógyár utca (V. ütem melletti telkek)

		0183/22		szántó		gazdasági terület		1,296		Posztógyár utca (V. ütem melletti telkek)

		0183/30		gyümölcsös		gazdasági terület		5,090		Posztógyár utca (V, ütem melletti telkek)

		0183/50		szántó		iparterület		7,593		Kisalföld dűlő

		0183/51		szántó		iparterület		3,332		Kisalföld dűlő

		0183/59		szántó		iparterület		2,952		Kisalföld dűlő

		0183/71		szántó		iparterület		2693 (1142)		Kisalföld dűlő (56/132 tul.hányad)

		0183/95		szántó		iparterület		8,325		Kisalföld dűlő

		0183/160		rét		Pogányi út projekt fenntartás		398		Pogányi út		beleolvasztva 0182/8

		0183/162		rét		Pogányi út projekt fenntartás		1,538		Pogányi út

		0183/164		rét		Pogányi út projekt fenntartás		845		Pogányi út

		0183/165		gyümölcsös		Pogányi út projekt fenntartás		356		Pogányi út

		0183/166		gyümölcsös		Pogányi út projekt fenntartás		364		Pogányi út

		0186/2		rét		Pogányi út projekt fenntartás		146		Pogányi út		telekcsoport újraosztás , új hrsz.

		0186/38		gyümölcsös		iparterület		13,005		Tankcsapda

		0186/5		rét		út		71		Nagy Tamás dűlő

		0186/52		gyümölcsös		Tamásárok védőterülete		384		Nagy Tamás dűlő

		0186/204		gyümölcsös		Pogányi út projekt fenntartás		213		Pogányi út

		0186/205		gyümölcsös		Pogányi út projekt fenntartás		972		Pogányi út

		0186/206		gyümölcsös		Pogányi út projekt fenntartás		451		Pogányi út		beleolvasztva 0182/8

		0195/10		szántó		új temető		10641		Nagy Tamás dűlő		beleolvasztva 0195/15

		0195/11		szántó		új temető		10411		Nagy Tamás dűlő

		0195/12		szántó		új temető		8255		Nagy Tamás dűlő

		0195/13		szántó		új temető		10480		Nagy Tamás dűlő

		0195/14		szántó		új temető		10521		Nagy Tamás dűlő

		0195/15		szántó		új temető		60,864		Nagy Tamás dűlő

		0195/32		vízmű		új temető		9,912		Vízmű (Lóránt Gy. u.)

		02/3		legelő		véderdő		3615		Hatházak melletti terület

		0201/4		rét		út		2,153		Kövecses dülö

		0201/8		rét		út		1,583		Kövecses dűlő

		0205/34		szántó		kiskertek		21,044		Fekete földi dűlő

		029/2		rét		út		532		87. sz főút

		035/1		közforgalmú vasút, közforg. Elől el nem zárt magánút		út		35565		87. sz főút		telekmegosztás

		0352		rét, közforgalmú vasút		út, védelmi erdő		6913		87. sz főút

		042		szántó		Digi torony tervezett helye		2,497		Szvetits kert

		057/2		rét		87. főút területe		472		Szvetits kert

		063/2		rét		87. főút területe		2502		87. főút

		090/2		fásított terület		közlekedési terület		116		Erdészház utca

		301/7		beépítetlen terület		szabadidős terület		1489		Panoráma körút

		309		beépítetlen terület		közlekedési terület		844		Mohás utca

		925		beépítetlen terület		útszabályozás		680		Panoráma körút (5/8 tulajdoni hányad)

		926		beépítetlen terület		útszabályozás		680		Panoráma körút (5/8 tulajdoni hányad)

		1108		beépitetlen terület		véderdő		9,337		Csónakázó tó

		1109		beépitetlen terület		véderdő		2,414		Csónakázó tó

		1113/2		erdő		védelmi erdő		10082		Gyöngyös patak (Kethelyi u.)

		1115		beépítetlen terület		véderdő		1634 (1144)		Malom árok-Meskó u.(9072/12960 tul.)

		1117/4		beépítetlen terület		közlekedési terület		2,497		Rőtivölgy utca eleje

		1160/15		beépitetlen terület		tervezett bérlakások		3,006		Lehmann G. utca

		1160/16		épület, udvar		40 bérlakás		3,662		Lehmann G. utca

		1356		beépítetlen terület		út		66		Mecséry Ferenc utca

		1436		beépítetlen terület		tervezett emlékhely		369		Küttel villa (Kálvária utca)

		1588		beépítetlen terület		fejlesztési terület		433		Árpád tér 23. mögötti terület

		1787/3		beépítetlen terület		parkoló		243		Kelcz-Adelffy u.

		1984		beépítetlen terület		közlekedési terület		932		Ólmodi u.

		1985		beépítetlen terület		közlekedési terület		564		Ólmodi u.

		1987		beépítetlen terület		közlekedési terület		4272		Ólmodi u.

		1988		beépítetlen terület		közlekedési terület		877		87. sz. főút

		2057		strandfürdő		egykori strandfürdő		17491		egykori strand területe

		2083		beépítetlen terület		kiskertek		164		Strand melletti kiskertek

		2088		beépítetlen terület		kiskertek		314		Strand melletti kiskertek

		2103		beépítetlen terület		kiskertek		140 (22)		Strand melletti kiskert (52/336 tul.hányad)

		2105		beépítetlen terület		kiskertek		80		Strand melletti kiskertek

		2106		beépítetlen terület		kiskertek		81 (61)		Strand melletti kiskert (108/144 tul.hányad)

		2107		beépítetlen terület		kiskertek		1164		Strand melletti kiskertek

		2111		beépítetlen terület		kiskertek		1055		Strand melletti kiskertek

		2113		épület, udvar		egykori kemping		2295		egykori kemping területe

		2112/5		beépítetlen terület		kiskertek		1799		Strand melletti kiskertek

		2112/6		beépítetlen terület		kiskertek		6773		Strand melletti kiskertek

		2634		épület, udvar		épület, udvar		295		egykori kemping

		2115		beépítetlen terület		kiskertek		7744		Strand melletti kiskertek

		2127		gazdasági épület, udvar		közterület		470		Ottlik sétány

		2181/2		gazdasági, épület, udvar		városmajor		1421		Várkör 20. mögötti terület

		2182/4		beépítetlen terület		városmajor		494		Várkör 18. mögötti terület

		2185/2		beépítetlen terület		városmajor		351		Várkör 16. mögötti terület

		2186/3		beépítetlen terület		városmajor		494		Várkör 14. mögötti terület

		2189/2		beépítetlen terület		városmajor		168		Várkör 12. mögötti terület

		2192/5		beépítetlen terület		városmajor		1527		platánfa

		2197		lakóház, udvar		városmajor		1087		Kossuth L. u. 3.

		2199		beépítetlen terület		nyilvános WC		204		városmajor

		2211/2		gazdasági, épület, udvar		közterület		420		Liszt F. u. (buszpályaudvar)

		2222		beépítetlen terület		közút		486		Liszt F. utcát Bersek Isk-val összekötő út

		2273/4		beépítetlen terület		közlekedési terület		1043		Rákóczi 19. orvosi ügyelet mögötti terület

		2524/2		beépítetlen terület		közlekedési terület		890		Petőfi tér 37. próbaterem előtti terület

		2530/2		garázs és udvar		Tűzoltóság		1873		Liszt F. utca 30.

		2546		lakóház, udvar, gazdasági épület		fejlesztési terület		659		Petőfi tér 15. (volt vágóhíd)

		2547		gazdasági, épület, udvar		fejlesztési terület		698		Petőfi tér

		2581		beépítetlen terület		közkert		2422		Kórház utcai kiskertek

		2605		beépítetlen terület		közkert		1753		Kórház utcai kiskertek

		2631		beépítetlen terület		kiskertek		73		Kórház utcai kiskertek

		2634		beépítetlen terület		kiskertek		162		Kórház utcai kiskertek

		2637		beépítetlen terület		út		99		Kórház utcai kiskertek

		2638		beépítetlen terület		út		152		Kórház utcai kiskertek

		2642		beépítetlen terület		közkert		1880		Kórház utcai kiskertek

		2655		beépítetlen terület		kerékpárút		8		Kórház utcai kiskertek

		2683		beépítetlen terület				41		Kórház utcai kiskert (1/2 tulajdoni hányad)

		2692		beépítetlen terület		kerékpárút		70		Kórház utcai kiskertek

		2735		beépítetlen terület		út		84		Kórház utcai kiskertek (Gyöngyös part)

		2745		beépítetlen terület		út		77		Kórház utcai kiskertek (Gyöngyös part)

		2750		beépítetlen terület		kiskertek		99		Kórház utca

		2752		beépítetlen terület		kiskertek		72		Kórház utca

		2757/5		beépítetlen terület		kiskertek		8		Kórház utca

		2778		beépítetlen terület		kiskertek		115		Kórház utca

		2786		beépítetlen terület		kiskertek		88		Kórház utca

		2790		beépítetlen terület		út		196		Kórház utcai kiskertek

		2791		beépítetlen terület		út		222 (111)		Kórház utcai kiskertek (2/4 tul.hányad)

		2801		beépítetlen terület		út		94		Kórház utcai kiskertek

		2816		beépítetlen terület		kiskertek		107		Kórház utca

		2823		beépítetlen terület		út		122		Kórház utcai kiskertek

		2911/4		beépítetlen terület		út		3,095		Cáki út

		2911/9		beépítetlen terület		út		1,808		Cáki út

		2975/26		beépítetlen terület				1,768		V. ütem Rendezési Terv módosítás

		2975/30		beépítetlen terület				3,007

		2975/31		beépítetlen terület				960

		2975/33		beépítetlen terület				1024

		2975/34		beépítetlen terület				960

		2975/35		beépítetlen terület				764

		2975/37		beépítetlen terület				2,450

		2975/38		beépítetlen terület				700

		2975/40		beépítetlen terület				700

		2975/41		beépítetlen terület				770

		2975/42		beépítetlen terület				1,242

		2975/43		beépítetlen terület				908

		2975/44		beépítetlen terület				700

		2975/45		beépítetlen terület				700

		2975/46		beépítetlen terület				770

		2975/48		beépítetlen terület				700

		2975/50		beépítetlen terület				1,848

		2975/51		beépítetlen terület				700

		2975/53		beépítetlen terület				770

		2975/54		beépítetlen terület				700

		2975/55		beépítetlen terület				700

		2975/56		beépítetlen terület				1,311

		2975/59		beépítetlen terület				3,222

		2975/72		beépítetlen terület				2,910

		2975/73		garázs, udvar				957

		2975/75		beépítetlen terület				724

		2975/76		beépítetlen terület				8,282

		2975/122		beépítetlen terület				5,760

		2975/127		beépítetlen terület				663

		2975/67		beépítetlen terület		közlekedési terület		37		Forintos M. utca

		2975/68		beépítetlen terület		közlekedési terület		31		Forintos M. utca

		2975/69		beépítetlen terület		közlekedési terület		21		Forintos M. utca

		2975/70		beépítetlen terület		közlekedési terület		16		Forintos M. utca

		2975/107		beépítetlen terület		jégpálya		4987		V. ütem

		2975/108		beépítetlen terület		fejlesztési terület		2761		Egészségházi melletti fejlesztési terület

		2995/3		beépítetlen terület		parkoló		3,890		Balogh Iskola előtti terület

		3399/40		beépítetlen terület		út		397		Károlyi Mihály utca - Sigray Jakab utca

		3530/4		beépítetlen terület		zöldterület		1670		Fenyő u.

		3550		beépítetlen terület		út		45		Park utca, Temető utca kereszteződése

		3551/2		beépítetlen terület		közlekedési terület		333		Park u. - Fenyő u.

		3627/5		beépítetlen terület		nyomásfokozó		261		Freh Alfonz utca

		3664		beépítetlen terület		intézménybővítés		7,515		JMG sportpálya mögötti terület

		3820		beépítetlen terület		út		346		Szölőskert utca

		3824		beépítetlen terület		út		58		Szőlőskert utca

		3826		beépítetlen terület		út		187		Szölőskert utca

		3827		beépítetlen terület		út		83		Szölőskert utca

		3856/5		beépítetlen terület		út		128		Rötivölgy u. - 87. sz. út közötti terület

		3881		beépítetlen terület		védelmi erdő		1804		Kethelyi u.

		3930		beépítetlen terület		vízpart		736		Borostyánkő utca

		4080		beépítetlen terület		Kőszegfalvi tüzoltószertár		1205		Kőszegfalva

		4241		beépítetlen terület		útszabályozás		2987		Szabóhegyi u. - Tamás árok

		4242		beépítetlen terület		kiskertek		8493		Szabóhegyi u. - Tamás árok

		4280		beépítetlen terület		közlekedési terület		6180		Kálvária u.

		4282		beépítetlen terület		védelmi erdő		568		Kálvária u.

		4283		beépítetlen terület		védelmi erdő		298		Kálvária u.

		4291		beépítetlen terület		közlekedési terület		654		Kálvária utca

		4233		beépítetlen terület		útszabályozás		5743		Szabóhegyi u. mentén (20/560 tulajdoni hányad)

		584		kopárság		védelmi erdő		2184		Mohás u.

		6227		erdő, rét		rekreációs terület		13949		Kenyér-hegy

		624		beépítetlen terület		védelmi erdő		529		Kenyér-hegy

		6671		gazdasági épület, udvar		út		30		Csőszház

		6697		rét		út		231		Forrás út (Forrás környéke)

		6745		gyümölcsös		út		94		Szent Gy. utca (Hosszú nemes)

		6747		gyümölcsös		út		117		Szent Gy. utca (Hosszú nemes)

		6783		szánkópálya		szánkópálya		3724		szánkópálya

		6784		gyümölcsös		szánkópálya		250		szánkópálya

		6820/1		fásított terület		sípálya kiszolgáló terület		764		sípálya

		6820/3		fásított terület		sípálya kiszolgáló terület		291		sípálya

		6820/4		fásított terület		sípálya kiszolgáló terület		1364		sípálya

		6822/1		fásított terület		sípálya kiszolgáló terület		332		sípálya

		6822/2		fásított terület		sípálya kiszolgáló terület		104		sípálya

		6824		erdő		sípálya kiszolgáló terület		18517		sípálya

		6825/2		erdő		sípálya kiszolgáló terület		1710		sípálya

		7084		gyümölcsös		út		11		Rövid lövészárok

		7271		gyümölcsös		út		64 (8)		Gesztenyefa utca (1/8 tul.hányad)

		746		beépítetlen terület		út		25		Ciklámen tér

		7512		rét és árok, gyümölcsös és árok		csapadékvíz-elvezető funkció		2341		Királyvölgy

		7522		gyümölcsös és árok		út		267		Királyvölgy

		7572		zártkerti művelés alól kivett terület		Alpannónia projekt eleme		2,029		Szulejmán kilátó

		7794		gyümölcsös		Zártkerti mintaprogram (szőlő és gyümölcsültetvény)		12,173		Kopaszhegy

		7802/2		gyümölcsös		városkép védelme		370		Kopaszhegy

		7805		gyümölcsös, kert, szőlő		városkép védelme (tervezett út)		3,011		Alsó figyelő dűlő

		7826		erdő		városkép védelme		21,389		Kálvária u. (stáció)

		7835/2		gyümölcsös		városkép védelme		1,077		Kálvária u. (stáció)

		7837/2		gyümölcsös		városkép védelme		2,463		Kálvária u. (stáció)

		7845/2		gyümölcsös		védett		16,440		Kálvária

		7858		gyümölcsös		védett		6,631		Kálvária

		7866		erdő		véderdő		151		Kálvária u.

		7868		zártkerti művelés alól kivett terület		Koronaőrző bunker		2,117		Kálvária u.

		821		beépítetlen terület		védelmi erdő		630		Alsó ösdülő (Panoráma krt.)

		822		beépítetlen terület		védelmi erdő		604		Alsó ősdülő (Panoráma krt.)

		823		beépítetlen terület		védelmi erdő		494		Alsó ösdülö (Panoráma krt.)

		824		beépítetlen terület		védelmi erdő		486		Alsó ösdülő (Panoráma krt.)

		825		beépítetlen terület		védelmi erdő		549		Alsó ősdülő (Panoráma krt.)

		827		beépítetlen terület		védelmi erdő		550		Alsó ösdülö (Panoráma krt.)

		828		beépítetlen terület		védelmi erdő		366		Alsó ösdülö (Panoráma krt.)

		907		beépítetlen terület		út		1,064		Alsó ösdülö

		911		beépítetlen terület		út		584		Alsó ösdülő

		935		beépítetlen terület		védelmi erdő		1153		Alsó ösdülö

		940		beépítetlen terület		védelmi erdő		345		Alsó ösdülö

		941		beépítetlen terület		védelmi erdő		602		Alsó ösdülö

		954		beépítetlen terület		védelmi erdő		938		Kenyér-hegy
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Nyilatkozat

Kijelentem, hogy az értékelés készitdjének semmilyen személyes érdeke nem flizodik az
értékelés targyat képezo ingatlanhoz, érdekeltségi kapcsolatban nincs a megbizdval, partat-

lansdgat semmi sem befolyasolta.

Az értékelés készitdjének dijazdsa nincsen semminemil kapcsolatban a megéllapitott ér-

tékkel.

Jelen értékbecslés a 26/2005 (VIIL. 11.) PM. sz. a term6foldnek nem mindsiilé ingatlanok
hitelbiztositéki ért€kének meghatidrozdsra vonatkoz6 moddszertani elvekrdl sz6l6 rendelet

eldirdsainak megfeleléen késziilt.

Ezen értékelési szakvélemény nem publikdlhatd, csak a Megbizé és az alulirott értékeld

egyiittes beleegyezésével adhat6 ki harmadik személynek.

Takacs Andras
Ingatlanvagyon - értékel6
9700 Szombathely, Maros utca 38.
Addészam: 61152656 — 1 - 38
OKI. sz.: OKJ 54 3439 02
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Ertékelési Bizonyitvany

A vonatkoz6é okmdnyok, és a piaci viszonyok tanulmanyozésa utdn a jelen értékelés tar-
gyat képez6 9730 Koszeg, Zrinyi Miklos utca 8. 2. ajté 1713/A/2 helyrajzi szamu (la-
kas) ingatlan forgalmi értékét a helyszini szemle idépontja /2022. januar 28./ szerinti élla-

potnak megfelelden

9.400.000,- Ft — ban

azaz Kilencmillié - négyszazezer forintban allapitom meg.

A megallapitott értéket 12 honapig tartom érvényesnek.

Szombathely, 2022. januar 31.

Takacs Andras
Ingatlanvagyon - értékelo
9700 Szombathely, Maros utca 38.
Addészam: 61152656 — 1 - 38
OKl. sz.: OKJ 54 3439 02
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I. Elézmények
I/1. Megbizas

Készeg Varos Onkormanyzata (9730 Készeg, Jurisics tér 8) megbizta Takdcs Andras
Ingatlanvagyon - értékelét (9700 Szombathely, Maros utca 38.), hogy a 9730 Készeg,
Zrinyi Miklés utca 8. 2. ajtéo 1713/A/2 helyrajzi szamua (lakas) ingatlan forgalmi érté-

két hatdrozza meg.

1/2. A szakvélemény tartalma

A szakvéleményt megrendelom igényének megfelelden helyszini szemle és adatfelvétel
utdn alapjin az alabbi tartalommal készitettem el:

» Az ingatlan azonosit6 adatai. (cim, helyrajzi szam, stb.)
Telekkonyvi kivonat.
Az ingatlan méreteire vonatkozé adatok (telek teriilete, épiiletek alapteriiletei).
Kozmiellatottsag helyzete.
Az épiiletek rovid szerkezeti leirasa.

Foto felvételek.

YV V V ¥V VYV V

A szemrevételezéssel felismerheto hibak rovid ismertetése.

1/3. Helyszini szemle

Az érték megéllapitdsdhoz 2022. januar 28. napjin helyszini szemlét tartottam. A szemle
modja miszaki szemrevételezés, a sziikséges adatok, informdaciok beszerzésével, fotéfelvé-
telek készitésével. A helyszini szemle sordn feltardsokat, miiszeres vizsgalatokat nem vé-

geztem.

I1. Ertékbecslés modszere

Az értékbecslést az érvényben 1év0 rendeletekben megfogalmazott médszer figyelembevé-
telével, a 32/2000. VIII. 29. PM rendelettel modositott 25/1997. VIIL. 1. PM rendelet alap-
jan, a kapott adatszolgdltatidsok (tulajdoni lapok, bérleti szerz6dések, miiszaki tervek és

leirdsok, stb.), valamint a helyszini szemlék alapjan végezziik az dvatossag elvét kovetve.
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11/1. Piaci osszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés a mar realizalt adasvételek
és/vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati drainak a konkrét vizsgalt esetre valo
kiterjesztésével, Osszehasonlitdsaval torténik. A mddszer f6 1€pései:

+ az Osszehasonlitdsra alkalmas alaphalmaz, ebbdl a megfelel6 ingatlanok kivalaszta-
sa és elemzése;

- fajlagos értékek meghatdrozdsa valamint az értékmodosito tényezok elemzése;

+ a fajlagos alapérték modositasa az értékmaddosito tényezok alapjan;

- a forgalmi érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként.

Az 0sszehasonlitds sordn elsdsorban a kovetkezd, a piacot meghatarozé tényezoket veszem
figyelembe:

- az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalat elemzése sordan vizsgdlom az adott
ingatlan esetleges értékesitése sordn a potencidlis vevok korét, azok vasarlderejét,
illetve vizsgdlom azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. lakételepi lakdsok, a
telepiilés adott részén taldlhaté iiresen all6 eladatlan lakéhazak, stb.), amelyek leg-
inkdbb meghatdrozzdk az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beruhdzasi fa-
zisban 1évo épitkezéseket;

- a telek és az adott telken épiilt épiilet egyensulyat, valamint kornyezetéhez valo
illeszkedésének 0sszhangjat;

az adott telepiilésrész gazdasdgi fellendiiléséhez vagy gazdasdgi depresszigjahoz
kapcsolddé kildtdsokat, onkormanyzati szabalyozdsokat.

A piaci 0sszehasonlité adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amely-
nek a foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonl6 és az abban szerepl6 ingat-
lanok tipusa azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagéatdl jelentdsen
eltérd szélso értékeket a vizsgdlat sordn figyelmen kiviil kell hagyni. Kozvetlen 6sszeha-
sonlitdsra alkalmas adatok hidnyédban vizsgdlhatjuk az orszdg hasonl¢ teriileteinek ingat-
lanpiacat is, de ezt természetesen megfeleld koriiltekintéssel tehetjiikk meg.

A kivélasztott 0sszehasonlité adatokbdl a fajlagos alapértékek meghatdrozasa sordn az in-
gatlan adédsvétele sordn realizalt vételdrdnak vagy ajanlati drdnak az alapértékre vetitett
értékét kell vizsgdlni. Piaci ajanlati drak alkalmazasa esetében sziikséges az ajanlati drak és
a realizalt forgalmi értékek kozotti viszonyszam elemzése is, valamint a fajlagos érték ezen
viszonyszdmmal valé médositasa.

Az értékcsokkentd és értéknoveld tényezOk alkalmazédsa az értékelt ingatlan pontosabb
fajlagos értékének meghatdrozdsa céljabol torténik. Ertékmédosité tényezéként csak olyan
befolyédsold tényezd vehetd figyelembe, amely az Osszehasonlitdsra kivalasztott alapada-
tokra nem jellemzo.

Az ingatlan forgalmi értékét az ért€ékmodosité tényezdkkel modositott fajlagos érték és az
ingatlan méretének szorzata hatarozza meg.

Jelen értékbecslés célja a piaci forgalmi érték meghatarozasa.
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ITI. Ingatlan értékbecslése

Ingatlan nyilvdantartdsi adatok

Az ingatlan cime: | 9730 Kdszeg, Zrinyi Mikl6s utca 8. 2. ajté
Helyrajzi szam: 1713/A/2

Tulajdonos: Készeg Varos Onkormdnyzata 1/1
Besorolas: belteriilet

Megnevezés: Lakas

Teriilete: 57 m?

Bejegyzések Az ingatlan tehermentes.

Jogi értékelés:

Az ingatlan - nyilvéntartdsi adatokat a 2022.01.28. napon kiadott nem hiteles tulajdoni lap

alapjdn rogzitettem. A lakas tehermentes.

A telepiilés rovid bemutatasa:

Kdszeg varos Vas megyében, Szombathelytdl 18 km — re, az ausztriai hatar mellett talalha-
t6. A telepiilés a kozlekedési infrastruktirdhoz jol kapcsolodik. Tomegkozlekedés: auto-
busz, vasut. Az infrastrukturdlis elldtottsdg nagyon jo, az alapellatdst biztositd kozintézmé-
nyek a varosban konnyen elérhetéek. A véaros gazdasiga fejlodik, ipara, kereskedelme,
1degenforgalma jelent0s. A varos milemlékekben gazdag, kulturélis eseményei, hagyoma-

nyai orszagos €s nemzetkozi szinten is ismeretek. Népessége: kb. 11700 {0.

Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelithetosége, kornyezete:

Az ingatlan K6szeg belvarosanak kozelében, a Zrinyi Miklds utcdban taldlhat6. Kornyeze-
tében tarsashdzak talalhatéak. MegkozelithetOsége j6. Parkolds kozteriileten,és a tarsashédz
udvardn. A varos infrastrukturalis elldtottsdga nagyon j6. Kozintézmények a varosban

konnyen elérhetdek.
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Kozmiiellatottsag:

Vizvezeték, szennyvizcsatorna, elektromos halozat. A kézmiivek egyedi mérése megol-
dott. Foldgiz bekotésére van lehetoség. Telefon €s televizids szolgaltatas egyedi elofizetdi

szerzodésekkel biztosithato.

Az ingatlan rovid bemutatasa:

A tarsashaz épiiletének épitési ideje nem ismert, de az 1800 — as évekre tehetd. Hagyoma-
nyos épliletszerkezet, tégla falak, fa fedélszék, cserép fedés. A homlokzat és a tetd is jelen-

tos felujitast igényel.

Az értékelés targya egy 57 m? hasznos alapteriileti 2 szobds lakas. A lakds alaprajzi elren-
dezése atlagos. A burkolatok a fiird6-WC kivételével rossz allapotban vannak. Falak: felii-
letképzések, burkolatok és festés jellemzden rossz allapotu, de tobb helyen lathatdak jelen-
tdsen nedves foltok, dohos, penészes szag érezhetd, melyek szigetelési hibakra utalnak.
Nyilaszardk: hagyomanyos fa szerkezetek, rossz allapotban. Fiités: cserépkalyhaval torté-
nik, egyéb fiités nincs. Melegviz-ellatas: elektromos bojler. A fiirdé - WC normél allapotu.
Osszességében a tarsashaz homlokzata és a tetd teljes feldjitdst igényel, a lakds teljes fel-
Ujitasa, korszerlsitésre iddszert, telepiilésen beliili elhelyezkedése atlagos. A lakas jelen-

leg lakhatasra nem alkalmas, egészségtelen!

Az ingatlanforgalom vizsgalata az értékelt ingatlan vonatkozasaban:

Az értékelt lakds elhelyezkedése tlagos. Allapota teljes felujitast, korszeriisitést igényel.
Foldgéz nincs bevezetve a lakasba. A lakés falain vizesedés lathat6. Valamennyi tényezot

figyelembe véve megéllapithatd, hogy az ingatlan értékesithetdsége redlis dron, normadlis.
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Osszehasonlito modszer szerinti érték

1./ Készeg, Rakoczi Ferenc utca: 54 m? alapteriilet(, részleges feldjitast igényld komfor-

tos lakas.

Eladasi ara: 10.300.000,- Ft (2020)

Fajlagos forgalmi érték kerekitve 190.700,- Ft/m?

Korrekcio oka Mértéke (%)
Kindlati 4r miatt 0
Arviltozds korrekci6 10
Elhelyezkedés 5
Kornyezet 0
Felépitmény allapota -20
Ko6zmiihelyzet -5
Eltér alapteriiletti felépitmények 5
Komfortfokozat 0
Egyéb: gyenge allapotii homlokzat és tetd -10
Osszesen: -15

Korrigdlt fajlagos érték kerekitve:

162.100,- Ft/m?

2./ Készeg, Urhajésok utcaja: 55 m? alapteriiletii, feldjitdst igényld 4llapotd 2 szobds

komfortos lakas.

Eladasi ara: 12.000.000,- Ft (2020)

Fajlagos forgalmi érték kerekitve 218.200,- Ft/m?

Korrekcio oka Mértéke (%)
Kindlati 4r miatt 0
Elhelyezkedés 0
Arvaltozas korrekcio 10
Kornyezet 0
Felépitmény allapota -15
Ko6zmiihelyzet -5
Eltéro alapteriiletti felépitmények 0
Komfortfokozat 0
Egyéb: gyenge allapotii homlokzat és tetd -10
Osszesen: -20

Korrigdlt fajlagos érték kerekitve:

174.600,- Ft/m?
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3./ Készeg, Velemi tt: 50 m? alapteriilet(i, részleges feldjitast igényld komfortos lakas.

Eladasi ara: 9.250.000,- Ft

Fajlagos forgalmi érték kerekitve 185.000,- Ft/m?

Korrekcio oka Mértéke (%)
Kindlati 4r miatt 0
Arviltozds korrekci6 10
Elhelyezkedés 5
Kornyezet 0
Felépitmény allapota -20
Ko6zmiihelyzet -5
Eltéro alapteriiletli felépitmények 5
Komfortfokozat 0
Egyéb: gyenge allapotii homlokzat és tetd -10
Osszesen: -15

Korrigdlt fajlagos érték kerekitve:

157.300,- Ft/m?

Fajlagos érték Korrigailt érték | Korrigalt fajlagos atlag
kerekitve kerekitve kerekitve
1./ adat 190.700,- 162.100,-
2./ adat 218.200,- 174.600,- 164.700,- Ft/m?
3./ adat 185.000,- 157.300,-

Forgalmi érték osszesen:

A forgalmi értéket a redukdlt alapteriilet és a korrigélt fajlagos alapérték szorzataként kap-

Juk.

57 m?* * 164.700,- Ft/m?* = 9.387.900,- Ft kerekitve: 9.400.000,- Ft
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Ertékelemzés:

A lakas értékét csak az O0sszehasonlit6 mddszerrel lehet megallapitani. A mddszer alkal-

mazdsa megitélésem szerint redlis értéket adott.

Az ingatlan végsé forgalmi értéke kerekitve: 9.400.000.- Ft

IV. Osszefoglalé javaslat

A forgalmi érték megdllapitisandl az aldbbi értékbefolyasold tényezoket vettem figye-
lembe.

- Koszeg foldrajzi elhelyezkedése.

- Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése.

- Megkozelithetdsége.

- Kozmiell4tottsdg helyzete.

- Az épiilet kora, alkalmazott szerkezetei, miiszaki dllapota.
- Belso funkcionalis kialakitas.

- Ingatlanpiaci tendencidk

Ezek alapjan az ingatlanértékelés eredményeként a 9730 Készeg, Zrinyi Miklés utca 8. 2.

ajto 1713/A/2 helyrajzi szamu (lakas) ingatlan végso piaci értékét

9.400.000,- Ft — ban

azaz Kilencmillié - négyszazezer forintban allapitom meg.
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V. Megjegyzés

* A megéllapitott érték dltalanos forgalmi adét nem tartalmaz.

* Az ingatlan teriiletén €és annak kornyezetében kornyezetszennyezd anyagokat nem
tarolnak, kornyezetszennyezd tevékenységet nem végeznek.

* Az adatokat tulajdonosi adatszolgéltatds alapjan vettem figyelembe, a megéllapitott
érték feltételezi ezen informdcidk pontossagat

* Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megél-
lapitasokat vagy részleteket kiragadni €s dnmagukban felhasznédlni nem szabad.

* Az értékelés soran a szemrevételezéses diagnosztika elvét alkalmaztam felépitmény
esetében feltardsokat, mlszeres vizsgdlatokat nem végeztem

* Nem véllalok felelosséget olyan késdbb jelentkezd gazdasagi, piaci, vagy fizikai

eseményekért, amelyek befolydsolhatjdk az itt megadott értéket.

A megéllapitott értéket harom hénapig tartom érvényesnek.

Szombathely, 2022. januér 31.

Takacs Andras

Ingatlanvagyon - értékeld






