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[bookmark: _Hlk116540356]Az Alpokalja Vendéglátó Kft. ügyvezetője Mozsolicz Tibor fordult az önkormányzathoz a Rajnis u. 5. társasház közös tetőszerkezetének cseréje kapcsán.

A tavalyi év folyamán az önkormányzattól megvásárolt Bécsikapu Étterem, valamint az egyik emeleti lakás megszerzését követően a társaság többségi tulajdonba került a társasházban. Az ügyvezető már tulajdonosként az épület fedélszerkezetének felülvizsgálata céljából egy szakértőt kért fel, mivel a tetőről előfordult cseréphullás, veszélyeztetve az arra járók biztonságát.
Bukits Zoltán tartószerkezeti szakértő a mellékletben csatolt szakvéleményében leírta, hogy a fedélszerkezet és cserépfedés rossz állapotban van, veszélyes, amelyet Rákóczy Péter tervező műszaki leírásában szintén megerősített.
Mivel a szakértő által leírtak szerint sürgős beavatkozásra lenne szükség, így a társaság árajánlatot kért be egy vállalkozótól, aki a tetőcserére, kémények felújítására első körben bruttó 22.116.903,-Ft vállalkozási díjat adott meg. 
Az ügyvezető tájékoztatása szerint az árajánlat maga még a statikai megerősítésre vonatkozó munkarészeket nem tartalmazza (előreláthatólag további 3-5 MFt-tal kell számolni), a kérelem benyújtásakor még nem állt rendelkezésre. A szakvéleményben, valamint a műszaki leírásban megerősített beavatkozás indokoltsága miatt ezt a munkát a társaság mielőbb szeretné megrendelni, amelyhez az önkormányzat, mint társasházi résztulajdonos anyagi hozzájárulását nem várja, illetve a tervezési és egyéb költségek kiegyenlítésébe sem kéri a város közreműködését. 

A társaság a fenti költségek átvállalása mellett a következő kérések megfontolását és támogatását kéri az önkormányzattól:
· A Társasház Alapító Okiratában szeretné, ha a tulajdonostársak részére elővásárlási jog lenne biztosítva. A társasházban négy külön albetét található, amelyből 2 db önkormányzati lakástulajdon van, míg a társaság az étterem és egy lakás tulajdonosa.
· A közös helyiségként használt padlástér (401 m2), kapualj (46,2 m2), valamint olajtárolók (5,6 m2) helyiségeire kizárólagos használatot szeretne kérni.
· Az Alpokalja Vendéglátó Kft. és az ingatlankezelő Kőszegi Városüzemeltető Kft. között a Jurisics tér 7. sz. alatti Garabonciás Pizzériára létrejött bérleti szerződésben szereplő bérleti díj összegét 5 éves időtartamban kérné rögzíteni a jelenlegi összegen megjelölve. (160.147,-Ft/hó)
· A Jurisics várban általuk használt ajándékbolt, íjászat, valamint udvari árusító pavilon jelenlegi bérleti díjának 5 éves időtartamban történő rögzítését kéri. (évi 1,5 MFt).

A kizárólagos használatba kért helyiségek közül az olajtárolókat az önkormányzati bérlők nem használják. A padlástér jelenleg tele van pakolva, amit a korábbi magántulajdonban lévő lakó hagyott maga után, azt a társaság kitakarítaná. A kapualj az önkormányzati lakások megközelítését is biztosítja, így ezt kizárólagos használatba adni nem javasolt. Szintén megfontolandó valamennyi tároló kizárólagosságának biztosítása, hiszen, ha a mostani bérlők nem is tartanak rá igényt, a későbbiekben szükség lehet rá.

A rendelkezésre álló árajánlat alapján a 22.116.903,-Ft felújítási összeg után az önkormányzat 407/1000 tulajdoni hányadára eső rész 9.001.580,-Ft, amelybe még nincs beleszámolva a statikai megerősítés vállalkozói díja, a tervezési díj, statikai szakvélemény készítés (95 eFt), valamint a felelős műszaki vezető díja.
A társaság saját költségén történő tetőfelújítás során az önkormányzat tulajdoni hányadát érintő értéknövekmény keletkezik, amelyet a beruházást követően az önkormányzati ingatlanvagyon kataszterbe fel kell vezetni.

[bookmark: _Hlk116540369]Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni, a kérelmező kéréseit mérlegelni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2022. október 18.

A polgármester nevében:

Németh Ildikó s.k.
városüzemeltetési osztályvezető
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[bookmark: _Hlk116540431]
HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete jóváhagyja, hogy az Alpokalja Vendéglátó Kft. a Kőszeg, Rajnis u. 5. sz. alatti társasház közös tulajdonát képező tetőszerkezetének felújítását, tetőhéjalás cseréjét, kémény felújítását a szükséges engedélyek beszerzését követően, saját költségén elvégezze azzal, hogy a tulajdonostársaktól a későbbiekben sem igényelheti a tulajdoni hányaduk után a tetőfelújításra fordított költséget.

2. [bookmark: _Hlk116982686]Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az 1. pontban írt – a határozat melléklete szerinti műszaki leírás és tartószerkezeti szakértői véleménynek megfelelő örökségvédelmi engedély és kivitelezői árajánlat alapján készült - véglegessé vált örökségvédelmi használatbavételi eljárás eredményeként megvalósult beruházást követően elrendeli az alábbiakat:

a. Kőszeg Város Önkormányzata kezdeményezi a Kőszeg, Rajnis u. 5. társasház Alapító Okiratának módosítását oly módon, hogy a tulajdonostársak részére a külön albetétekre elővásárlási jog legyen biztosítva.
b. Az Alapító Okiratban közös helyiségként feltüntetett 1 db olajtárolóra, valamint a padlástérre kizárólagos használati jog kerüljön bejegyzésre a földszinti üzlethelyiség (1846/A/1 hrsz) és az 1. emeleti 3. lakás (1846/A/4 hrsz) mindenkori tulajdonosa részére azzal, hogy a karbantartás költségei kizárólag őket terheli.
c. A Kőszegi Városüzemeltető Kft. és az Alpokalja Vendéglátó Kft. között a Kőszeg, Jurisics tér 7. sz. alatti Garabonciás Pizzéria üzlethelyiségre kötött bérleti szerződésben szereplő bérleti díj összege 5 év határozott időre változatlan összeggel, 160.147,-Ft/hó kerüljön rögzítésre.
d. Az Alpokalja Vendéglátó Kft. által a Jurisics várban (Kőszeg, Rajnis u. 9.) használt bolthelyiségre, az udvari íjászat és árusító pavilon használatára vonatkozó bérleti szerződésben szereplő bérleti díj összege 5 év határozott időre változatlan összeggel kerüljön rögzítésre.

3. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a társasház Alapító Okirat módosításának és az átvezetéshez szükséges egyéb dokumentumok aláírására.

Felelős: Básthy Béla polgármester
Határidő: 1. pont esetében: azonnal
		   2.-3. pontok esetében: 1. pont teljesülését követően értelemszerűen
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Műszaki leírás


Műszaki leírás
Rákóczy Péter É 18-0046, 9730 Kőszeg Hegyalja utca 30,e-mail: rakoczy.peter.kg@gmail.com, tel. 06 9573 807











MŰSZAKI LEÍRÁS
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KŐSZEG RAJNIS UTCA 5 (1846 hrsz)

TETŐ

VESZÉLYES SÜRGŐSSÉGI BEAVATKOZÁS











építtető: Alpokalja Vendéglátóipari Kft.

 9730 Kőszeg Rajnis utca 5. (1846 hrsz.), Képviseletében: Mozsolicz Tibor



A müemlékvédelem alatt álló társasház (Alpokalja Vendéglátóipari Kft., Kőszeg Város Önkormányzata) tetőszerkezete és tetőhéjalása jelentősen károsodott, állapota veszélyes, sürgős beavatkozást igényel !  (csatolt tartószerkezeti szakértői vélemény)

bontási munkák

· tetőhéjalás bontása

· tető lécezés bontása

· bádogosmunkák bontása

A héjalás bontása után a tetőszerkezet csapadék elleni védelmét haladéktalanul biztosítani kell. A tetőszerkezetet tartószerkezeti szempontból felül kell vizsgálni. (szükség esetén faanyagvédelmi szakértő bevonásával). A tetőszerkezet javítását tartószerkezeti szakértői művezetéssel kell elvégezni.  A tetőszerkezet faanyagvédelmét el kell végezni.



[image: ]



építési munkák:

1. a kémények födém feletti részének kijavítása , meszelése. A párkány szükség szerinti javítása és festésjavítása.

2. új tetőhéjalás készítése

· tető fóliázás

· tető ellenlécezés és lécezés

· védőfóliázás készítése (páraáteresztő fólia)

· bádogosmunkák elvégzése. A cseppentő, a vápa , a szegések (orom ,fal, kémény, lengő), a tetővilágító ablakok és az ereszcsatorna anyaga horgany, a lefolyócsatorna anyaga horganyzott acéllemez.

· cserepesmunkák elvégzése. Cserép: Creaton Ambiente szegmensvágású alap és szellőzőcserép, Ambiente natúr egyenesvágású szellőző ereszcserép,  BZ natur kúpcserép. A szegmensvágású szellőzőcserép csak egy sorban , a gerincnél helyezhető el. Az oromvégződést és a kúpvégződést ki kell kenni és meszelni.  



[image: ]



[image: A képen ágynemű látható

Automatikusan generált leírás]





Az utcafronti szakaszt -az omlásveszély miatt- azonnal le kell keríteni és csak a munkák befejeztével szabad a kerítést eltávolítani.!



A munkákat csak jogosult kivitelező végezheti.





Kőszeg 2022.október 14.



   Rákóczy Péter

É 18-0046, tervező
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szakvélemény


szakvélemény
PANNON ARCHIKON Kft.
9730 Koszeg, Also krt. 39.
TEL: 06-70-3350-548
bukits.zoltan@gmail.com

TARTOSZERKEZETEI SZAKERTOI VELEMENY
Bécsikapu étterem Kbszeg, Rajnis u. 5.
Fedélszerkezet felulvizsgalata

Szombathely, 2022. oktober h6





TARTOSZERKEZETEI SZAKERTOI VELEMENY
Bécsikapu étterem Készeg, Rajnis u. 5.
Fedélszerkezet felulvizsgalata

A Bécsikapu étterem tulajdonosa azzal a kéréssel fordult hozzam, hogy az étterem
épuletének fedélszerkezetét vizsgaljam felll. Eléadta, hogy a cserépfedés folyamatosan
hullik, veszélyeztetve az utca gyalogos forgalmat.

A szerkezeti allapot felmérésére helyszini vizsgalatot tartottam, melyen az alabbiakat
allapitottam meg:

Szerkezeti allapot:

Az épulet mlemléki védelem alatt all. Szerkezetét tekintve hagyomanyosan falazott,
hosszf6falas. Az épulet kétszintes, tetétér beépités nélklli. A fedélszerkezet
hagyomanyos kétallészékes, kotégerendas, hagyomanyos fa szerkezeti. A f6
tetészerkezet a Rajnis utcaval parhuzamos gerinci. A 6 tetészerkezethez az udvar felé
két kisebb fidktetd csatlakozik.

Az utcafronti f6 tet6szerkezet méretéhez képest az els6dleges tartészerkezeti elemek
keresztmetszete alulméretezett. Mind a szaruzatok, mind a koétégerendak
keresztmetszete az igénybevételekhez képest karcsu, a székoszlopok tavolsaga tulzott,
ezaltal a kozépszelemenek keresztmetszete sem tartalmaz tul sok tartalékot. A
fedélszerkezet viszonylag nagy sulyud cserépfedése, és a tet6szerkezetre hato
meteoroldgiai terhelések hatasara a szerkezeti elemek lassu kuszasa kovetkezett be.
Jellemz6 elmozdulasok a kotégerendakon figyelheték meg. A kotégerendak a
kozépféfalon alatamasztottak, ennek ellenére a kdzéptamasz és a sargerendak kozti
fesztavokon jelentds lehajlasok zajlottak le. A kotbgerenda toldasok megnyiltak. A
lehajlasokkal egyutt a székoszlopok is elmozdultak. A székoszlop és kdzépszelemen
kozti konyokfak csapolasai megnyiltak, a fa csapok egyes helyeken kiszakadtak, igy a
tetészerkezet hossz merevitése szinte megszlint. A kdzépszelemen vonalabél nézve
megallapithatd, hogy a fedélszerkezet az utcafront felé kissé megddl. Ez annak
készdnhetd, hogy az utcafront feldli kdtégerenda szakasz lehajlasa nagyobb volt, igy a
székoszlopok jobban besullyedtek. A teljes tetészerkezet a Rajnis utca 3 szamu haz
felé hossziranyban is megdéilt.

A kotégerendak fellletén szemrevételezéssel jelentds rovarkarosodasok figyelhetbk
meg. A kotégerenda mozgasok masik oka a sargerendazatok allapota. A Rajnis 3 felé
esé fioktetd elbtt atfuto f6 tetGszerkezet sargerendazata igen rossz allapotu. A gerenda
a toldasnal szétnyilt, az elemek vizszintes iranyban egymastol elcsusztak, ezaltal a
szaruzatok is megnyiltak. Ezen a szakaszon a kozépszelemen is jelent6s tobblet
igénybevétel kapott. A gerenda az erék hatasara lehajolt. A sargerendazat kilsé feluletei
takartak, nem vizsgalhatok. Mivel a parkanyzat mentén tobb helyen is beazasi nyomok
lathatdk, ezért a sargerendazatok allapotat feltarasokat kovetéen ujra vizsgalni
szukséges. A szaruzatok kis keresztmetszetlek, rovarragottak. A szaruhosszakon
jelentés geometriai torzulasok lathatok. A kozépszelemenek és a koétégerendak
lehajlasai miatt a szaruzatok torzultak. A torzulasok a kuls6 tet6sikon is jol lathatok.
Mivel a gerinccserép szinte a teljes gerinchosszon hianyzik, vagy lelazult, ezért
varhatéan a szaruvégek korhadtak. A tetblécezés lehajolt, néhany helyen eltort, szinte
tonkrement. A cserépfedés mallik, atazik, egyes cserepek kézzel morzsolhatok. A





cserepek anyaganak tonkremenetele, valamint a folyamatos tetdmozgasok miatt a
héjalas hullik, igen veszélyes allapotu.

A fidktetok szerkezeti allapota a f6 tetészerkezetéhez hasonlo. Itt a f6 tetbhdz hasonlo
keresztmetszetekek alkalmaztak, viszont a tetészerkezetek fesztavolsaga joval kisebb,
igy a mozgasok kisebb mértékben kovetkeztek be.

Koényokfa csapolas kiszakadt

£k

Sargerenda, fidkvalto, fibkgerenda korhadasok






Sargerenda megnyilasa

Osszefoglalas:

A Magyar Mérndki kamara altal kiadott, TSZ 01-2013 ,épuletek megépllt teherhordd
szerkezeteinek er6tani vizsgalata és a tervezés elvei” ciml miszaki szabalyzata alapjan
a fedélszerkezet allapotanak besorolasa igen rossz, veszélyes. A fedélszerkezet,
egyben a cserépfedés allapota veszélyes, az surqds beavatkozast igényel.

Sziikséges beavatkozasok:

A fedélszerkezet felujitasi munkait megel6z6en az utcafronti szakaszt le kell keriteni,
tablakkal jelezni kell az omlasveszélyt.

A fedélszerkezet Osszes f6 tartészerkezeti elemét felul kell vizsgalni. A faanyagok
allapotatdl fuggden varhatéan a kétédgerendazatokat, sargerendakat, szaruzatokat meg
kell er6siteni, vagy egyes elemeket cserélni szukséges. Vizsgalni kell tovabba a
kozépszelemenek allapotat. A fedélszerkezet hossz és harantmerevségét helyre kell
allitani. A konyokfak csapolasait, illesztéseit javitani szikséges. A hosszmerevség
biztositasara vihardeszkazast kell elhelyezni.

A beazasi helyeken a fedélszerkezet és a fodémszerkezet elemeinek allapotat meg kell
hatarozni. A felujitas soran ugyelni kell a fédém terhelhetéségére. (A fodémszerkezet
nem feltart, a gerendazat kisebb terhelésre leng.) Ducolas, emelés, fodémre torténd
visszatamasztas csak el6zetes vizsgalat alapjan lehetséges.

Szombathely, 2022. oktéber ho

Bukits Zoltan
tartészerkgzeti szakérd
SZES1-18-0235
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Földszinti alaprajz.pdf
Foldszint, 1. sz. lakas:
Térsashézi kilénlap szima: 1653/2 s2000
Tarsashazi helyrajz szama: 1846/A/2 CSLIS
Helyiségek: el6szoba 11,63 m2
garderobe 2,49 m2
wC 1,38 m2 i
fiirdoszoba 5,01 m2
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Emeleti alaprajz.pdf


Emeleti alaprajz.pdf
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Emelet 2. sz. lakas:
Tarsashaz kiilonlap szama: 1653/3
Tarsashazi helyrajz1 szama: 1846/A/3
Helyiségek: eloszoba 13,02 m2
fiirdoszoba 6,12 m2
WC elotér 419 m2
wC 1,78 m2
konyha 12,93 m2
kamra 1,95 m2
szoba 24,58 m2
szoba 33,87 m2
szoba 22,13 m2
osszesen: 120,57 m2
kerekitve: 121,00 m2
Emelet 3. sz. lakis:
Tarsashaz kiilonlap szama: 1653/4
Tarsashaz helyrajzi szama: 1846/A/4
Helyiségek: eldszoba 7,38 m2
elotér 2,63 m2
— szoba 30,28 m2
szoba 11,72 m2
kozlekedo 6,71 m2
fiirdoszoba 4,71 m2
wC 1,33 m2
konyha 16,36 m2
kamra 1,89 m2
his616 (1/2 ter.) 7.96 m2
Osszesen: 90,97 m2
kerekitve: 91,00 m2
KONDOR & ADAM

BEFEKTETESI £S TANACSADO IRODA

CONSULTING

KOSZEG, Rajnis u. 5.

Emeleti alaprajz

-~

1995. febr.

M=1:100

Felmérte: /eudels i
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Vállalkozási Árajánlat 

image6.emf
Cserép  anyagköltség.pdf


Cserép anyagköltség.pdf
Megrendelés

Sorszam: 0012575

Szallité

Vevo

NN
MELIR

EpitGanyag Kereskedés

Melioracios és Rekultivacios KFT.

9700 Szombathely, Javor u.18.

Adoészam: 10741007-2-18

Szamlaszam: 10918001-00000003-25240004
Tel: +36 94 511976; Fax:+36 94 511977
Ko6z6sségi adoszam: HU10741007

ALPOKALJA VENDEGLATO KFT

9730
KOSZEG

RAJNIS UT 5

Kért szallitasi hatarido: 2022.10.06 -2022.10.06

Kelte: 2022.10.07

Megjegyzés, szallitasi cim: Sarang Krisztian

Cikkszam  Megnevezés Me. Menny.  Nettd ar Adoéalap Bruttéd
érték
8000214 Euro raklap 1200x800x144mm 0j/jszer(i db 65,000 6800,00 442000,00 561340,00
CREATON
4014231 Aluminium ktpkapocs BZ tipus KAR 8,000  3485,00 27880,00 35408,00
naturvords 30 db/kar
AMBI11NSZ Ambiente natir 1/1 szegmens v.cserép db 28800,000 195,00 5616000,00 7132320,00
18x38 480db/#
AMBSZEN Ambiente szelloz ereszcs. szegm. natur db 330,000 305,00 100650,00 127826,00
AMBSZTN Ambiente szellozo taréjcserép szegm.nat db 600,000 275,00 165000,00 209550,00
BZN BZ kuapcserép + kapocs natur CREATON db 225,000 1950,00 438750,00 557213,00
BZNK BZ kezdd kupcserép natur CREATON db 1,000  4642,00 4642,00 5895,00
KE3N BZ elosztd kupceserép 3 teng. natur db 1,000 18137,00 18137,00 23034,00
02020150ME MELIR Premium 150 SA2 tet6folia 75m2 tek 13,000 39000,00 507000,00 643890,00
4045 Roll-o-mat EASY 280mm tgv. tk 12,000  5300,00 63600,00 80772,00
461951 Vapatdmitd fekete 1000/60 db 60,000 180,00 10800,00 13716,00
480150100  Szellozoszalag 10cm fekete tk 12,000 1250,00 15000,00 19050,00
8000519 CREATON csomagolasi dij db 65,000  1000,00 65000,00 82550,00
FUVAR20  Fuvardij Szombathely kornyéke 20 km db 6,000 40000,00 240000,00 304800,00
Osszesen Ft-ban: 7714 459 9797 364

Az altalunk kiszdmitott anyagmennyiségért felelésséget nem vallalunk!
Megrendelést koveten visszamondott termékek esetében cégiink jogosult a vételar 10 % - t kértérités cimén visszatartani.
Az atvett ill. leszallitott, de ki nem fizetett aru, az aru ellenértékének kifizetéséig céglink tulajdonaban marad.
A szallitasi feltételeket megismertem.

megrendeld

szallito
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Mozsolicz Tibor az Alpokalja Vendéglato Kft. iigyvezetdje kéréssel fordulo#_ onokhoz, |
ktatészam: KI ih(;%_ N doak
ax

A Rajnis utca 5. szam alatti tarsashdz tetOszerkezetét szakértd életveszélyegnek mindsitette. A hasban iizemeld
éttermem kerthelyiségében ¢és a Benedict Hotel feléli oldalon folyamatpsan-esnek le cserepek 8 ‘méter
magassagbol. A hazban lévd helyiségek folyamatosan dznak.

A haznak az Alpokalja Vendéglaté Kft. tobbségi tulajdonosa,
tulajdoni hanyadok: Alpokalja kft.: 59,3%
Onkormanyzat: 40,7%

Cégem elvégezteti a tetd felujitasi munkalatokat, természetesen minden engedélyével egyiitt: statikai, tervezdi,
felelos miiszaki vezetd stb,

Mivel anyagilag csak a cégem finanszirozza a feldjitast a kéréseim a kévetkezok lennének:

® A lurisics tér 7 szam alatt talalhato Garaboncias Etterem és Pizzéria bérleti dijat 5 évre rigzitsék a
jelenlegi dsszegen

* A készegi Jurisics Varban fizetett bérleti dijamat (ajandék bolt, ijaszat és az arusitd pavilon) szintén 5
évre rigzitsék a jelenlegi dsszegen hatdrozott idejii szerzddésben

e Az alapité okiratot véltoztassuk meg ami tartalmazza a jelenlegi tulajdonoscknak (Onkormanyzat és
Alpokalja Kft.) az eladaskori eldvasarldsi jogot

e Szintén az alapitd okirat valtozasakor szeretném, hogy a haz tulajdonaban allé kozos helyiségeket
(padlastér, kapualj, olajtirold) az aktualis tébbségi tulajdonos hasznilhatja.

A felujitasrol készolt arajanlatot és statikai véleményt levelemhez csatolom.

Az elkitldott drajanlat nem tartalmazza a tervezdi dijat, a szakvélemény dijat és a haz statikai megerdsitését,
sajnos nagyon rossz allapotban vannak a gerendak stb, ami a szakvéleményben le van irva.

Ezek nagyjabol 3-5 millié forint, a pontos dsszeg kivitelezéskor fog kiderdilni.

A teljes felhjitas nagysagrendileg 25.000.000 Ft, ami tulajdoni hanyad szerint Onkormédnyzat: 10.175.000 Ft,
Alpokalja Kft: 14.825.000 Ft.

Amennyiben a kéréseim sikeriil megvaldsitani abban az esetben elvégezietem a hiz tetoszerkezetének feldjitasat
minden engedélyével egyiitt.

A haz Benedict Hotel feloli homlokzati felujitasat mar elvégeztem, a tetbszerkezet felujitasa utan pedig a diak
sétany feldli oldalt is rekonstrualnam,

A tervem, hogy ez altal az egész épillet megszépilljon, megnjuljon és biztonsagos legyen.

Kelt: Készeg, 2022. 10, 17, /{(o & ¢ 2 \SO/\_

Mozsolicz Bifpokalja Vendeglato Kft.
Adoszam: 11305897-2-18
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műszaki leírás


műszaki leírás
Rákóczy Péter É 18-0046, 9730 Kőszeg Hegyalja utca 30,e-mail: rakoczy.peter.kg@gmail.com, tel. 06 9573 807











MŰSZAKI LEÍRÁS
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KŐSZEG RAJNIS UTCA 5 (1846 hrsz)

TETŐ

VESZÉLYES SÜRGŐSSÉGI BEAVATKOZÁS











építtető: Alpokalja Vendéglátóipari Kft.

 9730 Kőszeg Rajnis utca 5. (1846 hrsz.), Képviseletében: Mozsolicz Tibor



A müemlékvédelem alatt álló társasház (Alpokalja Vendéglátóipari Kft., Kőszeg Város Önkormányzata) tetőszerkezete és tetőhéjalása jelentősen károsodott, állapota veszélyes, sürgős beavatkozást igényel !  (csatolt tartószerkezeti szakértői vélemény)

bontási munkák

· tetőhéjalás bontása

· tető lécezés bontása

· bádogosmunkák bontása

A héjalás bontása után a tetőszerkezet csapadék elleni védelmét haladéktalanul biztosítani kell. A tetőszerkezetet tartószerkezeti szempontból felül kell vizsgálni. (szükség esetén faanyagvédelmi szakértő bevonásával). A tetőszerkezet javítását tartószerkezeti szakértői művezetéssel kell elvégezni.  A tetőszerkezet faanyagvédelmét el kell végezni.



[image: ]



építési munkák:

1. a kémények födém feletti részének kijavítása , meszelése. A párkány szükség szerinti javítása és festésjavítása.

2. új tetőhéjalás készítése

· tető fóliázás

· tető ellenlécezés és lécezés

· védőfóliázás készítése (páraáteresztő fólia)

· bádogosmunkák elvégzése. A cseppentő, a vápa , a szegések (orom ,fal, kémény, lengő), a tetővilágító ablakok és az ereszcsatorna anyaga horgany, a lefolyócsatorna anyaga horganyzott acéllemez.

· cserepesmunkák elvégzése. Cserép: Creaton Ambiente szegmensvágású alap és szellőzőcserép, Ambiente natúr egyenesvágású szellőző ereszcserép,  BZ natur kúpcserép. A szegmensvágású szellőzőcserép csak egy sorban , a gerincnél helyezhető el. Az oromvégződést és a kúpvégződést ki kell kenni és meszelni.  
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[image: A képen ágynemű látható

Automatikusan generált leírás]





Az utcafronti szakaszt -az omlásveszély miatt- azonnal le kell keríteni és csak a munkák befejeztével szabad a kerítést eltávolítani.!



A munkákat csak jogosult kivitelező végezheti.





Kőszeg 2022.október 14.



   Rákóczy Péter

É 18-0046, tervező
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tartószerkezeti  szakvélemény


tartószerkezeti szakvélemény
PANNON ARCHIKON Kft.
9730 Koszeg, Also krt. 39.
TEL: 06-70-3350-548
bukits.zoltan@gmail.com

TARTOSZERKEZETEI SZAKERTOI VELEMENY
Bécsikapu étterem Kbszeg, Rajnis u. 5.
Fedélszerkezet felulvizsgalata

Szombathely, 2022. oktober h6





TARTOSZERKEZETEI SZAKERTOI VELEMENY
Bécsikapu étterem Készeg, Rajnis u. 5.
Fedélszerkezet felulvizsgalata

A Bécsikapu étterem tulajdonosa azzal a kéréssel fordult hozzam, hogy az étterem
épuletének fedélszerkezetét vizsgaljam felll. Eléadta, hogy a cserépfedés folyamatosan
hullik, veszélyeztetve az utca gyalogos forgalmat.

A szerkezeti allapot felmérésére helyszini vizsgalatot tartottam, melyen az alabbiakat
allapitottam meg:

Szerkezeti allapot:

Az épulet mlemléki védelem alatt all. Szerkezetét tekintve hagyomanyosan falazott,
hosszf6falas. Az épulet kétszintes, tetétér beépités nélklli. A fedélszerkezet
hagyomanyos kétallészékes, kotégerendas, hagyomanyos fa szerkezeti. A f6
tetészerkezet a Rajnis utcaval parhuzamos gerinci. A 6 tetészerkezethez az udvar felé
két kisebb fidktetd csatlakozik.

Az utcafronti f6 tet6szerkezet méretéhez képest az els6dleges tartészerkezeti elemek
keresztmetszete alulméretezett. Mind a szaruzatok, mind a koétégerendak
keresztmetszete az igénybevételekhez képest karcsu, a székoszlopok tavolsaga tulzott,
ezaltal a kozépszelemenek keresztmetszete sem tartalmaz tul sok tartalékot. A
fedélszerkezet viszonylag nagy sulyud cserépfedése, és a tet6szerkezetre hato
meteoroldgiai terhelések hatasara a szerkezeti elemek lassu kuszasa kovetkezett be.
Jellemz6 elmozdulasok a kotégerendakon figyelheték meg. A kotégerendak a
kozépféfalon alatamasztottak, ennek ellenére a kdzéptamasz és a sargerendak kozti
fesztavokon jelentds lehajlasok zajlottak le. A kotbgerenda toldasok megnyiltak. A
lehajlasokkal egyutt a székoszlopok is elmozdultak. A székoszlop és kdzépszelemen
kozti konyokfak csapolasai megnyiltak, a fa csapok egyes helyeken kiszakadtak, igy a
tetészerkezet hossz merevitése szinte megszlint. A kdzépszelemen vonalabél nézve
megallapithatd, hogy a fedélszerkezet az utcafront felé kissé megddl. Ez annak
készdnhetd, hogy az utcafront feldli kdtégerenda szakasz lehajlasa nagyobb volt, igy a
székoszlopok jobban besullyedtek. A teljes tetészerkezet a Rajnis utca 3 szamu haz
felé hossziranyban is megdéilt.

A kotégerendak fellletén szemrevételezéssel jelentds rovarkarosodasok figyelhetbk
meg. A kotégerenda mozgasok masik oka a sargerendazatok allapota. A Rajnis 3 felé
esé fioktetd elbtt atfuto f6 tetGszerkezet sargerendazata igen rossz allapotu. A gerenda
a toldasnal szétnyilt, az elemek vizszintes iranyban egymastol elcsusztak, ezaltal a
szaruzatok is megnyiltak. Ezen a szakaszon a kozépszelemen is jelent6s tobblet
igénybevétel kapott. A gerenda az erék hatasara lehajolt. A sargerendazat kilsé feluletei
takartak, nem vizsgalhatok. Mivel a parkanyzat mentén tobb helyen is beazasi nyomok
lathatdk, ezért a sargerendazatok allapotat feltarasokat kovetéen ujra vizsgalni
szukséges. A szaruzatok kis keresztmetszetlek, rovarragottak. A szaruhosszakon
jelentés geometriai torzulasok lathatok. A kozépszelemenek és a koétégerendak
lehajlasai miatt a szaruzatok torzultak. A torzulasok a kuls6 tet6sikon is jol lathatok.
Mivel a gerinccserép szinte a teljes gerinchosszon hianyzik, vagy lelazult, ezért
varhatéan a szaruvégek korhadtak. A tetblécezés lehajolt, néhany helyen eltort, szinte
tonkrement. A cserépfedés mallik, atazik, egyes cserepek kézzel morzsolhatok. A





cserepek anyaganak tonkremenetele, valamint a folyamatos tetdmozgasok miatt a
héjalas hullik, igen veszélyes allapotu.

A fidktetok szerkezeti allapota a f6 tetészerkezetéhez hasonlo. Itt a f6 tetbhdz hasonlo
keresztmetszetekek alkalmaztak, viszont a tetészerkezetek fesztavolsaga joval kisebb,
igy a mozgasok kisebb mértékben kovetkeztek be.

Koényokfa csapolas kiszakadt

£k

Sargerenda, fidkvalto, fibkgerenda korhadasok






Sargerenda megnyilasa

Osszefoglalas:

A Magyar Mérndki kamara altal kiadott, TSZ 01-2013 ,épuletek megépllt teherhordd
szerkezeteinek er6tani vizsgalata és a tervezés elvei” ciml miszaki szabalyzata alapjan
a fedélszerkezet allapotanak besorolasa igen rossz, veszélyes. A fedélszerkezet,
egyben a cserépfedés allapota veszélyes, az surqds beavatkozast igényel.

Sziikséges beavatkozasok:

A fedélszerkezet felujitasi munkait megel6z6en az utcafronti szakaszt le kell keriteni,
tablakkal jelezni kell az omlasveszélyt.

A fedélszerkezet Osszes f6 tartészerkezeti elemét felul kell vizsgalni. A faanyagok
allapotatdl fuggden varhatéan a kétédgerendazatokat, sargerendakat, szaruzatokat meg
kell er6siteni, vagy egyes elemeket cserélni szukséges. Vizsgalni kell tovabba a
kozépszelemenek allapotat. A fedélszerkezet hossz és harantmerevségét helyre kell
allitani. A konyokfak csapolasait, illesztéseit javitani szikséges. A hosszmerevség
biztositasara vihardeszkazast kell elhelyezni.

A beazasi helyeken a fedélszerkezet és a fodémszerkezet elemeinek allapotat meg kell
hatarozni. A felujitas soran ugyelni kell a fédém terhelhetéségére. (A fodémszerkezet
nem feltart, a gerendazat kisebb terhelésre leng.) Ducolas, emelés, fodémre torténd
visszatamasztas csak el6zetes vizsgalat alapjan lehetséges.

Szombathely, 2022. oktéber ho

Bukits Zoltan
tartészerkgzeti szakérd
SZES1-18-0235






