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[bookmark: _Hlk116540356]Az Alpokalja Vendéglátó Kft. ügyvezetője Mozsolicz Tibor fordult az önkormányzathoz a Rajnis u. 5. társasház közös tetőszerkezetének cseréje kapcsán.

A tavalyi év folyamán az önkormányzattól megvásárolt Bécsikapu Étterem, valamint az egyik emeleti lakás megszerzését követően a társaság többségi tulajdonba került a társasházban. Az ügyvezető már tulajdonosként az épület fedélszerkezetének felülvizsgálata céljából egy szakértőt kért fel, mivel a tetőről előfordult cseréphullás, veszélyeztetve az arra járók biztonságát.
Bukits Zoltán tartószerkezeti szakértő a mellékletben csatolt szakvéleményében leírta, hogy a fedélszerkezet és cserépfedés rossz állapotban van, veszélyes, amelyet Rákóczy Péter tervező műszaki leírásában szintén megerősített.
Mivel a szakértő által leírtak szerint sürgős beavatkozásra lenne szükség, így a társaság árajánlatot kért be egy vállalkozótól, aki a tetőcserére, kémények felújítására első körben bruttó 22.116.903,-Ft vállalkozási díjat adott meg. 
Az ügyvezető tájékoztatása szerint az árajánlat maga még a statikai megerősítésre vonatkozó munkarészeket nem tartalmazza (előreláthatólag további 3-5 MFt-tal kell számolni), a kérelem benyújtásakor még nem állt rendelkezésre. A szakvéleményben, valamint a műszaki leírásban megerősített beavatkozás indokoltsága miatt ezt a munkát a társaság mielőbb szeretné megrendelni, amelyhez az önkormányzat, mint társasházi résztulajdonos anyagi hozzájárulását nem várja, illetve a tervezési és egyéb költségek kiegyenlítésébe sem kéri a város közreműködését. 

A társaság a fenti költségek átvállalása mellett a következő kérések megfontolását és támogatását kéri az önkormányzattól:
· A Társasház Alapító Okiratában szeretné, ha a tulajdonostársak részére elővásárlási jog lenne biztosítva. A társasházban négy külön albetét található, amelyből 2 db önkormányzati lakástulajdon van, míg a társaság az étterem és egy lakás tulajdonosa.
· A közös helyiségként használt padlástér (401 m2), kapualj (46,2 m2), valamint olajtárolók (5,6 m2) helyiségeire kizárólagos használatot szeretne kérni.
· Az Alpokalja Vendéglátó Kft. és az ingatlankezelő Kőszegi Városüzemeltető Kft. között a Jurisics tér 7. sz. alatti Garabonciás Pizzériára létrejött bérleti szerződésben szereplő bérleti díj összegét 5 éves időtartamban kérné rögzíteni a jelenlegi összegen megjelölve. (160.147,-Ft/hó)
· A Jurisics várban általuk használt ajándékbolt, íjászat, valamint udvari árusító pavilon jelenlegi bérleti díjának 5 éves időtartamban történő rögzítését kéri. (évi 1,5 MFt).

A kizárólagos használatba kért helyiségek közül az olajtárolókat az önkormányzati bérlők nem használják. A padlástér jelenleg tele van pakolva, amit a korábbi magántulajdonban lévő lakó hagyott maga után, azt a társaság kitakarítaná. A kapualj az önkormányzati lakások megközelítését is biztosítja, így ezt kizárólagos használatba adni nem javasolt. Szintén megfontolandó valamennyi tároló kizárólagosságának biztosítása, hiszen, ha a mostani bérlők nem is tartanak rá igényt, a későbbiekben szükség lehet rá.

A rendelkezésre álló árajánlat alapján a 22.116.903,-Ft felújítási összeg után az önkormányzat 407/1000 tulajdoni hányadára eső rész 9.001.580,-Ft, amelybe még nincs beleszámolva a statikai megerősítés vállalkozói díja, a tervezési díj, statikai szakvélemény készítés (95 eFt), valamint a felelős műszaki vezető díja.
A társaság saját költségén történő tetőfelújítás során az önkormányzat tulajdoni hányadát érintő értéknövekmény keletkezik, amelyet a beruházást követően az önkormányzati ingatlanvagyon kataszterbe fel kell vezetni.

[bookmark: _Hlk116540369]Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni, a kérelmező kéréseit mérlegelni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2022. október 18.

A polgármester nevében:

Németh Ildikó s.k.
városüzemeltetési osztályvezető
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[bookmark: _Hlk116540431]
HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete jóváhagyja, hogy az Alpokalja Vendéglátó Kft. a Kőszeg, Rajnis u. 5. sz. alatti társasház közös tulajdonát képező tetőszerkezetének felújítását, tetőhéjalás cseréjét, kémény felújítását a szükséges engedélyek beszerzését követően, saját költségén elvégezze azzal, hogy a tulajdonostársaktól a későbbiekben sem igényelheti a tulajdoni hányaduk után a tetőfelújításra fordított költséget.

2. [bookmark: _Hlk116982686]Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az 1. pontban írt – a határozat melléklete szerinti műszaki leírás és tartószerkezeti szakértői véleménynek megfelelő örökségvédelmi engedély és kivitelezői árajánlat alapján készült - véglegessé vált örökségvédelmi használatbavételi eljárás eredményeként megvalósult beruházást követően elrendeli az alábbiakat:

a. Kőszeg Város Önkormányzata kezdeményezi a Kőszeg, Rajnis u. 5. társasház Alapító Okiratának módosítását oly módon, hogy a tulajdonostársak részére a külön albetétekre elővásárlási jog legyen biztosítva.
b. Az Alapító Okiratban közös helyiségként feltüntetett 1 db olajtárolóra, valamint a padlástérre kizárólagos használati jog kerüljön bejegyzésre a földszinti üzlethelyiség (1846/A/1 hrsz) és az 1. emeleti 3. lakás (1846/A/4 hrsz) mindenkori tulajdonosa részére azzal, hogy a karbantartás költségei kizárólag őket terheli.
c. A Kőszegi Városüzemeltető Kft. és az Alpokalja Vendéglátó Kft. között a Kőszeg, Jurisics tér 7. sz. alatti Garabonciás Pizzéria üzlethelyiségre kötött bérleti szerződésben szereplő bérleti díj összege 5 év határozott időre változatlan összeggel, 160.147,-Ft/hó kerüljön rögzítésre.
d. Az Alpokalja Vendéglátó Kft. által a Jurisics várban (Kőszeg, Rajnis u. 9.) használt bolthelyiségre, az udvari íjászat és árusító pavilon használatára vonatkozó bérleti szerződésben szereplő bérleti díj összege 5 év határozott időre változatlan összeggel kerüljön rögzítésre.

3. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a társasház Alapító Okirat módosításának és az átvezetéshez szükséges egyéb dokumentumok aláírására.

Felelős: Básthy Béla polgármester
Határidő: 1. pont esetében: azonnal
		   2.-3. pontok esetében: 1. pont teljesülését követően értelemszerűen
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Műszaki leírás


Műszaki leírás
Rákóczy Péter É 18-0046, 9730 Kőszeg Hegyalja utca 30,e-mail: rakoczy.peter.kg@gmail.com, tel. 06 9573 807











MŰSZAKI LEÍRÁS
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KŐSZEG RAJNIS UTCA 5 (1846 hrsz)

TETŐ

VESZÉLYES SÜRGŐSSÉGI BEAVATKOZÁS











építtető: Alpokalja Vendéglátóipari Kft.

 9730 Kőszeg Rajnis utca 5. (1846 hrsz.), Képviseletében: Mozsolicz Tibor



A müemlékvédelem alatt álló társasház (Alpokalja Vendéglátóipari Kft., Kőszeg Város Önkormányzata) tetőszerkezete és tetőhéjalása jelentősen károsodott, állapota veszélyes, sürgős beavatkozást igényel !  (csatolt tartószerkezeti szakértői vélemény)

bontási munkák

· tetőhéjalás bontása

· tető lécezés bontása

· bádogosmunkák bontása

A héjalás bontása után a tetőszerkezet csapadék elleni védelmét haladéktalanul biztosítani kell. A tetőszerkezetet tartószerkezeti szempontból felül kell vizsgálni. (szükség esetén faanyagvédelmi szakértő bevonásával). A tetőszerkezet javítását tartószerkezeti szakértői művezetéssel kell elvégezni.  A tetőszerkezet faanyagvédelmét el kell végezni.



[image: ]



építési munkák:

1. a kémények födém feletti részének kijavítása , meszelése. A párkány szükség szerinti javítása és festésjavítása.

2. új tetőhéjalás készítése

· tető fóliázás

· tető ellenlécezés és lécezés

· védőfóliázás készítése (páraáteresztő fólia)

· bádogosmunkák elvégzése. A cseppentő, a vápa , a szegések (orom ,fal, kémény, lengő), a tetővilágító ablakok és az ereszcsatorna anyaga horgany, a lefolyócsatorna anyaga horganyzott acéllemez.

· cserepesmunkák elvégzése. Cserép: Creaton Ambiente szegmensvágású alap és szellőzőcserép, Ambiente natúr egyenesvágású szellőző ereszcserép,  BZ natur kúpcserép. A szegmensvágású szellőzőcserép csak egy sorban , a gerincnél helyezhető el. Az oromvégződést és a kúpvégződést ki kell kenni és meszelni.  



[image: ]



[image: A képen ágynemű látható

Automatikusan generált leírás]





Az utcafronti szakaszt -az omlásveszély miatt- azonnal le kell keríteni és csak a munkák befejeztével szabad a kerítést eltávolítani.!



A munkákat csak jogosult kivitelező végezheti.





Kőszeg 2022.október 14.



   Rákóczy Péter

É 18-0046, tervező
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szakvélemény


szakvélemény


PANNON ARCHIKON Kft. 
9730 Kőszeg, Alsó krt. 39.  
TEL: 06-70-3350-548 
bukits.zoltan@gmail.com 
 
 
 
 
 
 
 
 
TARTÓSZERKEZETEI SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY 
Bécsikapu étterem Kőszeg, Rajnis u. 5. 
Fedélszerkezet felülvizsgálata 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Szombathely, 2022. október hó 







TARTÓSZERKEZETEI SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY 
Bécsikapu étterem Kőszeg, Rajnis u. 5. 
Fedélszerkezet felülvizsgálata 
 
A Bécsikapu étterem tulajdonosa azzal a kéréssel fordult hozzám, hogy az étterem 
épületének fedélszerkezetét vizsgáljam felül. Előadta, hogy a cserépfedés folyamatosan 
hullik, veszélyeztetve az utca gyalogos forgalmát. 
A szerkezeti állapot felmérésére helyszíni vizsgálatot tartottam, melyen az alábbiakat 
állapítottam meg: 
 
Szerkezeti állapot: 
Az épület műemléki védelem alatt áll. Szerkezetét tekintve hagyományosan falazott, 
hosszfőfalas. Az épület kétszintes, tetőtér beépítés nélküli. A fedélszerkezet 
hagyományos kétállószékes, kötőgerendás, hagyományos fa szerkezetű. A fő 
tetőszerkezet a Rajnis utcával párhuzamos gerincű. A fő tetőszerkezethez az udvar felé 
két kisebb fióktető csatlakozik. 
Az utcafronti fő tetőszerkezet méretéhez képest az elsődleges tartószerkezeti elemek 
keresztmetszete alulméretezett. Mind a szaruzatok, mind a kötőgerendák 
keresztmetszete az igénybevételekhez képest karcsú, a székoszlopok távolsága túlzott, 
ezáltal a középszelemenek keresztmetszete sem tartalmaz túl sok tartalékot. A 
fedélszerkezet viszonylag nagy súlyú cserépfedése, és a tetőszerkezetre ható 
meteorológiai terhelések hatására a szerkezeti elemek lassú kúszása következett be. 
Jellemző elmozdulások a kötőgerendákon figyelhetők meg. A kötőgerendák a 
középfőfalon alátámasztottak, ennek ellenére a középtámasz és a sárgerendák közti 
fesztávokon jelentős lehajlások zajlottak le. A kötőgerenda toldások megnyíltak. A 
lehajlásokkal együtt a székoszlopok is elmozdultak. A székoszlop és középszelemen 
közti könyökfák csapolásai megnyíltak, a fa csapok egyes helyeken kiszakadtak, így a 
tetőszerkezet hossz merevítése szinte megszűnt. A középszelemen vonalából nézve 
megállapítható, hogy a fedélszerkezet az utcafront felé kissé megdől. Ez annak 
köszönhető, hogy az utcafront felöli kötőgerenda szakasz lehajlása nagyobb volt, így a 
székoszlopok jobban besüllyedtek.  A teljes tetőszerkezet a Rajnis utca 3 számú ház 
felé hosszirányban is megdőlt. 
A kötőgerendák felületén szemrevételezéssel jelentős rovarkárosodások figyelhetők 
meg. A kötőgerenda mozgások másik oka a sárgerendázatok állapota. A Rajnis 3 felé 
eső fióktető előtt átfutó fő tetőszerkezet sárgerendázata igen rossz állapotú. A gerenda 
a toldásnál szétnyílt, az elemek vízszintes irányban egymástól elcsúsztak, ezáltal a 
szaruzatok is megnyíltak. Ezen a szakaszon a középszelemen is jelentős többlet 
igénybevétel kapott. A gerenda az erők hatására lehajolt. A sárgerendázat külső felületei 
takartak, nem vizsgálhatók. Mivel a párkányzat mentén több helyen is beázási nyomok 
láthatók, ezért a sárgerendázatok állapotát feltárásokat követően újra vizsgálni 
szükséges. A szaruzatok kis keresztmetszetűek, rovarrágottak. A szaruhosszakon 
jelentős geometriai torzulások láthatók. A középszelemenek és a kötőgerendák 
lehajlásai miatt a szaruzatok torzultak. A torzulások a külső tetősíkon is jól láthatók. 
Mivel a gerinccserép szinte a teljes gerinchosszon hiányzik, vagy lelazult, ezért 
várhatóan a szaruvégek korhadtak. A tetőlécezés lehajolt, néhány helyen eltört, szinte 
tönkrement. A cserépfedés mállik, átázik, egyes cserepek kézzel morzsolhatók. A 







cserepek anyagának tönkremenetele, valamint a folyamatos tetőmozgások miatt a 
héjalás hullik, igen veszélyes állapotú. 
A fióktetők szerkezeti állapota a fő tetőszerkezetéhez hasonló. Itt a fő tetőhöz hasonló 
keresztmetszetekek alkalmaztak, viszont a tetőszerkezetek fesztávolsága jóval kisebb, 
így a mozgások kisebb mértékben következtek be. 
 


 
Könyökfa csapolás kiszakadt 
 


 
Sárgerenda, fiókváltó, fiókgerenda korhadások 
 







 
Sárgerenda megnyílása 
 
Összefoglalás: 
A Magyar Mérnöki kamara által kiadott, TSZ 01-2013 „épületek megépült teherhordó 
szerkezeteinek erőtani vizsgálata és a tervezés elvei” című műszaki szabályzata alapján 
a fedélszerkezet állapotának besorolása igen rossz, veszélyes. A fedélszerkezet, 
egyben a cserépfedés állapota veszélyes, az sürgős beavatkozást igényel.  
 
 
Szükséges beavatkozások:  
A fedélszerkezet felújítási munkáit megelőzően az utcafronti szakaszt le kell keríteni, 
táblákkal jelezni kell az omlásveszélyt. 
A fedélszerkezet összes fő tartószerkezeti elemét felül kell vizsgálni. A faanyagok 
állapotától függően várhatóan a kötőgerendázatokat, sárgerendákat, szaruzatokat meg 
kell erősíteni, vagy egyes elemeket cserélni szükséges. Vizsgálni kell továbbá a 
középszelemenek állapotát. A fedélszerkezet hossz és harántmerevségét helyre kell 
állítani. A könyökfák csapolásait, illesztéseit javítani szükséges. A hosszmerevség 
biztosítására vihardeszkázást kell elhelyezni.  
A beázási helyeken a fedélszerkezet és a födémszerkezet elemeinek állapotát meg kell 
határozni. A felújítás során ügyelni kell a födém terhelhetőségére. (A födémszerkezet 
nem feltárt, a gerendázat kisebb terhelésre leng.) Dúcolás, emelés, födémre történő 
visszatámasztás csak előzetes vizsgálat alapján lehetséges. 
  
 
 
Szombathely, 2022. október hó 
 
 
 
 


…………………………….. 
Bukits Zoltán  


tartószerkezeti szakérő 
SZÉS1-18-0235 
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Emeleti alaprajz.pdf
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Vállalkozási  Árajánlat 


Vállalkozási Árajánlat 
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Cserép anyagköltség.pdf


Cikkszám Megnevezés Nettó ár


0012575Sorszám:Megrendelés


Kelte: 2022.10.07


Menny. Adóalap


Megjegyzés, szállítási cím: Sarang Krisztián


Bruttó
 érték


Kért szállítási határidő: 2022.10.06 -2022.10.06


9700 Szombathely, Jávor u.18.
Adószám: 10741007-2-18
Számlaszám: 10918001-00000003-25240004


ALPOKALJA VENDÉGLÁTÓ KFT


Tel: +36 94 511976; Fax:+36 94 511977


KŐSZEG


RAJNIS ÚT 5


Közösségi adószám: HU10741007


Meliorációs és Rekultivációs KFT.


Szállító Vevő


Me.


9730


8000214 Euro raklap 1200x800x144mm új/újszerű   6800,00   65,000    442000,00
CREATON


    561340,00db


4014231 Alumínium kúpkapocs BZ típus   3485,00    8,000     27880,00
naturvörös 30 db/kar


     35408,00KAR


AMB11NSZ Ambiente natúr 1/1 szegmens v.cserép    195,0028800,000   5616000,00
18x38 480db/#


   7132320,00db


AMBSZEN Ambiente szellözö ereszcs. szegm. natur    305,00  330,000    100650,00     127826,00db


AMBSZTN Ambiente szellözö taréjcserép szegm.nat    275,00  600,000    165000,00     209550,00db


BZN BZ  kúpcserép + kapocs natur CREATON   1950,00  225,000    438750,00     557213,00db


BZNK BZ kezdö kúpcserép natur CREATON   4642,00    1,000      4642,00       5895,00db


KE3N BZ elosztó kúpcserép 3 teng. natur  18137,00    1,000     18137,00      23034,00db


02020150ME MELIR Premium 150 SA2 tetőfólia 75m2  39000,00   13,000    507000,00     643890,00tek


4045 Roll-o-mat EASY 280mm tgv.   5300,00   12,000     63600,00      80772,00tk


461951 Vápatömitö fekete 1000/60    180,00   60,000     10800,00      13716,00db


480150100 Szellözöszalag 10cm fekete   1250,00   12,000     15000,00      19050,00tk


8000519 CREATON csomagolási díj   1000,00   65,000     65000,00      82550,00db


FUVAR20 Fuvardíj Szombathely környéke 20 km  40000,00    6,000    240000,00     304800,00db


  7 714 459   9 797 364Összesen  Ft-ban:


szállító


Az általunk kiszámított anyagmennyiségért felelősséget nem vállalunk!
Megrendelést követően visszamondott termékek esetében cégünk jogosult a vételár 10 % - t kártérítés címén visszatartani.
Az átvett ill. leszállított, de ki nem fizetett áru, az áru ellenértékének kifizetéséig cégünk tulajdonában marad.
A szállitási feltételeket megismertem.


megrendelő
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Kérelem
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műszaki leírás


műszaki leírás
Rákóczy Péter É 18-0046, 9730 Kőszeg Hegyalja utca 30,e-mail: rakoczy.peter.kg@gmail.com, tel. 06 9573 807











MŰSZAKI LEÍRÁS
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KŐSZEG RAJNIS UTCA 5 (1846 hrsz)

TETŐ

VESZÉLYES SÜRGŐSSÉGI BEAVATKOZÁS











építtető: Alpokalja Vendéglátóipari Kft.

 9730 Kőszeg Rajnis utca 5. (1846 hrsz.), Képviseletében: Mozsolicz Tibor



A müemlékvédelem alatt álló társasház (Alpokalja Vendéglátóipari Kft., Kőszeg Város Önkormányzata) tetőszerkezete és tetőhéjalása jelentősen károsodott, állapota veszélyes, sürgős beavatkozást igényel !  (csatolt tartószerkezeti szakértői vélemény)

bontási munkák

· tetőhéjalás bontása

· tető lécezés bontása

· bádogosmunkák bontása

A héjalás bontása után a tetőszerkezet csapadék elleni védelmét haladéktalanul biztosítani kell. A tetőszerkezetet tartószerkezeti szempontból felül kell vizsgálni. (szükség esetén faanyagvédelmi szakértő bevonásával). A tetőszerkezet javítását tartószerkezeti szakértői művezetéssel kell elvégezni.  A tetőszerkezet faanyagvédelmét el kell végezni.



[image: ]



építési munkák:

1. a kémények födém feletti részének kijavítása , meszelése. A párkány szükség szerinti javítása és festésjavítása.

2. új tetőhéjalás készítése

· tető fóliázás

· tető ellenlécezés és lécezés

· védőfóliázás készítése (páraáteresztő fólia)

· bádogosmunkák elvégzése. A cseppentő, a vápa , a szegések (orom ,fal, kémény, lengő), a tetővilágító ablakok és az ereszcsatorna anyaga horgany, a lefolyócsatorna anyaga horganyzott acéllemez.

· cserepesmunkák elvégzése. Cserép: Creaton Ambiente szegmensvágású alap és szellőzőcserép, Ambiente natúr egyenesvágású szellőző ereszcserép,  BZ natur kúpcserép. A szegmensvágású szellőzőcserép csak egy sorban , a gerincnél helyezhető el. Az oromvégződést és a kúpvégződést ki kell kenni és meszelni.  
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[image: A képen ágynemű látható

Automatikusan generált leírás]





Az utcafronti szakaszt -az omlásveszély miatt- azonnal le kell keríteni és csak a munkák befejeztével szabad a kerítést eltávolítani.!



A munkákat csak jogosult kivitelező végezheti.





Kőszeg 2022.október 14.



   Rákóczy Péter

É 18-0046, tervező
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tartószerkezeti  szakvélemény


tartószerkezeti szakvélemény


PANNON ARCHIKON Kft. 
9730 Kőszeg, Alsó krt. 39.  
TEL: 06-70-3350-548 
bukits.zoltan@gmail.com 
 
 
 
 
 
 
 
 
TARTÓSZERKEZETEI SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY 
Bécsikapu étterem Kőszeg, Rajnis u. 5. 
Fedélszerkezet felülvizsgálata 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Szombathely, 2022. október hó 







TARTÓSZERKEZETEI SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY 
Bécsikapu étterem Kőszeg, Rajnis u. 5. 
Fedélszerkezet felülvizsgálata 
 
A Bécsikapu étterem tulajdonosa azzal a kéréssel fordult hozzám, hogy az étterem 
épületének fedélszerkezetét vizsgáljam felül. Előadta, hogy a cserépfedés folyamatosan 
hullik, veszélyeztetve az utca gyalogos forgalmát. 
A szerkezeti állapot felmérésére helyszíni vizsgálatot tartottam, melyen az alábbiakat 
állapítottam meg: 
 
Szerkezeti állapot: 
Az épület műemléki védelem alatt áll. Szerkezetét tekintve hagyományosan falazott, 
hosszfőfalas. Az épület kétszintes, tetőtér beépítés nélküli. A fedélszerkezet 
hagyományos kétállószékes, kötőgerendás, hagyományos fa szerkezetű. A fő 
tetőszerkezet a Rajnis utcával párhuzamos gerincű. A fő tetőszerkezethez az udvar felé 
két kisebb fióktető csatlakozik. 
Az utcafronti fő tetőszerkezet méretéhez képest az elsődleges tartószerkezeti elemek 
keresztmetszete alulméretezett. Mind a szaruzatok, mind a kötőgerendák 
keresztmetszete az igénybevételekhez képest karcsú, a székoszlopok távolsága túlzott, 
ezáltal a középszelemenek keresztmetszete sem tartalmaz túl sok tartalékot. A 
fedélszerkezet viszonylag nagy súlyú cserépfedése, és a tetőszerkezetre ható 
meteorológiai terhelések hatására a szerkezeti elemek lassú kúszása következett be. 
Jellemző elmozdulások a kötőgerendákon figyelhetők meg. A kötőgerendák a 
középfőfalon alátámasztottak, ennek ellenére a középtámasz és a sárgerendák közti 
fesztávokon jelentős lehajlások zajlottak le. A kötőgerenda toldások megnyíltak. A 
lehajlásokkal együtt a székoszlopok is elmozdultak. A székoszlop és középszelemen 
közti könyökfák csapolásai megnyíltak, a fa csapok egyes helyeken kiszakadtak, így a 
tetőszerkezet hossz merevítése szinte megszűnt. A középszelemen vonalából nézve 
megállapítható, hogy a fedélszerkezet az utcafront felé kissé megdől. Ez annak 
köszönhető, hogy az utcafront felöli kötőgerenda szakasz lehajlása nagyobb volt, így a 
székoszlopok jobban besüllyedtek.  A teljes tetőszerkezet a Rajnis utca 3 számú ház 
felé hosszirányban is megdőlt. 
A kötőgerendák felületén szemrevételezéssel jelentős rovarkárosodások figyelhetők 
meg. A kötőgerenda mozgások másik oka a sárgerendázatok állapota. A Rajnis 3 felé 
eső fióktető előtt átfutó fő tetőszerkezet sárgerendázata igen rossz állapotú. A gerenda 
a toldásnál szétnyílt, az elemek vízszintes irányban egymástól elcsúsztak, ezáltal a 
szaruzatok is megnyíltak. Ezen a szakaszon a középszelemen is jelentős többlet 
igénybevétel kapott. A gerenda az erők hatására lehajolt. A sárgerendázat külső felületei 
takartak, nem vizsgálhatók. Mivel a párkányzat mentén több helyen is beázási nyomok 
láthatók, ezért a sárgerendázatok állapotát feltárásokat követően újra vizsgálni 
szükséges. A szaruzatok kis keresztmetszetűek, rovarrágottak. A szaruhosszakon 
jelentős geometriai torzulások láthatók. A középszelemenek és a kötőgerendák 
lehajlásai miatt a szaruzatok torzultak. A torzulások a külső tetősíkon is jól láthatók. 
Mivel a gerinccserép szinte a teljes gerinchosszon hiányzik, vagy lelazult, ezért 
várhatóan a szaruvégek korhadtak. A tetőlécezés lehajolt, néhány helyen eltört, szinte 
tönkrement. A cserépfedés mállik, átázik, egyes cserepek kézzel morzsolhatók. A 







cserepek anyagának tönkremenetele, valamint a folyamatos tetőmozgások miatt a 
héjalás hullik, igen veszélyes állapotú. 
A fióktetők szerkezeti állapota a fő tetőszerkezetéhez hasonló. Itt a fő tetőhöz hasonló 
keresztmetszetekek alkalmaztak, viszont a tetőszerkezetek fesztávolsága jóval kisebb, 
így a mozgások kisebb mértékben következtek be. 
 


 
Könyökfa csapolás kiszakadt 
 


 
Sárgerenda, fiókváltó, fiókgerenda korhadások 
 







 
Sárgerenda megnyílása 
 
Összefoglalás: 
A Magyar Mérnöki kamara által kiadott, TSZ 01-2013 „épületek megépült teherhordó 
szerkezeteinek erőtani vizsgálata és a tervezés elvei” című műszaki szabályzata alapján 
a fedélszerkezet állapotának besorolása igen rossz, veszélyes. A fedélszerkezet, 
egyben a cserépfedés állapota veszélyes, az sürgős beavatkozást igényel.  
 
 
Szükséges beavatkozások:  
A fedélszerkezet felújítási munkáit megelőzően az utcafronti szakaszt le kell keríteni, 
táblákkal jelezni kell az omlásveszélyt. 
A fedélszerkezet összes fő tartószerkezeti elemét felül kell vizsgálni. A faanyagok 
állapotától függően várhatóan a kötőgerendázatokat, sárgerendákat, szaruzatokat meg 
kell erősíteni, vagy egyes elemeket cserélni szükséges. Vizsgálni kell továbbá a 
középszelemenek állapotát. A fedélszerkezet hossz és harántmerevségét helyre kell 
állítani. A könyökfák csapolásait, illesztéseit javítani szükséges. A hosszmerevség 
biztosítására vihardeszkázást kell elhelyezni.  
A beázási helyeken a fedélszerkezet és a födémszerkezet elemeinek állapotát meg kell 
határozni. A felújítás során ügyelni kell a födém terhelhetőségére. (A födémszerkezet 
nem feltárt, a gerendázat kisebb terhelésre leng.) Dúcolás, emelés, födémre történő 
visszatámasztás csak előzetes vizsgálat alapján lehetséges. 
  
 
 
Szombathely, 2022. október hó 
 
 
 
 


…………………………….. 
Bukits Zoltán  


tartószerkezeti szakérő 
SZÉS1-18-0235 


 
 






