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Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2011. szeptember 29-i ülésének

1/a. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

A Sáncárok utca 22/a. 22/b. szám alatti társasházak lakói, illetve Tóth Andrea (Sáncárok u. 24. szám alatti lakos) azzal a szándékkal kereste meg az önkormányzatot, hogy a 2352/3 hrsz-ú kivett közpark megnevezésű, önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan (úszótelek) társasházakhoz csatolható részét megvásárolnák.
A vagyongazdálkodási irányelvek között szerepel az úszótelkek hasznosítása, melyek egészének, vagy részeinek értékesítése a rendezési terv módosítása következtében, illetve a vagyonrendelet módosítását követően valósulhat meg.

A terület a rendezési terv szerint rendezésre került, a Sáncárok utca 22/a, 22/b és 24 számú ingatlanokat körülvevő 2352/3 hrsz-ú ingatlan megosztását és értékbecslését követően megtörtént a keletkező ingatlanrészek forgalomképes vagyoni körbe történő átsorolása is.

A telekfelosztásról vázrajzot kellett készíttetni, valamint társasházi alapító okiratokat kell módosítani, melynek költségeit a kérelmezők vállalták.

Az így kialakult – házak körüli – területek megvásárlására lehetőség nyílik az egyes társasházak számára osztatlan közös tulajdonba, a társasházban lévő tulajdoni hányad alapján.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a területek értékesítéséhez szükséges döntését meghozni szíveskedjen.
Az előterjesztést a Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottság megtárgyalta, és a határozati javaslatot egyhangúlag elfogadásra ajánlja.

Kőszeg, 2011. szeptember 23.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete értékesíti a 2352/3 hrsz-ú ingatlanból kialakult 2352/5 hrsz-ú, beépítetlen terület megnevezésű ingatlant a Kőszeg, Sáncárok u. 22/b. szám alatti társasház, a 2352/7 hrsz-ú beépítetlen megnevezésű ingatlant a Kőszeg, Sáncárok u. 22/a szám alatti társasház, valamint a 2352/8 hrsz-ú beépítetlen megnevezésű ingatlant Tóth Andrea Kőszeg, Sáncárok u. 24. szám alatti lakos részére az ingatlanforgalmi értékbecslésben meghatározott vételáron. A telekalakítás és a társasház alapító okirat módosítás költségei vevőket terhelik.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészítendő egyösszegű adásvételi szerződések aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, Dr. Bakács Nóra jogtanácsos
Határidő:
azonnal
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Készitette: Szombathely, 2010. majus 20.
Ez a véltozasi vazrajz megfelel az érvényben lévé

46/2010. (IV. 27.) FVM rendeletben foglalt tartaimi
és pontossagi el6irésoknak.

Koltay Péter
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INGATLANFORGALMI
ERTEKBECSLES

9730 Készeg, Sancarok utca
2352/5, 2352/7, 2352/8 hrsz-u ingatlanokroél






Osszefoglal6 javaslat

Az ingatlanértekelés eredményeként a 9730 Készeg, Sancarok utca u. 2352/5 helyrajzi sza-
mu ingatlan piaci forgalmi értékét kereken,
860.000,-Ft-ban

javaslom elfogadni.

Az ingatlanertékelés eredményeként a 9730 K&szeg, Sancarok utca u. 2352/7 helyrajzi sza-
mu ingatlan piaci forgalmi értékét kereken,

840.000,-Ft-ban
javaslom elfogadni.

Az ingatlanértékelés eredményeként a 9730 Készeg, Sancarok utca u. 2352/8 helyrajzi sza-
mu ingatlan piaci forgalmi értékét kereken,

195.000,-Ft-ban
javaslom elfogadni.
Az ingatlan forgalomképessége:

“A” a forgalmi érték 90%-an kénnyen értékesithets: -

“B” a forgalmi érték 70-90%-an kénnyen értékesithetd: 85%

O a forgalmi értek 70%-a alatt értékesithetd: -

‘D" egyaltalan nem, vagy csak a forg. érték 50%-a alatt értékesithets: :
(A fenti kategoriakhoz megadott szazalékos érték a 90 napon belilli értékesithetdséget, azaz a
szabadulasi értéket jelenti.)

Szombathely, 2011. aprilis 8.

Készitette: Szunyog Andras
ingatlanértékel6 vezeté szakérté
10055/2/2008
ingatlanvagyon-értékeld
3/23/2007 (OKJ 54 3439 02)
ingatlanforgalmi értékbecsl6 41/47/1998.






Kiindulasi adatok és informacidk

Az értekelés megkezdése el6tt kézhez kaptam az el6z&ekben felsorolt dokumentumokat.
A helyszini szemle soran jegyzeteket, fotofelvételeket készitettem.

Az ingatlan adatai

Az ingatlan helye:

Helyrajzi szam:
Az ingatlan tulajdonosa:

Az ingatlan terllete:

Az ingatlan helye:

Helyrajzi szam:
Az ingatlan tulajdonosa:

Az ingatlan tertilete:

Az ingatlan helye:

Helyrajzi szam:

Az ingatlan tulajdonosa:

Az ingatlan terllete:

9730 Készeg, Sancarok u.

2352/5
Készeg Varos Onkormanyzata 1/1

628 m?
9730 Készeg, Sancéarok u.

2352/7
K6szeg Varos Onkormanyzata 1/1

613 m?

9730 Készeg, Sancarok u.

2352/8
Készeg Varos Onkormanyzata 1/1

133 m?
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Kézmiiellatottsaqg:

Vizellatas

Szennyvizelvezetés

Elektromos energiaellatas

Gaz:

Az ingatlanok a 2352/1 és 2352/2 hrsz-( tarsashazak Gszételkeit koriilslel beépitetlen
teriiletek, melyek 6nalléan beépitésre nem alkalmasak. Eddigi hasznalata a tulajdon-
valtast kdvetéen nem fog feltehetSen valtozni.

A tarsashazi lakasok értékndvekedése az osztatlan kozos tulajdont telkekkel nem
egyértelmii. A 2352/8 hrsz-u ingatlan egyesitése a 2375/2 hrsz-t Sancarok u. 24. szam
alatti ingatlannal értékndvekedést eredményez, melynek mértéke a telek kiegészités
vételaraval nagysagrendben megegyezik.

ERedivanadias y o0






Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés

2352/5 hrsz

Ingatlan 2 Ingatlan 3

Ingatian 1
Adat forrasa Eladasi ar Eladasi ar Eladasi ar
Postai iranyitészam 9730 9730 9730

Telepiilés Készeg Kbészeg Koészeg

Utca/at/tér Diéfa u 3559/18 Vamhaz

Tagolédas

Jellemzdk

Epités éve
Telek alapteriilete (m2) 486 1247 149
Osszes szamitott alapteriilet (m2) 486 1247 149
Eladasi/ kinalati ar (millié forint) 0,486 5.7 0,175
Inflacié korrekcio -10% -15% -10%
Kinalati ar korrekcié 0%
Fajlagos ar (Ft/m2) 900 3 885 1057
Kérnyezeti korrekciés tényezé 0% 0% 0%
q:*qmmﬂ_._._wﬂc_.\m :SN.,:E_ at) 0% -10%
korrekcids tényezd
Telekadottsag korrekcios tényezé 0% 0% 0%
Allapot korrekciés tényezd 0% 0% 0%
Hasznalati korrekciés tényezé 0% -25%
Jogi korrekcids tényezé 0% -10% 0%
>.=m_.:mm_< hasznositas korrekciés 0% 0% 0%
tényezd
Alapteriilet korrekcié
Osszes korrekcié 100% 55% 100%
Korrigalt fajlagos ar (Ft/m2) 900 2137 1057

yog.andras@chello h
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__ummom_ dsszehasonl ité adatokon m__m_u.:_o m:mxm_wom _

Nwmm\.\ hrsz

Ingatlan 1 Ingatlan 2 Ingatlan 3
Adat forrasa Eladasi ar Eladési ar Eladasi ar
Postai iranyitészam 9730 9730 9730
Telepiilés K8szeg Készeg Készeg
Utca/ut/tér Diofa u 3559/18 Vamhaz
Tagolédas
Jellemzék
Epités éve
Telek alaptertilete (m2) 486 1247 149
Osszes szamitott alapteriilet (m2) 486 1247 149
Eladasi/ kinalati ar (millié forint) 0,486 5.7 0,175
Inflacioé korrekcié -10% -15% -10%
Kinalati ar korrekcié 0%
Fajlagos ar (Ft/m2) 900 3885 1057
Kérnyezeti korrekciés tényezé 0% 0% 0%
_=mqmwﬁ..m_wn:mm ?on;-:? ut) 0% -10%
korrekcios tényezd
Telekadottsag korrekciés tényezd 0% 0% 0%
Allapot korrekciés tényez6 0% 0% 0%
Haszndlati korrekciés tényezé 0% -25%
Jogi korrekciés tényezd 0% -10% 0%
>..$..:mw..< hasznositas korrekcios 0% 0% 0%
tényezd
Alapteriilet korrekcié
Osszes korrekcié 100% 55% 100%
Korrigalt fajlagos ar (Ft/m2) 900 2137 1057
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~_ Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés

2352/8 hrsz

?m.mzw: 3

Ingatian 1 Ingatlan 2
Adat forrasa Eladasi ar Eladasi ar Eladasi ar
Postai iranyitdészam 9730 9730 9730

Telepiilés Készeg K8szeg Készeg

Utca/ut/tér Diofa u 3559/18 Vamhaz

Tagolodas

Jellemzdk

Epités éve
Telek alaptertilete (m2) 486 1247 149
Osszes szamitott alapteriilet (m2) 486 1247 149
Eladasi/ kinalati ar (millié forint) 0,486 5,7 0,175
Inflacioé korrekcié -10% -15% -10%
Kinalati ar korrekcio 0%
Fajlagos ar (Ft/m2) 900 3 885 1057
Kérnyezeti korrekcios tényezé 0% 0% 0%
:._*_,mm:.ﬁ.h_a:q.m ?ou.._.::. ut) 0% -10%
korrekcids tényezé
Telekadottsag korrekcids tényezd 0% 0% 0%
Allapot korrekciés tényezé 0% 0% 0%
Hasznalati korrekcios tényezé 0% -25%
Jogi korrekcids tényezé 0% -10% 0%
>.=m_.=mm_< hasznositas korrekciés 0% 0% 0%
tényezd
Alapteriilet korrekcié 5% 5% 5%
Osszes korrekcié 105% 60% 105%
Korrigalt fajlagos ar (Ft/m2) 945 2 331 1110

__SZunyog. waﬁwmm@nvmuo, aa :






Ertékelemzés

Az ingatlanértékelés eredményeként a 9730 Készeg, Sancarok utca u. 2352/5 helyrajzi sza-
mu ingatlan piaci forgalmi értékét kereken,
860.000,-Ft-ban

javaslom elfogadni.

Az ingatlanértékelés eredményeként a 9730 Készeg, Sancarok utca u. 2352/7 helyrajzi sza-
mu ingatlan piaci forgalmi értékét kereken,
840.000,-Ft-ban

javaslom elfogadni.

Az ingatlanértékelés eredményeként a 9730 Készeg, Sancarok utca u. 2352/8 helyrajzi sza-
mu ingatlan piaci forgalmi értékét kereken,
195.000,-Ft-ban

javaslom elfogadni.

Az ingatlan forgalomképessége:

“A” a forgalmi érték 90%-an kdénnyen értékesithetd: =
“B™ a forgalmi érték 70-90%-an kdnnyen értékesitheto: 85%
“C” a forgalmi érték 70%-a alatt értékesithett: -
“_Dw.mmu\mmm_m: nem, vagy csak a forg. érték 50%-a alatt értékesithetd: -

(A fenti kategoridkhoz megadott szazalékos érték a 90 napon bellli értékesithetéséget, azaz a
szabadulasi értéket jelenti.)
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