ELŐTERJESZTÉS


ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete
2011. március 3-i ülésének

13/c. napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

Izsák István a 2181/1/A/2 hrsz-ú, természetben Kőszeg, Várkör 20-22/I/1 szám, 60 m2 alapterületű önkormányzati tulajdonban lévő lakás bérlője vásárlási szándékát jelezte.
Az ingatlan a vagyonkoncepció alapján az egyedi döntés kategóriában van.
Az ingatlan forgalmi értéke az értékbecslés alapján 7.320.000,- Ft értékben került megállapításra. 

A Magyar Honvédségnek bérlőkijelölési joga van. Elidegenítés esetén a Honvédelmi Minisztériumot a vételár 50%-a illeti meg.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Az előterjesztést a Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottság megtárgyalta, és a határozati javaslatot 6 igen szavazattal 1 tartózkodás mellett elfogadásra ajánlja.

Kőszeg, 2011. február 25.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszeg, Várkör 20-22/I/1 szám, 2181/1/A/2 hrsz-ú 60 m2 alapterületű önkormányzati tulajdonban lévő lakást 7,320,000,- Ft vételáron értékesíti Izsák István bérlő részére.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester
Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
azonnal 
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ÉRTÉKELÉSI SZAKVÉLEMÉNY

a Kőszeg, Várkör 20-22  I. emelet 1.

szám alatti ingatlanról.

hrsz: 2181/1/A/2.
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Készítette:

Székely Gábor

Ingatlanforgalmi értékbecslő

2774/2003
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Ingatlanforgalmi értékbecslés
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3. Szöveges értékelés

4. Értékképzés

5. Összefoglalás – Forgalmi érték megállapítása
6. Mellékletek

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

Megbízó:

Kőszeg Város Jegyzője (9730 Kőszeg Jurisics tér 8) megbízott az ingatlan-nyilvántartásban 2181/1/A/2 helyrajzi számon szereplő, természetben Kőszeg belterületén a Várkör 20-22. I. emelet 1. szám alatt található ingatlan  piaci értékének megállapításával.

2. Az értékeléshez felhasznált információk

A vizsgálat módszere:

· Egyszeri szemrevételezéssel, piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés.

· A megbízó tudomásul veszi, hogy az ingatlanbecslő diagnosztikai méréseket nem végezhet, a műszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbízó által rendelkezésre bocsátott adatok és dokumentáció alapján határozta meg.
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3. Szöveges értékelés

A 2181/1/A/2 Hrsz-ú, Kőszeg, Várkör 20-22. I. emelet 1.

szám alatti ingatlan értékbecslése

Az ingatlan Kőszeg Város belterületén a városközpontban a történelmi belvárosban helyezkedik el egy háromszintes társasház I. emeletén. Környezete zártsorú többnyire kétszintes épületekből áll, melyeknek földszintjein üzletek találhatóak. Nevezett épület földszintjén is élelmiszerbolt található.  

A városon belüli elhelyezkedése miatt a közintézmények, üzletek és szolgáltató egységek gyalogosan kb. 5 percen belül elérhetőek. Könnyen megközelíthető gyalogosan, gépjárművel.  Parkolási lehetőség az épület belső udvarában, vagy az épület előtti fizető parkoló igénybevételével lehetséges.

Műszaki állapota: Az épület tégla falazatú, homlokzati vakolata átlagos állapotú. Bádogos szerkezetei kiépítettek, jónak mondhatóak. Kora kb. 37 év. A lakás fűtése távhő, amely a fenntartási költségeket nagymértékben megnöveli. Melegvízellátása villanyboylerről történik. Gépészeti berendezései koruknak megfelelően korszerűtlenek, nyílászárói vetemedettek, a K-i oldalon korhadtak. 

Az előtér padozata PVC. Mennyezete: álmennyezet. A balra eső szoba tájolása K-i, padozata szőnyegpadló. Falazata repedezett, ablaka a belső udvarra néz. A szintén balra eső fürdőszoba padozata 20x20 mozaiklap, falazata 70 %-ban csempézett. Berendezései: fürdőkád, mosdótál.    

A jobb oldalon található a konyha, amely szintén K-i tájolású. Padozata 20x20 mozaiklap.              A szomszédos lakás fürdőszobájában történt csőtörés miatt falazata beázott. E helyiségből nyílik a kamra. Az egymásba is nyíló kisszoba, illetve nappali padozata szőnyegpadló. D-Ny-i tájolásúak.  A nagyszoba esetében szintén álmennyezet került felhelyezésre. Negatívum, hogy mindkét helyiség a nagy gépjármű forgalommal bíró Várkörre néz. A nappali falazatának egy része a repedezettség miatt gipszkartonnal burkolt. 

Összességében elmondható, hogy a lakás műszaki állapota a korának megfelelő, ennél fogva teljes felújítást igényelne.
Helyiségek  

előszoba :

      6,07 m²
konyha
:
  
      5,72 m²

kamra:
                                   1,04 m²

fürdő: 

  
      4,07 m²

WC:                                         0,90 m²
szoba:

                     5,61 m²
szoba:


    10,69 m²

nappali:                                  21,87 m²

loggia:                                      3,80 m²
Összes alapterület:
    59,77 m² kerekítve: 60,00  m²
Hozzá tartozik az osztatlan közös tulajdon 535/10000 része.
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Ingatlan-nyilvántartási adatok:

· Az ingatlan helye (címe): 

9730 Kőszeg, Várkör 20-22. I. emelet 1. ajtó 

· Helyrajzi száma: 


2181/1/A/2

· Az ingatlan tulajdonosa: 

Kőszeg Város Önkormányzata

· Az ingatlan területe: 


60,00 m²

· Az ingatlan rendeltetése: 

 lakás

Műszaki leírás:

· Építési módja:



hagyományos

· Alapozása:       


sávalap

Teherhordó szerkezetek:

· Függőleges:



égetett nagyméretű agyagtégla

· Nyílászárók:



fa és műanyag szerkezetek 

Szakipari szerkezetek:

· Válaszfalak: 



egyrétegű, kisméretű égetett agyagtégla

· Bádogos szerkezetek: 


kiépítettek

· Tetőfedés: 



cserép

Épületgépészeti felszerelés:

· Vízellátás:



gerincvezetékről leágaztatott vezeték

· Gázellátás:



nincs bekötve

· elektromos energiaellátás:

használati igényeknek megfelelően kialakítva

· Csatornázás:



kiépített
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4. Értékképzés

Összehasonlító adatbázis:

A piaci összehasonlító adatok 2009-2010 évben megkötött adásvételi szerződések alapján 

	Cím:  Kőszeg               Kelcz-A.u.                           Chernel u. 8 I. emelet                       Várkör 31

	Alapterülete:                57,00 m²                                47,00 m²                                            71,00 m²

	Eladási ár:                    7.300.000.-                            6.000.000 .-                                       7.900.000.-


Értékbefolyásoló tényezők:

A becslési érték meghatározásánál figyelembe kell vennem azt, hogy Kőszeg esetében lakás tekintetében jelentős túlkínálat tapasztalható, még ha ez nem is a belvárosra jellemző. Szintén negatív tényező a jelenlegi gazdasági helyzet. Mindkét tényező összhatása jelentősen befolyásolta a jelenlegi nyomott ingatlan árakat.
1. Értéknövelő korrekciós tényezők



· Városon belüli elhelyezkedése 

· Megközelíthetősége

2. Értékcsökkentő korrekciós tényezők


· Gépészeti berendezések korszerűtlensége

· Kereslet-kínálat alakulása

· Gazdasági helyzet

5. Összefoglalás - Forgalmi érték megállapítása

A forgalmi érték megállapításakor figyelembe vettem az ingatlan megközelíthetőséget, fekvését, műszaki állapotát, a helyszíni szemlén tapasztalt értékbefolyásoló tényezőket, továbbá az összehasonlító ingatlanforgalmi értékadatokat. 

A lakás becsült értékének figyelembevételével az ingatlan értékét az értékelés módszerei eredményeinek megfelelően a következőképpen állapítottam meg:

A  2181/1/A/2 Hrsz.-ú, természetben Kőszeg, Várkör 20-22.  I. emelet 1. szám alatti 

60,00 m² területű ingatlan jelenlegi forgalmi értéke:

7.320.000.- Ft, azaz hétmillió-háromszázhúszezer forint 

Szombathely, 2010.10.28.

Készítette:

Székely Gábor

Ingatlanforgalmi értékbecslő

2774/2003

2181/1/A/2 Hrsz-ú, természetben Kőszeg, Várkör 20-22.  I. emelet 1. szám

alatt található ingatlanhoz

Melléklet
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Targy: hozzéjarulas 6nkormanyzati tulajdont
HM rendelkezésii lakaselidegenitéséhez -

Tisztelt Bérlg!

Ertesitem, hogy az On 4ltal hatarozatlan idétartamra sz6l6an bérelt 9730 Készeg, Varkor u. 20-22.
1/1. szam alatti 1,5 szoba 59 m? alapteriileti komfortos komfortfokozatl, énkorméanyzati tulajdonu,
HM bérlokijeldlési jogu - a helyi 6nkorményzat 4ltal elidegenitésre kijelslt, és megvételre felajanlott —
lakds megvésarldséhoz a Honvédelmi Minisztérium rendelkezése alatt 1évé lakésok és helyiségek
bérletérdl, elidegenitésérdl, valamint a lakhatds tdémogatésarél sz6l6 6/1994. (IV. 30.) HM rendelet
(HM Lakasrendelet) 128. § (2) bekezdésében foglalt jogksrémben a lakésok és helyiségek bérletére,

valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 55. §-a
szerinti hozzajaruldst megadom.

A megadott hozzajarulas az alairastél szimitott hat hénapig érvényes.

Megkeresem a K8szeg Véros Polgarmesteri Hivatalt azzal a bejelentéssel, hogy a Honvédelmi
Minisztérium az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak 6nkormanyzatok tulajdonéba ad4séarél
sz016 1991. évi XXXTIL. t6rvény 43. §-4nak rendelkezései alapjan a lakas elidegenitésébdl szarmazo
tiszta bevétel 50 %-ra igényt tart. A Honvédelmi Minisztériumot megilletd vételarhanyadot -
egyOsszegben vagy részletfizetés esetén részletekben - az OTP Bank-nil vezetett 11705008-
20421889 jelzészamu, ,,HM ingatlanok elidegenitése elszdmoldsi szamldra” kérem atutalni.

Kérem, hogy az adasvételi szerz6dés egy példanyat, annak létrejottét kovetd 30 napon beliil az MH
Hely6rségparancsnoksag, 9002 Gyér, postafick: 316. (postacim) részére kiildje meg.

Gy6r, 2010. év  szeptember  hé / { nap

;’; /Kovécs Ferenc mk. ezredes
3 y, hely6rségparancsnok
- Kelyi lak4sgazdalkodasi szerv vezetdje
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