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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2014. május 29-i ülésének

13. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

A múlt havi ülésen a képviselő-testület elvi hozzájárulását adta az Egészségház környezetében lévő területen Jégkorong pálya és a hozzá tartozó kiszolgáló helyiségek létrehozásához. A mellékelt határozat 2.) pontjának eleget téve csatoljuk az előterjesztéshez a megállapodás-tervezetet. A tervezet tartalmazza azon elemeket, amely a terület 20 éves ingyenes használatára vonatkoznak, továbbá egyéb garanciális feltételek is beépítésre kerültek.
A létesítmény felépítésére szolgáló terület helyrajzi száma megváltozott, mivel a földhivatal előzetesen tévesen adta meg a telekalakítási vázrajz elkészítéséhez, így szükség van a korábbi határozat 1.) pontjának módosítására.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Az előterjesztést a Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Rendészeti Bizottság, valamint a Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottság megtárgyalta. A határozati javaslatot és a szerződés-tervezetet mindkét bizottság egyhangúlag elfogadásra ajánlja.

Kőszeg, 2014. május 23.
A polgármester nevében:

Ujvári Csaba s.k.

városfejlesztési és üzemeltetési megbízott osztályvezető
HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 70/2014. (IV.29.) sz. képviselő-testületi határozat 1.) pontját az alábbiak szerint módosítja:
„1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elvi hozzájárulását adja az engedélyezés alatt lévő Kőszeg, 2975/107 hrsz-ú 4987 m2 nagyságú tervezett területen felépítendő jégkorong pálya és hozzá tartozó kiszolgáló helyiségek létrehozásához azzal, hogy a területet húsz évre ingyenes használatba adja abban az esetben, ha a létesítmény legkésőbb 2015. június 30-ig elkészül és a tervezett funkcióban napi nyitva tartással üzemel. A 20 év lejártakor a terület felértékelése után a terület addigi ingyenes használója piaci értéken a területet megvásárolhatja, amennyiben nem kíván élni elővásárlási jogával úgy a terület használatáért bérleti díjat kell fizetnie az akkor aktuális és kimutatott bérleti díjak alapján.”
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszeg, 2975/107 hrsz-ú ingatlan jégkorong pálya hasznosítására vonatkozó használati és ráépítési megállapodást a melléklet szerinti tartalommal jóváhagyja és felhatalmazza a polgármestert annak aláírására.

Felelős: 
Huber László polgármester

Határidő:
értelemszerű
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Használati és ráépítési megállapodás 


Amely létrejött egyrészről

Kőszeg Város Önkormányzata ( 9730 Kőszeg, Jurisics tér 8. képviseli: Huber László                   polgármester), mint tulajdonos, használatba adó, ráépítést engedélyező, 

 Másrészről 

 Vasi Jégkorongért Alapítvány  ( 9722 Perenye, Rét u.6.  képviseli: Soós Attila  János elnök),  mint ráépítő, használó, Alapítvány között az alábbi feltételek szerint:


1. Az ingatlan-nyilvántartás tanúsága szerint Kőszeg Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képezi a kőszegi 2975/94 hrsz.-ú, 3 ha 6840 m2 területű, beépítetlen terület megnevezésű ingatlan. Az ingatlan tárgyában telekalakítási eljárás van folyamatban. Az illetékes Földhivatal által 7420/28/2014 sz. záradékolt változási vázrajz alapján ( I.sz. melléklet )  a Földhivatal 800080/2014 sz. határozatával engedélyezte a telekfelosztást. A telekfelosztás során kialakuló 2975/107 hrsz-ú, 4987 m2 területű, beépítetlen terület megnevezésű ingatlan használata tárgyában kívánnak a szerződő felek megállapodni. ( a kialakuló földrészlet a továbbiakban: ingatlan, földterület).

2. Az Alapítvány kérelmet nyújtott be a tulajdonoshoz, melyben egy többfunkciós jégkorong- és görhoki pálya ( továbbiakban: létesítmény, beruházás)  megvalósításának, üzemeltetésének szándékát rögzítette, s ehhez kérte a tulajdonos hozzájárulását, elvi támogatását ( II.sz. melléklet). Az Alapítvány benyújtotta a tulajdonos részére a Mátis és Egri Tervező Kft. által készített, jégpályacsarnok vázlatterve elnevezésű, 4 oldalas dokumentumot (III. sz. melléklet). 


3. A tulajdonos jelen okiratban hozzájárulását adja, hogy az Alapítvány a hivatkozott mellékletekben bemutatott vázlatterv szerint és a kérelemben részletezett célok elérése érdekében saját költségén megvalósítsa az 1. pontban írt, kialakuló 2975/107 hrsz-ú ingatlanon a jég- és görhokipályát. Ennek érdekében a tulajdonos biztosítja, hogy az Alapítvány az ingatlant az alább rögzített üzembe helyezési időpontot követő 20 évig ingyenesen használja kizárólag ezen beruházás, valamint ennek kiszolgáló helyiségei megvalósítása és üzemeltetése céljából. 

4. A használó kötelezettséget vállal, hogy legkésőbb 2015.06.30. napjáig jogerős használatbavételi és működési engedélyt kap a tervezett beruházásra és ezen időpontig megkezdi annak üzemeltetését. A használó vállalja, hogy a jelen szerződésben foglalt 20 éves használati jogosultság időtartama alatt a létesítmény üzemeltetését folyamatosan, napi nyitva tartással biztosítja.


...................................................


...................................................
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5. Az Alapítvány tudomásul veszi, hogy a beruházás megvalósításához és a közmű ellátottsághoz szükséges tervezési, engedélyezési eljárás lefolytatása, és a folyamatos működéshez szükséges bármely további hatósági, szolgáltatói engedély beszerzése az ő kötelezettsége és költsége. Az Alapítvány vállalja, hogy az üzemeltetés során felmerülő működési költségeket, rezsi költségeket is viseli. 


6. A szerződő felek megállapodnak, hogy amennyiben az Alapítvány a létesítmény üzemeltetését  a rögzített határidőben nem kezdi meg és a határidő módosításában a tulajdonossal nem állapodtak meg,  akkor jelen szerződésben biztosított használati jog további jognyilatkozat nélkül megszűnik. Az Alapítvány köteles az ingatlant a tulajdonos birtokába visszabocsátani, s a beruházással összefüggésben felmerült költségeinek, esetleges kárának megtérítését a tulajdonostól nem igényelheti, tulajdonjogi és egyéb jogcímen se érvényesíthet követelést a tulajdonossal szemben.

7. Amennyiben a használati jog időtartamának letelte előtt az Alapítvány a létesítmény üzemeltetését befejezi,  - akár amiatt is, hogy jogutód nélkül megszűnik -  harmadik személy az üzemeltetés folytatásához kizárólag a tulajdonos írásbeli hozzájárulásával szerezhet jogot. Ebben az esetben is az Alapítvány használati joga megszűnik, s a fentiek szerint a beruházással és az üzemeltetés megszűnésével kapcsolatos költségek, károk tekintetében nem érvényesíthet igényt és a létesítmény tekintetében tulajdonjogi igényt se támaszthat a tulajdonossal szemben.


8. A tulajdonos vállalja, hogy a hivatkozott 20 év elteltéig az Alapítvány telek használati és létesítmény üzemeltetési jogát egyoldalúan nem szünteti meg, így rendes felmondási jog nem illeti meg. A tulajdonos jogosult azonban jelen szerződést 30 napos felmondási idővel megszüntetni, amennyiben 


· a használat kifejezetten rögzített célja lehetetlenné vált, 


· a használó a tulajdonos írásbeli felszólítása ellenére se tesz eleget a folyamatos üzemeltetésre vonatkozó kötelezettségének

· a használó az ingatlant jelen szerződéstől eltérő, más célra hasznosítja


· a használó az ingatlan használatát, vagy a létesítmény üzemeltetését a tulajdonos hozzájárulása nélkül átengedi harmadik személynek.


A tulajdonos egyoldalú, szerződés megszüntetésére irányuló hivatkozott jognyilatkozata esetén se jogosult az Alapítvány a létesítmény megvalósításával, üzemeltetésével kapcsolatosan bármely jogcímen megtérítési, kártérítési igényt érvényesíteni a tulajdonossal szemben. 


9. Amennyiben az Alapítvány 20 évig üzemelteti a létesítményt, a határozott idő lejártát követően megvásárolhatja az ingatlant a felek által felkért, független igazságügyi ingatlanforgalmi szakértő által kiállított szakvéleményben rögzített vételáron. A forgalmi érték megállapításánál a létesítmény értékét figyelmen kívül kell hagyni, kizárólag a földterület képezi az értékelés tárgyát. 


...................................................


...................................................



  Kőszeg Város Önkormányzata

     Vasi Jégkorongért Alapítvány Egyesület




    tulajdonos





    ráépítő, használó


10. Abban az esetben, ha az Alapítvány a határozott idő leteltével nem él vételi jogával, akkor a továbbiakban bérlet jogcímén jogosult a földterület használatára. A bérleti díj összege tekintetében a felek elfogadják a tulajdonos által kimutatott, az adott időpontban és helyben alkalmazandó bérleti díjat.


11. A tulajdonos szavatolja, hogy a használati és üzemeltetési jog időtartama alatt a használó joggyakorlását nem korlátozza, nem akadályozza, nem hoz létre harmadik személlyel olyan jogügyletet, mely a használó jelen szerződésben biztosított jogait sérti, veszélyezteti. 

12.  Az Alapítvány használati és üzemeltetési joga a 20 éves határozott idő elteltével – amennyiben se adásvételi, se bérleti szerződés nem jön létre a földterület vonatkozásában – megszűnik, az Alapítvány, mint jogcím nélküli ingatlan használó köteles az ingatlant elhagyni, s a fentiek szerint rögzített, a beruházására vonatkozó megtérítési, kártérítési, tulajdonjogi igényt nem érvényesíthet a tulajdonossal szemben.


13. Jelen szerződés létrehozására Kőszeg Város Önkormányzata 70/2014.( IV.29.) és ………………….sz. határozata adott felhatalmazást a polgármesternek.


14. Az Alapítvány képviselője nyilatkozik, hogy a Szombathelyi Törvényszéken 60009/2013.2/I. sz. határozattal, 303/2013 nyilvántartási számmal bejegyzett, működő társadalmi szervezet, nevében és képviseletében az elnök jogszerűen teszi meg jognyilatkozatát.


A felek jelen szerződést – mely három számozott oldalból áll -  elolvasták, értelmezték, egyéb kérdést szabályozni nem kívántak, így jelen szerződést, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, helybenhagyólag aláírták.


Kőszeg, 2014……


...................................................


...................................................



  Kőszeg Város Önkormányzata

     Vasi Jégkorongért Alapítvány Egyesület




    tulajdonos





    ráépítő, használó

2




_1461665609.pdf





_1461659016.pdf





















_1461659023.pdf





