ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete
2010. augusztus 19-i ülésének
14/a. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

A Képviselő-testület 53/2010. (III. 4.) számú határozatában elrendelte a kérelmező Rizó Regina 9730 Kőszeg, Jurisics tér 14. sz. alatti lakos mint harmadik fél részére a Kőszeg, Jurisics tér 14. földszint 3. szám alatti, 1850/A/3 hrsz-ú 110 m2 alapterületű önkormányzati tulajdonban lévő lakás értékesítését.
A lakás jelenleg is lakott, és a bérlők eredeti szándékukkal szemben élni kívánnak elővásárlási jogukkal.
Dr. Bakács Nóra jogtanácsossal egyeztetve, a bérlőknek ebben az esetben is csak 20% kedvezmény jár.

Az ingatlan forgalmi értéke 10.890.000,- Ft értékben került megállapításra. A vételár 8,712,000,- Ft.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Az előterjesztést a Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság megtárgyalta, és egyhangúlag az alábbi javaslatot tette a Képviselő-testületnek:

„Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete visszavonja az 53/2010. (III. 4.) határozatát, azonban nem értékesíti a Kőszeg, Jurisics tér 14. földszint 3. szám alatti, 1850/A/3 hrsz-ú, 110 m2 nagyságú önkormányzati tulajdonban lévő lakás megnevezésű ingatlant.”

Kőszeg, 2010. augusztus 19.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete visszavonja az 53/2010. (III. 4.) határozatát, és értékesíti a Kőszeg, Jurisics tér 14. földszint 3. szám alatti, 1850/A/3 hrsz-ú, 110 m2 nagyságú önkormányzati tulajdonban lévő lakás megnevezésű ingatlant 8,712,000,- Ft vételáron Vágvölgyi Antal és Vágvölgyi Antalné bérlők részére.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
Azonnal
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Vérosfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly

Riményi Krisztina osztélyvezetd

9730 Készeg

Jurisics tér 8.

Térgy: vételi szandék bejelentése

Tisztelt Onkorményzat, Osztalyvezetd Asszony!

Vételi szandékomat nydjtom be a K8szeg, Jurisics tér 14.szamt haz foldszinti 1850/A/3-as
szdmi lakdsira. A lakdsban nyugdfias bérldk laknak. A lakds megvasarlasdhoz
hozzdjérulasukat adtak. Az ajénlati 4r kialakitdsakor kérem vegyék figyelembe a héz
milemlék jellegét, lakottsdgat. A felujitasi koltségek alatamasztéséul csatolom a haz
homlokzat feltjitdsanak illetve a restauratori munkék elvégzésének koltségvetését. Az ér a
lakas belsé felujitdsi munkalatainak, nyilaszaré cseréinek, fiités korszriisitésének koltségeit
nem tartalmazza.

Amennyiben elfogadhato ajénlatot kapok, éhni kivanok vételi szandékommal.

Készeg, 2009.09.20.

Mint a Készeg, Jurisics tér 14.sz4mii hazban 1évé 1850/A/3 hrsz- lakas bérléi hozzajérulunk
ahhoz, hogy Riz6 Regina, Rizoné Stitniczky Katalin haszonélvezetével megvésarolja az
dltalunk Készeg Vrostol bérelt nkorményzati bérlakast azzal a kikotéssel, hogy a jelenleg
is érvényben 1évd lakasbérleti szerzddés feltételeivel a tovabbiakban is a lakds bérldi

maradhassunk.
doquelay para Vel o
Végvolgyi Antal Viagvolgyi Antalné
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ERTEKBECSLESI SZAKVEL

TENYEK ES ADATOK:

1. Megbiz6: Készeg Viros Polgarmesteri Hivatala
Varosfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly
9730. Készeg
Jurisics tér 8.
Ugyszam: 1214-23/2009
Ugyintéz6: Schrott Tamdas
2. Megbizas tirgya: Az Onkorminyzatinak tulajdoniban 1évé K&szeg belteriilet 1850/A/3.
helyrajzi szimon nyilvintartott 110 m? teriiletii tirsashazi , lakés” megnevezésl
ingatlan forgalmi értékbecslése.
Az ingatlan tehermenetes, tulajdoni hinyada a térsashdzon beliil 160/1000.
Az ingatlan helye: 9730. Készeg, Jurisics tér 14. fszt. 3.
Helyszini szemle id6pontja: 2009. november 5.
Az értékelés médszere: Osszehasonlité piaci értékbecslés. (Az drak AFA nélkil értend6k)
= 2009. dpr: Készeg, Gyongyos u. 43 m” lakis (foldszinti, nedves, kalyhds)  3.100.000.- Ft
= 2009. feb: K&szeg, Varkor, 93 m? lakds (m.fszt-i, kalyhas + kozp. fités) 10.500.000.- Ft
= 2008. okt: K&szeg, Virkor, 81 m” lakds (emeleti, kilyha + konvektor) 9.300.000.- Ft
Faj]agos négyzetméteré: kerek{tve 106 000 Ft/ m

o o

Ezeknek az ingatlanoknak e]helyezkedese, infrastrukturalis el]atottsaga, miszaki alla-
pota hasonl6 az értékbecslés targyit képezd ingatlanhoz.)

AZ INGATLAN LE{RASA:

A targyban megjelolt ingatlan K6szeg viros belteriiletén, a Varkor éltal koriilvett virosmagban a
Jurisics téren all6 XVIII. szizadi miemlék lakoépiilet foldszinti részén talilhato.

A Jurisics téren 4llé — és jelenleg kiils tatarozas alatt 4ll6 - téglaépitést és vegyes falazatd, részben
aldpincézett haz boltozatos kapuszinjébSl balra megkozelithet6 lakis kiilsé hatirolé falai vastag
szerkezetek. A kifele-befele nyil6 pallétokos ablakok feljitdsra szorulnak A foldszinti részen 1évé
lakds belmagassiga viltozo az aljazatok utdlagos szigetelése miatt. Az 1960-as években felujitott
lakds fodémijei boltozatosak, de a nagyszobanal a sériilt boltiv veszélyessége miatt stkfodém keriilt
kialakitisra. A lakds kézmivei: viz, csatorna, villany. A flitést a két szobdban 4ll6 egy-egy
fatiizelésd cserépkilyha biztositja, a lakds egyéb helyiségei fiitetlenek. A flités nélkili
helyiségekben falnedvesedés nyomai tapasztalhatéak. A melegvizelltast villanybojler segitségével
oldottak meg. A lakisba telefonvonal és kabeltévé keriilt bevezetésre.

A lakis helyiségei a kovetkezSk: elitér (19,18 nf) falai vakoltak, festettek, padozata mettlachi
lapokkal burkolt, 2 boltives oldalfal egyrétegli tivegezett bejarati ajtét és ablakot tartalmaz.
Kozlekeds (6,96 n’) padozata mettlachi mianyag padléval fedetten, a falak vakoltak-festettek.
Konyha (10,08 ) padozata mettlachi mdanyag padléval fedve, a falak festettek, részben
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csempézettek; az udvar felé szell6zéssel. Kamra (3,82 r/) padozata mozaiklap, falai festettek.
Fiirdi-WC (4,61 nf) padozata mettlachi mlanyag padléval fedve, falai vakoltak festettek, 1,2 m
magasan csempézettek. Szoba I (26 nf) padozata parkettis, boltozatos falai vakoltak-festettek.
Sxoba 11 (39,85 nf) padozata parkettds, belmagassiga a megemelt pince miatt 2,45 m, falai
vakoltak-festettek. A lakis sszes hasznos alapteriilete: 110 m”.

AZ ERTEKBECSLES SORAN FIGYELEMBE VETT TENYEZOK:

1. Az ingatlan helye: K&szeg centrumaban talalhat6 (Nivels a kisponti elbelyeskedés miatt; + 3%)

Tiéjolasa: K-i tajolist. (Csokkenti a gyenge belss megoildgitis miatt; - 2%)

Tulajdon jellege: Onkorményzati tulajdon. (Nincs befolydssal az, értékre)

MegkozelithetGsége: A Rajnis utca felSl. (Niveld a jo megkizelités miatt; + 3%)

Kozmiellatottsaga: Viz, csatorna, villany. (Csikkents a giz, kizmil hidnya; - 3%)

Egyéb infrastrukturalis ellitottsag: Telefonvonal, kabel tévé. (Nincs befolydssal ag, értékere)

Kornyezete: Bekeritetlen tertlet. (Esetiinkben nincs befolydssal ag, értékre)

Jelenlegi hasznositasa: Bérleményként hasznositva (INiveld ag ingatlan lakott volta miatt; + 2%)

Az ingatlan miiszaki allapota: A miiemlék lak6épiilet utcafrontjin elhelyezkedd lakas bel-
magassiga az alatta 1év6 pince miatt valtozé és alacsony (2,40-2,60 m) Utcira néz6 ab-
lakai kicsik, igy kevés fényt adnak a szobék felé. ElStere a boltozatos kapualj felé néz.
A t6bbi helyiség kozvetleniil nincs megvildgitva, igy a lakis nagyon sotét. A falak az
el6térngl, a kamrinal alul vizesednek, a fiird6ben is megjelenik a para. A két szoba ki-
vételével a tobbi helyiség flitése nincs megoldva. Miiszakilag az lakis gyenge kozepes
minGségl. (Csokkentd a lakds sotét volta miatt; -10%)

PeNamAELN

ERTEKELES:

A tirgyban megjelolt ingatlan értékének meghatirozisit a megbiz6 a lakés bérl§ részére torténd
értékesitésének szindékaval kérte.

Az Osszehasonlité adatok olyan, a tirgybani lakdshoz hasonlé belvirosi lakdsok 4rai, amelyek
elhelyezkedésiik, miiszaki allapotuk, kozmfiellitottsiguk tekintetében hasonléak a targybani
ingatlanhoz. Az ilyen ingatlanok Gsszehasonlité fajlagos négyzetméterira 106.000.- Ft/m? irban
hatirozhaté meg.

A targybani ingatlan értékét nGveli a kozponti elhelyezkedés, a j6 megkozelités és az ingatlan
lakott volta, mig az értéket csokkenti az ingatlan miszaki allapota és a teljes kézmiivilaszték
hidnya. Mindezek figyelembe vétele utin az ingatlan értékét a fajlagos négyzetméterirhoz képest 7
Y%-kal csokkentett értékben; 99.000.- Ft/m® drban hatirozom meg.

A lakis értéke kerekitve: (110 m’® x 99.000.- Ft/m?’) 10.890.000.- Ft
azaz tizmillié-nyolcszdzkilencvenezer forint, amely Gsszeget AFA nem terhel.

Kijelentem, hogy fenti értékbecslést, mint annak tirgyédban teljesen érdektelen ingatlanforgalmi
értékbecsl6 készitettem.

Készeg, 2009. november 7. O
(Haldsz Gyorgy)

"O-haz”
Ingatlanforgalmi és Erékbecsls Bt
9730 Készeg, Szik u. 1/8.

Tol.: (94) 361-849
A ez 26RK7702.1.18
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i " F730 Koszeg, Jurisics tér 8.
: Tel.: 94-562-513  Fax: 04-562-535
Levélcim: 9731 Kdszeg, Pf. 58.

939/5/2010. szam

KIVONAT
Kdszeg Viros Onkormdnyzata Képviseld-testiilete
2010. mdrcius 4-i iilésénck jegvzékonyvéhdl

53/2010. (I11. 4.) képviselo-testiileti hatdrozat:

I. Készeg Viaros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete Rizo Regina 9730 Kdszeg.
Jurisics tér 14. sz. alatti kérelmezd részére ériékesiti Koszeg. Jurisics tér 14. toldszint 3.
szam alatti. 1850/A/3 hrsz-a. 110 m?2 nagysagu dnkormanyzati tulajdonban 1évé lakas
megnevezest ingatlant 7.623.000.- Ft vételaron. Az addsvételi szerzOdés alairasanak fel-
tétele, hogy a jelenlegi bérlok valtozatlan feltételek mellett, a bérleti szerzodésiik alapjan
tovabbra is a lakas bérldi maradhatnak.

o

- Koszeg Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete felhatalmazza a polgarmestert a
Jogtanacsos altal készitett adasvételi szerzédés alairasara.

Felelés: Huber Lasz16 polgarmester.

Hivatali felelés:
Riményi Krisztina vérosfejlesztési és tizemeltetési osztalyvezeto.
dr. Bakacs Nora jogtanacsos.

Hataridé: azonnal.

A kivonat hiteléiil.

Koszeg, 2010. marcius 16. //_’__\

Dr. Téth L.aszlo
Jegyzo
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Készeg Varos Onkorményzata Képviselé Testiilete részére

Tisztelt Cim!

Alulirott Vagvolgyi Antal — 9730 Kdszeg, Jurisics tér 14. szam alatti lakos- nyilatkozom,
hogy az Onkorményzat tulajdondban 1évé, jelenleg altalam bérelt lakas célu ingatlanra
elévételi jogomat fenntartom, és a Képviseld testiilet altal meghatdrozott értéken meg

kivanom vasarolni.

Egyidejiileg eléadom, hogy Stitniczky Csilla - aki szintén az ingatlan résztulajdonosa- altal

kezdeményezett vasarlasi jog szdmunkra hatranyt okozd, megtévesztd volt.

Fentiek miatt kordbbi nyilatkozataimat visszavonom, kérem a Képvisel6 Testiiletet, hogy a

vételarrol tajékoztatni sziveskedjenek, hogy a fedezetet a vasarlashoz biztositani tudjam.

Készeg, 2010. junius 4.
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Targy: bérlakas vasarlasa

Tisztelt Képviselo- testiilet !

Alulirott Vagvolgyi Antal és Vagvolgyi Antalné azzal a kéréssel keresem meg Onoket, hogy
az altalam t6bb évtizede bérelt kdszegi, Jurisich tér 14. szam alatti bérlakast részemre
értékesiteni sziveskedjenek.

Indoklas:

A Képviseld-testiilet dontése értelmében fenntartom bérldként az ingatlanra elévételi jogomat.
A megkiildétt szandéknyilatkozat szerint 30 % kedvezmény esetén egy Osszegben kifizetem a
vételérat.

Kérem T. Cimet, hogy az értékbecslés vételarra vonatkozo adatait kozo6lni sziveskedjenek.

Egyidejiileg jelzem, hogy a foldgaz bevezetése fontos lenne szdmunkra, ezért tajékoztatast
kériink a programhoz torténd csatlakozas lehetéségérol. A kivitelezést 6nalléan kivanjuk
megvaldsitani, egyedi kdzponti fiités formajaban.

Valaszukat varva ,tisztelettel:

Koszeg,2010.06.18.

%Z_ « « /
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K&szeg Varos Polgarmesteri Hivatala 2010.08.02.
Varosfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly

K6szeq, Jurisics tér 8.
Tisztelt Rimanyi Krisztina Osztalyvezetd!

A KBszeg, Jurisics tér 14.sz.alatti tarsashaz 1850/A/3 szadmu lakads értékesitésével
kapcsolatban kérem Ont, amennyiben az elSterjesztés részét képezi a jelenlegi bérld,
Vagvolgyi Antal 4dltal benydGjtott vételi szandék, jelen levelem is csatoljak az

el6terjesztéshez az alabbiak miatt:

Vagvolgyi Antal és Vagvolgyi Antalné leveliikben eldadjék - megjegyzem, hogy e levél
kezdeményezbje Vagvélgyi lézsef volt-, hogy a személyem altal kezdeményezett
elévasariasi jogukrdl toérténd lemondas megtévesztd és hatranyt okozd volt. Mivel
személyemet érte tamadds, maganlevélben kértem a beadvany szerzdéjétol, Vagvolgyi
Jézseftél tamassza ala allitasat, mert nincs tudomasom az engem ért vadakrél. A mai

napig a ,megtévesztés’ és ,hatranyokozas” magyarazatat nem kaptam meg.

Egyben tajékoztatom a Képvisel6-testiletet az alabbiakrol:

- Immar 3 éve, évente felajanlja a varos a bérlbknek megvasarlasra bérelt
lakasukat. A Vagvolgyi csalad ezidaig nem élt ezzel a lehetOséggel, ezért
kerestem fel Oket csaladunk, mint volt tulajdonos vételi szandékaval.
(megtekintheté a 2010. marciusi testileti anyagban). Mivel a testileti hatarozat is
tartalmazza, hogy a jelenleg érvényben lévd bérleti feltételekkel adhaté el a lakas
harmadik személynek, az adasvételi szerz6dés tervezet elkészitése utan allt
szandékunkban annak megfelel6éen egy Uj bérleti szerz6dést eldkésziteni. De ezt
akadalyozta meg Vagvolgyi Jozsef levele, majd a benyujtott vételi szandék az
engem ért rdgalommal. A fenti nyilatkozaton tul semmi megtévesztésre utald,
hatranyt okozé dokumentum, megallapodas nem sziiletett a leendd vevd és a
bérlok kozt.

- Mivel nyugdijas bérickrél van szd, az adasvételi illetve az Uj bérleti szerzddés
megkotéséig minden egyéb magyardzat nélkiil visszavonhatd lett volna az
el6zéleg alairt nyilatkozatuk, de atgondolas utan, az altalam feltart informacidk
birtokdban a vasarlas mellett déntottek, igy inkabb készdnetre szdmitottam volna.

- Utészdként megjegyzem, csaladunkkal sok mindenen &atmentiink mar e haz
kapcsan, ilyen fejleményre gondolni sem mertem. Megemlitem, hogy tovabbi
terveink lettek volna e hazzal, mely jdl illeszkedhetett volna a megujuld tér nyitott

kapuk sorozatdba, anélkiil, hogy barki érdeke csorbat szenvedett volna.

K6széndm figyelmiuket!

Tisztelettel:

tithiczky Csilla






