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Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2021. december 16-i ülésének

Vagyonügyek 14/a. napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

A Kőszeg, 0141/3 hrsz-ú, 8388 m2 nagyságú, gyümölcsös művelési ágú ingatlan 1/1 tulajdoni hányadára létrejött adásvételi szerződés kapcsán a szerződő felek megbízásából Dr. Sebestyén Boglárka fordult az önkormányzathoz, mivel az ingatlanra Kőszeg Város Önkormányzata javára elővásárlási jog van bejegyezve az ingatlan-nyilvántartásban.
A Tangazdaság közvetlen szomszédságában lévő tárgyi ingatlant érintően Kőszeg Város Önkormányzatát elővásárlási jog illeti meg a Helyi Építési Szabályzat 3. mellékletét képező elővásárlási joggal terhelt földrészletek jegyzékében szereplő tartalommal új munkahely teremtése céljából.
Az ingatlant még az E.ON Zrt. javára bejegyzett vezetékjog terheli, illetve átjárási szolgalmi jog illeti meg a Kőszeg, 0141/5, 0141/6, 0141/7, 0141/8, 0141/9 hrsz-ú ingatlanokat.
A Helyi Építési Szabályzat szerint az ingatlan beépítésre nem szánt területen található Má-I mezőgazdasági övezetben.

Az Má-I jelű övezetben az építmények elhelyezésének feltételei: 

Beépíthető telek területe kert, szőlő, gyümölcsös művelési ág esetén: 

· lakóépület: minimum 3 ha,

· gazdasági épület: minimum 1 ha.
A szabályozás szerint a tárgyi terület nagysága önmagában nem felel meg a minimum előírásoknak. 
Az ügyvédnő által megküldött adásvételi szerződésben foglalt tartalomra tekintettel az önkormányzat nyilatkozata szükséges, hogy élni kíván-e a bejegyzett elővásárlási jogával. Az ingatlan 1/1 tulajdoni hányadára kialkudott vételár 6.400.000,-Ft.
Az előterjesztést a Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottság megtárgyalta. A Bizottság a határozati javaslatot egyhangúlag elfogadásra ajánlja a Képviselő-testületnek.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és az elővásárlási jog tekintetében a döntését meghozni szíveskedjen.
Kőszeg, 2021. december 8.
A polgármester nevében:

Németh Ildikó s.k.

városüzemeltetési osztályvezető
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HATÁROZATI JAVASLAT


Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete nyilatkozik, hogy a Kőszeg, 0141/3 hrsz-ú, gyümölcsös megnevezésű, 8388 m2 területű ingatlan 1/1 tulajdoni hányadára vonatkozóan - a Szombathelyen, 2021. november 12-én létrejött adásvételi szerződés tekintetében - az ingatlan-nyilvántartásba Kőszeg Város Önkormányzata javára bejegyzett elővásárlási jogával nem kíván élni.

Felelős: 
Básthy Béla polgármester

Határidő:
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejBtt egyrészrdl Dancza Gibor Jinos sziiletett Dancza Gabor Jédnos (sziil. hely,

g24m alati lakes magyar dllampolgir, mint eladd (a

tovabbiakban: elads), mésrészral
Laszlc Albert sziiletett Liszlé Albert (szill. hely, idd: o EnmEm

alatti lakos magyar allampolgar, min
vevd {tovabbiakban: vevs) kdzbit a2 aldbbiak szerint:

1./ Felek megAllapodnak abban, hogy az Eladd cladja, Vevé pedig 1/1 tutajdoni ardnyban
megvisirolja az 4ltala megismert és megtekintett dllapotban Elad6 alabbi ingatlanat:

Helyrajzi szim | Tulajdoni ardny | Milvelési g T‘ﬁ“ Aranykorona érték
Kdszeg killteriilet )
0141/3 hrsz. gyiimélcsds | 8388 4228 AK

a kislcsdndsen Kialkudatt 6.400.000,- Ft, azaz hatmilli6-négyszézezer forint vételirén. Felek a
vétclirat az ingatan frekventaltsiga, megkozelithetbsége, ez ot telepitett gylimalesfak
termbsége, értdke, darabszdma, gondozottsdga &s kdrbekeritett része miatt éntékardnyosnak
tekintik, czért a szerzodés aldirisival a szerzddés feltiing énékardnytalansig jogcimén tdriénd
megtimadési jogdr6l feitétlen és visszavonhatatlanul lemondanak.

2/A Vevd az 1. pontban frott vételdrat akként fizeti meg Eladd felé, hogy jelen szerzbdés
alairisdval egyidejitleg, Eladd kezeihez megfizet 1.000.000,- Ft Bsszeget, mint vételdrrésat,
mely Osszeg Atvételét Eladd jelen szerzddés alirdsaval elismeri és nyugtizza. Felek ezen
dsszegel foglal6nak tekintik. Felek kijelentik, hogy a foglald jogi fogalméaval és annak
tartalméval tisztdban vannak, aonak szabdlyaira vonatkozd kioktatdst az eljard dgyvédtdt
megkaptik &s szabalyait magukra nézve katelezBnek fogadjék el. A teljesités meghivisulisdért
felelds személy az adott foglal6t elveszti, a kapott foglalét kétszeresen kdteles visszatériteni.
Ha a szerzddés olyan okbél sziinik meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél
felelds, a foglalod visszajér, A szerzbdés teljesOlése esetén a foglald Osszege a vételarba
beleszamit.

Vevd kijelenti, hogy a fennmarado 5.400.000,- Ft Gsszeget — amennyiben elévésarlasra
jogosult vételi szdndéknyilatkozatot nem tesz - a 8.pont szerint illetékes Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatalanak hirdetdtablajdra torténd kifuggesziés hatiridejének leteliét kbveld
15 napon beliil, de legkésdbb 2022. februdr 20. papidig banki dtutalds formdjdban
egyosszegben teljesiti Eladd (

banksz4mlaszimdra. Ezzel a teljes vételdr kifizetédsre kenil.
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3/ Az clado kijelenti, hogy az 1./ pontban részletesen megjeldlt és jelen adisvételi szerz6dés
tirgydt képezd ingatlant Kdszeg Véros Onkormdnyzatinak mint jogosultnak bejegyzett
clovasarlasi joga, Eon. Zrl. javdra bejegyzett vezetékjog terheli, valamint dtjdrdsi szolgalmi
jog illeti meg a Kdszeg killterfilet 014175, 0141/6,0141/7, 0141/8, 0141/9 hrsz, alaui
ingatlanokat, egyebekben az ingatlan per-, igény- és tehermentes, amelyért Eladd
szayatossdgot vallal. Eladé kijelenti és villalja, hogy jelen szerzodést, mint vételi ajinlatot az
cldvasdrlisra jogosulttal teljes tegedelmében jelen szerzdés aliirisatol szamitoit 15 napon
beliil postai tértivevényes levélben kozli.

4./ Felek megillapodnak abban, hogy ez Ingatlan biriokbaadisra az illetékes Onkorményzat
Polgarmesteri Hivataldnak hirdetftéblajdra tbrténd kifiiggesziés hatdridejénck leteltér kivels
napon - vételi afanlatot. elfogadé nyilatkozat hidnydban - keriil sor. A birtokba adisig az
Eladd, azt kdvetd naptél a Vevd tartozik az ingatlan fenntartdsdval jard kéltségek és kiadasok
viselésére.

5./ Szerzddé Felek megéllapodnak, hogy a Vevd jelen szerzddés alapjan kérelmezheti
tulajdonjogdnak bejegyzését a 1.) pontban meghatirozont ingatlan ickintetében az {lletékes
Fdldhivatal Ingatlan-nyilvantartisi Osztdlydndl vélel jogeimén a Készeg kitlterdilet 014173
hrsz. ,gylimdlcsds™ megnevezési 8368 m2 alapterilletd 42,28 AK énékii ingatlan 1/1
tulajdoni ardnyban azzal, hogy az Inytv. 47/A. § (1) bek. b.) pontja szerint fiiggdben keil
tartani a beadviny elintézését a bejegyzett jogosult ltal a bejegyzési engedély megadisira
meghatirozott, legleljebb az okirat ingatlaniigyi hatésigi benydjtisitdl szimitolt 6 hénapos
hatdridd elteltéig.

Eladd tulajdonjogit fenntartja a vételir maradéktalan megfizetésének napjéig azzal, hogy
kételezi magat arra, hogy a teljes vételar mepfizetésével epyidejileg kitléin nyilatkozatban
hozzdjérul ahhoz, hogy a Koszeg kiilterillet 0141/3 hrsz. ,,gylim&lesits” megnevezési 8388
m2 alapteriiletd 42,28 AK értékh ingatlan tulajdonjoga adisvétel jogeimén Vevod javéra 1/1
tulajdoni ardnyban bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvintartisba az Eladd minden tovibbi
megkérdezése nélkitl. Eladé kijelenti, hogy jelen szerzodés alirdsaval egyidejilleg a
tulajdonjog atruhdzds bejegyzésének engedélyezd nyilatkozatit (Bejegyzési engedélyt) négy
(4) eredeti példdnyban ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzésre alkalmas okiratra megszabott
alakban jelen okiratot elkészitd igyvédnél igyvédi letéibe helyezi.

A fteljes vételir kiegycnlitése napjan, azzal egyidejileg letéteményes kiicles az Eladé
tulajdonjogérél lemond6 nyilatkozatinak két példinyit kiadni Vevd javdre, illetve Eladé
irasbeli értesitése alapjan azt megfeleld példinyszdmban benylijtani az illetékes Foldhivatal
részére. Jelen okiratot szerkesztd Ogyvéd jelen szerzGdés ellenjegyzésével egyben a letét
megtdrténtét igazolja és a letétbehelyezes tényét jelen aldirdsival igazolja.

6./ A szerzddé felek kijelentik, hogy mindkeiten cselekviképes nagykord magyar
llampolgérok, igy jelen jogligylethez hat6sigi hozzAjérulfs nem sziikséges.

7/ A Vevd kijelenti, hogy fBidmivesnek nem mindsld belfldi természetes személy, igy
tdrpyi ingatlanra eldvasirlasi jog a Foldforgalmi torvény szerint nem illeti meg.

8./Az Eladé kijelenti, hogy a Foldforgalmi tdrvény 21.§-ban valamint a 474/2013. ( X1l. 12.)
Korminyrendeletben meghatirozatizk szerint az dltala elfogadott vételi ajiniatot, melyet jelen
egységes okiratba foglalt adasvételi szerzddésbe foglaltak, az illetékes telepillési
onkormanyzat jegyzdje Utjan a tbrvényben meghatdrozott példdinyszimban és formdban
hirdetményi Gton kézblt. A kifilggesztésse! tirténd hirdetményi Gton valé ktizlés hatdrideje 60
nap, mely jogveszid.
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Felek kijelentik, tckintettel n 60 napos jogvesztd hatariddre, hogy amennyiben felek
valamelyike a szerz3déstdl ez ido alatt eldll illctve olyan eldvasarlisra jogosult él eldvasarlsi
jogival, aki Vevit a torvény ilietve egyéb jogszabily alapjdn sotrendben megeldzi, tgy a
szerzddd felek kotelezettséget vdllalnak arra, hogy az eredeti dllapotot visszaillitjak és
egymissal a Polgdri Torvénykdnyv rendelkezései szerini elszimolnak.

Az elxzdmolis esetén Elad6 az ingatlan teljes vételarat visszatériti Vevd részére, Vevd pedig
az ingatlan telajdonit visszaruhdzza Elad6ra.

9./ A Vevd vallalja, hogy a fold hasznalatat mésnak nem engedi &1, azt maga haszndlja, és
ennek sordn eleget tesz a [6ldhasznositdsi kdtelezettségének, tovibba véllalja, hogy a foldet a
wlajdonszerzés idopontjatdl szamitott 5 évig — Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésében
meghatérozott esctck kivételével- mdas célra nem hasznositja. ( Ftv. 13.§ (1) bekezdés szerinti
kételezettségeket a vevd vallalje.)

10./ Vevd kdtelezettséget villal arra, hogy a fennéllé féldhasznalati jogviszony idétartamat
nem hosszabbitja meg, és annak megsziinését kdvetd iddre a Ftv. 13.§ (1) bekezdéshen foglalt
kotelezetiségeket vallalja.

11/ Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznilatért jard ellenszolgddtatisinak teljesitésébdl
eredd barmilyen korabbi fildhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-,
vagy egyéb tartozdsa (a tovibbiakban egyiitt: foldbasznalati dijtartozds).

12/ Vevd kijelenti, hogy jefen szerzést megelzd 5 éven belill vele szemben nem allapftotiik
meg, hogy a szerzési korlitozdsok megkeriilésére irdnyuld joglgyletet kit

13/ Jelen szerzodés aldirasdval szerzddd felck megbizast adnak dr. Sebestyén Boglirka
dgyvédnek (5700 Szombathely, Széchenyi u. 4-6., KASZ:36068222) jelen szerzddés
elkészitésére, cllenjegyzésére, illetékes jegyzd elotti, fdldhivatali illetve illetékes adéhivatal
elétti eljardsban toriénd képviseletitkre. Az adéhatdsdg eldtt jelen meghatalmazés kizdrdlag a
B400 nyomtatviny kitbliésére terjed ki. SzerzGdd felek meghatalmazzék tovabbd jogi
képviselot arra is, hogy a szerzdést szilkség esetén (pl. hrsz. valtozds, egyéb adatviltozas) a
foldhivatal kérésére kijavitsa vagy kiegészitse és e tekintetben a szerzddést szerzodd felek
helyett és nevében aléirja.

A szerzddést szerkesztd, illetve aldirdsokat ellenjegyzd {lgyvéd a Feleket azonositd
okminyaik alapjin a JUB rendszeren keresztiil azonositja (a Felek hozzdjirulnak ahhoz, hogy
az azonositdshoz felhasznilt okmdnyaikrél az eljird dgyvéd fénymdsolatot készitsen és a
masolatokat megdrizze), melyhez szerzddd felek a hatalyos GDPR rendeletben foglaltaknak
megfelelden hozzdjrultak, a szerz8dést szerkesztd és ellenjegyzd Ogyvéd adatvédelmi
szabalyzatat megismeriék, melyet jelen szerz6dés aldirdsdval clismemek és nyugtiznak.

A jelen szerzodést cllenjegyzd és szerkeszié figyvéd a Felek szimdm a jelen szerzddésben
foglalt jogligylet valamennyi lehetséges kockazati tényez&jét részletesen feltanta,

Alulirott szerz6dd felek kijelentik &s jelen okirat aldirdséval clismerik, hogy az adisvételle!
kapcsolatos add- és illetékszabalyokat az okiratszerkesztd ilgyvéd tdjékoztatdsa alapjn
megismerték, az ndasvételi szerzddést a vonmatkozd jopszabdlyok és az azokbol eredd
kotelezettségek tudatiban k&téuék meg.

A Felek ezen kockdzatok ismerctében a szerzédést, mint ilgyleti akaratukkal mindenben
megegyezot (rjak ald. A Felek kijelentik, hogy az addsvételi szerzodést szerkeszio és
ellenjegyzd ilgyvéd az Ogyleti szandékukat helyesen foglalta irdsba, és tudomdsul veszik,
hogy az adasvételi szerzddés egyben tényvazlatként is szolgdl, azt ennek tuddiaban indk ala.
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