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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2010. augusztus 26-i ülésének

14/b. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Takács Lajos és Takács Lajosné (szül: Novák Mária) Szombathely, Szinyei Merse Pál utca 13. szám alatti lakosok kérelemmel fordultak az önkormányzathoz, miszerint az Önkormányzat részére elajándékozzák a tulajdonukban lévő Kőszeg, 7742 hrsz-ú (Ördögárok) zártkerti gyümölcsös megnevezésű ingatlant 
Az ingatlan 2907 m2 nagyságú, értéke az értékbecslés alapján: 567.000 Ft.
Vagyonrendeletünk 13.§ (1) bekezdése alapján vagyon tulajdonjogának ingyenes vagy kedvezményes megszerzéséről, felajánlás elfogadásáról a képviselő-testület határoz.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.
Az előterjesztést a Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság megtárgyalta, és a határozati javaslatot egyhangúlag elfogadásra ajánlja.

Kőszeg, 2010. augusztus 19.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elfogadja Takács Lajos és Takács Lajosné Szombathely, Szinyei Merse Pál utca 13. szám alatti lakosok felajánlását, miszerint a tulajdonosok a Kőszeg, 7742 hrsz-ú ingatlant Kőszeg Város Önkormányzatának ajándékozzák.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített ajándékozási szerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető


Dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
azonnal
[image: image1.emf]
[image: image2.jpg]u3t

e
o

o .

e [q} - Dbl
A VR,





„Ó-ház” Ingatlanforgalmi és Értékbecslő Bt.                                Tel + fax: 94/361-849

                                                                                                            Mobil: 30/400-6108

9730. K ő s z e g,  Szűk u. 1/B.                                                         e-mail: ohaz@t-online.hu

É R T É K B E C S L É S I   S Z A K V É L E M É N Y

TÉNYEK  ÉS  ADATOK:

1.   Megbízó:  Kőszeg Város Polgármesteri Hivatala

                        Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály

                        9730. K ő s z e g 

                        Jurisics tér 8.

                        Ügyszám:   7379-2/2010

                        Ügyintéző: Bangó Enikő

2.   Megbízás tárgya: Takács Lajos és Takács Lajosné ½ - ½ arányú tulajdonát képező Kőszeg   
zártkerti 7742. helyrajzi számon nyilvántartott 2907 m2 területű „gyümölcsös” 

megnevezésű, 5 min.osztályú, 11.1 Ak jövedelű ingatlan forgalmi értékbecslése.
                       Az ingatlan tehermentes.

3.   Az ingatlan helye: 9730. Kőszeg, Ördögárok-dűlő 7742. hrsz.

4.   Helyszíni szemle időpontja: 2010. július 29.

5.   Az értékelés módszere: Összehasonlító piaci értékbecslés nettó árakon:

· 2009. ápr: Kőszegi-szőlők dűlő. 2156 m2 szőlő, gyüm (közmű nélk.)              500.000.- Ft 

· 2009. máj: Kőszegi-szőlők dűlő 1714 m2 rét (közmű nélk. gondozatlan)         350.000.- Ft

· 2009. aug: Kőszegi-szőlők dűlő, 1348 m2 gyüm. (közmű nélk. gondozatlan)   250.000.- Ft           

          Fajlagos négyzetméterár kerekítve:             210.- Ft/m2 

(Az összehasonlító adatok a városban környékén olyan, a tárgybani telekhez hasonló zártkerti ingatlanok adatai, amelyek nagy meredekségük, nehéz megközelíthetőségűk miatt nem keresettek.)     

AZ  INGATLAN  LEÍRÁSA:

A tárgyban megjelölt ingatlan Kőszeg város külterületén, a Kálváriautcából a Libaszőlő dűlőbe vezető mélyút jobb oldalán, az Ördögárok- dűlőben található.     

A 2907 m2-es területű, alsó végén 11 m, a felső végén kb 22 m szélességű és kb 165 m mélységű telek felszíne nagyon meredek, az szintemelkedés kb 45 m. A telek eredetileg gyümölcsös volt, de a gondozás hiánya miatt teljesen elvadult, jelenleg teljes területén gyümölcsfák, bokrok, erdei fák találhatóak. Az ingatlannak csak a bal oldalán található kerítés, amit a telekszomszéd alakított ki. Fekvése majdnem déli, benapozottsága jó. Csak villany közmű csatlakoztatható. Megközelítése kőzuzalékkal megszórt úton lehetséges, de annak karbantartása nem folyamatos. A településrendezési tervek szerint a terület Mk III. hegyvidéki mezőgazdasági övezetbe van sorolva és a tervek szerint abban is marad. 
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AZ  ÉRTÉKBECSLÉS  SORÁN  FIGYELEMBE  VETT  TÉNYEZŐK:

1.   Az ingatlan helye: A várost körülvevő zártkerti mezőgazdasági övezetben, az Ördögárok

                  dűlőben találhat (Esetünkben nincs befolyással az értékre)

2.   Tájolása: É-D-i tájolású (Növelő a kedvező tájolás miatt; + 3%)

3.   Tulajdon jellege: Magántulajdon. (Nincs befolyással az értékre)                  

4.   Megközelíthetősége: A Kálvária utca felől a közuzalékolt mélyúton (Csökkentő, mert az út

                  rossz idő esetén szinte járhatatlan; - 5%                  

5.   Közműellátottsága: Csak villany közmű megoldható (Csökkentő más közű hánya miatt; - 2%)

6.   Kerítettsége: A bal oldali szomszéd felől kerített. (Növelő a részbeni kerítés miatt; + 2%)

7.   Környezete: Kertes mezőgazdasági terület sok gondozatlan telekkel. (Nincs befolyással az 

                  értékre.) 

8.   Jelenlegi hasznosítása: Jelenleg teljesen gondozatlan. (Csökkentő a gondozatlanság miatt; -5%)

ÉRTÉKELÉS:
A tárgyban megjelölt telek értékének meghatározását a megbízó azért kérte, mert az ingatlan magántulajdonosai jelezték az Önkormányzatnak, hogy idős koruk miatt a telket nem tudják gondozni, így azt megvételre felajánlják az Önkormányzatnak.

Az összehasonlító adatként olyan, a város körzetében lévő zártkerti telkek adatait vettem figyelembe, amelyek nagyságuk, esetleg nagy meredekségük, vagy elvadult állapotuk miatt kerültek értékesítésre. Ezen értékesítési árak a kereslet szinte teljes hiánya miatt igen nyomottak. Az ilyen ingatlanok értékesítési adataiból vett fajlagos alapár 210.- Ft/m2.

Az értékbefolyásoló tényezők figyelembe vétele során megállapítottam, hogy a telek értékét csökkenti a gondozatlanság, a meredekség, a megközelíthetőség időfüggő volta, míg a részbeni kerítettség és a kedvező tájolás az értéket növeli. Mindezek után a telek értékét a fajlagos alapárhoz képest 7 %-kal csökkentett értékben; 195.- Ft/m2 árban határozom meg. 

AZ  INGATLAN  ÉRTÉKE:

         A telek értéke kerekítve:          (2907 m2 x 195.- Ft/m2)            567.000.- Ft               

          azaz ötszázhatvanhétezer forint, amely összeg nettó ár.

Kijelentem, hogy fenti értékbecslést, mint annak tárgyában teljesen érdektelen ingatlanforgalmi értékbecslő készítettem.

Kőszeg, 2010. július 29.


           …………………………………..








(Halász György)
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KÉPEK A 7742. hrsz-ről:
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           A telek alsó részének képe a szomszédos telek felől

                                                            [image: image4.jpg]


         

                                                            A telek középső (elvadult) részének képe
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