ELŐTERJESZTÉS


ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2010. augusztus 26-i ülésének

14/d. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!
Megkereste az önkormányzatot területértékesítési ajánlatával Mozsolicz Tibor, a kőszegi 0195/13 hrsz-ú, 10480 m2 nagyságú, szántó megnevezésű ingatlan tulajdonosa.

Az ingatlan az újonnan kialakítandó temető területén helyezkedik el, melyre az önkormányzat be is jegyeztette az elidegenítési tilalmat.
A 0195/13 hrsz-ú ingatlan értéke a mellékelt ingatlanforgalmi szakértői értékbecslés alapján 4.192.000,- Ft, amelyet a tulajdonos elfogadott.
A 2010. évi költségvetésben területvásárlás céljára 10.000.000,- Ft szerepel. A temető területén található többi ingatlan tulajdonosával folytatni fogjuk az egyeztetést az ingatlanok – akár cserével történő – megszerzésére.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és álláspontját kialakítani szíveskedjen.

Az előterjesztést a Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság megtárgyalta, és a határozati javaslatot egyhangúlag elfogadásra ajánlja.

Kőszeg, 2010. augusztus 19.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

HATÁROZATI JAVASLAT
1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli az új temető kialakításához szükséges 0195/13 hrsz-ú szántó megnevezésű ingatlan 4.192.000,- Ft vételárért történő megvásárlását Mozsolicz Tibor tulajdonostól.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a polgármesteri hivatal jogtanácsosa által elkészítendő adásvételi szerződés aláírására.

Felelős:

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
Azonnal

[image: image1.emf]
	Körzeti Földhivatal
Szombathely Széll Kálmán u. 33.

	Munkapéldány
Csak belső használatra, ügyfélnek nem adható!
2009.08.31

	KŐSZEG
Külterület 0195/13 helyrajzi szám
	Szektor: 61
Térképszelvény: 24

	   

	I. rész

	1. Az ingatlan adatai: 
   alrészlet adatok                                       terület  kat.t.jöv. alosztály adatok
 művelési ág/kivett megnevezés/                min.o       ha m2     k.fill.     ter.  kat.jöv
                                                                                 ha m2  k.fill
------------------------------------------------------------------------------------------------
. szántó                                                   1.0480      20.25
                                                  4                              5730     11.98
                                                  5                              4750      8.27
 
2. bejegyző határozat: 31727/1996/1994.01.31
   Kárpótlás


3. bejegyző határozat: 49461/1997/1993.11.23
   Kőszegi Tájvédelmi Körzet


4. bejegyző határozat: 52401/2007.11.30
   NATURA 2000 terület



	II. rész

	1. tulajdoni hányad: 1/1    törlő határozat: 31727/1996/1994.01.31
   bejegyző határozat, érkezési idő: 2679/1960.07.19
                                                           törlő határozat: 31727/1996/1994.01.31
   jogcím: földrendezés
   jogállás: tulajdonos
   név: MAGYAR ÁLLAM
   cím: - 


2. hányad: 0/1    törlő határozat: 31727/1996/1994.01.31
   bejegyző határozat, érkezési idő: 2679/1960.07.19
                                                           törlő határozat: 31727/1996/1994.01.31
   jogcím: kezelésbe adás
   jogállás: kezelő
   név: CSEPREGI ÁLLAMI TANGAZDASÁG
   cím: 9735 CSEPREG Kossuth Lajos utca 53
   törzsszám: 10008047


3. tulajdoni hányad: 1/1
   bejegyző határozat, érkezési idő: 31727/1996/1994.01.31
   jogcím: árverés
   jogállás: tulajdonos
   név   : Mozsolicz Tibor
   szül. : 1954
   a.név : Horváth Jolán
   cím   : 9730 KŐSZEG Rohonci utca 46/A 1. emelet 5



	III. rész

	1. bejegyző határozat, érkezési idő: 42225/1987.12.18
   Vezetékjog 
   jogosult: 
     név: MAGYAR TELEKOM TÁVKÖZLÉSI NYILVÁNOSAN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG törzsszám: 10773381
     cím   : 1013 BUDAPEST I.KER. Krisztina körút 55.


2. bejegyző határozat, érkezési idő: 38574-2/2003./2002.07.04/
                                                                törlő határozat: 34133/2004.02.10
   Elővásárlási jog 
   jogosult: 
     név: KŐSZEG VÁROS ÖNKORMÁNYZATA törzsszám: 15420909
     cím   : 9730 KŐSZEG Jurisics tér 8.


3. bejegyző határozat, érkezési idő: 34687/2004.(2002.07.04.)
   Elővásárlási jog 
   jogosult: 
     név: KŐSZEG VÁROS ÖNKORMÁNYZATA törzsszám: 15420909
     cím   : 9730 KŐSZEG Jurisics tér 8.


4.  bejegyző határozat, érkezési idő: 56045/2004.12.14
   
   Önálló szöveges bejegyzés a digitális földmérési alaptérkép készítés során az ingatlan 
   nyilvántartott területi adata nem változott.
     



	Tulajdoni lap vége
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Ertékbecslé, Ingatlankdzvetité és Pénziigyi Tanicsadé BT
9794 Felsécsatar, Petéfi u.22.

Fax: 94/351-050 Mobil: 06-30-2161-106

INGATLANFORGALMI
ERTEKBECSLES

a
9730 KOSZEG

uj koztemetd teriiletét érintd egyes
ingatlanok forgalmi értékérol

Szombathely, 2009. aprilis 7.

Készeg, 0195/10, 0195/11, 0195/13, 0195/14, 0195/15, 0195/16 hrsz.
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Készeg, 0195/10,0195/11, 0195/13, 0195/14, 0195/15, 0195/16 hrsz.
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Kijelentjiik, hogy az értékelés készitdjének semmilyen személyes érdeke nem fiizodik az
értékelés targyat képez6 ingatlanhoz, érdekeltségi kapcsolatban nincs a megbizoval, sem

pedig az ingatlan bérlgjével (leend6 vasarlojaval), partatlansagat semmi sem befolyésolta.

Az értékelés készit6jének dijazdsa nincsen semminemi kapcsolatban a megallapitott

értékkel.

Jelen értékbecslés a tobbszor modositott 54/1997 (VIIL. 1.) FM. sz. a term&foldnek
mindsiilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatdrozasra vonatkozé modszertani

elvekrdl szol6 rendelet eldirasainak megfelelden késziilt.

Ezen értékelési szakvélemény nem publikalhato, csak a Megbiz6 és az alulirott értékeld

egyiittes beleegyezésével adhat6 ki harmadik személynek.

Készeg, 0195/10,0195/11, 0195/13, 0195/14, 0195/15, 0195/16 hrsz. J
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A vonatkozé okminyok, a piaci viszonyok tanulminyozisa utin a jelen

értékelés targyat képezé ingatlanok forgalmi értékét (vételarat), a helyszini

szemle napja szerinti allapotnak megfeleléen az alibbiak szerint javasolom

elfogadni:

1./0195/10 hrsz. 10641 m’

e Torda Géza 1/1 tulajdonos

e Torda Gézané Boros Lenke 6zvegyi joga 1/1 részre
2./0195/11 hrsz. 10411 ni’

e Szendrd Imre 1/4 tulajdonos

e Bangané Szendrd Erzsébet 1/4 tulajdonos
3./0195/13 hrsz. 10480 m’

e Mozsolics Tibor 1/1 tulajdonos
4./0195/14 hrsz. 10521 m’

e Lackner Csaba Jozsef 1/1 tulajdonos
5./0195/15 hrsz. 10556 m’

e Horvath Gyorgy 1/1 tulajdonos
6./0195/16 hrsz.-bo1 22022 m’

e Virag Lajosné 1/1 tulajdonos

3.405.120.-Ft
851.280.-Ft

1.381.100.-Ft
1.381.100.-Ft

4.192.000.-Ft

4.208.400.-Ft

4.222.400.-Ft

7.487.480.-Ft

Osszesen: 27.128.880.-Ft
WE \l IN(.-\I LAN BT.
9794 Felsocs: Petofi u. 22.

Szombathely, 2009. aprilis 7. \ zam: 26855666-3-18

]‘ 11747006-2019776
: l%emel/é
/ h Vilmos :/

ingatlanvagyon-értékelé

Koszeg, 0195/10, 0195/11, 0195/13, 0195/14, 0195/15, 0195/16 hrsz.
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[image: image6.jpg]I. El6zmények
V1. Megbizis

Készeg Viros Polgarmesteri Hivatala megbizta a WEST INGATLAN BT-t, hogy a
Kd'szeg 0195/10, 0195/11, 0195/13, 0195/14, 0195/15 és a 0195/16 helyrajzi szdmii
ingatlan forgalmi értékét hatarozza meg.

Az értékbecslés célja: a tervezett (ij koztemet6 céljara a teriiletek megvasarlasa
1/2. A szakvélemény tartalma

A szakvéleményt megrendel6nk igényének megfeleléen helyszini szemle és adatfelvétel
utdn az aldbbi tartalommal készitettiik el:

Az ingatlan azonosit6 adatai. (cim, helyrajzi szam, stb.)
Tulajdoni lap masolat, térkép kivonat.

Az ingatlan méreteire vonatkozé adatok (telek teriilete)
Kozmiiellatottsag helyzete.

Fénykép felvételek.

Foldteriilet javasolt m? 4ra, és teljes dra.

VVVVYY

I/3. Helyszini szemle

Az érték megallapitasdhoz 2009. marcius 23.-an helyszini szemlét tartottunk. A szemle
modja miiszaki szemrevételezés, a sziikséges adatok, informaciok beszerzése,
fényképfelvételek készitése.

A helyszini szemle soran feltarasokat, miiszeres vizsgalatokat nem végeztiink.

Készeg, 0195/10, 0195/11, 0195/13, 0195/14, 0195/15, 0195/16 hrsz.
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Jelen értékbecslés a tobbszor modositott 54/1997 (VIIL. 1.) FM. rendelet (A term6foldnek
min6siil6 ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatdrozasra vonatkozo modszertani
elvekrol) eldirasainak megfeleléen késziilt.

Jelen értékbecslés célja a piaci forgalmi érték meghatarozasa.

A piaci érték a TEGoVA (The European Group of Valuers Associations), azaz az eur6pai
értékeloi egyesiilés (EVS 2003 szabvany) szerint: a piaci ar azt az arat jelenti, amelyért az
ingatlanvagyon méltanyosan, maganjogi szerz0dés keretében az értékelés idépontjaban
varhatoan eladhato a tisztességes eladashoz sziikséges dsszes feltétel megléte esetén.

Ezek a feltételek:
» az elado hajland6 az eladasra,
» az adasvétel lebonyolitasahoz kellé id6 all rendelkezésre, figyelembe véve a
vagyontargy jellegét és piaci helyzetét,
» atargyalas id6tartama alatt az érték nem valtozik,
» avagyontargy értékesitése, meghirdetése megfeleld nyilvanossdggal torténik,
» az atlagostol eltérd specidlis ajanlatot nem vesziink figyelembe.

A piaci érték altalanos forgalmi adét nem tartalmaz.

1I/1. Piaci ésszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés

A piaci sszehasonlitd adatok elemzésén alapul6 értékelés méar megtortént, konkrét és
ismert adasvételi iigyletek arainak a vizsgdlt esetre valé Kkiterjesztésével,
sszehasonlitasaval torténik.

A piaci dsszehasonlité adatokon alapulé modszer f6 1épései:
1. Az alaphalmaz kivélasztasa.
2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.
4. Ertékmodosito tényezok elemzése.
5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitésa.
6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Készeg, 0195/10, 0195/11, 0195/13, 0195/14, 0195/15, 0195/16 hrsz.





[image: image8.jpg]1. Az 6sszehasonlito vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban
kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, ¢s az
abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgilt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak atlagatol jelentdsen eltérd szélsd értékeket az elemzés sordn figyelmen
kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés sordn az értékeldnek az Osszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket
alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz
hozzamérni. Csak azonos értékformékat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes
tulajdonjog, bérleti jog) szabad Gsszehasonlitani, illetve a kiilonboz6 értékformak ¢és
jogok kozott korrekeios tényezoket kell alkalmazni.

Az bsszehasonlito adasvételi drakat az 4ltalanos forgalmi ado nélkiil kell figyelembe
venni.

3. Az elemzett osszehasonlité adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az
alapérték fajlagos érték, altaldban terilletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes
esetekben mas volumen-mérészamok vagy kapacitési szamok is alkalmazhatéak.

4. A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatérozasa értékmodositd tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmodosito tényezéként csak olyan jelentés, értéket
befolyasolé tényezd vehetd fel, amely az dsszehasonlité adatok alaphalmazira nem
jellemzo.

Készeg, 0195/10,0195/11, 0195/13, 0195/14, 0195/15, 0195/16 hrsz. T
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Ingatlan-nyilvdntartdsi adatok

1./ 0195/10 helyrajzi szim
Az ingatlan helye, cime: Készeg, kiilteriilet
Tulajdonos: Torda Géza 9725 Készegdoroszlo, F6 u. 68. 11
Ertékelt tulajdoni hanyad: 11
Megnevezés: szantod
Telek kiterjedése: 10641 m*
A tulajdoni lap III. része:
e vezetékjog. Jogosult: Magyar Telekom Nyrt
e Ozvegyi haszonélvezeti jog. Jogosult: Torda Gézané Boros Lenke (1933)
9725 Koszegdoroszlo, F6 u.68.

o elbvasarlasi jog. Jogosult: Készeg Varos Onkorméanyzata

2./ 0195/11 helyrajzi szam
Az ingatlan helye, cime: Készeg, Kiilteriilet

Tulajdonos: Szendrd Imre 9730

Koszeg, Irottké u.6/B Il/a 1/4

Bangané Szendré Erzsébet

9798 Jak, Széchenyi u. 29. 1/4

Készeg Varos Onkorményzata

9730 Készeg, Jurisics tér 8. 2/4
Ertékelt tulajdoni hanyad: 11

Megnevezés: szant6 és gazdasagi épiilet
Telek kiterjedése: 10411 m?
A tulajdoni lap III. része:
o vezetékjog. Jogosult: Magyar Telekom Nyrt

e elvasarlasi jog. Jogosult: Készeg Véros Onkormanyzata

Készeg, 0195/10, 0195/11, 0195/13, 0195/14, 0195/15, 0195/16 hrsz.





[image: image10.jpg]3./ 0195/13 helyrajzi szam
Az ingatlan helye, cime: Kdszeg, kiilteriilet
Tulajdonos: Mozsolics Tibor
9730 Koszeg, Rohonci u. 46/B I. em. 5. 111

Ertékelt tulajdoni hanyad: 11
Megnevezés: szanté
Telek kiterjedése: 10480 m”
A tulajdoni lap III. része:

e vezetékjog. Jogosult: Magyar Telekom Nyrt

o elévasarlasi jog. Jogosult: Készeg Véros Onkorményzata

4./ 0195/14 helyrajzi szam
Az ingatlan helye, cime: Készeg, kiilteriilet
Tulajdonos: Lackner Csaba Jézsef
9730 Készeg, Kossuth L.u. 12-14. 1. em.3. 11

Ertékelt tulajdoni hanyad: 11
Megnevezés: szantd
Telek kiterjedése: 10521 m”
A tulajdoni lap III. része:

o vezetékjog. Jogosult: Magyar Telekom Nyrt

o el6vasarlasi jog. Jogosult: Készeg Varos Onkorményzata

5./ 0195/15 helyrajzi szim
Az ingatlan helye, cime: Készeg, Kiilteriilet
Tulajdonos: Horvath Gyorgy 9730 Készeg, Bercsényi u.28.
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Megnevezés: szant6
Telek kiterjedése: 10556 m*
A tulajdoni lap ITI. része:
o vezetékjog. Jogosult: Magyar Telekom Nyrt

o eldvasarlasi jog. Jogosult: Készeg Varos Onkorményzata

11

Koszeg, 0195/10, 0195/11, 0195/13, 0195/14, 0195/15, 0195/16 hrsz.
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6./ 0195/16 helyrajzi szam
Az ingatlan helye, cime: Készeg, kiilteriilet
Tulajdonos: Virag Lajosné 9730 Koszeg, Temet u.67. 11
Ertékelt tulajdoni hanyad: 11
Megnevezés: szanto
Telek kiterjedése: 166693 m? ebbél megvésarlasra keriil: 22022 m’
A tulajdoni lap III. része:

e vezetékjog. Jogosult: Magyar Telekom Nyrt

o elbvasarlasi jog. Jogosult: Készeg Véros Onkorményzata
Az ingatlan elhelyezkedése, megkozelithetdsége, kornyezete:

Az ingatlanok Koszeg véros déli részén a Cék felé vezetd uttol délre helyezkednek el.
Ugyanezen utr6l ledgazé kozat és az orszagos kozat altal behatarolt haromszogben a
Nagy Tamas diil6 és részben a Céki domb teriiletrészen. Az ingatlanok igy két utrol is
megkozelithetdk, bar az orszagos kozitrol kozvetlen megkozelités gépjarmiivel nem
lehetséges. A tényleges megkozelitési lehetéség a Vizmii teriilete mellett becsatlakozd
utrol lehetséges, az ingatlanok el6tt jelenleg foldutrél. Az ingatlanok északrol a Vizmii
teriiletével hatarosak, keleti oldalukon, a foldat masik oldalan kertek, gyiimolesosok,
hétvégi haz jellegii épiiletek, egyes esetekben csalddi haz szinvonalon beépitett
teriiletekkel szomszédosak.

Az ingatlanok alakja, domborzati viszonya, névényzet, kizmiivesitettsége:

Az ingatlanok zome hosszu, hosszusagahoz mérten sziik teriilet, szabalyoshoz kozeli
négyszog alaki, felsé végik kis szogben végzodik. Atlagos szélesség 20-28 m, mig a
hosszusagok 350-370 m kozott vannak. Kivétel a 0195/10 hrsz-u teriilet, amely
héromszog alakd, kozvetleniil a Vizmi teriilete mellett. A 0195/16 hrsz-i teriilet
nagykiterjedésii jO térmértékii szabalyoshoz kozeli sokszog alaku. A teriileteken jelenleg
ndvényzet nincs, kivétel a 0195/11 hrsz-i ingatlan, melyen néhany kisebb értékii
gylimolesfa és sz616 is van. Ugyanezen ingatlanon 9,67 m x 3,5 m kiilméretii gazdasagi
épiilet is van. Az ingatlanok a folduttol felfelé enyhén emelkednek cca, 5%-os mértékben.

Vizvezeték a 0195/34 hrsz-0 ut végéig kiépitett. Gaz és csatorna vezeték a Caki trol
érhetd el. Villamos vezeték a foldaton az érintett ingatlanok végéig kiépitett.

Készeg, 0195/10, 0195/11, 0195/13, 0195/14, 0195/15, 0195/16 hrsz.
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Az ingatlan forgalmi értékét a kornyezetben 1évé hasonlé adottsigti ingatlanok
értékesitési adatai alapjan a piaci 6sszehasonlité modszer segitségével hatdroztuk meg.

Forgalmi érték megdllapitdisa dsszehasonlité értékadatok alapjin
Ertékbefolydsol tényezdk

A forgalmi érték megallapitisahoz az aldbbi értékbefolyasolé tényezéket vettitk
figyelembe:

e Forgalomképesség: az ingatlanok forgalomképesek

e Lakottsig/hasznilat, beépithetéség: tudomésunk szerint az ingatlanokat a
tulajdonosok hasznaljak, vagy hasznositjdk. A véros Szabalyozasi Terve a
teriileteket K-Z1 al6vezetbe sorolta, melyben létesithetd temetd, kertészet,
arborétum

o Egyéb: a teriiletek jovojét a Szabalyozasi Terv sziik korlatok kozé szoritotta. A
telek és a kozeli kozmii csatlakozasi adottsagok akar a lakddvezeti besorolast is
eléiranyozhattédk volna, de a szemkozti telkek Mk-I besoroldsat minden bizonnyal.
[gy a vizsgdlt ingatlanok esetében ezekkel az elmaradt lehetdségekkel, mint
értéknoveld tényezével kell szamolnunk. Kartalanitdsi gyakorlat a kozérdeki
ingatlan vésarlasok esetében. (pl. Lukédcshaza viztarozo, 89-es elkeriild ut, Vit és
kornyéke 86-o0s elkeriil§ ut. Kartalanitasi sszegek 300.-Ft/m?* — 1.200.-Ft/m?)

A korilirt kornyezetben a tényleges értékesitések alapjan az alabbi fajlagos értéket
allapitjuk meg:

11I/1 Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke:

Cim, értékesités éve Terilet(m?)  Ar (Ft) Fa(lll,fjgrf‘f)”

2004

Készeg, 0186/49 1030 500.000.- 485-
2005

Koszeg, 0186/7 2144 1.100.000.- HES
Készeg, 0197/37 4757 1.800.000.- 378.-
Készeg, 0201/30 2925 650.000-- 22
Készeg, 0201/45 2625 600.000.- 228.-

Készeg, 0195/10, 0195/11, 0195/13, 0195/14, 0195/15, 0195/16 hrsz.
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Koszeg, 0205/31 4073 1.221.900.- 300.-
2007
0186/185 897 400.000.- 446.-
0186/172 1096 493.500.- 450.-
2008
0186/18 1097 500.000.- 456.-
0205/26 3277 786.500.- 240.-
0205/118 5079 1.523.700.- 300.-
0205/119 3282 1.337.420.- 410.-
Fajlagos alapérték (szamtani atlag): 369.-Ft/m”
Korrekcidok:

1. avizsgalt ingatlanok lényegesen nagyobb teriiletek -30 %

2. kozérdekii beruhazasok kartalanitasi trendek (kényszerértékesités) +40 %
Osszes korrekei6 + 10%

Korrigal fajlagos alapérték (kerekitve): 400.-Ft/m’
T11/1.1 Az egyes ingatlanok forgalmi értéke (javasolt vételira)

1. 0195/10 hrsz. szant6

10641 m* x 400.-Ft/m’ = 4.256.400.-Ft azaz Négymillio-kettészazotvenhatezer-
négyszaz forint

2. 0195/11 hrsz. szanté és gazdasagi épiilet
10411 m” x 400.-Ft/m’ = 4.164.400.-Ft/2 = 2.082.200.-Ft
Felépitmény brutté 34 m’
Ujraelballitasi koltség: 40.000.-Ft/m” x 34 m” x 0,5 (miiszaki 4llapot) = 680.000.-Ft
(Osszesen: 2.762.200.-Ft azaz Kettémillio-hétszazhatvankettéezer-kettészaz forint

3. 0195/13 hrsz. szant6

10480 m? x 400 -Ft/m? = 4.192.000.- Ft azaz Négymillié-egyszazkilencvenketts-ezer

forint

‘ Koszeg, 0195/10, 0195/11, 0195/13, 0195/14, 0195/15, 0195/16 hrsz.
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4. 0195/14 hrsz. szant6

10521 m? x 400.-Ft/m* = 4.208.400.- Ft azaz Négymilli6-kettészaznyolcezer-négyszaz
forint

5. 0195/15 hrsz. szanté

10556 m” x 400.-Ft/m’* = 4.222.400.- Ft azaz Négymillié-kett6szaz-huszonkettéezer-
négyszaz forint

6. 0195/16 hrsz. szant6

Korrekeio: -15% lényegesen nagyobb teriilet keriil kivasarlasra, a kozmii csatlakozasi
lehet6ségektol, belteriilettdl a legtavolabbi ingatlan. A visszamarad6 teriiletre
értékesokkenés nem dllapithaté meg.

Korrigalt fajlagos alapérték: 340.-Ft/m*

22022 m? x 340 .-Ft/m” = 7.487.480.-Ft azaz Hétmillié-négysziznyolcvanhétezer-
négyszaznyolcvan forint

r Koszeg, 0195/10, 0195/11, 0195/13, 0195/14, 0195/15, 0195/16 hrsz.
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IV. Megjegyzés

A meghatarozott értékek AFA-t nem tartalmaznak

Ugyancsak nem tartalmaznak zoldkart. Amennyiben ez felmeriil ennek meghatérozdsara,
megéllapodés hidnyéban, kiilon szakvéleményt kell készitetni

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes
megéllapitasokat vagy részleteket kiragadni és 6nmagukban felhasznélni nem szabad.

Nem vallalunk felelosséget olyan késébb jelentkez$ gazdasigi, piaci, vagy fizikai
eseményekért, amelyek befolyasolhatjik az itt megadott értéket.

A meghatérozott értéket 6 honapig tartjuk érvényesnek.

Szombathely, 2009. aprilis 7.

——=OTP:1174
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( Koszeg, 0195/10,0195/11, 0195/13, 0195/14, 0195/15, 0195/16 hrsz.
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a teriilet latképe a Cak felé vezetd trol

a teriiletekre bevezetd at

a teritletekkel szembeni oldal, teriilet latképe

Kdszeg, 0195/10, 0195/11, 0195/13, 0195/14, 0195/15, 0195/16 hrsz.
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0195/11 hrsz-u ingatlan

Készeg, 0195/10, 0195/11, 0195/13, 0195/14, 0195/15, 0195/16 hrsz.
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