ELŐTERJESZTÉS


ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2010. szeptember 30-i ülésének

… napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

2003-ban Kőszeg Város Önkormányzata pályázati támogatással, de nagyrészt saját forrásból megépítette a kerékpáros centrum épületét. Az épület építési és használatbavételi engedéllyel rendelkezett, azonban az ingatlan-nyilvántartási térképen nem került feltüntetésre. 2004-ben, 134/2004. (VIII. 31.) határozatával a Képviselő-testület használati jogot alapított az épületre a Kőszegi Kerékpáros Egyesület javára.

2005-ben a Kerékpáros Egyesület PHARE-támogatással a meglévő épülethez való hozzáépítéssel bővítette a Kerékpáros Centrum épületét. Ezen épület szintén rendelkezik építési, és használatbavételi engedéllyel.

A pályázati előírások miatt az épületnek a Kerékpáros Egyesület tulajdonába kellett kerülnie, ezért az önkormányzat ráépítési megállapodást kötött az Egyesülettel, melynek alapján az épület önálló helyrajzi számon (1112/A) került feltüntetésre, továbbá az egyesület használatába került az épület körül található 4.200 m2 nagyságú földterület.

Az Egyesület által épített épület ingatlan-nyilvántartási épületfeltüntetése során azonban az önkormányzat és az Egyesület által épített épületek együttesen kerültek feltüntetésre, és az egész épület tulajdonosaként 1/1 arányban az Egyesület került bejegyzésre.

Az önkormányzat tulajdonjogának feltüntetése érdekében vissza kellett vonni a használati jog alapításáról szóló 134/2004. (VIII. 31.) határozatot, valamint a 1112/A hrsz-ú épületet társasházzá kellett alakítani.
Az alapító okirat elkészült. Két albetét került bejegyzésre: „A” épületrész (az önkormányzat épületrésze) 1112/1/A/1 hrsz-ú 138m2 alapterületű, és „B” épületrész (a Kerékpáros Egyesület épületrésze) 1112/1/A/2 hrsz-ú 331m2 alapterületű.
Az önkormányzati tulajdonjog feltüntetése folyamatban van.
AZ ABIC Kft. jelezte vételi szándékát az „A” önkormányzati épületrészre is, az értékesítésről a Képviselő-testület 12/2010. (I. 28.) számú határozatával előzetesen már döntött.
Az értékbecslés alapján a 1112/1/A/1 hrsz-ú albetéten nyilvántartott „A” épületrész forgalmi értéke 14.210.000,- Ft.

Az önkormányzati tulajdonjog bejegyzése után az ingatlan értékesíthető.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Az előterjesztést a Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság megtárgyalta, és a határozati javaslatot egyhangúlag elfogadásra ajánlja.

Kőszeg, 2010. szeptember 24.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli az Önkormányzat tulajdonjogának bejegyzését követően a kőszegi 1112/1/A/1 hrsz-ú albetéten nyilvántartott, 98m2 nettó, 138m2 bruttó alapterületű társasházi épületrész értékesítését az értékbecslésben szereplő nettó 14.210.000,- Ft vételáron az ABIC Kft. (1054 Budapest, Vécsey u. 5., képviseli: Dr. Hatvani Szabó János ügyvezető) részére.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészített adásvételi szerződés aláírására.
Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, Dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
azonnal
12/2010. (I. 28.) képviselő-testületi határozat:

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete kezdeményezi a kőszegi 1112/A hrsz-ú, egyéb épület megnevezésű ingatlan társasházzá alakítását, és albetétként a Kőszeg Város Önkormányzata által építtetett 100 m2 nagyságú épületrészen Kőszeg Város Önkormányzata 1/1 arányú tulajdonjogának feltüntetését.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete visszavonja 134/2004. (VIII. 31.) határozatát.

3. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az 1. pontban szereplő ingatlant az önkormányzat tulajdonjogának feltüntetését követően értékesíti az ABIC Kft. részére a vagyonrendeletnek megfelelően, értékbecslés alapján, újabb képviselő-testületi döntést követően.

Felelős: Huber László polgármester.

Hivatali felelős: 

Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető,

Dr. Bakács Nóra jogtanácsos.

Határidő: azonnal, illetve értelemszerűen.
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Alulirott egyszemélyi alapit6, nevezetesen

Koészegi Kerékparos Egyesiilet
székhelye: 9730 K8szeg, Kossuth L. u. 15.
statisztikai szdmjele: 18889239-9133-521-18

a K6szeg belteriilet 1112/1/A hrsz. alatt felvett, ,egyéb épiilet” megnevezés(i ingatlanra
a tarsashdzakrol sz616 2003. évi CXXXIIL torvény rendelkezéseinek megfelel6en a jelen
alapité okiratot fogadom el és nytjtom be a Szombathelyi Korzeti Fldhivatalhoz.

L. A tarsashaz neve, székhelye
A tarsashazneve: :
KOSZEG CSONAKAZO-TO TARSASHAZ
A tarsashaz székhelye:

9730 K&szeg, Kossuth L. u. 15.

A. K6z0s tulajdon

A mindenkori tulajdonostarsak osztatlan k6zos tulajdondban maradnak a jelen alapité
okirat elvalaszthatatlan részét képez6 miiszaki mellékletben részletezett épiiletrészek,
tovabba berendezési és felszerelési targyak, az alabbiak szerint:

L A felépitményt koriilvevs, a megkozelitést szolgdlé burkolt teriiletek
minddsszesen 91,48 m2 alapteriilettel;
IL A kozm@ alapvezetékek (szennyviz- és csapadékcsatorna rendszer,

vizvezeték-hél6zat, elektromos alapvezetékek);
[Il. Az itt fel nem sorolt, de kiilon tulajdonba nem tartoz6 épiiletrészek,
berendezési és felszerelési targyak.

A kozos tulajdon 10.000/10.000-ed, azaz tizezer/tizezred tulajdoni hdnyadbdl all.

A telek nem tartozik a Kkozés tulajdonba, arra a mindenkori tulajdonostirsakat
hasznalati jog illeti meg.

: s
ir Kinga Ggyvéd EGYESULE: s
o e u. 5/B. /1. mmmwm gy
1126 Budapest, Kiralyhéagd 20 Kdszog, Kossuth 7
Te”FaxW' Rk 9130 e/300078:85L ST
E-mail: K4dar kinga@mail.datanet.hu Adﬁsfﬂ%ﬁg’gg}?ﬁﬁz%m
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A mindenkori tulajdonostérsak kiilon tulajdonaba keriilnek - mint a tirsashazi tulajdoni
illet6ségiik alkotérészei - természetben megosztva az egyes nem lakas céljara szolgalé
helyiségek a kozos tulajdoni hdnyaddal egyiitt, az alabbiak szerint:

1. Koészegi Kerékparos Egyesiilet 1/1 tulajdonat képezi a 1112/1/A/1 helyrajzi
szam alatt felvett, a m{iszaki mellékletben ,A” jelliként jelolt épiiletrész mindésszesen
137,96 m2 brutté beépitett alapteriileti nem lakas céljara szolgalo
helyiségcsoportja - amely a foéldszinten iroda, értékmegdrzd, néi mosd6, néi WC, ffi
mosdo, ffi WC+pissoire, n6i el6tér, ffi el6tér, bejarati el6tér és tarold helyiségekbdl all, a
helyiségcsoportot koriilvevé épiiletrészekkel (pl.: padlastér), épiiletszerkezetekkel, az
épiiletrészekben és épiiletszerkezetekben fellelhet6 épiiletgépészeti szerelvényekkel és

vezetékszakaszokkal az alapvezetékekig -, a kozosségben maradé vagyonrészekbdl
2.945/10.000-ed eszmei tulajdoni hanyaddal.

2. Koszegi Kerékparos Egyesiilet 1/1 tulajdonat képezi a 1112/1/A/2 helyrajzi
szam alatt felvett, a miiszaki mellékletben ,,B” jeliiként jelolt épiiletrész minddsszesen
330,56 m2 brutt6 beépitett alapterileti nem lakias céljara szolgalo
helyiségcsoportja - amely a foldszinten gardzs, kazanhaz, tarol6, kerékpar szerviz,
kerékpar atad6, kerékpar atvevd, kerékpar raktdr, szerviz iroda, marketing iroda,
teakonyha, néi 0lt6z6, n6i WC+mosd6, ffi olt6z6, ffi WC, ffi zuhanyoz6é+mosdé
helyiségekbdl, valamint dtad6 és atvevd torndcokbdl all, a helyiségcsoportot kériilvevd
épiiletrészekkel (pl: padlastér), épiilet-szerkezetekkel, az épiiletrészekben és
épliletszerkezetekben fellelhetd épiiletgépészeti szerelvényekkel és

vezetékszakaszokkal az alapvezetékekig -, a kozosségben maraddé vagyonrészekbdl
7.055/10.000-ed eszmei tulajdoni hanyaddal.

L. 5 ons Ingatlan-nzjlvéntarta:l_g_i}'endelkezések

Alulirott egyszemélyi alapité ezennel hozzdjarulok ahhoz, hogy az Gj tédrsashaz
létesitését a Szombathelyi Korzeti Foldhivatal az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze.

Ennek sordn a kozos tulajdonban marad6é vagyonrészeket a tarsashaz torzslapjan
nyilvantartasi jogi egységgé egyesitse; az egyes nem lakds céljara szolgalé helyiségeket
pedig - a kozos tulajdonb6l megilletd tulajdoni hanyaddal egyiitt - 6néllé ingatlanként,
mint kiilon tulajdont jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasba.

Dr. Kadar b?nga ligyved

1126 Budapest, Kirblyhégo u. 8/B. 1L/t AOSZEG KEREKPAROS EGYESOLES
TelJFax: (3) 1,(1) 2‘4‘49?17‘ 3730 Készeg, Kossuth L u, 15.
E-mail: kadér kinga@mail.datanet.nv 06/30-2978-651

- Adbsz.: 18883239-2-18 =

i MARRILT NP29400
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A tarsashazban 1évé nem lakés céljara szolgal6 helyiségek - és az azokat koriilvevs
épiiletrészek, épiiletszerkezetek, tovabba az épiiletrészekben és épiiletszerkezetekben
fellelhetd épiiletgépészeti szerelvények és vezetékszakaszok a kozmi alapvezetékekig -
2 mindenkori tulajdonostarsak kiilon tulaj donaban vannak.

A kiilén tulajdonban 1év6 nem lakas céljara szolgal6 helyiség és a kozos tulajdonban 1év6

vagyonrészek kiilon tulajdonhoz tartoz6 eszmei hanyada egységet képez, amelyet csak
egyiitt lehet elidegeniteni, illetSleg megterhelni.

= A kiilon tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelezettségek

A mindenkori tulajdonostarsakat a kiilon tulajdonuk tekintetében megilleti a birtoklas, a
haszndlat, a hasznok szedésének és a rendelkezés joga. A tulajdonostdrs e jogait azonban
nem gyakorolhatja a masik tulajdonostars joga és térvényes érdekei sérelmére.

A tulajdonostérs a killon tulajdonaval rendelkezhet, azt elidegenitheti, megterhelheti.
Tulajdon-atruhazas (adésvétel, ajandékozas, stb.) és jogutédlas esetén a jogutdédot a
jogeléd jogai illetik meg és kotelezettségei terhelik, a tirsashazkozosséggel szemben
fennall6 tartozasokért a jogeldd és a jogut6d egyetemlegesen felelnek.

A tulajdonostéarsakat a jelen tarsashaz kiilon tulajdonainak adasvétel dtjan torténd
Atruhazésa esetén harmadik személyekkel szemben elévasarlasi jog, illetve bérbeadas
Gitjan torténd hasznositas esetén elGbérleti jog illeti meg.

A tulajdonostarsakat megilleti a birtokvédelem. A tulajdonjog védelmében barmelyik
tulajdonostars 6nalléan is felléphet.

3. A kozos tulajdon birtoklasa, hasznalata

A kozos tulajdonban 4ll6 vagyonrészek birtoklasara és rendeltetésszeri haszndlatara a
tulajdonostérsak mindegyike jogosult.

E jogokat egyik tulajdonostars sem gyakorolhatja a masik joganak vagy jogos érdekeinek
sérelmére.

a gyveéd (G576 KEREKPAROS EGYESULE!
o ?d erv%ég“f”B' . a730 Készeg, Kossuth L. u. 15.
e BUMM (1) 214-4987 06/30-2978-651
T ERAAD S nail.datanet it pdbsz: 18883239-2-18

E-mail; kadar.kinga@ma et THANSLT-10033489
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A tarsashaz kozossége 4altal elfogadand6 Szervezeti-Miikédési Szabalyzat
hatarozza meg a kiilon tulajdon haszndlatdnak és hasznositasanak részletes
szabalyait, a hazirendet, tovabba mindazokat a feladatokat, amelyeket torvény az
alapit6 okirat vagy a Szervezeti-Miikodési Szabalyzat korébe utal, de az alapité
okirat e feladatokrél nem rendelkezik.

V.

Eg_yél_) rendelkezések

A meglévs kozmiivezetékek vonatkozasdban a mindenkori tulajdonostdrsakat egymas
irdnyéban szolgalmi jog illeti, illetve terheli, amely szolgalom dijmentes.

Mindegyik tulajdonostars jogosult sajat koltségén 6nallo kozmiibekotésekre.

Egyszemélyi alapité rogziti, hogy a jelen alapité okiratban jel6lt felépitmény a
késGbbiekben az érvényes épitéshatésdgi jogszabalyok betartdsaval bdvitésre kertil,
amelynek eredményeként a tdrsashaz albetéteinek szama megvaltozik. Ehhez a
valtozashoz a jelen alapité okiratot aldfré egyszemélyi alapité mar most hozzajarul,
annak a ténynek kifejezett ismeretében, hogy a jelen tarsashazi alapité okirat
moédositisira lesz sziikség. A majdani bGvitéshez sziikséges tulajdonostarsi
hozzajaruldsokat a mindenkori tulajdonostarsaknak meg kell adniuk.

A mindenkori tulajdonostarsak kotelezik magukat arra, hogy a 2003. évi CXXXIIL
torvény, az alapité okirat és elfogadds estén a Szervezeti-M{ikédési Szabalyzat
rendelkezéseit maradéktalanul betartjak és betartatjdk mindazon személyekkel, akik a
tulajdonukban 4ll6 ingatlanrészeket barmilyen jogcimen hasznaljak.

A jelen alapité okirat hatdlyba lépése utan a jovében kozos tulajdonba keriil minden
olyan épiiletrész, berendezés és felszerelés, amely a 2003. évi CXXXIIL térvény és az
alapité okirat szerint k6zds célt szolgél és a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduknak
megfelelGen jarultak hozza az épitésiikhoz, 1étesitésiikhoz.

A tarsashazrél sz6l6 2003. évi CXXXIIL torvényben és a jelen alapité okiratban nem
szabdlyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyadok.

A jelen alapfité okirat hatilya kiterjed a tarsashdz mindenkori tulajdonosaira, illetdleg
jogutédjaira.

A téarsashézi tulajdoni viszonnyal Osszefiiggésben felmeriilt perek eldontésére a GyOri
Varosi Bir6sag kizarolagos illetékességgel jogosult eljarni.

Kinga \(87EGI KEREKPARDS EGYESOLE!
. r Kinga ligyved
1120; Bnﬁaépdett b:zélyhégé u. 5/8. 1L/t 8730 Készeg, Kossuth L. u. 15.
| [Fax ($)27274361, (1) 214-4987 06/30-0978-651
e Faw il datanet b hdbsy.: 18989239-2-18
E-mail: Mdar kinga@mail.datanet.n A e





[image: image8.jpg]A jelen alapité okirat tulajdonjog dtruhazast nem tartalmaz, ezért illeték kiszabdsanak
nincs helye.

A jelen alapité okiratot az egyszemélyi alapité elolvasds és értelmezés utan, mint
akaratdval mindenben megegyezdt, jovahagyélag irta ala.

K6szeg, 2010. jinius 2.

A jelen okirat melléklete:
Miiszaki melléklet (Miiszaki leiras + Foldszinti alaprajz)

Stampf Ferenc elnék

A jelen alapit6 okiratot 2010. junius 2 napjan ellenjegyzem:

Dr. Kadar Kinga tigyvé

1!'_28 Budapest: irdlyhagé u. 5/B. 111
Ee X: (1) 214-4361, (1) 214-4987

-mail; kadar.kinga@mail.datanet.hu
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a Készeg Cs6nakaz6-t6 HRSZ 1112/1/A alatti felépftményi ingatian
tarsashazi tulajdonn4 térténé alakitisarél késziilt Tarsashazi Alapité
Okirathoz
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Kdszeg, belteriilet 1112/A/1 hrsz.

1. AZ INGATLAN FEKVESE

A Koészeg, belteriilet 1112/1/A hrsz. alatti szabadonallé beépitésii ingatlan
természetben a viros ENY-i részén 1év6 Csénakizé-té partjan, annak DNY-i
sarkandl taldlhaté. A sik domborzati viszonnyal rendelkez6 felépitmény

megkozelitése a kozteriilet fel6l a 1112/1 hrsz. alatti féldteriiletrdl torténik,
amely nem része tarsashazi kozosségnek.

2. A FELEPITMENYEK

Az ,A" épiiletrész és a ,B” épiiletrész egymdshoz viszonyitott telepitése
egylttesen egy térkével burkolt bels§ udvart igyekszik képezni.

ALAPTERULETEK ,
'  épiletrész. o S ek alapterfilet
BURKOLT TERULET 91,48 m* kozos tulajdon
"A" EPULETRESZ (brutté beépitett teriilete) 137,96 m*> kiilén tulajdon
"B" EPULETRESZ (brutté beépitett teriilete) 330,56 m? kiilén tulajdon
minddsszesen: ‘ 560,00 m?

wm.m

»A” EPULETRESZ (1112/1/A/1 albetét)

Az épiilet bemutatasa

Szintek szama:  foldszint + beépitetlen padlastér

»A” épiiletrész brutt6 beépitett alapteriilete 6sszesen: 137,96 m2.
»A” épiiletrész helyiségeinek nett6 alapteriilete 6sszesen: fszt. 98,35 m2.

A foldszintes, magastetGs kialakitdsi ,A” jelii épiiletrész egy szabalyos
nyolcszdg alaprajzi fej-épiiletrész és egy - a Csénakaz6-té6 DK-i oldalaval
parhuzamosan elhelyezked§ - téglalap alaprajzi kialakitast épiiletrész
Osszeépfitésébdl all, amely 2002-ben épiilt. A helyiségcsoport az ,udvar” felsl
tobb bejdrattal rendelkezik. A f6bejiraton a nyolcszog alaprajzi fej-épiiletrész
iroda helyiségébe jutunk, mégotte van az értékmegdrz6. A masik
épiiletrészben egy kozos el6térb6l megkozelithetd kiilonneméi WC-mosdé
csoport taldlhatg, illetve egy tarol6 helyiség van.

<7561 KERE EGVESOLE!
i Dr. Kéddr Kinga lgyvéd -ii‘iﬁﬁgm!m; g
f 1126 Buydapedt, Kiralyhagd u. 5/B. I1/1. S 06/30.9978-651
Tel /Py [TY214-4361, (1) 214-4987 pdber: 18989238918 3
| E-mail: kadar kinga@mail.datanet.hu R egtos TOATBRAT SOARTADD
|
{
1
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Az épiilet betonbdl Kkésziilt savalapozassal épiilt. A teherhordé falak 38 cm
vastagsagd, POROTHERM falazéblokkbél késziilt téglafalak, a valaszfalak 10
cm vastagsagd valaszfal téglafalak, vagy gipszkartonb6l késziiltek. A
vizszintes teherhordé szerkezet a vizesblokk és a tarold felett vélelmezetten
POROTHERM, az iroda és az értékmeg6rzé felett vizszintes tartészerkezeti
fodém nem készillt. Az épiilet tetdszerkezete atlagos hajlasi szelemenes,
fogéparos acsolt faszerkezet, a tetdfedés piros BRAMAC kettés hodfarkd
cserépfedés, az épiiletrészhez 1 db dupla falazott kémeény tartozik. A
homlokzatképzés fehér festett vakolat zoldeskék nyilaskeretezéssel. A
padléburkolatok minden helyiségben keramia lapburkolatok, a falak festett
vakolattal ellatottak, a vizes helyiségek csempeburkolatiak. A homlokzati
nyilaszarok fa szerkezetiek hdszigeteld {ivegezéssel, a belsd ajték szintén
fabol késziiltek.

Kozmiivek, épiiletgépészet

Az épiiletrész viz-csatornabekotéssel és elektromos arammal ellatassal
rendelkezik, a kozmiihdlézatokhoz torténd csatlakozasokat a ,B” jeld
épiiletrész teriiletén és annak tulajdonosanak beruhazéasaban kialakitott
kapcsolatok biztosftjak.

_B” EPULETRESZ (1112/1/A/2 albetét)

Az épiilet bemutatisa ;
Szintek szama:  foldszint + beépithet6 padlastér
,B” épiiletrész brutt6 beépitett alapteriilete egy szinten dsszesen: 330,56 mZ.

- B” épiiletrész helyiségeinek nettd alapteriilete O0sszesen: fszt. 313,75 m2

A foldszintes, tetStérbeépitéses, magastetds kialakitdsd ,B” jelli épiiletrész
tobb téglalap alaprajzi kialakitist épilletrész és egy szabalyos nyolcszog
alaprajzu épiiletrész kiilénboz6 szogekben torténd osszeépitésébdl all, amely
2005-ben épiilt. A helyiségcsoport az udvar” fel§l tébb bejarattal
rendelkezik. Az ,A” épiiletrészhez kozelebbi tornicon keresztiil kozelithetd
meg a kerékpar atvevd, ill. a kerékpar szerviz. Ut6bbibol nyilik egy tarolo és a
kazanhaz, valamint a késébbiekben beépithetd padlastér kozelithetd meg. A
nyolcszog alaprajzi épiiletrész irodakat, kiszolgalé és vizes helyiségeket
tartalmaz. K6zé és a kerékpdar szerviz kozé ékelédik a kerékpéar atadd
helyiség, amely szintén tornaccal rendelkezik. A kerékparszerviz traktusaban,
annak D-i végfaldhoz épiilt a garazs.

Dr. KAdai Kigga Ugyvéd
1126 Bud héagd u. 5/B. .
Tol /Fax ) 214-4361, (1) 214-4987

E-mail: kadar.kinga@mai\.datanet.hw;
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Az épiilet méretezett savalapozassal épiilt. A teherhord6 falak 38 cm és 30 cm
vastagsagu, YTONG falazéelembdl késziiltek, a valaszfalak 10 cm vastagsagu
YTONG valaszfalelemek. A vizszintes teherhordd szerkezet E7 feszitett vb.
gerendas fodém beton béléstestekkel. Az épiilet tetoszerkezete hagyomanyos
torokgerendas fa fedélszék, a tet6fedés piros BRAMAC Kkett6s hddfarki
cserépfedés. Az épiiletrészhez 1 db harom kiirtés UNIP16 tipusi SCHIEDEL
kémény tartozik. A homlokzatképzés fehér dorzsélt vakolat, 14bazati rész
kialakitassal. A padléburkolatok granitérleményes lapburkolat a padlastérben
és a garazsban simitott beton. Az oldalfalak diszperzittel festett vakolattal
ellatottak, a vizes helyiségek részben csempézettek, a faszerkezetek lang és
gombamentesitd szerrel kezeltek. A padlastér kialakitdsa részleges, belsd
lambériaburkolat és simitott beton padléburkolat késziilt eddig. A homlokzati
nyilaszar6k mianyag szerkezetiiek hoszigetel6 iivegezéssel, a belsé ajtok
szintén miianyagbo6l késziiltek. A tetdsik ablakok faszerkezettiek.

Kozmiivek, épiiletgépészet

Az épiiletrész viz-csatornabekotéssel és elektromos arammal ellatassal
rendelkezik, a koézmiihal6zatokhoz a sajat beruhazasban kialakitott
csatlakozasok biztositjak. A fiitést faelgdzosité lizemii kazan, a melegvizet
villanybojler szolgaltatja, a hdleadék acéllemez radiatorok.

3. A KOZOS TULAJDON

I. A felépitményt koriilvevd, a megkodzelitést szolgilé burkolt teriiletek
minddsszesen 91,48 m? alapteriilettel.

Il. A ,B” jeli épiiletrész tulajdonosanak beruhdzasdban kialakitott kozmii

alapvezetékek (szennyviz- és csapadékcsatorna rendszer, vizvezeték-
hélézat, elektromos alapvezetékek);

LAz itt fel nem sorolt, de kiilon tulajdonba nem tartozé épiiletrészek,
berendezési és felszerelési targyak.

- ' EGVESOLE: s

057EG) KEREKPAROS .

Df Kédéf ’inga agy‘léd &é 9730 Készag, Kmmé\gi u. 15. o

1126 Budspest, Kiraiyndgo u- 5/B. 11 o 80239.2.18 ,
Tél./FaX! (mﬁﬁv‘m, (1) 214-4987 AdobsL.: ,Qj,ﬁ_vm??‘.ﬁ.q""’

et TRARNT

E-mail: kadar,kinga@mai\.datanet.hu
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JA” EPULETRESZ P

1112/1/A/1 hrsz. alatt nyilvéntartott, a tervrajzokon 1. szammal jélﬁlt nem
lakascéli albetét, amely az épiiletrész féldszintién helyezkedik el és a

kovetkezd helyiségekbdl all:

.B” EPULETRESZ ,
1112/1/A/2 hrsz. alatt nyi

FOLDSZINTI NETTO ALAPTERULETEK:

1. iroda 24,15
12 értékmeg6rz6 16,20
1.3 néi mosdé 6,40
1.4, ndi WC 4,00
1.5, férfi mosdé 6,90
1.6. férfi WC + pissoire 4,30
1.7, néi el6tér 5,70
1.8. férfi el6tér 3,40
1.9. bejérati el6tér 5,70
1.10. tdrold 21,60
netto alapteriiletek 6sszesen: 98,35 m*

BRUTTO BEEPITETT ALAPTERULET:

T T T S T aamae 0

osszesen:

137,96 m

kovetkezd helyiségekbdl all:

FOLDSZINTI NETTO ALAPTERULETEK:

lvéntartotf, a tervraizbkon 2. szammal jel6lt nem
lakascéli albetét, amely az épiiletrész foldszintjén helyezkedik el és a

2. kerékpar atvevd 5292
22.  garézs 39,53
23 kazanhaz 5,60
24. tarolé 5,76
2.5 kerékpar szerviz 61,02
2.6.  kerékpar atad6 47,75
27 szerviz iroda 14,58
2.8. marketing iroda 19,29
29. teakonyha 6,60
2.10. nbi 61t6z6 2,40
2.11. n6i WC, mosdéd 1,92
2.12.  férfi 6ltoz6 6,00
2.13. férfiwcC 1,44
2.14.  férfi zuhanyozd, mosd6 3,20
2.15. &tadéd tornac 20,68
2.16.  4tvevd tornac 25,06
netto alapteriiletek 6sszesen: 313,75 m?
PADLASTERI ALAPTERULET:
beépithet§ padlastér 376,80
BRUTTO BEEPITETT ALAPTERULET:
Osszesen: 330,56 m
Knga 0gyve0 ez KEREKPARUS EGYESU
112‘? éu':é: 35 irZIygégé v, 5/B. 1111 ﬂﬁgg;% Kdsteg, Kossuth L. - 15
Tel.IFaxm%‘- Sy Reeent 06/30-9978-857
E-mail: kadar.kinga@mail.datanet.bv Adosz.: 18989239 g 400
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épiiletrész kiilon tulajdon TULA"/){):I (I) ;!:N e 4
1112/1/A/1 albetét 6sszesen: 137,96 m?
"A" EPULETRESZ ésszesen: 137,96 m? 2945

1112/1/A/2 albetét bsszesen: 330,56 m?
"B" EPULETRESZ 6sszesen: 330,56 m? 7 055
S s o e e S . ST

Kiilon tulajdon 6sszesen: 468,52 m? 10 000

e e

A jelen miiszaki melléklet a szemrevételezés alapjdn egyértelmiien megadllapithaté
adatokon, valamint a tulajdonostdrsak dltal rendelkezésre bocsdtott informdcickon,
dokumentumokon alapul, készitéséhez tartoszerkezeti, épiiletgépészeti, épiiletvillamossdgi
stb. vizsgdlatok nem késziiltek. Amennyiben a fentieket érinté vdltoztatdsra keriil sor, azt
megel6zGen a sziikséges vizsgdlatokat el kell végezni.

Dr. KédérLKinga ligyvéd -
1126 Budapest, Kiral#h4gé u. 5/B. 111, STEG KFRMAHGSEG‘!E;SSULE
Tel./Fax: (RyZT8-4381, (1) 214-4987 3730 Kiszog, Kossuth L u. 15.
E-mail: kadar kinga@mail.datanet.hu 06/30-9978-651

A GRPAAT BHRT A

pdber.: 18889239-2-18
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Jogcim: eredeti felvétel, 39538/2010.06.11
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KOSZEG
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1. Az egyéb 6ndllé ingatlan adatai:
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Epiilet megnevezés: egyéb épilet Régiés Keresk.Centrum
1. Bejegyzdé hatdrozat: 39535/2/2010.06.11
Teriulet: 560 (m2)
Az 1112 hrsz megosztésibsl keletkezett
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HUNGARIAN CONSULTING NETWORK KFT.

H-9700 Szombathely, Váci M. u. 17.

E-mail: info@hcn.hu

www.hcn.hu

ÉRTÉKELÉSI SZAKVÉLEMÉNY

a Kőszeg, belterület 1112/1/A/1 hrsz -ú ingatlanról.
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Készítette:

Székely Gábor

Ingatlanforgalmi értékbecslő

2774/2003
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HUNGARIAN CONSULTING NETWORK KFT.

H-9700 Szombathely, Váci M. u. 17.

E-mail: info@hcn.hu

www.hcn.hu

Ingatlanforgalmi értékbecslés

Tartalom:

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

2. Az értékeléshez felhasznált információk

3. Szöveges értékelés

4. Értékképzés

5. Összefoglalás – Forgalmi érték megállapítása
6. Mellékletek

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

Megbízó:

Kőszeg Város Jegyzője (9730 Kőszeg Jurisics tér 8) megbízott az ingatlan-nyilvántartásban 1112/1/A/1 helyrajzi számon szereplő, természetben Kőszeg, Kálvária u. 20 szám alatt  található 138 m² alapterületű ingatlan  piaci értékének megállapításával.

2. Az értékeléshez felhasznált információk

A vizsgálat módszere:

· Egyszeri szemrevételezéssel, piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés.

· A megbízó tudomásul veszi, hogy az ingatlanbecslő diagnosztikai méréseket nem végezhet, a műszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbízó által rendelkezésre bocsátott adatok és dokumentáció alapján határozta meg.
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HUNGARIAN CONSULTING NETWORK KFT.

H-9700 Szombathely, Váci M. u. 17.

E-mail: info@hcn.hu

www.hcn.hu

3. Szöveges értékelés

A 1112/1/A/1  Hrsz-ú, Kőszeg, Kálvária u. 20 szám alatti

 ingatlan értékbecslése

Az ingatlan Kőszeg város belterületén, annak ÉNY-i városrészén a városközponttól kb. 1000 m távolságban helyezkedik el. Környezete festőien szép. A terület előtt a csónakázó-tó, mögötte a Kálvária domb látható. A terület mögött folyik a Malom árok vize. Környezete rendezett, parkosított. Felülete gyepes, illetve díszfákkal beültetett. Az ingatlanhoz vezető Meskó utcáról leágazó aszfaltozott út minősége nagyon rossz állapotú. A már a területhez tartozó bekötőút kavicsos. Parkolás az épület közelében lehetséges.

Kőszeg város hatályos szabályozási terve alapján a K övezetbe tartozik K-KTC megjelöléssel.       A különleges megnevezésű területek azon területek, amelyek a város szempontjából meghatározó jelentőséggel, illetve kialakítási módjukban, helyhez kötöttségükben egyedi sajátosságokkal bírnak és más terület felhasználási kategóriába nem sorolhatók. Az elhelyezhető építmények tekintetében szállásépület, kereskedelmi, vendéglátó és szolgáltató épület, egyéb közösségi épület helyezhető el.

Az értékbecslés tárgyát képező ingatlan kora 6 év. Az összesen 138 m² bruttó, illetve 98 m² nettó alapterületű eredetileg önálló épületrész (alapító okirat ingatlan-nyilvántartási bejegyzése folyamatban van) kb. 2004. évben készült el, ami a Kőszegi Kerékpáros Egyesület tulajdonába került. Később hozzá épült egy 330 m² alapterületű épületszárny. 

Műszaki állapot: 

Az épület építtetője Kőszeg Város Önkormányzata volt. Homlokzati vakolata repedezett. Bádogos szerkezete kiépített, jó állapotú. Az épület közvetlen környezete térkővel burkolt, de nem képezi az ingatlan részét.  

A tulajdonos képviselőjének elmondása alapján az épület fűtése és melegvíz ellátása a szintén a Kerékpáros Egyesület tulajdonában lévő „B” épületrészből átvezetett közművekről történik.  

Fűtőberendezései: lemezradiátorok.

A földszintes, magastetős kialakítású épület főbejárata a szabályos nyolcszög alaprajzú 2 db lépcsőfokkal rendelkező az alapító okiratban irodának jelölt helyiségbe történik. 

A főbejáraton kívül másik bejárattal is rendelkezik. A födém nélküli helyiség teteje gipszkartonnal burkolt. Padozata: 30 x 30 cm-es kerámia lap. Természetes megvilágítását 5 db ablak biztosítja.   Az irodából nyíló értékmegőrző padozata szintén kerámia lap. 2 db üvegtéglából rakott ablaka van, illetve külön bejárattal is rendelkezik.   
A kiegészítő helyiségek (vizesblokk) megközelítése külön bejáratról lehetséges. A bejárati előtér padozata kerámia lap. A női, illetve férfi részlegre osztott WC-k, mosdók, illetve 2-2 beállású tusolók egymás tükörképei. Padozatuk kerámia lap, falazatuk 40-60 %-ban csempézettek.  Ablakaik üvegtéglából rakottak, illetve a WC-k esetében 2-2 db 40 x 40 cm-es ablakok.

A tárolónak jelölt – szintén külön bejárattal rendelkező helyiség a kerékpáros centrum javítóműhelye. Padozata BRAMAC kőlap. 1 db ablaka üvegtégla. A helyiségek külső bejárati ajtajai 1 kivételével kétszárnyúak. Az épületrészhez 1 db dupla falazott kémény tartozik.
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Annak ellenére, hogy az ingatlanbecslő diagnosztikai megállapításokat nem tesz, szemmel látható, hogy az épület falazata és padozata között több helyiség esetében is elváltozás (rés) látható. 
Ingatlan-nyilvántartási adatok:

· Az ingatlan helye (címe): 

9730 Kőszeg, Kálvária u. 20 

· Helyrajzi száma: 


1112/1/A/1

· Az ingatlan tulajdonosa: 

Kőszegi Kerékpáros Egyesület

· Az ingatlan területe: 

138 m²  

-     Megnevezése:                                 Egyéb helyiség, Régiós Kerékpáros Centrum „A”


Helyiségek:
-     Iroda

 24.15 m²

· Értékmegőrző
 16,20 m²

· Női mosdó
              6,40 m²

· Női WC

  4,00 m²

· Férfi mosdó               6,90 m²

· Férfi WC + pissoire  4,30 m²

· Női előtér                  5,70 m²

· Férfi előtér                3,40 m²

· Bejárati előtér           5,70 m²

· Tároló                     21,60 m²

Összesen:                      98,35m² , kerekítve  98,00 m² (nettó alapterület.)
Műszaki leírás:

· Építési módja:


hagyományos

· Alapozása:       


sávalap

Teherhordó szerkezetek:

· Függőleges:



POROTHERM falazóblokk

· Vízszintes: 



POROTHERM   (csak a tároló és vizesblokk felett)

· Tetőszerkezet: 


szelemenes, fogópáros ácsolt faszerkezet 

· Fedélszék: 



fa anyagú torokgerendás

· Nyílászárók:


fa  szerkezetek, hőszigetelő üvegezéssel

Szakipari szerkezetek:

· Válaszfalak: 


kisméretű agyagtégla

· Bádogos szerkezetek: 

kiépítettek

· Tetőfedés: 



hornyolt agyagcserép

Épületgépészeti felszerelés:

· Vízellátás:



bekötve

· Gázellátás:



nincs bekötve

· elektromos energiaellátás:

használati igényeknek megfelelően kialakítva

· Csatornázás:


bekötve
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4. Értékképzés

Összehasonlító adatbázis:

Kőszeg város tekintetében hasonló adottságú és funkciójú épület adás-vétele nem jellemző.  Hasonlítani a városközponton kívüli kereskedelmi egységek eladási árához tudom.

·   Velemi u. 19.
28 m² alapterületű üzlet
3.080.000 Ft

110.000 Ft/m²

·   Rákóczi u. 23.
39 m² alapterületű üzlet
7.400.000 Ft

190.000 Ft/m²

Az épület alatti földterület értékét nem kell figyelembe vennem, továbbá az érték képzésnél a tulajdoni lapon feltüntetett 138 m²-es alapterület helyett, a helyszíni felmérést követően megállapított és az alapító okiratban is rögzített 98 m²-es nettó alapterületet vettem figyelembe.

Értékbefolyásoló tényezők:

1.  Értéknövelő korrekciós tényezők


· Környezete

· Értéktartás 


2.  Értékcsökkentő korrekciós tényezők


· A megközelítő út rossz műszaki állapota

         -     Gáz közmű hiánya 

5. Összefoglalás - Forgalmi érték megállapítása

A forgalmi érték megállapításakor figyelembe vettem az ingatlan megközelíthetőséget, fekvését, műszaki állapotát, a helyszíni szemlén tapasztalt értékbefolyásoló tényezőket, továbbá az összehasonlító ingatlanforgalmi értékadatokat. Az ingatlan becsült értékének figyelembevételével az ingatlan értékét az értékelés módszerei eredményeinek megfelelően a következőképpen állapítottam meg:

A 1112/1/A/1  Hrsz.-ú, természetben Kőszeg, Kálvária u. 20. szám alatti 

138,00 m² bruttó alapterületű ingatlan jelenlegi nettó forgalmi értéke:

14.210.000.- Ft, azaz tizennégymillió-kettőszáztízezer forint
Szombathely, 2010.09.02.

Készítette:

Székely Gábor

Ingatlanforgalmi értékbecslő

2774/2003

1112/1/A/1 hrsz-ú, természetben Kőszeg, Kőszeg, Kálvária u. 20 szám

alatt található ingatlanhoz

Melléklet

[image: image22.png]


[image: image23.png]



[image: image24.png]


[image: image25.png]



[image: image26.png]


[image: image27.png]



[image: image28.png]


[image: image29.png]



1112/1/A/1 hrsz-ú, természetben Kőszeg, Kőszeg, Kálvária u. 20 szám

alatt található ingatlanhoz

Melléklet

[image: image30.png]


[image: image31.png]



[image: image32.png]



[image: image33.png]



[image: image34.png]



[image: image35.png]



1112/1/A/1 hrsz-ú, természetben Kőszeg, Kőszeg, Kálvária u. 20 szám

alatt található ingatlanhoz
Melléklet

[image: image36.png]


[image: image37.png]




