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Tisztelt Képviselő-testület!

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének Kőszeg Város településkép védelméről szóló 27/2017. (XII. 22.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Rendelet) utoljára 2020 júniusában került felülvizsgálatra és módosításra.
A Rendelet 1. számú melléklete tartalmazza a helyi területi védelem alatt álló területek elnevezését és lehatárolását. A melléklet 2. pontja A nagyméretű zöldkörnyezettel együtt védendő együttesek listáját tartalmazza, mely 2.1. alpont alatt védendő értékként nevesíti a MÁV Nevelőotthon, Felső körút 4. 1165 hrsz alatti ingatlant.
Az 1165 hrsz területen a főépületen kívül több olyan kiszolgáló és tároló épület található, amelyek nem képviselnek olyan építészeti értéket, amely védelemre méltóak lennének.
A Rendelet 2017 évi megalkotása során a védendő épületegyüttesek listájának meghatározásához nem készült önálló értékvizsgálat, hanem a meglévő értékvizsgálat került felhasználásra, amely anyagban a melléképületek védelme nem volt külön nevesítve.
[bookmark: _Hlk115265589]A Kormány a „»Kreatív város - fenntartható vidék« - a Nyugat-Pannon régióban új regionális fejlesztési koncepció megvalósításáról" című nemzeti programmal összefüggő feladatokról és azok finanszírozásáról szóló 1337/2016. (VII. 4.) Korm. határozatában egyetértett a Kőszegen megvalósítandó „Új tudásközpont „Campus” kialakításának teljes körű tervezése és engedélyeztetése – (volt) MÁV internátus újrahasznosítása” beruházás előkészítésével.
A Beruházás a Magyar Állam 1/1 tulajdonában álló Kőszeg belterület 1165 helyrajzi számú ingatlanon fog megvalósulni. 
[bookmark: _Hlk115265634]A beruházás megvalósítója az állami magasépítési beruházásokról szóló 299/2018. (XII. 27.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése alapján a Beruházási Ügynökség. 
A beruházás kiviteli tervei elkészültek, közbeszerzési eljárás során kiválasztott kivitelező cég a kivitelezési munkálatokat megkezdte. 
A kivitelezés időszakában történt egyeztetések során derült fény arra a tényre, hogy a kiviteli tervek nem tartalmazták a projekt keretében bontandó melléképületek bontási terveit.
A Rendelet 6.§ (6) bekezdése alapján védelem alatt álló építményt, ill. építményrészt nem lehet elbontani.
Az előterjesztéshez csatolt helyszínrajz szerint a főépület és a tőle délre lévő szállásépület kerül felújításra, a többi melléképület bontása tervezett.
A beruházás megvalósítója a BMSK Zrt. vezérigazgatója 2022. június 22-én hivatalos levelében kérte, hogy a melléképületekre vonatkozó védettséget szüntessük meg, ezzel biztosítva azok elbonthatóságát a projekt sikeres megvalósítása érdekében.
A Rendelet 7.§ (5) bekezdése szerint „A helyi védelem alá helyezésre, vagy annak megszüntetésére irányuló eljárás szakmai előkészítését a főépítész – szükség esetén szakértők bevonásával – végzi. A védetté nyilvánításhoz vagy annak megszüntetéséhez értékvizsgálat szükséges. A főépítész az értékvizsgálat elkészítése során figyelembe veheti a tulajdonosok, használók, civil szervezetek védelemmel kapcsolatos véleményét.”
Ennek megfelelően megbízást adtunk Kerner Gábor Műemlékvédelmi szakmérnök-szakértőnek a Rendelet szerinti hatástanulmány elkészítésére, amelyet 2022.08.14-i dátummal elkészített.

A hatástanulmány szakmai megállapítása az alábbi:
Összességében megállapítható, hogy a bontani kívánt melléképületek kivétel nélkül elveszítették történeti értéküket, megszüntetésüknek akadálya nincs.
Ugyanakkor a Rendelet módosításánál javaslom a területi védelmet fenntartani a főépület és a zöldfelületi érték nevesítésével.
A Rendelet módosítása a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet előírása alapján lehetséges. A Kormányrendelet 59.§ alapján a településképi rendelet módosításához szükséges eljárás megindításához Képviselő-testületi döntés szükséges.

Az előterjesztés sürgősségi elfogadásának indokolása!
A BMSK Zrt. által írt kérelemmel egy időben másik két Helyi egyedi védelem megszüntetésére irányuló kérelem érkezett az önkormányzatunkhoz. Kerner Gábor szakértőt ezekhez a kérelmekhez tartozó értékvizsgálat elkészítésével is megbíztuk, amely értékvizsgálatok nem javasolták a helyi egyedi védelem megszüntetését. Az ingatlanok tulajdonosaival történt személyes egyeztetéseken abban állapodtunk meg, hogy kiegészítő szakértői véleményt készíttetnek. 
Mivel a településképi rendelet módosítása csak az újonnan bevezetett E-TÉR felületen történhet, logikus döntésnek tűnt ezen kérelmek egy eljárásban történő lebonyolítása. 
Sajnos a kiegészítő vélemények nem készültek el, valamint a CAMPUS kivitelezőjét a folyamatos munkavégzésben hátráltatják a meglévő, bontandó épületek, így kérésüknek megfelelően 2022. szeptember 21-én egyeztettünk Csermelyi Andrea Állami Főépítész Asszonnyal, aki azt javasolta, hogy önálló eljárásban segítsük a kiemelt kormányzati beruházásban épülő Új tudásközpont megvalósítását.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.
Kőszeg, 2022. szeptember 22.

A polgármester nevében:

Bertók Sándor s.k. 
        Kőszeg Város Főépítésze







	




HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felkéri a polgármestert, hogy a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. §-ának megfelelően fogadja el Kőszeg Város Főépítésze melléklet szerinti feljegyzését és  készíttesse elő Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete Kőszeg Város településkép védelméről szóló 27/2017. (XII. 22.) önkormányzati rendelet mellékletének 2.1. alpontja vonatkozásában a MÁV Nevelőotthon, Felső körút 4. 1165 hrsz alatti ingatlan helyi területi védelmével kapcsolatos módosítását és elfogadásra terjessze a Képviselő-testület elé.
Felelős: Básthy Béla polgármester
Határidő: értelemszerű
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TERVEZETT CSERJE/ TALAJTAKARÓ 


JELMAGYARÁZAT


TERVEZETT STABILIZÁLT KAVICS BURKOLAT


TERVEZETT KOMPOSZTÁLÓ


TERVEZETT KAVICS


TERVEZETT IVÓKÚT, kerticsap


TERVEZETT ÉVELŐ 


TERVEZÉSI TERÜLET HATÁRA


TERVEZETT ASZTAL PADOKKAL


TERVEZETT HULLADÉKGYŰJTŐ


TERVEZETT GUMIBURKOLAT


TERVEZETT HOMOK


TERVEZETT LEÜLÉSI LEHETŐSÉGEK:
NORMÁL ÉS EGYEDI PADOK, SZÉKEK


TERVEZETT FEDETT KERÉKPÁRTÁROLÓ


MEGLÉVŐ FA, FENYŐ


MEGLÉVŐ FÁS, CSERJÉS TERÜLET


MEGLÉVŐ CSERJE


TERVEZETT KÚSZÓNÖVÉNY


MEGLÉVŐ TŰLEVELŰ CSERJE/TERÜLŐ ÖRÖKZÖLD


TERVEZETT SZOLITER CSERJE


TERVEZETT GYEP


TERVEZETT 10/20/8 CM SZÜRKE BETON TÉRKŐ BURKOLAT (PARKOLÓ)


TERVEZETT TÉRKŐ BURKOLAT (NAGY LAP)


TERVEZETT MIXTON BURKOLAT


MEGLÉVŐ KERÍTÉS


TERVEZETT KERÍTÉS


TERVEZETT SPORTPÁLYA KERÍTÉS


RÉZSŰ


ÁTHELYEZETT, FELÚJÍTOTT MŰKŐ VIRÁGTARTÓK


TERVEZETT VILÁGÍTÁS  (1. Fák világítása, 2. Burkolatba süllyeszetett 3.
Park világítás  4. Parkoló) (pontos kiosztás az elektromos terven szerepel)


TERVEZETT FAKÉREG BURKOLAT


TERVEZETT ISMERTETŐ, FAJELÖLŐ TÁBLA


TERVEZETT TIPEGŐK


ÉPÜLET BONTÁS (NEM A TERVEZÉSI FELADAT RÉSZE)


T


TERVEZETT LEIER FORUM KÖZÉPSZÜRKE TÉRKŐ BURKOLAT
VEGYES RAKÁSMINTA (40/40/8,40/20/8,20/20/8 CM)


TERVEZETT LEIER FORUM EZÜSTSZÜRKE TÉRKŐ BURKOLAT
SOROS RAKÁSMINTA (20/60/8 CM)


TERVEZETT LEIER FORUM KÖZÉPSZÜRKE TÉRKŐ BURKOLAT
RASZTER RAKÁSMINTA (40/40/8 CM)


TERVEZETT LEIER FORUM KÖZÉPSZÜRKE 20/20/8 CM
SZIMPLA FUTÓSOR SZEGÉLYEK MENTÉN


TERVEZETT 10/20/8 CM ANTRACIT TÉRKŐSÁV


TERVEZETT LEIER TAVERNA SZÜRKE TÉRKŐ BURKOLAT
FUTÓSOROS RAKÁSMINTA (10/20/6, 20/20/6, 20/30/6 CM)
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TERVEZETT ÁLLAPOT HELYSZÍNRAJZ
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M = 1:500


KERT- ÉS TÁJÉPÍTÉSZET


ÉPÜLETGÉPÉSZET


MECHANICAL


INNOVATÍV TARTÓSZERK.


STRUCTURE


Thomázy Csaba


GT, SZÉS8-01-12804


TÉRRÁCS TARTÓSZERK.


STRUCTURE


Nagy András


T,SZÉS1 05-0160


I-062/2017 BM OKF


TÁRSTERVEZŐK
CO-DESIGNERS


TARTÓSZERKEZET


STRUCTURE


ÉPÜLETVILLAMOSSÁG


ELECTRICAL


ÚT ÉS FORGALOMTECH


ROAD


KÜLSŐ KÖZMŰ TERVEZŐ


UTILITY


TŰZVÉDELMI SZAKÉRTŐ


FIRE FIGHTING EXPERT


DOKUMENTUM TÍPUSA


DOCUMENT TYPE


DÁTUM


DATE


TERVCSOPORT


DESIGNER


TERVLAP NÉV


LAYOUT NAME


RAJZSZÁM


LAYOUT NUMBER


LÉPTÉK


SCALE


KERT ÉS TÁJÉPÍTÉSZET


LANDSCAPE


TŰZJELZŐ HÁLÓZAT


FIRE ALARM


KIVITELI TERVDOKUMENTÁCIÓ


AKADÁLYMENTESÍTÉS


DISABLED


KONYHATECHNOLÓGIA


KITCHEN TECHNOLOGY


E 18-0227


Baratta Egon


T 01-7761


Bisothka Noémi


PTI007163/6097


Baloghné Kaiser Dóra


Molnár Tamás


K1 01-5174


Piatkó Tamás


V 01-15194


GEODÉZIAI FELMÉRÉS


TALAJMECHANIKA


GEOMIMO BT.


Virágos Tóth Imre


FAANYAGVÉDELEM


Pannon Protect Kft.


Király Béla


Ádány Mihály


VZ-TEL, VZ-TER 13-3027


Szabó István


KÉ-K 13-5063


2019. május


Zeke János


GDT, GDSZ 13-2675 / 13-50001


Mikecz Mátyás


Piatkó Tamás


V 01-15194
V 01-66400


Finta Gábor


OT-M-T-01-12176


V 01-15225


Lencsés János
G13-4599


Kabak János G 01-14041


MEGRENDELŐ


ÉPÍTÉSZ TERVEZŐ


MEGNEVEZÉS


ÜZEMELTETŐ


ÉPÍTÉSZ TERVEZŐ


ARCHITECT


ÉPÍTÉSZ TERVEZŐ


ARCHITECT


ÉPÍTÉSZ TERVEZŐ
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MAGYAR NEMZETI VAGYONKEZELŐ ZRT
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Képviseli................................
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PERFEKTUM MÉRNÖKI KFT.
GENERAL ARCHITECT
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KELEMEN PÉTER


KUTATÁSI ÉS FEJLESZTÉSI KÖZPONT ÉS CAMPUS


9730 KŐSZEG, FELSŐ KÖRÚT 4.


HRSZ.: 1165


Szabó Zsófia


E 18-0274


Takács Éva


E 18-0227


Rózsa József


É/1 20-0011, 21-0144


9700 Szombathely Vízöntő utca 7./A. II/209.


E 18-0296


Soós Norbert


Váczi Gergely


±0,00= 275,477 mBf


................................


H-1133 BUDAPEST, POZSONYI ÚT 56.


H-9730 KŐSZEG, CHERNEL U. 14.


H-1036 BUDAPEST,  PERC U. 2.


É/01-8458


Tölgyes Norbert


igazgató


Képviseli
Sárdi Zoltán


Miszlivetz Ferenc


ÉPÍTÉSZ TERVEZŐ, MŰEMLÉKVÉDELMI SZAKÉRTŐ


ARCHITECT


MUNKAVÉDELEM


OCCUPATIONAL SAFETY


Soronics Krisztina


56234/2010/EFIK, CXB B 031828/2012


Képviseli


Képviseli


Takács Éva


Szabó Zsófia


Megjegyzés:
Földszinti padlóvonal (középső szárny) ±0,00 m= 275,477 mBf
- Ahol a terv és a műleírás máshol nem intézkedik, ott az általános érvényű előírások, szakági szabványok
és a felhasznált építőanyagok beépítési utasításai szerint kell eljárni.
- A tervező értesítendő minden olyan esetben, amikor a tervezői művezetés szükségessége felmerül.
- A méretek a helyszínen ellenőrizendők!
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ÖRÖKSÉGVÉDELMI HATÁSTANULMÁNY 


 
 


Kőszeg belterület 1165 helyrajzi számú ingatlanon lévő melléképületek helyi  
 


védettség megszüntetése 
 
 
 


 
 
 
 
 
 
 
 


 
                                                           2022 08.14. 


 







Előzmények 
 
 


 
 
 


Jelen örökségvédelmi hatástanulmány a helyi védett volt MÁV Gyermekotthon 
környezetében lévő melléképületek védettségének megszüntetése kapcsán készül. 
Kőszeg Város Főépítésze átadta a tárggyal kapcsolatos dokumentumokat és egyúttal 
tájékoztatott arról, hogy a munkát a 27/2017. (XII. 22.) Önkormányzati Rendelet 


módosításának előkészítése miatt kell elkészíteni, a Kulturális örökség védelmével 
kapcsolatos szabályokról szóló 68/2018 (IV.9) Kormány rendelet 14. melléklete 
szerint előírt értelemszerű tartalommal. A hatástanulmány elkészítésére a Főépítész 
megbízást adott a munka készítőjének. 
A hatástanulmány a szolgáltatott adatok és dokumentumok, valamint 2022 08.10.-én 


megtartott helyszíni szemle és szemrevételező felmérés alapján készült. 


Jelenlegi állapotok 


A tárgyi ingatlanon jelenleg kivitelezési munkák folynak, elsősorban a főépület 


vonatkozásában. A Beruházó az ingatlanon lévő volt melléképületeket le kívánja 


bontani. 


Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének 27/2017. (XII. 22.) számú, 
Kőszeg Város településkép védelméről szóló önkormányzati rendeletének (a 
továbbiakban „Rendelet”) 1. számú melléklete tartalmazza a helyi területi védelem 
alatt álló területek elnevezését és lehatárolását amelyben, mint „2. A nagyméretű 
zöldkörnyezettel együtt védendő együttesek” cím alatt „MÁV Nevelőotthon, Felső 
körút 4. 1165 hrsz” megjelöléssel azonosítható a Beruházás megvalósítására 
szolgáló Ingatlan is. 
 


A melléképületeket megtekintettem és azokkal kapcsolatban az alábbi véleményt 


alakítottam ki: 







   


   


   


 


 


 







   


   


                                          


Fotó: Kerner Gábor 2022 08. 10. 


 







A lebontani kívánt épületeket az alaptérképen piros színnel jelöltem, a megtartani 


kívánt/vagy nem, volt kertészeti épületet zöld színnel. 


Összességében megállapítható, hogy a bontani kívánt melléképületek kivétel nélkül 


elveszítették történeti értéküket, megszüntetésüknek akadálya nincs. 


Ugyanakkor az önkormányzati rendelet módosításánál javaslom a területi védelmet 


fenntartani a főépület és a zöldfelületi érték nevesítésével. 


 


Keszthely 2022 08. 14. 


 


 
 


 
 
Kerner Gábor  
Műemlékvédelmi szakmérnök-szakértő 


Regisztrációs szám: 21-0398 


8360 Keszthely Hanczók u. 13. 


Tel.: +36 30 826 2877 


Email: kernergabor2@gmail.com 
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