ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2011. május 26-i ülésének

Vagyonügyek: 15/a. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Megkeresték az önkormányzatot a Tüskevár utca lakói azzal a szándékkal, hogy a 3099/13 hrsz-ú „kivett közterület” megnevezésű, önkormányzat tulajdonában lévő ingatlanból a saját lakóingatlanaikhoz közvetlenül csatlakozó részt megvásárolnák.

A vagyongazdálkodási irányelvek között szerepel az úszótelkek hasznosítása, melyek egészének, vagy részeinek értékesítése a rendezési tervben jelöltek alapján, a vagyonrendelet módosítását követően valósulhat meg.
A terület rendezési terv alapján ingatlanonként felosztható került. A Tüskevár utca lakóinak többsége nyilatkozatban jelezte vételi szándékát. 

A telekfelosztásról vázrajzot kell készíttetni, a 3099/13 hrsz-ú ingatlant megosztani, a kialakuló területeket át kell minősíttetni, ezek a költségek a kérelmezőket terhelik.

Az így kialakult – ingatlanokhoz csatolható – területek megvásárlására lehetősége nyílik az egyes lakóknak az értékbecslésben szereplő 2.000,- Ft/m2 áron.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a területek értékesítéséhez szükséges döntését meghozni szíveskedjen.

Az előterjesztést a Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottság megtárgyalta, és a határozati javaslatot egyhangúlag elfogadásra ajánlja.
Kőszeg, 2011. május 20.

A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a kőszegi 3099/13 hrsz-ú közterület rendezési terv szerinti megosztását, a kialakuló, Tüskevár utcai ingatlanokkal szomszédos ingatlanrészek beépítetlen területté történő átminősítését, és forgalomképes vagyoni körbe történő átsorolását.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete értékesíti a 3099/13 hrsz-ú ingatlanból kialakult beépítetlen területeket a Tüskevár utca lakói számára az ingatlanforgalmi értékbecslésben meghatározott 2.000,- Ft/m2 vételáron, amennyiben az egész terület megvásárlásra kerül.
3. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészítendő adás-vételi szerződések aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
értelemszerűen
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„Ó-ház” Ingatlanforgalmi és Értékbecslő Bt.                                Tel + fax: 94/361-849

                                                                                                            Mobil: 30/400-6108

9730. K ő s z e g,  Szűk u. 1/B.                                                         e-mail: ohaz@t-online.hu

É R T É K B E C S L É S I   S Z A K V É L E M É N Y

TÉNYEK  ÉS  ADATOK:

1.   Megbízó:  Kőszeg Város Polgármesteri Hivatala

                        Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály

                        9730. K ő s z e g 

                        Jurisics tér 8.

                        Ügyszám: 1997-5/2011

                        Ügyintéző: Bangó Enikő

2.   Megbízás tárgya: Kőszeg Város Önkormányzata tulajdonát képező Kőszeg belterületi  
3099/13. helyrajzi számon nyilvántartott 13459 m2 területű „közterület” meg- 

nevezésű ingatlan forgalmi értékének meghatározása 1 m2 területre.
                       Az ingatlan tehermentes.

3.   Az ingatlan helye: 9730. Kőszeg, Tüskevár utca 1-13. számú ingatlanok mögötti területrész

4.   Helyszíni szemle időpontja: 2011. április 06.

5.   Az értékelés módszere: Összehasonlító piaci értékbecslés nettó árakon:

· 2010. nov: Kőszeg, Gábor Áron u. 934 m2 blen.ter (közmű nélkül)               1.890.000.- Ft 

· 2010. nov: Kőszeg, Gábor Áron  u. 939 m2 blen.ter (közművek nélkül)        1.890.000.- Ft

· 2010. dec: Kőszeg, Űrhajósok u, 542 m2 blen.ter (közmű nélkül, telekkieg)   1.150.000.- Ft           

          Fajlagos négyzetméterár kerekítve:             2.000.- Ft/m2    

AZ  INGATLAN  LEÍRÁSA:

A tárgyban megjelölt ingatlan Kőszeg város belterületén, a város déli részén a Gyöp utca és a Tüskevár utca közötti területen található közterület. 

A szabálytalan alakú, összesen 13459 m2 területű ingatlan sík felületű. Felülete füvezett díszfákkal és bokrokkal telepített. A szomszédos magántulajdonú telkek felől részben kerített. A telken keresztül a Tüskevár utcát, a Gyöp utcát és az Irottkő utcát összekötő gyalogjárda húzódik. A Tüskevár utcai lakóházak mögötti részen a tervek szerint egy kb 5,5-6 m szélességű telekrészt levágva és azokat a házak tulajdonosainak eladva – anélkül, hogy a közterületen észrevehető és funkcióját zavaróan ható csonkolás történne – megteremthető az a helyzet, hogy a házak egy kisméretű kertrészhez jussanak és ezáltal élhetőbbé válna helyzetük. (Átlag 55-65 m2-es telkek.)

A város érvényes településrendezési tervei szerint a terület közterület, amely ilyen formájában forgalomképtelen, ezért a levágandó területrész földmérési munkálatai előtt a Város Képviselő Testületének határozata szükséges a telekrészek forgalomképességéhez.
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AZ  ÉRTÉKBECSLÉS  SORÁN  FIGYELEMBE  VETT  TÉNYEZŐK:

1.   Az ingatlan helye: A város déli részén a Tüskevár és Gyöp utca közötti terület (Esetünkben  

                  nincs befolyással az értékre)

2.   Tájolása: DK-ÉNy-i tájolású (Nincs befolyással az értékre)

3.   Tulajdon jellege: Önkormányzati tulajdon. A telek közterületkén van nyilvántartva. (Csök-

                  kentő a terület jelen állapotbeli forgalomképtelensége miatt; - 5%)                  
4.   Megközelíthetősége: A Tüskevár és a Gyöp u felől gyalog, de a megosztás és csatolás után

                  a Tüskevár utca felőli lakóházak felől. (Növelő a jobb életkörülménye miatt; + 5%)

5.   Közműellátottsága: A közművek csak átvezetnek rajta (A közterületi besorolás miatt és amiatt,

                  hogy a házakhoz csatolják, nincs folyása az értékre)

6.   Kerítettsége: Bekerítetlen (Nincs befolyással az értékre)

7.   Környezete: Kisvárosias; földszintes és emeletes házakkal beépített. (Nincs befolyással az 

                  értékre.) 

8.   Jelenlegi hasznosítása: Közterületként a Városgondnokság tartja karban. (Esetünkben nincs 

                  értékbefolyásoló hatása.)                                                

9.   Településrendezési besorolás: Ahhoz, hogy forgalomba hozható legyen, a terület funkció-

                  ját át kell minősíteni és ezt a telekkönyvben is rögzíteni kell. Ezután lehetséges a te- 
                  lekrészek leválasztása és megosztása.(Nincs befolyással az értékre.)  

ÉRTÉKELÉS:
A tárgyban megjelölt telek értékének meghatározását a megbízó az ingatlan egy elenyésző részének átsorolás után történő megosztásának és a kapott részek értékesítése miatt kérte.

Az összehasonlító adatként olyan hasonló, már átsorolt, de még nem közművesített telkek adatait vettem figyelembe, amelyek ezek miatt hasonlóak a tárgybani telekhez és megszerzésükkel a környezet tulajdonviszonyai egyértelműbbé válnak úgy, hogy nem nagyon változik a közterület nagysága. Az összehasonlított ingatlanok értékesítési adataiból vett fajlagos alapárat 2.000.- Ft/m2 árban határozható meg.

Az értékbefolyásoló tényezők figyelembe vétele során megállapítottam, hogy a telek értékét csökkenti a terület árminősítési igénye, míg a Tüskevár utcai házakhoz csatolás az értéket növeli. Összességben telek értékét az összehasonlító adatokkal megegyező mértékben, 2.000- Ft/m2 árban határozom meg. 

AZ  INGATLAN  NÉGYZETMÉTERÁRA:

         A telek négyzetméterára:                                                2.000.- Ft/m2              

          azaz kettőezer forint/négyzetméter

Kijelentem, hogy fenti értékbecslést, mint annak tárgyában teljesen érdektelen ingatlanforgalmi értékbecslő készítettem.

Kőszeg, 2011.április 07.


           …………………………………..








(Halász György)
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KÉPEK A 3099/13. hrsz-ről:
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           A telek képe a Faludi u. irányából

                                                            [image: image4.jpg]


         

                                                            A telek középső részének képe a Gyöp u. felőli házaktól
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           A telek hátsó, a Rákóczi u. 68. mögötti kert felé eső része
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Készeg Véros Polgérmesteri Hivatala
Virosfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly

Térgy: Telekvésérlds igénybejelentés, kérelem

Tisztelt cimzett! ) J fol-~ 1 ’4@1 ©
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Alulirott telektulajdonosok (hrsz: 3076., 3077., 3079.) szeretnenk Jelezm vasarlasi
szandékunkat a Tisztel Hivatal felé, a Tuskevar utca és Gy6p utca k6zott, kozvetlen a .
Tiiskevér utcai telkek szdmt mogétt elhelyezked fiives, beépitetlen fSldteriiletre, a
médositott, megtekintett rendezési terv alapjan.

Az altalunk megvasérolni kivant, bekeritendd telkek Gsszeérve, foghijmentesen
egységesiilnek, a zart jellege igy megmarad.

Vételi szandékunkat kérjiik elbiralni, vételi arat meghatérozva, az {igyben nyilatkozni.

Készeg, 2010.03.19. i
Koszonettel, Tisztelettel:

feddau 3

Hermgl aszloné, tulajdonos hrsz: 3079
Készeg Kelcz-Adelffy u. 2 .

........ N

. Gébor; tulajdonos hrsz: 3077 m[ 5145 009
Készeg, Tuskeva.r u. 3.

Némethné Té6th Ildiké tulajdonos hrsz: 3076
Készeg, Tiiskevar u. 1.
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mint a 3076 helyrajzi sz4mn ingatlan (172 részben) tulajdonosa nyilatkozom,
hogy az ingatlanom bévitése céljabol meg kivanom venni a 3099 hrsz-u teriilet
felosztasabol kialakulé és az ingatlanomhoz csatolhatd részt.

Ko6szeg, 2010. méjts ,22 .
Joe.
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Alairas
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mint a 3080 helyrajzi szdmt ingatlan (1/1 részben) tulajdonosa nyilatkozom,
hogy az ingatlanom bévitése céljabél meg kivanom venni a 3099 hrsz- tertilet
felosztdsabél kialakuld és az ingatlanomhoz csatolhaté részt.
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Alulirott,

Név: Hernigl Norbert Gabor

Cim: 3330 wsuss, Tisusvaz y. «.

mint a 3077 helyrajzi szimii ingatlan (6/10 részben) tulajdonosa nyilatkozom,
hogy az ingatlanom bévitése céljabél meg kivanom venni a 3099 hrsz-u teriilet
felosztdsdbél kialakuld és az ingatlanomhoz csatolhatd részt.

Készeg, 2010. méjus . 25
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Alulirott,

Név: Herniginé Tamds Eva

Cim: _3%t%0 wdsems wywevas V. .

mint a 3077 helyrajzi szdmi ingatlan (4/10 részben) tulajdonosa nyilatkozom,
hogy az ingatlanom bévitése céljabdl meg kivanom venni a 3099 hrsz-4 teriilet
felosztasdbol kialakuld és az ingatlanomhoz csatolhato részt.

K8szeg, 2010. méjus .25

Alairas
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Név: Hernigl Laszloné Németh Maria

Cim: 9130 Vdweny, Veler- . u. L. [P

mint a 3079 helyrajzi szdmu ingatlan (1/1 részben) tulajdonosa nyilatkozom,
hogy az ingatlanom b&vitése céljabél meg kivinom venni a 3099 hrsz-0 teriilet
felosztasabol kialakulé és az ingatlanomhoz csatolhaté részt.

Készeg, 2010. majus ““"
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Alulirott,

Név: Floderer Katalin sz v@atizs  vaed whe

Cim: eotten thseevale A,
mint a 3083/A/1 helyrajzi szém@ ingatlan (1/1 részben) tulajdonosa
nyilatkozom, hogy az ingatlanom bdvitése céljabol meg kivdnom venni a 3099

hrsz-t tertilet felosztasabol kialakulé és az ingatlanomhoz csatolhaté részt.

Készeg, 2010. méjus .42
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NYILATKOZAT '

Alulirott,
Név: Pk tea el TR Zentta

Cim: b=t Thytsvats Lo A1
mint a &m'&”/(wuhelyrajm szamu ingatlan (/ részben) tulajdonosa nyilatkozom,

hogy az ingatlanom bévitése céljabél meskivinom-vemni a 3099 hrsz- teriilet
felosztasabol kialakuld é gsaz ingatlanomhoz csatolhato részt.
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Készeg, 2011. 4 soensd {6
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Alairas
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NYILATKOZAT

Alulirott,

Név: Horvathné Jeney Zita

Cim: 3420 lebizas TUSEJAR I |

mint a 3085 helyrajzi szdmi ingatlan (1/3 reszben) tulajdonosa nyilatkozom,
hogy az ingatlanom b&vitése céljabol megtivanom-venni a 3099 hrsz-0 teriilet
felosztésabdl kialakul6 és az ingatlanomhoz csatolhatd részt.
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Alulirott,

Név: Fovale %M&Me// '
Cim:  Hlsoeq  Jiishosslr w- 9 9 A
mint a $XJA&[4, helyrajzi szamu ingatlan (/ részben) tulajdonosa nyilatkozom,
hogy az ingatlanom bdvitése céljabdl meg kivanom venni a 3099 hrsz-u teriilet
felosztasabodl kialakuld és az ingatlanomhoz csatolhaté részt.
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mint aX084JMA Helyrajzi sz8md inigatlan(/ részben) tulajdonosa nyilatkozom;

hogy az: ingatlanom bov1tese céljgbdl meg kivinom venili a. 3099 hrsz-4 teriilet
felosztasabol klalakulo &5 az ingatlanomhoz csatolhatd részi.
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mint a308UALS . helyrajzi szamu ingatlan (/ részben) tulajdonosa nyilatkozom,
hogy az ingatlanom bvitése céljabil meg kivanom venni a 3099 hrsz- teriilet
felosztasabol ki'alakulé és az ingatlanomhoz csatolhaté részt.
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mint a 3084 helyrajzi sZimu ingatlan (1/2 részben) tulajdonosa nyilatkozom,
hogy az ingatlanom bévitése céljabdl meg kivanom venni a 3099 hrsz-u teriilet
felosztésabol kialakuld és az ingatlanomhoz csatolhatd részt.

Készeg, 2010. majus 41..
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mint a 3084 helyrajzi' szdm1 ingatlan (1/2 részben) tulajdonosa nyilatkozom,
hogy az ingatlanom bévitése céljabol meg kivanom venni a 3099 hrsz-u teriilet
felosztésabol kialakuld és az ingatlanomhoz csatolhaté részt.
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mint a 3085 helyrajzi szamd ingatlan (173 részben) tulajdonosa nyilatkozom,

hogy az ingatlanom bovitése céljabol meg kivanom venni a 3099 hrsz-u teriilet
felosztasabol kialakuld és az ingatlanomhoz csatolhaté részt.

e dlvdicon~ LGN L

Kdszeg, 2010. méjus 2.
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Alulirott,

Név: Jeney Imre |
Cim: 9300 KOSZEG (RMAZOSOK UTSR Q.
mint a 3085 helyrajzi szami ingatlan (1/3 részben) tulajdonosa nyilatkozom,

hogy az ingatlanom bévitése céljabél mepkivinem venni a 3099 hrsz-a teriilet
felosztasabdl kialakuld és az ingatlanomhoz csatolhaté részt.

hem lkivanom Megyenni

K0szeg, 2010. majus 0.
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