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Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2014. május 29-i ülésének

Vagyonügyek 15/d. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Dr. Doroszlay Mónika Antalné Kőbányai Katalin képviseletében kereste meg az önkormányzatot, miszerint az önkormányzat nyilatkozzon az ügyfele 2/28 hányadú (4.444 m2) tulajdonát képező Kőszeg, 0179/16 hrsz-ú ingatlan tekintetében Kőszeg Város Önkormányzata javára bejegyzett elővásárlási jogával kapcsolatban. 

A szennyvíztelep környezetében lévő rét művelési ágú ingatlan  6,2 ha nagyságú, amelynek több tulajdonosa van. 

A hatályos Helyi Építési Szabályzat elővásárlási joggal terhelt földrészletek jegyzéke tartalmazza ezt az ingatlant új munkahely teremtése céljából és korlátozott funkciójú mezőgazdasági övezetbe tartozik.
Az ingatlan-nyilvántartás szerint a területet továbbá vízvezetési szolgalmi jog, bányaszolgalmi jog és vezetékjog terheli.
A mellékelt adásvételi szerződés tartalma szerint az eladó a tulajdoni hányadát 444.400,-Ft értékben kívánja értékesíteni.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Az előterjesztést a Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Rendészeti Bizottság, valamint a Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottság megtárgyalta. A határozati javaslat „A” változatát mindkét bizottság egyhangúlag elfogadásra ajánlja.

Kőszeg, 2014. május 23.
A polgármester nevében:

Ujvári Csaba s.k.

városfejlesztési és üzemeltetési mb. osztályvezető
HATÁROZATI JAVASLAT

„A” változat

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszeg, 0179/16 hrsz-ú, rét művelési ágú ingatlan - Antalné Kőbányai Katalin 2/28 tulajdoni hányadú része - tekintetében az ingatlan-nyilvántartásba Kőszeg Város Önkormányzata javára bejegyzett elővásárlási jogával nem kíván élni.
Felelős: 
Huber László polgármester

Határidő:
értelemszerű
HATÁROZATI JAVASLAT


„B” változat

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszeg, 0179/16 hrsz-ú, rét művelési ágú ingatlan - Antalné Kőbányai Katalin 2/28 tulajdoni hányadú része - tekintetében az ingatlan-nyilvántartásba Kőszeg Város Önkormányzata javára bejegyzett elővásárlási jogával élni kíván az adásvételi szerződésben szereplő 444.400,-Ft értéken a vagyonhasznosítási tartalék keret terhére.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 
Huber László polgármester

Határidő:
értelemszerű
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
amely létrejéttegyrészrol

ANTALNE KOBANYAI Katalin sziiletési neve: KOBANYAI Katalin ( anyja neve:
sziiletési hely és id6: .o lakik: 9730 Koszeg, Kelcz-Adelffy u. 2.

3. em. 17.; személyi azonosito jele: . addazonosito jele: ) magyar

allampolgér

mint eladd — tovabbiakban : Eladé -

masrészrol

BARDICS Zoltan sziiletési neve: BARDICS Zoltéan ( sziiletési hely és ido: .
. anyja neve: lakik: 9727 Bozsok, Rakdczi u. 127.; személyi
azonosito jele: ; addazonosito jele: . csaladi gazdalkodoi nyilv.
szama: ) magyar allampolgar
mint vevod - tovabbiakban : Vevd -

kazott alulirott helyen és napon az aldbbiakra vonatkozoan :

I. Elado 2/28 részbeni tulajdonat képezi a Szombathelyi Jarasi Foldhivatalndl KOSZEG Kkiilteriilet
0179/16 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 6 ha 2217 m2 tertilet(;, "rét’ mivelési agu (189.14 AK)
ingatlan — tovabbiakban: ingatlan — amely a Koszegi Téjvédelmi Kérzet teriiletén fekszik és Natura
2000 tertilet.

2. Felek megallapodtak abban, hogy Eladé eladja az 1. pontban meghatarozott ingatlan tulajdoni
hanyadat, Vevé pedig megvasarolja azt. Vevo az ingatlannak tulajdonostérsa.

(o8]

. Szerz6dé  felek az  ingatlan  kolesdndsen  kialkudott  vételdrat — 444.400,-Ft  azaz
Négyszaznegyvennégyezer-négyszaz forint Osszegben allapitjdk meg, amelynek Kkifizetésére az
aldbbiak szerint keriil sor:

a) Vevd a vételarbol 250.000.-Ft azaz Kettészdzétvenezer forint 9sszeget legkésobb 2014, aprilis 20.
napjaig vallal megfizetni az Eladé szamara készpénzben vagy Elado alabbi bankszamlaszamra
torténd atutalassal: 11773470-30316377-00000000. Felek rogzitik, hogy ezen dsszegbdl 100.000,-
Ft (Egyszazezer forint) foglalonak, 150.000,-Ft (Egyszazotvenezer forint) pedig vételar-el6legnek
min6siil. Felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetét ismerik: amelyik fél hibajabol az
adasvételi jogiigylet meghiusul, az adott foglalot elvesziti, a kapott foglalét pedig dupla dsszegben
koteles visszafizetni. Felek rdgzitik, hogy a foglald jogkdvetkezményei nem alkalmazhatoak,
amennyiben a Vevot megel6z6 sorban elévasarlasra jogosult nyilatkozatot tesz, hogy e jogaval
¢lni kivan,

b) Vevé a vételarbdl fennmaradd osszeget azt kovetd 8 napon belill koteles kifizetni az Elado
szaméra, hogy a kifliggesztett, zdradékolt szerzddést az ellenjegyzo lgyvéd kézhez veszi, €s a
vételi ajanlatra elfogadd nyilatkozat a Vevét megelozé sorrendben el6vasarlasra jogosulttol nem
érkezik.

4. Eladé a jelen szerzodés aldirasdval egyidejiileg tigyvédi letétbe helyezi a Vevd tulajdonjoganak
adasvétel jogcimén torténd bejegyzéséhez valo feltétlen és  visszavonhatatlan hozzajarulasat
(bejegyzési engedélyt) azzal a feltétellel, hogy letéteményes tigyvéd a letett okiratbol 1 eredeti példanyt
a Vevd szaméra jogosult és egyben koteles kiadni azzal egyidejiileg, hogy a vételdr teljes dsszege a
szerz6dés rendelkezései szerint kifizetésre keriilt. Letéteményes iigyvéd a bejegyzési engedély 1

‘¢ lorgs2iay Monika lj‘lo_.\ —(—/ J
¢ . lgyvéd \’:hL“"
.J?R.B Kdszeg, Rakoozf u, 3. I/1.

Mobil: 05 (30) 8791497
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eredeti példanyat az illetékes foldhivatal felé is tovabbifja.

5. Felek kérik a Szombathelyi Jarasi Foldhivatalt, hogy az 1997. évi CXLL tv. 47/A§ (1) b) pontja alapjan
a tulajdonjog bejegyzési kérelmet a bejegyzési engedély csatoldsdig, de legfeljebb az okirat
benyljtasatdl szamitott 6 honapig fliggében tartani sziveskedjen.

6. Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzddésbe foglalt vételi ajanlatot a mez6- és erddgazdasagi
foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL. torvény (tovabbiakban: Féldforgalmi torvény)
rendelkezései szerint az eldvéasdrlasra jogosultakkal hirdetményi uton kozolni kell. Az ingatlan
védettségébdl adodoan a vételi ajanlatot a Magyar Allamot képviselé Orségi Nemzeti Park Igazgatosag
szamara, a tulajdoni lapra bejegyzett elOvasarlasi jog okdn pedig Koszeg Varos Onkormanyzata
szamara kozvetleniil is sziikséges megkiildeni. Elovésarlasra jogosult altal tett elfogadd nyilatkozat
esetén felek egymassal elszdmolnak, az eredeti allapotot helyredllitjdk, és a VevO helycébe az
elovasarlasra jogosult Iép.

7. Vevd kijelenti, hogy Magyarorszagon nyilvantartasba vett belfoldi természetes személy, akit a
gazdalkodé csaldd tagjaként vett az FVM Vas Megyei Foldmiiveléstigyi Hivatala nyilvantartasba, aki
azbta Magyarorszdgon folyamatosan mezOgazdasdgi tevékenységet végez sajat nevében €s
kockazatira, és ebbdl igazoltan arbevétele szarmazik; tovdbbd a mezdgazdasagi vagy erdészeti
szakirdnyu képzettségrol szol6 504/2013. (X11.29.) Korm. rendelet 1. sz. mellékletében meghatarozott
agrarmérnoki végzettséggel rendelkezik, igy a Foldforgalmi tv. 5.§ 7. pontja szerint foldmiivesnek
minosl.

8. Felek rogzitik tovabba, hogy az eldzo pontban foglaltak alapjan a Vevét a Foldforgalmi tv. 18.§ (3)
bekezdése és (4) bekezdés a) pontja alapjan illeti meg az el6vésérlasi jogosultsdg, mint gazdalkodo
csalad tagjat, aki foldmives tulajdonostars.

9. Felek rogzitik, hogy az ingatlant jelenleg foldhasznélati jogosultsag alapjén az Eladé hazastérsa, Antal
Tibor 6stermeld (foldmiives reg. szam: 102121244; agrar kamarai tagsdgi szam: 0973000032695)
hasznalja. Felek megallapoddsa alapjan az Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a foldhasznalati
szerzodést 2014. augusztus 31-i hatallyal megsziinteti.

10. Felek rogzitik, hogy az ingatlant a Készeg-Koszegfalvi Vizmii Tarsulat javara bejegyzett vizvezetési
szolgalmi jog; a GDF SUEZ Energia Magyarorszag Zrt. javdra bejegyzett bdnyaszolgalmi jog; az
E.ON Eszak-dunantali Aramhalézati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog; valamint az FGSZ
Foldgazszallitd Zrt. javara bejegyzett banyaszolgalmi jog terheli. Eladé ezeken, valamint a 9. pontban
utalt foldhasznalati jogon tilmenden az adasvétel targyat képezo ingatlan tulajdoni hanyad per-, teher-
és igénymentességéért szavatossagot vallal. Kijelenti, hogy az ingatlan tulajdoni hanyadat a jelen
adasvételi szerzédés megkotését megel6zéen masra sem ingyenesen, sem ellenérték fejében nem
ruhézta 4t, azt nem terhelte meg, és arra vonatkozdan a jelen adasvételi szerzodés megkdtését kdvetben
sem adasvételi, sem egyéb szerzodést masokkal nem kot.

11. Eladé az ingatlan tulajdoni hanyadot a foldhasznalati jogosultsig megszinésekor adja a Vevo
birtokaba. Vevé a birtokbaadastol kezdddéen viseli annak terheit, a karveszélyt, és akkortol kezd6déen
jogosult szedni annak hasznait.

12. Elado kijelenti és felelosséget véllal azért, hogy az adésvétel targyat képezd ingatlan tulajdoni
hanyadat semminem( dijtartozas nem terheli.
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13. Vevé a jelen szerz8dés alairdsaval a Foldforgalmi tv. 13.§ (4) bekezdésében foglaltaknak megfelelden
kitelezettséget vallal arra, hogy a fennallé fldhasznélati jogviszony id6tartalméat nem hosszabbitja
meg; tovibba annak megsz(inését kovetd idoére a 13.§ (1) bekezdéseiben foglaltaknak megfelelen
vallalja, hogy a fold hasznalatit masnak at nem engedi, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségnek. Villalja tovabba, hogy a foldet a foldhasznalati jogviszony
megsz{inésétdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

14. Vevo kijelenti tovabba, hogy nincs a fldhasznalatért jard ellenszolgdltatasanak teljesitésébol eredd
barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij- vagy egyéb
tartozasa, tovabba a jelen szerzddés megkotését megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogligyletet kotott.,

15. Vevs a jelen szerzédés aldirdsaval kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzédésben rogzitett
tulajdonszerzése nem sérti a Foldforgalmi tv. 16.§ (1) bekezdésében foglalt korlatozo rendelkezést,
amely szerint foldmiives a fold tulajdonjogat a mér tulajdondban és haszonélvezetében lévo fold
tertiletnagysaganak beszamitasaval 300 hektar mértékig szerezheti meg (foldszerz¢ési maximum).

16. Felek a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelzésérol és megakadalyozasarol szold 2007.
évi CXXXVI. torvény 8. § (1) bekezdése alapjan nyilatkoznak ezen szerzddés alairaséval arrdl, hogy a
sajat neviikben illetéleg sajat érdekiikben jarnak el.

17. Szerz6d felek meghatalmazzdk dr. Doroszlay Ménika tigyvédet ( 9730 Készeg, Rékoczi F. u. 3. 1/1.)
a jelen jogiigylettel kapcsolatos képviseletiik elldtasdra, valamint az adasvételi szerzodés elkészitésére
és ellenjegyzésére.

[8. A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv rendelkezései az
iranyadok.

A jelen szerzOdést az abban részes felek clolvasas és értelmezés utén, mint akaratukkal mindenben
egyez6t irjak ala.

Készeg, 2014, aprilis 08,

1
« ~ i
Mkﬂ'c&ﬂ._i uDL_‘ J/u.if . C)(Q: O~y
Antalné Kébanyai Katalin Bardics Zoltan
elado vevo

Ellenjegyzem:
Készeg, 2014. aprilis 08.

e >
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=

Dr. Doroszlay Monika
tigyvéd
9730 Kiszeg, Rékdczi F.u. 3. 1/1
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Szombathdyi Jarisi Foldhivatal
Szombathely 3z2€ll Kilmanu. 33

Megrend eiés s2im:20005/20594/2014
2014.08.14

KOSZES

Xilterilet

Nem hiteles tulajdoni lap
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23. tolajdoni hdnyad: 2/28

bejegyrd hatidrozat, érkezéei idd:

jegoim: adaavétel
jogélla=: tulajdonoz
nésr : Bardics Zeltan
ez.név: Birdics Zeoltan

gzil. : 1248
a.név ¢ Bodorkés Erzzéhet
eim 1 9727 BOZSOK Rakdczi viea 127.

41294/1998/1993 .12.31
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28. tolajdoni hanyad: 2728
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2. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 36636/1998.02.26
®nallé szoveges bejegyzéz a Ul79/13 hre=z megosztamibdl keletkezett.
5. bejegyzd hatdrozat, drkezéal idd: 34687/2004.12002.07.04.)
Elévisarlasi jog
Jegosult:
név: KOSZEG VEROS CWKORMANYZATA torzzszam: 15420909
cim : 9730 KOSZEG Jurimics tér B.
7. bejegywnt hatdrozat, érkezési idéd: 56043/2004.12.14
©nallé szoveges bejegyzés a digitaliz foldmérémi alaptérké
g-l ayilwvantartott terileti adata nem valtozott. o
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K&szeg varos helyi épitési szabdlyzata

- Az Ovezetben tajvédelmi okokbdl a Kalvdria-kdpolnatél mért 250 m-en, valamint az
Ovezetet hatdrolo erddteriilet szélét6l 150 m-en beliil tervezett épiilet 1étesitési szandéka
esetén elvi épitési engedélykérelem benyujtasa kételezo.

(6) A korldtozott funkcidji mezégazdasdgi teriileten (MKko) - amelybe jellemzden a természetes &s
természetkozeli allapott, a felszini és felszin alatt vizek védelmét, valamint a természet- és
tajképvédelmet is szolgalé teriiletrészek tartoznak - az épitményelhelyezés feltételei a
kovetkezok:

1. Elhelyezhet§ épiiletek (funkcic alapjan):

= lakéépiilet nem épithets

" nagylétszamu allattarto telep nem létesithets

" gazdasagi épiiletként csak a gyepteriilet miivelésével (pl. szénatarold), a legeltetéses
allattartdssal (istall6, karam) kapcsolatos épitmény épithets

*  kivérelesen elhelyezheté a természetvédelmi bemutatést szolgdl6 épiilet és a sportolasi céla
allattartast szolgalo istalloépiilet is.

2. Beépités részletes elGirdsai:

" Beépithet6 telekteriilet: min. 8 ha (80 000 m?)

" Beépitettség:  max. 0,5%, de max. 600 m’ Osszalaptertiletti épiilet(ek) épithetd.
. Epz’tménymagassdg: max. 4,5m -

" Beépitési mdd: szabadonalld

= elékert: min. 10 m

rrrrr

* Elvi épitési engedélykérelem benytijtasa kotelezd.

" Az éplietnek 4allandd vizii vizfolyastol, vizfeliilettél, forrastdl min. 50 m tdvolsagra kell

lennie.

Higtragyas allattartas és intenziv gyepgazdalkodas nem folytathato.

" A Koszeg-Lukicshaza viztarozo megjelSlt varhaté iddszakos elontési teriiletén belil csak
ideiglenes jellegii épitmény és kardm ¢pithetd, az érdekelt szakhatosagi eldirasokat is
figyelembe véve.

(7) A majorsdgi mezdgazdasdgi teriileten (MM) - amely mezdgazdasdgi, intenzivebb beépitettségii
telephely(ek) kialakitdsara kijelslt teriiletrész - az epitmény-elhelyezés és kialakitas feltételei a
kovetkezok:

1. Elhelyezhetd épiiletek (funkcié alapjdn):

= lakéépiilet nem, csak gazdasagi épiilettel egybeépitett szolgalati lakas épithetd

" gazdasdgi épiilefként csak a mezOgazdasagi termelést szolgals raktdrozasi, tarolasi,
termékfeldolgozasi funkci6ju épiiletek 1étesithetdk

" kivételesen elhelyezhetd a teriileten a bor-idegenforgalmat szolgalé epiilet is

= allattarté telep nem létesithetd. :

2. Beépités részletes elSirdsai:

" Beépithetd telekteriilet: min. 1500 m*

* Kialakithat6 telekteriilet: min. 1500 m?

" Beépitettség kialakult dllapot szerint vagy 3%%

u Epz’tménymagassdg: max. 7,5 m

" Beépitési méd: szabadonallé

" el6kert: min. 10 m

" Zoldfeliileti ardny (jellemzéen fasitassal): min. 50%

rrrrr

" Elvi épitési engedélykérelem benyujtasa kotelezd.

¥ OTEK eltérés: Az OTEK 6.

§ (1) b) pont szerint bedpitésre nem szant teriileten a megengedett beépitettség
legfeljebb 5%.
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