ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2016. június 30-i ülésének

16. napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

A Kőszegi „Címerpajzs” Plusz Kft. arról tájékoztatta az Önkormányzatot, hogy a Bersek iskola mellett található Kőszeg 2229 hrsz-ú ingatlanon mintegy 20 lakásos társasház építését tervezi. 
A társasházhoz kötelezően kiépítendő parkolókat a Kft. részben a Mol kút mellett található egykori játszótér (közpark) területén (2513 hrsz.) szeretné megvalósítani azzal, hogy a megépült parkoló (16-18 parkolóhellyel) Kőszeg Város Önkormányzata tulajdonába kerülne. Erre az az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20. Korm. rendelet 42.§ (11) bekezdése ad lehetőséget. 
A 2513 hrsz-ú 1616 m2 területű önkormányzati ingatlan a hatályos rendezési terv szerint parkoló besorolású, így a fenti beruházásnak jogi akadálya nincsen.
A csatolt megállapodás-tervezet szerint a parkolóhelyek tervezését, engedélyeztetését és teljes körű kivitelezését a Kőszegi „Címerpajzs” Plusz Kft. saját költségén - az Önkormányzat előzetes jóváhagyását követően - 24 hónapos jótállási kötelezettség vállalása mellett elvégzi.

A Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottság előtt a jelen előterjesztés mellékletét képező megállapodás tervezet még nem volt ismert, azonban azzal a módosítással ajánlották 4 igen, 1 nem szavazat mellett a határozati javaslat elfogadását, hogy a 2513 hrsz-ú ingatlanon a parkoló jogerős használatbavételi engedélyének megszerzését követően nyújthatnak be építési engedélykérelmet a lakóépület megépítésére. A Pénzügyi, Jogi és Rendészeti Bizottság jelen előterjesztést tárgyalta és a határozati javaslatot 4 igen, 1 nem szavazat mellett elfogadásra ajánlja.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztéshez csatolt megállapodás-tervezet alapján az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen.

Kőszeg, 2016. június 24.
A polgármester nevében:

   Németh Ildikó s.k.
          
Városüzemeltetési mb. osztályvezető
Határozati javaslat
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszegi „Címerpajzs” Plusz Kft.-vel a Kőszeg, 2513 hrsz-ú ingatlanon parkolóhelyek építésére kötendő megállapodást a melléklet szerinti tartalommal jóváhagyja, s egyúttal felhatalmazza polgármestert a megállapodás aláírására.
Felelős:

Huber László polgármester

Határidő:

azonnal
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MEGÁLLAPODÁS

amely létrejött egyrészről Kőszegi „Címerpajzs” Plusz Kft. (9730 Kőszeg, Liszt F. u. 23., fszt. 2., cégjegyzékszám: 18 09 108471, adószám: 14603510-2-18, képviseli: Markovits Szabina), mint Vállalkozó (továbbiakban: Vállalkozó),

Mika Szabina ( 1975.12.19. a.n. Horváth Ilona, 9730 Kőszeg, Liszt F. u.23. tt.1.),


Bíró Szilvia Erzsébet ( 1977.05.30. a.n. Kutasi Erzsébet, 9730 Kőszeg,  Rákóczi u.8. I/4.) 


Markovits András ( 1954.08.28. a.n. Boda Katalin, 9730 Kőszeg, Pstásrét u.12.) és


Markovits Szabina ( …………………)  mint kötelezettek, készfizető kezesek

másrészről Kőszeg Város Önkormányzata (9730 Kőszeg, Jurisics tér 8., törzskönyvi azonosító szám: 733623, adószám: 15733627-2-18, képviseli: Huber László polgármester), mint a Kőszeg, 2513 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa (továbbiakban: Önkormányzat),

továbbiakban együttesen: Felek


között az alulírott helyen és időpontban, a következő tartalommal:

1. Vállalkozó a kőszegi 2229 hrsz alatti ingatlanon kb. 20 lakásos társasház építését tervezi. Az ingatlanon a szükséges számú parkoló nem helyezhető el.

2. Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20. Korm. rendelet (a továbbiakban: OTÉK) 42.§ (11) bekezdés értelmében ha az adottságok szükségessé teszik, a gépjármű-várakozóhelyek (parkolók) a telekhatártól mért, legfeljebb 500 m-en belüli más telken parkolóban, parkolóházban vagy a közterületek közlekedésre szánt területe egy részének, illetve a közforgalom céljára átadott magánút egy részének felhasználásával kialakíthatók.

3. Kőszeg Város Önkormányzatának tulajdonát képezi a kőszegi 2513 hrsz-ú, 1616 m2 nagyságú, közpark megnevezésű ingatlan. Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének Kőszeg Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 33/2014. (X. 3.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: HÉSZ) értelmében az ingatlan Kö-07 - Gépjármű várakozó hely (parkoló) övezeti besorolású.

4. Felek megállapodnak abban, hogy Vállalkozó a 2513 hrsz-ú ingatlanon az Önkormányzat előzetes jóváhagyásával parkolót alakít ki jelen megállapodás aláírását követő 1 éven belül. A Vállalkozó vállalja, hogy a parkolóra a fenti határidőig jogerős használatba vételi engedélyt szerez. Vállalkozó a jogerős használatbavételi engedély megszerzését követően jogosult benyújtani az 1. pontban írt ingatlanon megvalósítandó többlakásos lakóépületre vonatkozó építési engedély iránti kérelmet. 


5. Ezen megállapodás nem minősül az 1. pontban hivatkozott lakóház építési engedélyezési eljárása során felhasználható tulajdonosi nyilatkozatnak. A parkoló beruházás megvalósítását követően, amennyiben a jogerős használatbavételi engedély kiadásra került, a Felek külön megállapodásban rendelkeznek az 1. pontban írt lakóház építéshez szükséges tulajdonosi hozzájárulás kiadásának feltételeiről.

6.  Felek megállapodnak, hogy a parkoló beruházás körében felmerült költségei megtérítését az Önkormányzattal szemben nem igényelheti, valamint bármely, ezen beruházással összefüggésben felmerült esetleges kárát se érvényesítheti. A vállalkozó tudomásul veszi, hogy a parkoló építésével kapcsolatosan egyéb jogcímen se támaszthat követelést az Önkormányzattal szemben, se kötelmi jogi igényt, se tulajdonjogi igényt nem érvényesíthet vele szemben. 

7. Vállalkozó a parkoló beruházás terveztetését, engedélyeztetését és kivitelezését teljes egészében elvégzi saját költségén. Az engedélyeztetés és a kivitelezés kizárólag az Önkormányzat előzetes jóváhagyásával kezdhető meg, Vállalkozó kötelezettséget vállal arra, hogy az Önkormányzat észrevételeit a tervezés és kivitelezés során érvényesíti, csak az Önkormányzat által jóváhagyott tervdokumentáció szerint végezteti a kivitelezési munkálatokat.

8. Önkormányzat kijelenti, hogy a parkoló beruházás engedélyezéséhez és kivitelezéséhez szükséges tulajdonosi és egyéb hozzájárulásokat, engedélyeket kiadja, amennyiben észrevételei, igényei a tervezés és kivitelezés során megfelelően beépítésre kerültek.


9. Vállalkozó felelősségére a beépített anyagok vonatkozásában a Ptk. szabályait, valamint az egyes beépített anyagok, illetve elvégzett munkák kötelező alkalmassági idejét meghatározó, a kivitelezés idején hatályos jogszabályok rendelkezéseit kell alkalmazni. A Vállalkozó ennek körében szavatol az általa felhasznált anyagok anyagi és gyártási hibától való mentességéért, valamint azért, hogy a vállalt munkát a vonatkozó magyar szabványoknak megfelelően, I. osztályú minőségben végzi el.


10. A Vállalkozót a parkoló műszaki átadás-átvételétől számított, a vonatkozó jogszabályban előírt, de legalább 60 hónapos jótállási (garanciális) kötelezettség terheli.


11. A szavatossági és jótállási felelősség keretében a Vállalkozó köteles a feltárt és az Önkormányzat által közölt hibákat saját költségére, az értesítéstől számított 15 napon belül kijavítani vagy a kifogásolt részt kicserélni vagy a hibát harmadik személlyel kijavíttatni (amennyiben az műszakilag nem lehetséges, 15 napon belül a javítást megkezdeni és megszakítás nélkül befejezni).


12. A jótállási idő lejárta előtt 30 nappal a felek újabb vizsgálatot tartanak, és jegyzőkönyvben rögzítik az esetlegesen fennálló hibákat, valamint az azok kijavítására meghatározott határidőt.

13. Kapcsolattartás:

· Vállalkozó részéről: …………….., telefon: ……………….., e-mail: …………………….

· Önkormányzat részéről: Dérfai Andrásné, telefon: 94/562-527, e-mail: derfai.andrasne@koszeg.hu

14. Szerződő felek megállapodnak, hogy amennyiben a vállalkozó a parkoló beruházás kivitelezését határidőben nem végzi el, vagy csak részben végzi el, azaz a 4. pontban rögzített 1 éves határidő alatt nem szerez jogerős használatbavételi engedélyt, akkor köteles……..……Ft. kötbért fizetni az Önkormányzat részére. A kötbérfizetési kötelezettség a határidő eredménytelen elteltével esedékessé válik. A kötbér fizetési kötelezettség beáll mind a teljesítés meghiúsulása, mind pedig teljesítési késedelem esetén is.   

15. A vállalkozó tudomásul veszi, hogy a kötbér  fizetési kötelezettség alól csak akkor mentesülhet, ha bizonyítja, hogy a szerződésszegést az ellenőrzési körén kívül eső olyan körülmény okozta, amely a szerződéskötéskor nem volt előre látható, és nem volt elvárható, hogy a körülményt elkerülje, vagy a kárt elhárítsa.


16. Az Önkormányzat  a kötbér mellett érvényesítheti a kötbért meghaladó kárát is, valamint a szerződésszegéssel okozott kárának megtérítését akkor is követelheti, ha kötbérigényét nem érvényesítette.


17. A felek nyilatkoznak, hogy a kötbér mértékét -  a szerződés jellegét és az elérni kívánt közérdekű cél jelentőségét tekintve – nem tekintik eltúlzottnak, így  esetleges jogvita esetén a kötbér bírósági mérséklése iránt a vállalkozó nem folyamodhat.


18. A vállalkozó tulajdonosai, Mika Szabina, Bíró Szilvia és Markovits András jelen szerződés aláírásával egyetemlegesen készfizető kezességet vállalnak e megállapodásban rögzített kötbérfizetési kötelezettségért. Nyilatkoznak, hogy jelen szerződésben írt, a vállalkozót terhelő kötelezettségeket tudomásul vették, s a vállalkozó szerződésszegése esetén a helytállási kötelezettséget vállalják. 

19. Az Önkormányzat a kötbér esedékessé válása esetén jogosult akár a vállalkozóval, akár bármelyik készfizető kezessel( kezesekkel)  szemben érvényesíteni ezen követelését.  

20. Jelen megállapodásban nem szabályozott kérdésekben a Ptk. és a vonatkozó jogszabályok rendelkezései az irányadók.


Felek a jelen Megállapodást elolvasás és megértés után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, jóváhagyólag aláírták.

Kőszeg, 2016. június        .

…………………………………………..
…..……………………………………..


      Kőszegi „Címerpajzs” Plusz Kft.


        Kőszeg Város Önkormányzata



       képviseletében




         képviseletében



   Markovits Szabina




Huber László polgármester

Készfizető kezesek:


……………………………………..

………………………………….


                 Mika Szabina



Bíró Szilvia


……………………………………..
            ……………………………………

               Markovits András
Markovits Szabina
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