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Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete
2012. november29-i ülésének

Vagyonügyek 16/a. napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

Az augusztusi ülésen a képviselő-testület már foglalkozott a Schneller I. u. 9. sz. alatti ingatlanhoz tartozó területrész tulajdonjog rendezésével, amely terület a Lombai toronynál található. Az ingatlan tulajdonosai Maitz Mónika és Horváth Attila a nevezett ingatlant értékesíteni kívánják, azonban a terület rendezéséig korlátozva vannak a lehetőségeik, hiszen még nem tisztázott a terület sorsa.

Mint azt már korábban ismertettük a ca. 98 m2 nagyságú területrészre az ingatlanforgalmi szakértő által megállapított fajlagos nettó négyzetméterár 8.400,-Ft, amely jelen esetben mintegy 823.200,-Ft összeget jelent.

A testületi ülésen felmerült, hogy a megállapított érték túlzó, így amennyiben van lehetőség úgy az illetékes osztály az ügyfelekkel folytasson le egy tárgyalást az érték esetleges csökkentése érdekében.

Az egyeztetés megtörtént, ahol a tulajdonosok jogi képviselője is részt vett. Elmondásuk szerint az értékbecslésben megállapított 8.400,-Ft-os négyzetméterárat elfogadják, azonban abból engedni semmi esetre sem kívánnak. Amennyiben kisajátításra kerülne a sor, úgy még egyéb követeléssel is élni kívánnak.
Felvetődött a torony lebontásának és az út kialakításának kérdése, azonban a Kulturális Örökségvédelmi Iroda szóbeli tájékoztatása szerint erre nincs lehetőség.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.
Az előterjesztést a Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottság megtárgyalta és a határozati javaslatot 6 igen és 2 nem szavazat mellett elfogadásra ajánlja.
Kőszeg, 2012. november 23.
A polgármester nevében:

Ujvári Csaba s.k.

városfejlesztési és üzemeltetési mb. osztályvezető
HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Kőszeg, 1789 hrsz-ú, Schneller I. u. 9. szám alatti ingatlan telekhatár-rendezését követő mintegy ca. 98 m2 nagyságú területrészének megvásárlását nettó 8.400,-Ft/m2 értéken a 2013. évi költségvetés terhére.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Ujvári Csaba városfejlesztési és üzemeltetési mb. osztályvezető




Dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:

folyamatos
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Tisztelt Hivatal !

A tulajdonunkban 1év6 , Készeg , Schneller 1. u . 9. szamu , Ingatlanon tortént
véaltoztatasok tisztazasat kérem !

Ami érinti az ingatlanhoz tartozo telek nagysagét , mivel szerintiink ebbdl , a mi
tudtunkon kiviil kisajétitottak . Ezt se telekkényvileg , se tulajdonjogilag nem

tisztazta le veliink a illetékes szerv .

A mellékelt térképen megjeldltiik a szerintiink az Snkormanyzat altal
eltulajdonitott a teriiletet.

Kerjik , ezen torténések fényében tigyiink mieldbbi tisztazasat !
Kdszeg , 2012 . aprilis 2 .
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- Belteriilst 1789 helyrajzi szém
9730 KOGSZEG Schneller Istvdn utca 9.
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1. Bz ingatlan adatai:
alrémszlet adatok terilet kat.t.jov. y adatek
miveléai Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill > kat. jov
ha m2 k.fill
. Kiwett lakéhiz, wdvar g
2. bejegyzd hatarozat: 37225-3/2005.04 .28
MEemlék
jelentéemégl terilet 1968 ata.
OLRESZ
6. tulajdoni hényad: 1/2
beqjzgyzé hatarosat, srkezési idé: 50258/2007.10.31
'E" jogeim: adasvétel
P jogallaas: tulajdonocs
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Nem hiteles tulajdoni lap

Kirzatl Féldhivatal
Szombathdy Szl Kilmanu. 33.

KOSEZREG

Belterilet 1739 helyrajzi szam
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Folvtatas az £¥6zd aprol
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4. bejegyzd hatarozat, érkezézi idd:

Banya=zolgalmi jeg
jogomult:
név: EGAZ-DEGEZ FOLDGAZELOSITO

oim ; 9027 GYOR Puskas Tivadar uteca 37

42405 /2009.12.21
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HUNGARIAN CONSULTING NETWORK KFT.
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E-mail: info@hecn.hu

www.henhu
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

a Koszeg, belteriileti 1789 helyrajzi szamu ingatlanrol
(udvararol)

2012. junius 29.

Székely Gabor
ingatianforgalmi értékbecslo
27742003





HUNGARIAN CONSULTING NETWORK KFT.
H-9700 Szombathely, Vaci M. u. 17.

E-mail: info@hen.hu

www.hen.hu

Ingatlanforgalmi értékbecslés

Tartalom:
1. Bevezetés, fontos megjegyzések
2. Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Szdveges értékelés

(']

4. Ertékképzés
5. Osszefoglalds — Forgalmi érték megallapitasa

6. Mellékletek

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

Megbizé:
Koszeg Varos Jegyzoje (9730 Koszeg Jurisics tér 8) megbizott az ingatlan-nyilvantartasban

1789 helyrajzi szamon szerepld, természetben Koszeg, Schneller Istvan u. 9. szam alatti lakohéaz,
udvar megnevezésii ingatlan udvaranak fajlagos m? értékének megéllapitasaval.

2. Az értékeléshez felhasznalt informaciok

A vizsgalat modszere:

- Piaci 0sszehasonlito adatok elemzésén alapulo forgalmi értékelés

Ingatlan-nyilvintartasi adatok:

- Az ingatlan helye (cime): 9730 Kdszeg, Schneller Istvan utca 9.
- Helyrajzi szama: 1789

- Az ingatlan tulajdonosa: Maitz Moénika és Horvath Attila

- Az ingatlan teriilete: 477 m?

Az ingatlan miivelési aga: lakohaz, udvar





HUNGARIAN CONSULTING NETWORK KFT.
H-9700 Szombathely, Vaci M. u. 17.
E-mail: info@hcn.hu

www.hen.hu

3. Szoveges értékelés

Az 1789 hrsz-t belteriileti ingatlan értékbecslése

Az ingatlan K&szeg varos torténelmi belvarosaban helyezkedik el a Varkor, illetve a Schneller
Istvdn utca sarkdn. Maga a lakoépiilet a Varkorre néz. Udvara a Schneller Istvan utcdhoz
csatlakozik ¢és ezen részen bekeritetlen. Mas részeit téglakerités, illetve kokerités hatarolja.
A Shneller utat érintd részén 2 db villanyoszlop is talalhatd. A téglaépitésii keritésben elektromos
kapcsoloszekrény keriilt elhelyezésre. Feliilete gyepes, gondozott.

Elézmények: Az ingatlan tulajdonosai jelezték az Onkormanyzat felé, hogy ingatlanuk udvardnak
teriiletébdl a varos ,.eltulajdonitott” egy részt.

A Schneller Istvan utcaban nevezett ingatlannal szemben taldlhaté Lombai-torony az egykori
varosfal védémiive 1546-ban késziilt el, Anton Woler épitdmester épitette. A torony 1930-ban
elbontéasra keriilt. Az 1980-as években régészeti kutatasok alapjan ismételten megépiilt.

Az tijraépitést megeldzden a Schneller Istvan utca nyomvonala a mai torony helyén volt. Az épitest
kivetben az utca megkeriilte a patkd alakzat épitményt. Ez a kitérés azt eredményezte, hogy az ]
nyomvonal és még a torony egy kevés része is belenytlik a 1789 helyrajzi szdm{ ingatlanba.

A véltozas az ingatlan-nyilvantartisba nem keriilt atvezetésre. Valtozasi vazrajz sem készilt.
Az érintett teriilet nagysaga kb. 87-89 m? lehet.

Készeg Varos Szabalyozasi terve értelmében a teriilet az un. Vt-1 6vezetbe tartozik, ahol zartsort
beépitési mod lehetséges. A beépitettség foka 75 % lehet.
Az eredeti 4llapotnak megfelel6en a beépitettség az alabbiak szerint alakul:

- Teljes tertilet: 477,00 m?

- Burkolt és beépitett teriilet: 250,87 m?
Ebbol:

- Beépitett teriilet: 208,71 m?

- Burkolt teriilet: 42,16 m?

Megallapithato, hogy az eredeti méretli zoldteriilet részleges felhasznaldsa tovabbi becpitési
lehetdséget biztosithatott volna.
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4. Ertékképzés

K6szeg varos tekintetében a belvarosi elhelyezkedést telkek, illetve beépitetlen teriiletek adas-
vétele nem jellemzo.

A kozelmultbol két olyan teriiletet lehet 6sszehasonlité adatként tekinteni, amelyek kimondottan a
mar meglévo tertletek bovitését szolgaltak.

- Irottké Hotel mogotti teriilet parkolo céljara térténé megvasarlasa 14.000 Ft/m?
- F6 téri vendéglato egység mogotti telek kiegészités szintén 14.000 Ft /m?

A két teriilet beépitetlen teriiletként szerepelt az ingatlan-nyilvantartasban.

- Az értékbecslés targyat képezd ingatlanrész udvarnak mindsiil, illetve elhelyezkedése miatt
kevésbé frekventalt az Gsszehasonlitott ingatlanokhoz képest. Ez a két teriilethez képest
20 %-os eltérést jelent, vagyis 11.200 Ft/m? értéket képvisel.

Ertékbecsléi szakmai korokben az udvar megnevezésti ingatlanrészek értékének meghatdrozasa
nem egyértelmii. Altaldban a telekérték 50 %-a, az az Osszeg, ami telek étékhez viszonyitva,
realitdas. A telekméret csokkenéséhez nem a jelenlegi tulajdonosok hibdja, vagy figyelmetlensége
vezetett. Redlis értéket ezen esetben gy kaphatunk, ha az dsszehasonlito érték adatokat - mint
beépitetlen teriiletek adatait, illetve az udvar megnevezésii ingatlanrész értékadatét sulyozzuk

Ezek alapjan:
11.200 Ft (telekar)
* 5.600 Ft (udvar értéke)
16.800 Ft /2 =8.400 Ft

5. Osszefoglalas - F orgalmi érték megallapitasa

A fent leirtak alapjan, a forgalmi érték megallapitasakor figyelembe vettem, a meglévd dsszehasonlito
ingatlanforgalmi értékadatokat. Az értékelés modszere eredményének megfeleloen az ingatlan
forgalmi értékét kovetkezoképpen éllapitottam meg:

Az 1789 Hrsz-ii természetben Készeg, Schneller Istvan utca 9. szam alatt
talalhaté lakohaz, udvar megnevezésii ingatlan udvaranak fajlagos netto
m? értéke

8.400,- azaz nyolcezer-négyszaz forint

Szombathely, 2012.06.29. Hungerien et U E“
1005 50252760

{Mgatlanforgalmi értékbecslo
2774/2003





Az 1789 Hrsz-u természetben Koszeg, Schneller Istvan utea 9.
szam alatt talalhato ingatlanhoz

Melléklet







