ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2009. május 7-i ülésének

17/a. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 2008. október 30-i ülésén 260/2008 (X. 30.) számú határozatában elrendelte a Kőszeg Rákóczi Ferenc u. 15. sz. alatti 176m2 területű gazdasági épület és udvar megnevezésű, a bérlő által lakásként használt ingatlan értékesítését Oberger  Erzsébet bérlő részére 5,807,000,- Ft vételáron.
2008. szeptember 1-i hatállyal a 37/2007 (XII.13.) az építésügyi hatósági eljárásokról, valamint telekalakítási és az építészeti-műszaki dokumentációk tartalmáról szóló ÖTM rendelet lehetővé teszi, hogy az épület építési engedély köteles munkával nem járó rendeltetésének megváltoztatásához nem kell az építésügyi hatóság engedélye. Így az ingatlan rendeltetésének megváltoztatása érdekében elegendő egy statisztikai adatlapon közölni az építésügyi hatósággal a változtatási szándékot.
A bérlő az ÖTM rendelet által biztosított lehetőséggel élve kérte a Kőszeg 2267/4 hrsz. gazdasági épület és udvar megnevezésű ingatlan rendeltetésének megváltoztatását lakóház és udvar megnevezésű ingatlanná. 
A Szombathelyi Körzeti Földhivatal által - a beküldött adatlap alapján - 2009. január 29-én bejegyzésre került a Rákóczi Ferenc u. 15. sz. 176m2 lakóház és udvar megnevezés.
A földhivatali bejegyzés következtében az ingatlanra a vagyonrendelet szerint a bérlakások elidegenítésére vonatkozó szabályok érvényesek, így a bérlő vételi szándékának fennállása esetén egyösszegű fizetésnél megilleti a 30%-os kedvezmény, amely az 5,807,000,- Ft értéknél 4,064,900,- Ft-ot jelent. Ezen kedvezményes áron a bérlő fenntartja vételi szándékát.
Az előterjesztést a Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság megtárgyalta, és 4 igen szavazattal 2 tartózkodás mellett elfogadásra ajánlja.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését a változások figyelembevételével meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2009. április 29.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 260/2008 (X.30.) képviselőtestületi határozatot visszavonja, és elrendeli az alábbiakat:
1. Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II.2.) rendelete 17.§ (1.) bekezdésében foglalt jogkörében elrendeli a 2267/4 hrsz. 176m2 területű lakóház és udvar megnevezésű ingatlan értékesítését Oberger Erzsébet, Kőszeg Rákóczi Ferenc u. 15. sz. alatti bérlő részére az értékbecslésben meghatározott 5,807,000,- Ft-os vételáron, amelyből megilleti a vagyonrendelet 22.§-ban foglalt kedvezmény igénybevétele.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészített adásvételi szerződés aláírására.
Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, Dr. Bakács Nóra jogtanácsos
Határidő:
azonnal
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1156-16/2008. szám
KIVONAT
a városi képviselő-testület

2008. október 30-i ülésének jegyzőkönyvéből

260/2008. (X. 30.) képviselő-testületi határozat:

1.
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendelete 17.§ (1) bekezdésében foglalt jogkörében elrendeli a 2267/4 hrsz-ú, 176 m2 területű, gazdasági épület és udvar megnevezésű ingatlan értékesítését Oberger Erzsébet, 9730 Kőszeg, Rákóczi u. 15. sz. alatti lakos részére az értékbecslésben meghatározott 5.807.000,- Ft vételáron.


Az 1.500.000,- Ft összegű értéknövelő beruházás levonása nem indokolt, mivel bérbeszámítási megállapodás megkötésére nem került sor.

2.
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészített adás-vételi szerződés aláírására.

Felelős: Huber László polgármester.

Hivatali felelős:


Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető,


Dr. Bakács Nóra jogtanácsos.

Határidő: azonnal.

A kivonat hiteléül.

Kőszeg, 2008. november 4.









Dr. Tóth László









         Jegyző
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730 Koszeg, Jurisics tér 8.
Tel.: 04-562-513 Fax: 94-562-535
Levélcim: 9731 Kdszeg, Pf. s8.
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Altalanos adatok

Az értékel? feladata

Az értékelés folyamata

Az ingatlan jellemz6i, megkozelithetésége
Exrtékalakit6 tényezsk

Az ingatlan értékének meghatérozasa

Az értékelési szolgaltatas feltételei
Mellékletek
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Az ingatlan helye: Koszeg, Rakoczi u. 15.

Helyrajzi szdma: 2267/4 Hrsz.

Teriilete: teljes tertilet 176 m?, ebbd] lakas teriilete: 61 m?

Megnevezés (tulajdoni lap): Gazdaséagi épiilet és udvar

Megnevezés (hasznalat ):  Laké épiilet és udvar

Tulajdonos Készeg Varos Onkormanyzata

Az értékelés targya: Laké épiilet és udvar

Megbiz6: Készeg Véros Onkorményzata 311-60/2008 08. 22.
Ertékelés célja: Ertékesités

AZ ERTEKELO FELADATA:

A fenti ingatlan piaci forgalmi értékének meghatdrozasa a 25/1997 (VIIL 1.) PM sz.
rendelet, valamint az EVS 2003 Eurdpai Ertékelési Szabalyzat itmutatdsainak alkalma-
zésaval.

AZ ERTEKELES FOLYAMATA:

Az értékelés a 2008. szeptember 29-én megtartott helyszini szemle, a lakas szemrevéte-
lezéssel tortént vizsgalata, a készitett foto dokumentécid, valamint az ingatlan kezel6jé-
vel tortént konzultacio tapasztalatai sszevetésével késziilt. Az értékmeghatarozas alapja
az ingatlan miiszaki allapota, korszerlisége és hasznalhat6sdganak mindsége, valamint a

AZ INGATLAN JELLEMZOI, MEGKOZELITHETOSEGE:

Az ingatlan K6szeg belvarosaban talalhato. Megkozelitése gépkocsival a Kossuth Lajos
utca fel6l kiépitett aszfaltos trél torténik. A bejarat a 2273/3 Hrsz-u ingatlanon keresz-
tiil kozelitheté meg, mely ingatlanra atjarasi szolgalmi joggal rendelkezik.

A LAKAS MUSZAKI ALLAPOTANAK VIZSGALATA:

Az ingatlan nyilvantartés szerinti gazdasagi épiilet, melyet jelenleg lakasként hasznal-
nak, szemrevételezés alapjan megfeleld miszaki allapotinak itélhetd. A lakéds bérldje a
lakas rendeltetésnek megfeleld hasznalatot biztositott.

A lakas az udvarrdl nyil6 bejaraton 4t érhetd el, ahonnan 1épcsé vezet a lakoszintre. Az
eldtérbdl nyilik a két szoba és a fiirdd. A konyha és kamra a nappalinak hasznalt helyi-
ségen keresztiil kozelithetd meg.

Az eldtér, a konyha és kamra, valamint a fiird6+WC lapburkolati, a két szoba parketta
burkolattal elldtott.




[image: image4.png]Az éptilet hagyomanyos téglaépitésti. Az épiilet K-i vége alatt kis belmagassagi pince
késziilt, melynek kiilsd megkozelitése az udvarrél nyilik.

Az épiilet 1950-ben épiilt, lakdssd tortént atalakitasat 1992. évben végezték. A lakas
funkcié ingatlan nyilvantartasba valo bejegyzéséhez az épiiletet a lakoépiiletre vonatko-
z6 jelenleg érvényben 1évo eldirdsoknak megfelelden fel kell Gjitani. (pl. hészigetelés)

Az épiilet miiszaki jellemz6i:

Szerkezet: Az épiilet hagyomanyos, 38 cm vtg tégla szerkezettel késziilt.
Valaszfalak: Kisméretii tégla
Tetészerk.: Hagyomanyos torokgerendés fedélszék.
Tetdfedés.: Piros cserépfedés.
Fodém.: A pincefodém alulbordas monolit vb. lemez, a zar6f6dém stukaturos fa ge-
rendas fodém.
Padozat: A lakés hidegpadlés helyiségeiben lapburkolat, a melegpadlés helyiségek-
ben ragasztott parketta burkolat taldlhaté
Falburkolat: Simitott vakolat, fehér mészfestés feliiletképzéssel, a konyhaban, és a fiir-
dében kb. 50 %-ban csempe burkolat késziilt.
Ablakok:  Hoszigeteletlen gerébtokos fa szerkezetekbdl késziiltek. Elavultak, feluji-
tasra, ill. cserére szorulnak.
Ajtok: Az ajtok farostlemez anyagiiak, a pantok és tokok elkoptak, cserére szorul-
nak.
Hészig.: Az épiilet semminem{ hdszigeteléssel nem rendelkezik.
Kozmiiellatottsag:
Fités: Ftési lehetdség csak a két szobaban van, hétérolds villanykélyhak alkal-
mazaséaval.
Melegviz:  Elektromos bojler
Vizellatas: Vezetékes hélozatrol biztositott.
Csatorna: ~ Koziizemi csatornahélézathoz csatlakozik
Villany: Onallé mérdoraval ellatott, elavult, korszeriitlen rendszer.
Szellozés: A helyiségek természetes szellzése biztositott.
Helyiség kimutatis
Eldszoba lapburkolat
Konyha lapburkolat
Fiirdoszoba+WC lapburkolat
Kamra lapburkolat
Szoba ragasztott parketta
Szoba ragasztott parketta

Lakas dsszesen: 61,00 m*
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ERTEKNOVELQ SZEMPONTOK:

- Foldszinti elhelyezkedés

- Onall6 udvar, parkolasi lehetdséggel
- Jo megkdzelithetdség

- Belvarosi elhelyezkedés

ERTEKCSOKKENTO SZEMPONTOK:

- Nyildszarok és az egész épiilet hoszigeteletlensége
- Elégtelen, gazdasagtalan fiitési lehetdség

- Gépészeti és villamos vezetékek elavultsiga

- Pincefodém szerkezetének karosodédsa

AZ INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASA:

Lakas: 75. 000,- Ft/m*x61, 00 m* = 4575 000,- Ft
Udvar: 7. 000,- Ft/m?x176, 00 m* = 1232 000.- Ft
Osszesen: 5807 000,- Ft

AZ ERTEKELESI SZOLGALTATAS FELTETELEL

A Kéberterv Mérndki Kft 4ltal szolgaltatott ingatlan szakértéi vélemény a forgalmi érték
meghatérozés altalanosan elfogadott szabalyai alapjan késziilt.

Az értékeldnek az érték meghatdrozasiban érdekeltsége nincs.
Az értékelés a Megbizo hiteles adatszolgaltatisan alapszik.

Az értékmeghatérozés részletezése az irattari anyag része, kiszolgaltatasa csak a megbi-
206 hozzajaruldsaval lehetséges.

Készeg, 2008. oktober 03.

-
K@%Eﬁ?@ Zim: 6678/94
9730 KGszeg, Alss krt, 45
Ad6sz.: 12848372519
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