ELŐTERJESZTÉS


ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2013. szeptember 26-ai ülésének

Vagyonügyek 17/c. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Bencsik Zoltán 2013. augusztus 12-én kelt levelében a tulajdonát képező, azonban a Kőszeg 0350 hrsz-ú önkormányzati tulajdonú ingatlanon álló állandó pavilonjának önkormányzat részére történő ingyenes felajánlásával fordult hozzánk.
A felajánló a kereskedelmi tevékenységét megszüntette, az ingatlant hasznosítani nem tudja és az eddig fizetett közterület-használati díjat (havi 70.000,-Ft) bevétel hiányában nem tudja megfizetni. 

Az ingatlan forgalmi értékének meghatározására értékbecslőt kértünk fel, aki a könnyűszerkezetes épületre 1.837.000 -Ft értéket állapított meg.

Az önkormányzat vagyonáról és a vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II.2.) rendelet szerint vagyon tulajdonjogának ingyenes elfogadásáról a Képviselő-testületnek kell döntést hoznia.
Az előterjesztést a Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottság megtárgyalta és a határozati javaslatot 6 igen és 1 tartózkodás mellett elfogadásra ajánlja.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2013. szeptember 20.
A jegyző nevében:

Ujvári Csaba
városfejlesztési és üzemeltetési ügyintéző
HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszeg, 0350 hrsz-ú önkormányzat tulajdonú ingatlanon álló 83,5 m2 alapterületű épület ingyenes felajánlását elfogadja.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert az ajándékozási szerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester

Határidő:
Azonnal
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INGATLANFORGALMI  SZAKVÉLEMÉNY


a Kőszeg külterületi


0350 hrsz -ú ingatlanon található pavilonsorról.


2013. szeptember 6.
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Ingatlanforgalmi szakvélemény 
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6. Mellékletek


1. Bevezetés, fontos megjegyzések


Megbízó:


Kőszeg Város Polgármestere (9730 Kőszeg Jurisics tér 8) megbízott az ingatlan-nyilvántartásban a 0350  helyrajzi számon szereplő, természetben Kőszeg külterületén  található ingatlanon (közpark) felépített pavilonsor  piaci értékének megállapításával.


2. Az értékeléshez felhasznált információk


A vizsgálat módszere:


· Egyszeri szemrevételezéssel, piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés.


· A megbízó tudomásul veszi, hogy az ingatlanbecslő diagnosztikai méréseket nem végezhet, a műszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbízó által rendelkezésre bocsátott adatok és dokumentáció alapján határozta meg.


3. Szöveges értékelés


A 0350 hrsz –ú ingatlanon található pavilonsor értékbecslése


Az ingatlan a   város É-i városrészén helyezkedik el a városközponttól kb 1500 m távolságban a Kethelyi út mentén. Elhelyezkedése jónak mondható mivel a határtól a városba bevezető utat közvetlenül érintkezik.  Gyalogosan  és gépjárművel is könnyen megközelíthető. Parkolási lehetőség biztosított. Környezete rendezetlen.    Az un. pavilonsor egyik a Kethelyi úthoz közelebb eső tagja,  mely három részre tagozódik. A pavilon és a Kethelyi út között egy kb. 6-8 m szélességű árok húzódik. Az épület kora 20-22 év.


A pavilonsorok földterülete közpark és Kőszeg Város Önkormányzata tulajdonában van.


A 733 m² telekre kiadott építési engedélyek ideiglenesek. A terület más célú hasznosítása esetén az épületeket – kártérítési igény nélkül építéshatósági felszólításra el kell bontani.  


Közművek: Víz, villany, telefon. A szennyvíz egy zárt és szigetelt szennyvízgyűjtőbe kerül felfogásra.  

Az ingatlan jelenleg üres, korábban kereskedelmi funkciója volt. 

Az építmény előre gyártott panelekből épült. Külső oldala ck. lap, belső oldala fenyőlambéria. A vázszerkezetek isolyth paplannal vannak bélelve. 


A tetőszerkezet palló szerkezetű rácsos tartó, amely a panelokon és az épület közepén felálított faoszlopokhoz került rögzítésre. 


Az épület előtti előtető szintén fa szerkezetű.


Műszaki állapota, helyiségek leírása és kapcsolata.    

Az épület magántulajdonban van és három részre tagozódik. A „tagokat” kiegészítő helyiségek kötik össze. Minden helyiségnek külön bejárata van. 


A tagok közül az utolsó középen elválasztásra került. A jelenlegi bérlő tájékoztatása alapján annak bérlőjéről, vagy tulajdonosáról nem tud semmit, ezen ingatlanrész hosszabb ideje zárva van.  

Homlokzati festett vakolata és bádogos szerkezete közepes állapotú.  


A helyiségek padozata 30 x 18 cm –es kerámia lap. Teljes egészében fenyő lambériával burkoltak. 


Természetes megvilágításukat 6, 4, illetve 2 db egyszárnyú ablak biztosítja, melyek jelenleg rácsozottak, de a rácsok leszerelése után zsalugáterrel kiegészíthetőek.  


Fűtőberendezéssel nem rendelkeznek. 


A középső épületrész födémmel szerelt. E részen belül,   - ami korábban söröző volt 3 db 


kb, 1-1,5  m² területű  helyiség került leválasztásra.    


Az egységek közötti kiegészítő helyiségek közül az egyik raktárként funkcionált. A másikban wc került kialakításra. Falazata 50 % ban csempézett. Berendezése: mosdótál. A melegvízellátás egy 


10  l  –es elektromos vízmelegítővel megoldott.  


A helyiségek méretei: 26 + 26 + 26 m², illetve a kiegészítő helyiségek 5,5 m², összesen 83,5 m²

Ingatlan-nyilvántartási adatok: 


· Az ingatlan helye (címe): 

9730 Kőszeg, külterület


· Helyrajzi száma: 


0350


· Az ingatlan tulajdonosa: 

Kőszeg Város Önkormányzata


· Az ingatlan területe: 

733,00 m²


· Az ingatlan rendeltetése: 

 közpark


Az építmény műszaki leírása:


· Építési módja:


könnyűszerkezetes


· Alapozása:       


20 cm vastagságú vb. lemez


         -     Nyílászárói:



fa szerkezetek


Szakipari szerkezetek:


          -    Bádogos szerkezetek: 

kiépítettek


· Tetőfedés: 



ck. pala


Épületgépészeti felszerelés:


· Vízellátás:



bekötve


· Gázellátás:



nincs bekötve


· elektromos energiaellátás:

használati igényeknek megfelelően kialakítva


· Csatornázás:


nincs bekötve


4. Értékképzés


Az épület értékét a jelenlegi műszaki állapota alapján kívánom meghatározni, funkciójától függetlenül. 


Összehasonlító adatokról Kőszeg esetében nincs információm. Jellemzően adás-vétel esetén telekkel együtt kerülnek könnyűszerkezetes épületek értékesítésre. 


Az épület elé épített előtető értékét nem veszem figyelembe, mivel az a tulajdonos nyilatkozata alapján elbontásra kerül.


-  Hirdetett használt faházak: 50 m² OSB lapból szerelt és fenyő lambériával burkolt egy     légterű hétvégi ház:  600.000.- Ft


-  32 m² területű 3 helyiségből álló faház 700.000.-


-  Használt   mobil  faház  12 m² + 12 m²  terasz  450.000. Ft

Értékbefolyásoló tényezők:


1. Értéknövelő korrekciós tényezők




· Megközelíthetősége



2. Értékcsökkentő korrekciós tényezők



-     Ideiglenes építési engedélye


         -     Környezete



5. Összefoglalás - Forgalmi érték megállapítása


A forgalmi érték megállapításakor figyelembe vettem az ingatlan megközelíthetőséget, fekvését, műszaki állapotát, a helyszíni szemlén tapasztalt értékbefolyásoló tényezőket, továbbá az összehasonlító ingatlanforgalmi értékadatokat. 


Az  épület becsült értékének figyelembevételével az ingatlan értékét az értékelés módszerei eredményeinek megfelelően a következőképpen állapítottam meg:


A 0350   hrsz-ú, természetben Kőszeg külterületén fekvő ingatlanon felépített 83,50  m² területű pavilonsor  forgalmi értéke:


1.837.000- Ft, azaz Egymillió-nyolcszázharminchétezer forint.

Szombathely, 2013.09.06


                                                                  [image: image2.png]WESZELITS PETERNE
3064, sz. igazsagigyi szakértd
9700 Szombathely

Készitette: Wesselényi M. u. 38/C.
Telefon: 94/328-344

Nyl dEpat, |
Weszelits Péterné
igazsagiigyi szakérto
3064. nyilvantartasi szam




 


