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Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete
2012. március 1-jei ülésének

Vagyonügy: 17. napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

Dr. Hatvani Szabó János az ABIC Kft. ügyvezetője még tavaly novemberben azzal a kéréssel fordult az önkormányzat felé, hogy az általuk bérelt Kőszeg, Fő tér 2. sz. alatt található üzlethelyiséget megvásárolhassák.
Kérelmére az osztály tájékoztatta, hogy az általa bérelt helyiség, valamint a szomszédságában lévő jelenleg irodaként üzemelő a Vasi Zsó 2011. Kft. által bérelt helyiség a társasházi alapító okirat értelmében egy albetéten szerepel, így vagy együtt nyújtja be a másik bérlővel a vételi szándékot, vagy eladás esetén szükség van az albetét továbbosztására.

A kérelmező tájékoztatásul közölte, hogy osztatlan közös tulajdonban nem kívánják megvásárolni, így saját költségükre vállalnák az alapító okirat módosítását.

Az ingatlan a 2012. évi vagyongazdálkodási koncepciója alapján az egyedi döntés alapján értékesíthető ingatlankategóriában található.

A Fő tér 2. fszt. 3. sz. alatti ingatlan összesen 89 m2 nagyságú, amelyből a társaság 64 m2 bérel.

Előzetesen megkért szakvélemény alapján a nevezett ingatlanra meghatározott fajlagos négyzetméterár: 260.000,-Ft/m2, amely a 64 m2 helyiség esetén 16.640.000,-Ft forgalmi értéket képvisel.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Az előterjesztést a Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottság megtárgyalta, és a határozati javaslatot 5 igen, 1 nem szavazattal elfogadásra ajánlja. A bizottság által javasolt módosítást beépítettem a határozati javaslatba. 

Kőszeg, 2012. február 23.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető
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HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete kezdeményezi a Kőszeg, Fő tér 2. fszt. 3. sz. alatti üzlethelyiség bérlők által használt helyiségek szerinti továbbosztását, alapító okirat módosítását a kérelmező ABIC Kft. költségére.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a társasházi közgyűlés határozatának ismeretében dönt az értékesítésről.
Felelős: 

Huber László polgármester
Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
Értelemszerű
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a Koszeg, FoO tér 2. foldszint 1. ajté
szam alatti ingatlanrol.
hrsz: 2249/A/3

2012. februar 11.

Készitette:

Székely Gabor
Ingatlanforgalmi értékbecsld
2774/2003
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Ingatlanforgalmi értékbecslés
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1. Bevezetés, fontos megjegyzések

2. Az értékeléshez felhasznalt informéciok

3. Sziveges értékelés

4. Ertékképzés

5. Osszefoglalas - Forgalmi érték megallapitasa

6. Mellékietek

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

Megbizo:
Koszeg Viéros Jegyzdje (9730‘ Kd&szeg Jurisics tér 8) megbizott az ingatlan-nyilvantartasban

2249/A/3 helyrajzi szdmon szerepld, természetben Kdszeg belteriiletén a F6 tér 2. foldszint 3. ajté
szam alatt talalhato {izlethelyiség fajlagos m? piaci értékének megéllapitasaval.

2. Az értékeléshez felhasznalt informaciok

A vizsgalat médszere:

- Egyszeri szemrevételezéssel, piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés.

- A megbizé tudomésul veszi, hogy az ingatlanbecslé diagnosztikai méréseket nem
végezhet, a miiszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbizo altal rendelkezésre
bocsatott adatok és dokumentacio alapjan hatarozta meg.
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3. Sziveges értékelés

A 2249/A/3 Hrsz-u, Készeg, Fé tér 11. foldszint 2.
szam alatti ingatlan értékbecslése

Az értckbecslés targyat képezd lizlethelyiség Koszeg varos legfrekventaltabb helyén a Rédkoczi
utcai sarkdn 1évé tarsashaz foldszintjén talalhatd. Emeleti részén lakasok, foldszinti részén tizietek
helyezkednek el. Gyalogosan kénnyen megkozelithetd. A gépjarmiivel torténd megkozelitése
korlatozott, azt a 35/2005(XI1.1) énkorményzati rendelet szabalyozza. Parkolasi lehetbség a
kérnyezetében 1évé fizetdparkoldk igénybevételével lehetséges.

Az elmilt 1d6szakban a bérldk sajat tevékenységiikhdz igazodva a belséd tereket sajat igényeikhez
igazitottdk, igy a mai allapotdban gyakorlatilag és fizikailag is 2 db iizlet kialakitdsdra keriilt sor.
A fajlagos m? becsérték meghatirozasara azért van sziikség, mert a belsd atalakitds utan nem
késziilt pontos felmérési rajz. Ennek ellenére a szemrevételezés alkalmédval a helyiségeket
lemértem. A helyiségek méretét késébbiekben ismertetem,

Miiszaki allapota:
A mutemlék jellegli épiilet homlokzati vakolata tetéfedése és badogos szerkezete rossz allapoti.

Informaciéom szerint a feltjitas terve elkésziilt. Megvalositasa a kozeljovoben megtdrténhet, ami a
tulajdonosoknak tdbbletkdltséget jelent.

Az iizlethelyiségnek két bejarata van. A hészigetelt kétszarnyn tivegezett bejarati ajtok faanyaguak.
A két ajté kozdtt egy darab 1,46 x 1,83 m-es kirakatportdl helyezkedik el. 1 db kétszarnyt
gerébtokos és racsozott ablaka az épiilet mégotti parkoléra néz. A fiitése tavhd. Fitéberendezései
lemez és bordds radidtorok. A melegvizellitast a We-ben elhelyezett 200 l-es villanyboyler
biztositja. A padozat 30x30 cm-es kerdmia lap, amely egy kb. 0,5-1,0 m? teriileten hianyos egy
falelbontas kovetkeztében, Falazata festett, némely részén piszkos. Az eladdtér (alapit6é okiratban
lgyféliér, elétér , munkaterem) nagysaga 54,80 m?, melybdl gipszkarton levélasztdssal kialakitisra
keriilt egy 3, 80 m? nagysdga helyiség.

Az eladétér jobb oldalarsl 2 1épeséfokon keresztiil lehet megkdzeliteni a kiegészitd helyiségeket.
Az bsszekotd folyosd nagysdga 4,47 m2. A kiegészitd helyiségek koziil a raktar nagysaga 3,44 m>
Ablakkal nem rendelkezik. Berendezése: kézmoso. A We eldterének falazata 50 %-ban csempézett.
Nagysaga: 1,72 m? Berendezése: kézmosd. A 2 db We 40%-ban csempézett. Egyik elektromos
elszivoval, masik szell6zOnyildssal rendelkezik, illetve egyik esetében kiilon kézmoso is
rendelkezésre all. Az iizlet vizmérovel ellatott.

Osszességében elmondhatd, hogy kisebb karbantartdsi munkak elvégzése utan a jelenleg iiresen allo
iizlethelyiség ismételten hasznosithaté. Miuszaki allapotat jonak itélem meg.

Az eredeti alapito okirat szerint igen, de a val6sagban mar nem tartozik hozzd a kiillon bejérattal
rendelkezd 21,75 m? nagysagn iroda és teakonyha. Az értékbecslésnél e két helyiséget nem veszem
figyelembe. Az értékbecslés targyat képez6 ingatlanrész kiilén tulajdonba kerlilése esetén, illetve a
pontos teriilet felmérését kovetben lehet az egész ingatlanrészre vonatkozé becsértéket
meghatérozni. Ennek hidnyédban az értékképzésnél fajlagos m? értéket fogok meghatarozni.

A tarsashaz telke: 606,00 m?
Kézos tulajdon: 646,00 m?

Hozz4 tartozik az osztatlan kdzos tulajdon 143/1000 része.
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Ingatlan-nyilvantartisi adatok:

Az ingatlan helye (cime):

Helyrajzi szama:
Az ingatlan tulajdonosa:
Az ingatlan teriilete:

Az ingatlan rendeltetése:

Miiszaki leirds:

Epitési modja:

Alapozésa:

Teherhordé szerkezetek:

Fliggbleges:
Vizszintes:
Tetdszerkezet:
Fedélszék:

Niyflaszarok:

( L
~—"  Szakipari szerkezetek:

Valaszfalak:
Badogos szerkezetek:

Tetdfedés:

Epiiletgépészeti felszerelés:

Vizellatas:

Gazellatas:

elektromos energiaellatas:

Csatornazas:

9730 Készeg, F6 tér 2. foldszint 3.
2249/A/3

Készeg Varos Onkorményzata
89,00 m?

tizlethelyiség

hagyoméanyos

savalap

égetett agyagtégla
vasbeton f6dém
kontyolt nyeregtetd

fa anyagu torokgerendas

fa szerkezetek

kisméretii agyagtégla, CK lap
kiépitettek

cserep

bekdtve
nincs bekditve
haszndlati igényeknek megfeleléen kialakitva

bekétve
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4, Ertékképzés
(sszehasonlité adatbazis:
Cim; Készeg Varkor 25 és Varkor 27 1890/A/2 Fo tér 1861/2/A/1
Alapteriilete: fizlettér ozlet {izlet
Eladasi ar: 270.000 Ft/m? 260.000 Ft/m? 266.000 Ft/m?

Ertékbefolyasold tényezok:

1. Ertéknovelé korrekciés tényezék

- Varoson beliili frekventalt elhelyezkedése
- Megkozelithetdsége
- Meéretébdl adddo lehetOségek

2. Ertékesikkentd korrekeios tényezék

- Homlokzati vakolatinak és tetbfedésének rossz allapota
és az ebbdl jelentkez6 plusz koltségek

5. Osszefoglalis - Forgalmi érték megallapitasa

A forgalmi érték megallapitasakor figyelembe vettem az ingatlan megkdzelithet6séget, fekvéset,
miiszaki 4llapotdt, a helyszini szemlén tapasztalt értékbefolydsold tényezdket, tovabba az
dsszehasonlitd ingatlanforgalmi értékadatokat. A fent leirtak figyelembevételével az ingatlan értékét
az értékelés modszerei eredményeinek megfeleléen a kovetkezdképpen allapitottam meg:

A 2249/A/3 Hrsz.-u, természetben Készeg, Fo tér 2 foldszint 3. ajtoé szam alatti
iizlethelyiség fajlagos m* forgalmi értéke:

260.000- Ft, azaz kettoszazhatvanezer forint

Szombathely, 2012.02.11.

2774/2003






A 2249/A/3 Hrsz-0 természetben Készeg Fo tér 2. foldszint 3.
szam alatt talalhaté ingatlanhoz

Meliéklet






A 2249/A/3 Hrsz-u természetben Koszeg Fo tér 2. foldszint 3.
szam alatt talalhat6 ingatlanhoz

Melléklet
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