RENDKÍVÜLI ELŐTERJESZTÉS
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2024. március 28-i ülésének

… napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

A Kőszegi Sportegyesület Birkózó Szakosztálya korábban a Bersek iskolában tartotta meg edzéseit, majd a Covid járvány után a Pogányi út melletti, magántulajdonban lévő csarnokhelyiségbe költöztek át, ahol már csak 2024. április 30-ig biztosított számukra az edzéslehetőség, mivel a tulajdonos egyéb ingatlanhasznosítási szándéka miatt a bérleti szerződés felmondásra került. 
Az Egyesület elnöke, a szakosztályvezetővel együtt személyes találkozó keretében, majd levélben fogalmazta meg kérését, miszerint a Lóránt Gyula Sporttelep régóta üresen álló, használaton kívüli tekepálya ingatlanrészét szeretnék használatba venni úgy, hogy a tekesport automatikáját érintetlenül hagyva, a sávok sérülésmentes elbontásával, azok helyére terítenék le az edzéseikhez szükséges szőnyegeket. 
Az ingatlanrészben saját edzéseiken kívül más csoportok számára is szeretnének sportolási lehetőséget biztosítani, amennyiben ezek működése az ő feltételeikkel, körülményeikkel összeegyeztethető. Ezen kívül óvodák, iskolák sportfoglalkozásainak megtartása céljából is lehetőséget biztosítanának az épületrész használatára, így szélesebb körben, több célra lenne kihasználva az épület.
A KSE és a birkózó szakosztály vezetése tisztában van az évek óta hasznosítatlan épület állapotával, és az Önkormányzat támogató döntése esetén vállalják, hogy a szükséges javítási, állagmegóvási munkákat elvégzik. 
2017. évben készült egy statikai szakvélemény, amely az épületre történő ráépítés lehetőségét vizsgálta. Az akkori megállapítások szerint az épületre többletterhelés nem vihető, tovább építésre, bővítésre nem alkalmas. 

A birkózók szándékát megismerve ismét a statikus szakmai állásfoglalását kértük, aki az ingatlant átvizsgálva, bejárva megerősítette korábbi véleményét, miszerint a szerkezet többletterhelést nem bírna el, jelen állapotában azonban a belső szükséges javítási munkák elvégzését követően használható.
Az ingatlanra, azon belül is a műszakilag leválasztott négysávos automata tekepályára 2016. március 1. napjától ingatlanhasználati szerződés van érvényben a Kőszegi Sportegyesülettel, amely módosítása szükséges ahhoz, hogy a birkózók az általuk ismertetett sporttevékenységeiket meg tudják tartani. Az önkormányzat ügyvédnője által előkészített módosításokkal egységes szerkezetbe foglalt ingatlan használati szerződés tartalmazza az épület használatára, egyes sporttevékenységek összehangolására, az épület állagmegóvására, rezsifizetési kötelezettségre vonatkozó pontokat.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni, és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen!
Kőszeg, 2024. március 27.
Básthy Béla s.k.

polgármester
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HATÁROZATI JAVASLAT
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszeg, Petőfi tér 14/A. 2517/1 hrsz alatti ingatlanon található tekepálya hasznosítására vonatkozó, Kőszeg Város Önkormányzata és a Kőszegi Sportegyesület között módosításokkal egységes szerkezetben foglalt ingatlanhasználati szerződést a melléklet szerinti tartalommal 2024. április 1. napjával jóváhagyja és felhatalmazza a polgármestert annak aláírására.

Felelős:

Básthy Béla polgármester

Határidő:
azonnal
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Amint azt emlitettem is jelenleg a Készegi SE Birkozd
szakosztdiya hatalmas gonddai kuzd mivei a terem ahoi a
szakosztdly tevékenységét végzi 2021 dta, egy bérlemény a
tulajdonos hdzaspdr kozott kialakult helyzet miatt kildtdsba
nelyeZtéx a bérieti szeirzédes felinonddsdt, A'pr-h'is 30.
napjdval, ekkor el kell hagyni az Ingatlant.

Igy a szakosztdly a versenyszezon kellés kozepén teljesen
ellehetetlenul, felkészulési munkadlyat tovabb nem tudja
folytatni ami a szakosztdly eredményességét és jovébeni
fennmraddsdt is fenyegeti, kérdésessé teheti. A
Birrdsustiur KOszeyger réyre visszunydiy hayyomdnyui , erds
gyokerei vannak, kdr lenne egy dtmeneti nehézség miatt
ennek a sporttevékenységnek véget vetni.

Tudomdsom szerint az Onkormanyzat tulajdondban Iévé és a
Kbszegi SE haszndlatdban lévé " Teke Csarnok” 8 éve iiresen
dll és jelenleg is , dtmenetileg hasznositatlan. Az idék sordn
us fngaiiun dilupoia rendkivii ieromioii. A birkozdson Kival
mds sportagak befogaddsdval a terem tobb célu
hasznositdsa megoldhatd.

Az a Tiszteletteljes kérésem On telé, hogy a jeleleg
hasznositds nélkiili "Teke Csarnok” dtmeneti haszndlatdt
biztositani sziveskedjék a jelenlegi funkcid fentartdsa





mellett. A szakosztdly gondoskodik az ingatlan
dllagmegovdsdrol.

A Birkozo szakosztdly vezetése folyamatosan dolgozik a
végleges megolddson amiben szintén szdmitunk szives
kozremiikodésere.

Szdmitok kérésem pozitiv elbirdldsdra, az Onék maximdlis
tdmogatdsdra.

A Lelkes es fdradhatatlan Birkézék nevében maradok
Tisztelettel:

Készegi SE Eindok Szakosztdlyvezetd

Készeg 2024. Mdrcius. 12,
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INGATLANHASZNALATI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol

Kdszeg Varos ﬁnkormﬁnyzata (9730 Koszeg, Jurisics tér 8. képviseli: Huber Lészld
polgdrmester ) tovibbiakban: Onkormdnyzat, mint tulajdonos

Masrészrol

Kaszegi Sportegyesiilet (9730 Koszeg, Petofi tér 14/A.; képviseli: Kenyeri Andras
elnok ) tovdbbiakban: Egyesiilet, mint hasznilS kozott az aldbbi feltételekkel.

1. Szerzddd felek megillapodnak, hogy az Onkorményzat a Koszegi Sportegyesiilet
teke szakosztilya edzési és sportoldsi lehetdségének biztositdsa céljdbdl az
Egyesillet részére korlitozott iddtartamban ingyenes haszndlatra dtengedi a
wlajdonit képezd koszegi 2517/1 hrsz-i, természetben Petﬁfi tér 14/A sz. alatti
ingatlannak azon miiszakilag levilasztott teriiletét (392 m %), melyen a négy sévos
automata tekepdlya taldlhatd. (Tovdbbiakban: tekepdlya, ingatlanrész)

2. Az Egyesiilet koteles az 1. pontban irt ingatlanrészben a teke szakosztily
zavartalan miiktdését biztosftani. Ezen célb6l az Egyesiilet haszndlatba veszi a
tekepilydt és rendeltetésének megfelelden iizemelteti, gondoskodik dliaginak
meg6vasirél.

3. Az Egyesiilet koteles gondoskodni arrél, hogy a tekepdlya iizemeltetéséhez
szilkséges hatésdgi engedélyekkel rendelkezzen a milkidtetés ideje alatt.

4. Az ingatlanrész rezsi kéltsége - mely az ingatlanrész haszndlatdval Ssszefliggésben
feimerillé teljes viz-, villany- gdz koltség Gsszegét takarja — az Onkorményzatot
terheli.

5. A hivatkozoit koziizemi dijakat az Onkormdnyzat — a nevére kidllitott szdmla

alapjdn, a megjeldlt fizetési hatdridében - kdzvetlentil fizeti ki.

6. Amennyiben az ingatlanrész haszndlata sordn olyan kdrosodds, dllagromlds
kovetkezik be, mely a rendeltetésellenes hasznilat kvetkezménye, vagy harmadik
személy szdndékos magatartdsival kirt okoz, akkor a helyreillitdsi, javitdsi
koltségeket az Egyesillet kiteles viselni. Az Egyesiilet az e korben felmeriilt
koltségeinek megtéritését a kdrokozéval szemben kdzvetleniil érvényesitheti.

1. A jelen szerzbdésben az Onkormdnyzat az ingatlanrész haszndlatdt kizérolag a
versenyszerli sportoldssal kapcsolatos edzési €s versenyzési tevékenység céljdbol
biztositja, kizdrélag az Egyesiilet dltal {rdsban kozblt, a polgdrmester 4ital
jévihagyott edzés- és versenynaplir szerint. Az dtadott naptirtdl eltérd
iddpontokban a takarftdsi tevékenységen til az ingatlanban senki nem
tartézkodhat!





10.

11.

12.

13.

14.

Koszeg, 2016. mircius 7.

képv. Hub%'fjﬁﬁl%olgénnester

Zdradék:

elndknek.

Kdszeg, 2016. mdrcius 7.

Az Egyesiilet az ingatlanrészt harmadik személy hasznilatdba se ingyenes, se
visszterhes jogcimen nem adhatja.

Az Egyesillet koteles a tulajdonos eldzetes, irdsbeli hozzdjdrulasat kérni,
amennyiben bérmely 4talakitdsi, feldjitisi munkdlatot kivin végezni az
ingatlanban. A hozzdjaruldst a tulajdonos indokolds nélkill megtagadhatja.
Amennyiben a haszndlo dltala elvégzett beruhdzdsra, birmely koltség viselésére
hivatkozik az ingatlannal kapcsolatban, ennek megtéritésére a tulajdonostdl igényt
nem tarthat.

Az ingatlanrész haszndlatival Osszefliggésben szilkségessé vilé dllagmegdvisi,
karbantartdsi munkdlatoknak, a tekepilya mikodtetéséhez sziikséges
felszereléseknek, alkatrészeknek, ezek pétlisdnak és a tekepdlya automatika
miikddéképessége biztositdsanak koltsége teljes egészében az Egyesiiletet terheli.

Jelen szerzédés 2016.03.01. napjétSl kezdddd hatdllyal jon 1éire, és addig marad
érvényben, amfg az Onkormdinyzat az Egyesiilet sportoldsi tevékenységének
feltételeit az ingatlanra vonatkozé djabb megdilapoddssal - akdr harmadik személy
bevondséival - nem biztositja.

Az Onkorményzat részérdl azonnali hatilyd felmonddsnak van helye, amennyiben
az Egyesiiletnek felr6haté rendeltetésellenes, szerzddésbe iitk6zd haszndlat
dllapithat6 meg, fenndll az ingatlanrész dllagdnak veszélyeztetettsége, illetve az
Egyesiilet bdrmely szerzddéses kotelezettségének felszélitis ellenére se tesz eleget.

A szerzodés megsziinése esetén az Egyesiilet kiteles az ingatlanrészt a felmondési
ido leteltével, rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas &llapotban a tulajdonos
birtokdba bocsdtani.

Jelen szerzddés létrehozdséra a 39/2016. (I1. 25.) képviselo-testiileti hatdrozat adott
felhatalmazdst.

/ép"’ * .

’1.. tulajdonas
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INGATLAN HASZNALATI SZERZODES
modositasokkal egységes szerkezetben

Amely Ietrej6tt egyreszrél
Készeg Varos Onkormanyzata ( 9730 Készeg, Jurisics tér 8. képviseli: Huber
Laszl6 polgarmester ) tovabbiakban: Onkormanyzat, mint tulajdonos

Masrészrol
Készegi Sportegyesiilet ( 9730 Kdszeg, Pet6fi tér 14/A.; képviseli: Pusztai
Tamas elnok) tovabbiakban: Egyesilet, mint hasznald kozott az alabbi
feltételekkel.

1. Szerz6dé felek rogzitik, hogy 2016.03.07. napjan ingatlan hasznalati
szerzédés jott létre a felek kozott, mely szerint az Onkorméanyzat a Készegi
Sportegyesulet részére ingyenes hasznalatra atengedte a tulajdonat képezé
kdszegi 2517/1 hrsz-u, természetben Petdfi tér 14/A sz. alatti ingatlannak
azon miszakilag levalasztott teriiletét (392 m?), melyen a négy savos
automata tekepalya talalhato. ( Tovabbiakban: ingatlanrész, terem)

2. Szerz6do felek rogzitik, hogy a tekepalya tizemen kiviil van, miiszakilag nem
alkalmas a rendeltetésszeri hasznalatra, igy ezen ingatlanrész a tekesport
celjara mar nem hasznosithat6. Ezen okbol szerz6d6 felek a tovabbiakban
olyan sporttevekenységek céljara kivanjak hasznositani az ingatlanrészt,
amely tevékenységek teremsportként végezhetoek, az edzések megtartasahoz
a megfeleld koriilmeények kialakithatoak.

3. Az Egyesulet keretei kozott jelenleg csak a birk6zo szakosztaly mikodik
olyan szakosztalyként, amelynél ezen szerzddéses ingatlanrész alkalmassa
tehetd az edzések, felkésziilések, esetleges versenyek lebonyolitdsdhoz.

4. Szerz6do felek rogzitik, hogy az ingatlan hasznélati szerzédés hatarozatlan
idére tovabbra is hatadlyban marad, azonban 2024.04.01. napjatol kezd6dé
hatallyal az Onkormanyzat az Egyesilet részére azon célbdl biztositja a
nevezett ingatlanrész ingyenes hasznalatat, hogy a birkdz6 szakosztaly
jogosult ebben a teremben megtartani a sportagnak megfeleld edzéseket,

versenyeket.
K8szeg Varos Onkormanyzata Kdszegi Sportegyesiilet
tulajdonos hasznalo
képviseli: Basthy Béla polgarmester képviseli: Pusztai Tamas elnok





5. Szerz6d6 felek a nevezett ingatlanrészben a birkdzo szakosztaly miikodését, a
sporttevékenységilk zavartalan végzését biztositjak, ezen célbdl az Egyesilet
hasznalatba veszi az ingatlanrészt és ezen rendeltetésnek megfeleléen
uzemelteti, gondoskodik allaganak megovasarol.

6. Az Egyesiilet tudomassal bir a terem miiszaki allapotarol, igy nyilatkozik,
hogy sajat erébdl fogja kivitelezni azon sziikséges atalakitdsi munkalatokat,
melyek a sportaggal 0sszefiiggd tevékenységek rendeltetésszerti végzéséhez
szilkségesek.

7. A tulajdonos nem vallal felelosséget az ingatlanrész miiszaki allapotaért, s
nem koteles anyagi hozzajarulast biztositani ahhoz, hogy ezen ingatlanrész
vonatkozasaban a sportag mitkodésének feltételeit megteremtsek.

8. Az ingatlanrész rezsi koltsége - mely az ingatlanrész hasznéalataval
Osszefliggésben felmertiild teljes viz-, villany- gaz koltség 0sszegét takarja —
az Egyesiletet terheli. Az Egyesilet koteles 15 napon belil a
kozmiiszolgaltatok felé a fogyasztd valtozast bejelenteni, s jelen egységes
szerkezetli szerzddés hatalybalépését kovetd iddszakra vonatkozoan kiallitasra
keriild koziizemi szamlakat a megjelolt fizetési hatariddben kozvetleniil
megfizetni a kézmiiszolgaltatok felé. A vizfogyasztas koltségenek viselésével
kapcsolatban az Egyesilet véllalja, hogy a Készegi Lérant FC-vel, mint
fogyasztoval megallapodast hoz létre.

Q. Szerzddo felek jelen szerzOdésben nem kivanjak szabalyozni az ingatlanrész
hasznalatanak idébeosztasat, az Egyesiilet sajat hataskorébe tartozik a birkzo
sporttal 0Osszefiiggd edzések, mérkdzések és egyéb ezzel Osszefliggd
sportfoglalkozdsok  id6pontjainak  és  tartamanak  meghatarozasa,
megszervezése.

10. A tulajdonos e kérben jogosultsagot biztosit az Egyesuletnek arra, hogy sajat
hataskorben engedélyezze a terem téritésmentes hasznalatat olyan sport
szervezet szamdra, amely a birkozashoz kialakitott feltételeknek megfeleld
korulmények kozott tud edzést, sportfoglalkozast tartani a teremben. A
tulajdonos jelen okiratban hozzajarul ahhoz is, hogy a Kdszeg varosban
miik6do koznevelési és kdzoktatasi intézmények ezen ingatlanrészt az 6vodas
és iskolds gyermekek testnevelése és egyéb sportfoglalkozasa céljabol
igénybe vegyék. A terem hasznalatanak idGbeosztasat az Egyesiilet jogosult
meghatarozni ezen sportfoglalkozasok vonatkozésaban is.

.................................................................................

Készeg Varos Onkorményzata Kdszegi Sportegyesiilet
tulajdonos hasznalo
képviseli: Basthy Bela polgarmester képviseli: Pusztai Tamas elnok





11.

12.

13.

14,

15.

16.

17,

Az Egyesilet az ingatlanrészt a fenti tevékenységektdl eltérd célra, harmadik
személy hasznélataba se ingyenes, se visszterhes jogcimen — a tulajdonos
irasbeli engedélye nélkil — nem adhatja. Amennyiben a tulajdonos - kilon
irasbeli kérelem alapjan — eseti jelleggel engedélyezi, hogy az Egyesulet
harmadik személy hasznélatadba adja az ingatlanrészt, abban az esetben is az
Egyesiilet vallalja a feleldosséget a harmadik személy altal az ingatlant
érintden esetlegesen okozott karokért.

Az Egyesulet koteles a tulajdonos eldzetes, irasbeli hozzajarulasat kérni,
amennyiben barmely atalakitasi, feldjitdsi munkalatot kivan végezni az
ingatlanban. A hozzajarulast a tulajdonos indokolas nélkil megtagadhatja.
Amennyiben a hasznald altala elvégzett beruhazasra, barmely koltség
viselésére hivatkozik az ingatlannal kapcsolatban, ennek megtéritésére a
tulajdonostdl igényt nem tarthat.

Az ingatlanrész  hasznalatdval  Gsszefliggésben  szikségessé  vald
allagmegovasi, karbantartasi munkalatoknak, a sportdg mikodtetéséhez
szlikséges felszerelések, eszkdzok biztositdsdnak koltsége teljes egészében az
Egyesiletet terheli.

Amennyiben az ingatlanrész hasznalata soran barmely okbdl karosodas,
allagromlas kovetkezik be, vagy harmadik személy szandékos magatartasaval
kart okoz, akkor a helyreéllitasi, javitasi koltségeket az Egyesilet koteles
viselni. Az Egyesulet az e korben felmerult koltségeinek megtéritéset a
karokozoval szemben kozvetlenil ervényesitheti.

Jelen mddositasokkal egységes szerkezetbe foglalt szerzodés 2024.04.01.
napjatol hatalyos, ezen id6ponttdl a 2016.03.07. napjan létrejott ingatlan
hasznalati szerzddés hatalyat veszti.

Ezen ingatlan hasznalati szerz6dést barmelyik fél jogosult irasban, 30 napos
felmondasi id6ével, indokolas nelkil megsziintetni.

Az Onkormanyzat részérél azonnali hatalya felmondasnak van helye,
amennyiben az Egyesiiletnek felrohaté rendeltetésellenes, szerzddésbe iitk6zo
hasznalat allapithatd meg, vagy barmely okbol fennall az ingatlanrész
allaganak veszélyeztetettsége, illetve az Egyesulet barmely szerzédéses
kotelezettségenek felszolitas ellenére se tesz eleget.

...............................................................................

Készeg Varos Onkorményzata Kdszegi Sportegyesiilet

tulajdonos hasznalo

képviseli: Basthy Béla polgarmester képviseli: Pusztai Tamas elnok





18. A szerz6dés megsziinése esetén az Egyesiilet koteles az ingatlanrészt a
felmondasi 1d6 leteltével, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban a
tulajdonos birtokaba bocsatani. Amennyiben a tulajdonos az eredeti allapot
helyreallitasat igényli, akkor az Egyesilet koteles az ingatlanrészt a
birtokbavétel idején fennalld6 miiszaki allapotban atadni.

19. Jelen modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt szerz6dés létrehozasara a
.................. képvisel6-testlleti hatarozat adott felhatalmazast.

Az Egyesulet képvisel6je nyilatkozik, hogy jogszeriien tesz az altala képviselt civil szervezet nevében
jognyilatkozatot, valamint a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. tv. 3.8 (1) bek. 1. pont c)
alapjan atlathato szervezetnek mindsiil.

A felek a szerzddést elolvastak, értelmezték, s mint akaratukkal mindenben megegyezdt, sajat
keziileg, helybenhagyolag alairtak.

Kdszeg, 2024........
Készeg Varos Onkormanyzata Kd&szegi Sportegyestlet
tulajdonos hasznalo
képviseli: Basthy Béla polgarmester képviseli: Pusztai Tamas elnok

Dr. Bakacs Nora iigyvéd (9730 Készeg, Chernel u.11. kamarai azonositoé szam: 36056732.) az altalam készitett
okiratot ellenjegyzem, ezzel tanusitom hogy az okiratba foglalt szerzédés a felek elGttem kijelentett akarata
alapjan a hatalyos jogszabalyoknak megfeleloen a rogzitettek szerint jott létre, azt a felek elottem sajat keziileg
irtak ala. Koszeg, 2024... ......






