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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2020. július 2-i ülésének

Vagyonügyek 18/b. napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

A Kőszeg, Dózsa Gy. u. 1. sz. alatti lakóház, udvar, gazdasági épület megnevezésű 489 m2 nagyságú ingatlan 1/1 tulajdoni hányadára létrejött adásvételi szerződés kapcsán Kappelné Dr. Gősi Ildikó, mint a felek által megbízott ügyvéd fordult az önkormányzathoz.

Kőszeg Város Önkormányzatát műemlék ingatlan lévén a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény (a továbbiakban: törvény) alapján elővásárlási jog illeti meg. 
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az Önkormányzat Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 27/2013. (IX.27.) önkormányzati rendelete a polgármesterre átruházott hatáskörök tekintetében ugyan nevesíti a polgármester döntési jogkörét a nem önkormányzati rendelettel alapított elővásárlási jognyilatkozat megtétele tárgyában, azonban a különleges építészeti jegyeket magán viselő ház jövőbeni sorsának alakulása érdekében e kérdésben indokolt a Képviselő-testület bevonásával  meghozni a döntést.
A sokáig rendezetlen tulajdoni viszonyok, valamint a tulajdonosok rossz anyagi körülményei miatt az épület állaga oly mértékben leromlott, hogy veszélyt jelent a közterületen közlekedőkre, a szomszédos ingatlanokra, illetve az épület építészeti örökségére, melyet ez a ház magában hordoz. 

A Vas Megyei Kormányhivatal Szombathelyi Járási Hivatal Járási Építésügyi és Örökségvédelmi Hivatala 2014 évben kötelezte a tulajdonosokat a balesetveszélyes állapot megszüntetésére, valamint az épület állékonyságának további romlását megakadályozó, legszükségesebb jókarbantartási feladatok elvégzésére. 
A tulajdonosok – mivel anyagi forrást a hatóság által előírt jókarbantartási munkák elvégzésére és az épület felújítására nem tudtak áldozni – hajlandók lettek volna kizárólag az épületet ingyenesen felajánlani a Magyar Állam, vagy az önkormányzat javára. Ennek érdekében a tulajdonosok a szomszédos 1235 hrsz ingatlan bevonásával telekalakítási eljárást indítottak meg, amely során az ingatlan hátsó udvari része leválasztásra került volna, azonban az ingatlan-nyilvántartási átvezetésre nem került sor, így maradt az eredeti állapot. 
A Gyöngyös utca látványát jelentős mértékben meghatározó saroképület állapotát és annak művészettörténeti értékeit bemutató – Dr. Mentényi Klára és munkatársai által készített – felmérés alapján azonnali intézkedésre lenne szükség ennek a műemléknek a megmentésére. 

Jelen jogügylet kapcsán az adásvételi szerződésben foglalt tartalomra tekintettel az önkormányzat nyilatkozata szükséges, hogy élni kíván-e a törvényben biztosított elővásárlási jogával. Az ingatlan 1/1 tulajdoni hányadára kialkudott vételár 500.000,-Ft.
Az előterjesztést a Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottság megtárgyalta és a határozati javaslatot egyhangúlag elfogadásra ajánlja a Képviselő-testületnek.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2020. június 24.
A polgármester nevében:

Németh Ildikó s.k.

városüzemeltetési osztályvezető
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HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszeg, Dózsa Gy. u. 1. sz. alatti lakóház, udvar, gazdasági épület megnevezésű, 489 m2 területű ingatlan 1/1 tulajdoni hányada tekintetében - a Kőszegen, 2020. május 21-én létrejött adásvételi szerződésben foglalt tartalommal - a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény alapján Kőszeg Város Önkormányzatát megillető elővásárlási jogával élni kíván.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az 500.000,-Ft vételár kifizetését Kőszeg Város Önkormányzata 2020. évi költségvetésének vagyonhasznosítási tartalék keret terhére biztosítja.
3. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződés aláírására.
Felelős: 
Básthy Béla polgármester

Határidő:
azonnal
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Kőszeg, Dózsa György utca 1.



Az északi külváros íves vonalvezetésű utcájában, a Gyöngyös-patak egykori árkának keleti oldalán feltehetően már a 14. században is álltak lakóházak. Ezek ugyan a Kőszeg történetében oly gyakori háborúk és tűzvészek következtében elpusztultak, helyükre azonban a későbbi századok folyamán újabb épületeket emeltek. Tulajdonosai és lakói bortermeléssel is foglalkozó, iparos családok voltak.

A Gyöngyös utca látványát jelentős mértékben meghatározó, 17. századi magas pince fölé épített földszintes saroképület, utcai traktusának magasra nyúló, egyedi megoldást mutató, jellegzetes tetőformájával kiemelkedik környezetéből. A Dózsa György utca mentén húzódó ház bejárata a valamivel később épült rövidebb hátsó toldalékon át vezet az udvarba, ahonnan közvetlenül a nyitott fészerbe, illetve az elülső pinceterekbe lehet jutni. Oldalról a telket ma már rossz állapotú, zárt kerítésfal határolja. A II. világháborúban egy kisebb bombatalálat pusztította el az egykori udvari melléképületeket. 

A lakóház utcai homlokzatán végzett, régebbi szondázó feltárás a Gyöngyös utcai sarkon és az ablakok vonalában különlegesen szép, festett sgraffitoval díszített részleteket hozott napvilágra. A felület felső harmadában húzódó, vízszintes sávban megjelenő ún. futókutyás motívumban a kőszegi vár 1616. évi, a Széchy család birtoklásának kezdetéhez köthető, híres díszítőrendszer továbbélése tükröződik. Teljes feltárása és bemutatása révén újabb késő reneszánsz homlokzatot csodálhatnának a látogatók.                           

  A mindhárom eredeti helyiség alatt végighúzódó, csupán félig földbe mélyített, raktárként és műhelyként egyaránt szolgáló pince gerendavázas deszkamennyezete megőrizte a régebbi kőszegi típust; mielőtt a belváros pincéit a 18. század folyamán beboltozták volna, hasonló síkfödémekkel rendelkeztek. Különösen szép az élszedett mestergerenda. Utcai terében döngölt agyagpadló található. A felső szinten lévő lakást az utcai helyiség mögött, az egykori szabadkéményes konyha pitvarán át, egy belső lépcső segítségével lehet megközelíteni. A lakóház alaprajza a legősibb, háromsejtes változatot mutatja; az ugyancsak gerendás deszkamennyezetű utcai szoba és a hátsó hálókamra között kapott helyet a konyha, ahonnan mindkét helyiség fűthetővé vált. A házban 19. századi belső ajtók 

Nem csupán az emeleti utcai lakószoba 1920-as évekből származó, ma már igencsak javításra szoruló berendezése, de az egész épület képes megeleveníteni a ma embere számára az iparos mesterséggel foglalkozó kőszegi polgárság mintegy száz évvel ezelőtti életmódját. Megmentésével és hozzáértő felújításával nem csupán a határ menti kisváros, de a nyugat-dunántúli régió és az egész ország épített öröksége gazdagodna. 

Mentényi Klára művészettörténész

B. Benkhard Lilla régész (fotók: 2000, 2015-16), Ilon Gábor régész (fotók: 2016)
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