ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2016. augusztus 25-i ülésének

Vagyonügyek 18/c. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

A Nemezgyár Kft. képviseletében Tóth László ügyvezető kereste meg az önkormányzatot, miszerint a társaság értékesíteni kívánja a Kőszeg, 1111/B/1 hrsz-ú 1897 m2 nagyságú, üzem megnevezésű ingatlant, amelyre Kőszeg Város Önkormányzata javára elővásárlási jog került bejegyzésre.

A hatályos HÉSZ elővásárlási joggal terhelt földrészletek jegyzékében a tárgyi ingatlan új munkahely teremtés céljából szerepel.

Az előterjesztés mellékletét képező adásvételi szerződés tervezet tartalma szerint az eladó az ingatlant 23 MFt összegben kívánják értékesíteni a vételi ajánlatot tett Zöld-Alpokalja Ingatlanhasznosító és Tanácsadó Kft. részére.  
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és az elővásárlási jog gyakorlása tekintetében döntését meghozni szíveskedjen.
Az előterjesztést a Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi, valamint a Pénzügyi, Jogi és Rendészeti Bizottság megtárgyalta. A határozati javaslatot mindkét bizottság egyhangúlag elfogadásra ajánlja.

Kőszeg, 2016. augusztus 19.
A polgármester nevében:

   Németh Ildikó s.k.
          
Városüzemeltetési mb. osztályvezető
Határozati javaslat
1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszeg, 1111/B/1 hrsz-ú üzem megnevezésű ingatlan értékesítése kapcsán az ingatlan-nyilvántartásba Kőszeg Város Önkormányzata javára bejegyzett elővásárlási jogával a Zöld-Alpokalja Ingatlanhasznosító és Tanácsadó Kft. vételi ajánlata tartalmának teljes körű ismeretében nem kíván élni.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert az elővásárlási jogról lemondó nyilatkozat aláírására.
Felelős:

Huber László polgármester

Határidő:

azonnal
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Eldvisirlisi jogrol lemondo nyilatkozat

Alulirott Huber Laszlé Polgirmester, Készeg Varos Onkormanyzatinak (9730 Kdszeg, Jurisics tér 8.)
képviscletében eljarva kijelentem, hogy a NEMEZGYAR Ipari Termeltet§ és Kereskedelmi
Korldtolt Feleldsségti Tatsasag roviditett clnevezése: NEMEZGYAR Kft,; székhelye: 9730 Készeg,
Rét volgy 3. cégjegyzékszama: 18-09-111699 — nyilvintartia a Szombathelyi Torvényszék
Cégbirésiga; adészima: 13118619-2-18; statsztikal szamjele: 1318619-1395-113-18) kizdrlagos
tulajdonit képezé Kdszeg, belteriilet 1111/B/1 hrsz. alatt nyilvintartote, természetben a 9730
Kdszeg, R6t volgy 3. szam alatt talilhato, 1897 m® alapteriilet, »Uzen’” megnevezésii ingatlan
vonatkozdsdban biztositott elévasdrlisi jogommal — a Zold-Alpokalja Kft. vevé vételi ajanlata

tartalminak teljes korii ismeretében — nem kivinok élni.

Kdszeg, 2016....ccc0ereiiinnniicnnennes

.........................................................................

Készeg Viros Onkorminyzata
Képv.: Huber Laszl6 polgarmester
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Vas Megyei Komunyhivatal Szombathelyi Jarasi Hivatal
Szombathely Szé1l Kalmin u. 33.
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Készeg Viros Onkormanyzata
Huber Liszlo polgirmester ar részére

o

Kdszeg

Jurisics tér 8.

9730
Tisztelt Polgirmester Ur!

Alulirott NEMEZGYAR Ipari Termeltetd és Kereskedelmi Korlitolt Feleldsségii Tarsasdg roviditett
elnevezése: NEMEZGYAR Kit,; székhelye: 9730 Készeg, Rét volgy 3.; cégjegyzékszdima: 18-09-111699 —
ayilvintartja a Szombathelyi Torvényszék Cégbirdsdga; adoszima: 13118619-2-18; statiszukai szdmijele:
13118619-1395-113-18; képviseli: Téth Laszlo tgyvezetd) tijckoziatom a Tisztelt Polgirmester Urat, hogy
Tarsasagunk értékesiteni szandékozik a Tirsasig kizirélagos tulajdonit képezG Készeg, belteriilet 1111/B/1
hrsz. alatt nyilvintartott, természetben a 9730 Készeg, Réti volgy 3. szim alatt talithats, 1897 m? alapteriiletd,
»Uleem’” megnevezésd ingatlant — a tovdbbiakban: ingatlan —.

Az ingatlan vonatkozdsiban a Z&ld-Alpokalja Ingatlanhasznosité és Tandcsadé Korlitolt Feleldsségi
Tarsasig (roviditett clnevezése: Zold-Alpokalja Kft; székhelye: 1143 Budapest, Gizella ur 36
cégjegyzékszima: 01-09-285981; addszima: 25728480-2-42; stausztikai szdmjele: 25728480-6810-113-01), mine
vevé — a tovabbiakban: Vevd — vételi ajanlatott tett. Az ingatlan vételira 23.000.000,- Fr. A Vevé vétell ajinlatit
elfogadtam. A teljes vételi ajinlatot magdban foglalo adisvételi szerzGdést téjékoztatasul megkuldom.

Az ingatlan tulajdoni lapjinak I11. részére (teherlap) 1. sorszam alatt elévisidlisi jog keriilt bejegyzésre Koszeg
Viros Onkorminyzata (9730 Készeg, Jurisics tér 8.), mint jogosult javara,

Felhivom a Tisztelt Polgirmester Urat, hogy a jelen levél kézhezvételétél szimitott 15 (tizendt) napon beliil
sziveskedjen irisban nyilatkozni Tarsasigunk részére arrél, hogy Készeg Viiros Onkotmanyzata az
elévisarlisi jogat gyakorolni kivinja-e, azaz a mellékelt addsvételi szerzodésben rogzitett feltéeelekkel meg
kivinja-e vasdrolni az ingatlant.

Amennyiben eldvisdrldsi jogit nem kivanja gyakorolni, gy kérem, hogy a szintén mellékelt elévdsdrlasi jogrol
lemondé nyilatkozatdt sziveskedjen aldirva, keltezéssel ellitva és két tand dltal hitelesitve postar uton
visszajuttatni Tarsasagunk székhelyére, szintén a jelen levél kézhezvételétdl szamitott 15 (tizenot) napon beliil.

Felhivom a Tisztelt Polgirmester Ur szives figyelmét, hogy amennyiben a jelen levél kézhezvételétsl szamitott
15 (tizenot) napon beliil az clévasirlisi jog gyakorlisirsl nem nyilatkozik, gy — amennyiben mas elévisirldsea
jogosult sem kivin élni elévisirlisi jogival — az ingatlan teljes (1/1) wlajdoni illetségée a Vevd vételi ajintatinak
megfelelden a Vevo részére Tarsasagunk eladhatya.

Egyittmikodését koszonom.

Budapest, 2016,08.10. W
Tisztelettel: ....oovvvvoinin kel L\ ..............

NEMEZGYAR Kft.

Képv.: Tdth Laszlo ugyvezetd
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészedl a
NEMEZGYAR Ipari Termeltets és Kereskedelmi Korlitolt Felelgsségii Tarsasag

roviditett clnevezése: NEMEZGYAR Kft.

székhelye: 9730 Koszeg, Roti volgy 3.

cégjegyzékszama: 18-09-111699 - nyilvantartja a  Szombathelyi
Torvényszék Cegbirdsiga

adoszama: 13118619-2-18

statisztikai szamjele: 13118619-1395-113-18

képviseli: Toth Laszlo tgyvezetd

mint eladd — a tovabbinkban: Elad6 —

midsreszrol a
Zld-Alpokalja Ingatlanhasznositd és Tandcsadd Korlatolt Felel8sségii Tarsasiag

roviditett elnevezése: Z6ld-Alpokalja Kft.
székhelye: 1143 Budapest, Gizella ut 36.
cégjegyzékszama: 01-09-285981

adoszdma: 25728480-2-42

statisztikal szamjcle: 25728480-6810-113-01
képviselit Marjai Gyula Ggyvezetd

mint vevo — a tovabbiakban: Vevo —

— Elado és Vevo a tovabbiakban egytittesen: Felek, Szerz6dd Felek — kozott a mai napon az
alibbi felt¢elek szerint:

I. Szerzddés targya

1./ Az Eladoé kizardlagos (1/1) tulajdonat képezi a Vas Megyei Kormanyhivatal Szombathelyi
Jarasi Hivatala ingatlan-nyilvintartasiban K&szeg, belteriilet 1111/B/1 hrsz. alact
nyilvantartott, természetben a 9730 Koszeg, Réu volgy 3. szam alatt talilhats, 1897 m?
alapteriilerq, Uzent” megnevezeést ingatlan — a tovabbiakban: ingatlan —, melyhez a
tirsashazi kozos tulajdonbdl 21/100-ad eszmei hinyad és a Tarsashaztulajdont Alapitd
Okiratban meghatarozott helyiségek tartoznak.

2./ Az Elado tulajdonjogit a TAKARNET rendszertél a mai napon lehivott nem hiteles
tulajdoni lap masolat igazolja. Az Eladé tulajdonjoga az ingatlan tulajdoni lapjanak II.
részén 2. sorszam alatt beolvadas jogcimén keriilt bejegyzéste (bejegyzé hatirozat
sorszama: 48827/2013.09.25.) az ingatan-nyilvantartisba.

3./ Felek régzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjinak II1. részén (tcherlap)
a) 1. sorszdm alatt cl6vasatlisi jog kerillt bejegyzéste Készeg Viros Onkormanyzata
(9730 Készeg, Jurisics tér 8.) jogosult javira;
b) 2. sorszam alatt  vételi jog kerilt bejegyzésre a GALVANO-TECH
FELULETNEMESITO KFT. (9730 Készeg, Also kret. 22./C) jogosult javira, a
tarsashaz jogerds bejegyzéséig tetjedo idore.

Lillenjegyzem: Budapest, 20016.7......."

dr. Pazieski Norbert NEMEZGYAR Kft. — Eladé Zold-Alpokalja Kft. — Vevo
Ggyvéd Képv.: Tath {.ﬁ:;l(‘) ligyvezetd Képv.: Marjai Gyula dgryvezetd

n





4./

5./

6./
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Felek rogzitik, hogy az ingatlant magiban foglald ”Alpokalja Logisztikai Park” Tdrsashaz
hatalyos, 2010.02.11-én kelt Tarsashiztulajdont alapité Okiratanak TII. része (Kulon
tulajdon) utolsé mondata értelmében a kilon mlajdonban dllé ingatlanokra a
tulajdonostirsakat clévasirlisi, elgbérled jog illed meg. A killén tulajdonban allo
ingatlanok tulajdonosai az Elado, tovibbi a Készeg, belteriile, 1111/A/1 hrsz. alatt
ingatlan vonatkozasiban a GALVANO-LOGISTIC KFT. (9700 Szombathely, Wedres
Sindor u. 11.)

Szerz6dé Felek egyezden rogzink, hogy az Eladd Készeg Viros Onkorményzatit, és a
Készeg, belteriilet, 1111/A/1 hrsz. alatt felvert ingadan tulajdonosat, a GALVANO-
LOGISTIC KFT.-t, mint clévisitlisi jog jogosultjait — a tovabbiakban egylittesen:
clbvisarlisi jog jogosultjai — a jelen szerzédést aliirisit megelézoen az elovasirlisi jog
gyakorlasira a jelen szerzédés tervezetének megkildésével felhivta. Az el6vasirlisa
jogosultak a felhivis alapjin elSvasarldsi jogukat nem gyakoroltik, mely tényt igazolo
lemondé nyilatkozat(ok), illetve az clévisitlisi jog gyakorlisira felhivist tartalmazo
nyilatkozat(ok) és azok kézbesitésének igazolasa(i) a jelen szerz6dés mellékleteit képezik.

Eladd eredetiben dtadja a Vevé részére az ingatlant terheld vételi jog jogosultjanak, a
GALVANO-TECH FELULETNEMESITO KFT.-nck (9730 Készeg, Alsé ket. 22./C) a
vételi jog ingatan-nyilvantartisbél valo torléschez hozzdjarulo visszavonhatatlan és
feltétlen hozzdjarulasat cégszeriien alairva és ligyvéd altal ellenjegyezve, mely alapjan Felek
megillapodnak, hogy a vételi jog torlése irinti kérelmet a jelen szerzddéssel egyidejileg
nyujtjik be az illetékes ingatlanligyi hatésig (Foldhivatal) részére.

Eladé nyilatkozik, hogy az ingatlant kizdrolagosan haszndlja, az ingatan harmadik személy
hasznalatiban nem 4ll, az ingatlanba hatdsagilag bejelentkezve természetes személy
nincsen, az ingatlan nem képezi harmadik jogi személy hatésigi nyilvantartisba bejegyzett
szckhelyét, telephelyét, ficktelepét.

A fentickben rogzitett tijékoztatisok, és az ingatlan tulajdoni lap misolatinak
ismeretében felek megallapodnak, hogy Eladé eladja, Vevd pedig megvisarolja az 1.
pontban megjeldlt ingatlant, annak teljes tulajdoni illetSségée (1/1) — a jelen szerzodés 3.
pontjinak a) alpontjiban megjelélt cldvisitlisi jog, mint teher kivételével — per-, teher-,
és igénymentesen, az ingatlan torvényes tartozékaival és alkotorészeivel egylitt, a
kolcsonosen kialkudott 23.000.000, azaz huszonharommillio forint vételar ellenében.

Felek rogzitik, hogy az dltalinos forgalmi adordl szolé 2007. évi CXXVIL térvény — a
tovabbiakban: AFA tv. — 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjin a jelen szerzédéssel
szabilyozott ingatlanértékesités mentes az dltalinos forgalmi ad6 aldl, és az Elad6 sem
tette azt az AFA tv. 88. § (1) bekezdésében rigzitett IchetSséggel élve adokotelessé.

I1. Vételir megfizeiése

Vevé a teljes vételirat a jelen szerzddés keltét kiveté 8 (nyolc) naptiri napon beliil

koteles banki atutalassal megfizetni az Eladé részére, Eladonak az ............ Bank-nal
{7 (SR pénzforgalmi jelzészimi szamldjira t5rténd atutalissal.

Felek a vételir-fizetési kotelezettséget a vételirnak az Eladd bankszimlijan t6rténd
joviirisa napjan tekintk teljesitettnek.
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8./  Eladd kotelezettséget villal, hogy a teljes vételirnak a bankszamlajan torteno jovairasa
napjit kovetd 5 (6t) munkanapon beliil legalibb teljes bizonyito ereji maganokiratba
foglalt nyilatkozatival igazolja a jelen szerzSdést szerkesztG és ellenjegyzd ligyved részére
a teljes vételar meghizetéset.

IIl. Jog-, és kellékszavatossag

9./ Az Eladd az ingatlan — a 3. pont a) alpontjiban megjeldlt elovasarlasi jog kivételével -
pet-, teher- és igénymentességéért feltéretlen szavatossagot vallal, tovabba kijelenti, hogy
azon harmadik személynek nincs olyan joga, illetve igénye, amely a tulajdonjog dtruhdzisit
illetve az ingatlannak a Vevo dltal torténd birtokba vételét, és a Vevd dltal tdreénd
zavartalan birtokldsat és haszndlatat akadalyozna, korlitozna vagy kizarna, a Vevd — a 3.
pont a) alpontjiban megjeldlt clévasarlasi jog kivételével — az ingatlan per-, teher- és
igénymentes tulajdonjogat fogja megszerezni az Eladotél.

10./ Vevé az ingatant ismert és megtekintett allapotban vasarolia meg. Eladé koteles az
ingatlant annak birtokba adasiig a jo gazda gondossagival hasznalni és annak a
bemutataskor fennilld allagat fenntartani. Elado kijelenti, hogy a jelen szerzodes
megkotésétol a Vevo tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéscig cltelt idében az
ingatlannal nem rendelkezik, azt nem terheli meg és az ingatlant nem adja harmadik
személy hasznglataba.

11./  Felek rogzitik, hogy az épiiletek encrgetikai jellemzdinek tanusitasarol szold 176/2008.
(VL 30.) Korm. rendelet hatdlya nem terjed ki az ingatlan tulajdonjoginak jelen szerzédés
szerinti visszterhes atruhazasara, figyelemmel a hivatkozott Korm. r. 1. § (2} bek. f)
pontjara.

IV. Ingatlan-nyilvintartisi rendelkezések

12./ Szerz6dé felek a jelen szerzGdés aldirisdval egyiittesen kérik az illetékes
Foldhivatalt, hogy a jelen szerzédés 1. pontjiban megjelolt Készeg, belteriilet
1111/B/1 hrsz. alatt felvett ingatlanra, annak teljes, 1/1 arinyu tulajdoni
illetbségére a Vevd tulajdonjoganak bejegyzése irinti beadviny elintézését az
Inytv. 47/A. § (1) bekezdésének b. pontja alapjin a bejegyzési engedély
megadasira meghatirozott hataridé elteltéig, de legfelijebb az adasvételi
szerz6dés ingatlaniigyi hatésighoz tortént benynjtisatél szimitott hat honapig
fiiggében tartani sziveskedjen. Szerz6dd felek tudomdsul veszik, hogy a hat
hénapos hatirid6 nem hosszabbithaté meg, amennyiben ezen hatiridén beliil a
bejegyzési engedély benyujtiasira nem keriil sor, az ingatlaniigyi hatosag a Vevd
tulajdonjoginak bejegyzése irinti kérelmét elutasitja.

13./  Eladé a jelen szerz6dés alditasival egyidejileg kiilon iven fogalmazott, a jelen szerzédést
szerkeszté ligyvéd altal cllenjegyzett nyilatkozatiban — a tovibbiakban: Bejegyzési
Engedély — visszavonhatatlan és feltétlen hozzdjarulisit adja ahhoz, hogy a jclen
szerzodés 1. pontjiban megjelSlt ingatlan teljes, 1/1 ardnyu tulajdoni illetdsége
vonatkozasiban a Vevé rwlajdonjoga, a Vevd nevére & javira, 1/1 arinyban vétel
jogcimén az ingatlan-nyilvantareasba bejegyzésre keriiljon.

Ellenjegyzem: Budapest, 2016.”.........

dr. Pazicski Norbern NEMEZGYAR Kft. - Iiadd Zild-Alpokalja Kfi. - Vevd
pyvid Képv.: Toth Lisalo tpyverctd Képv: Marjai Gyula digyvere

.





14./

15./

16./
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Elado a jelen szerz6dés megkotésével egyidejileg a jelen szerzGdést szerkesztd cs

cllenjegyz6 dr. Pazicski Notbert iigyvédnél, a Budapesti 37. sz. Ugyvédi Iroda (fGiroda:

1064 Budapest, Podmaniczky u. 65.) tagjinal, mint letéteményesnél — a tovibbiakban:

Letéteményes — a Vevd javira letétbe helyezi a Bejegyzési Engedélyt 5 (6t) ereded

példanyban azzal az utasitassal, hogy:

a) a letett Bejegyzési Engedélyck a letétbl nem vehetoek vissza;

b) a letett Bejegyzési Engedélyeket a teljes vételir megfizetésének hitelt érdemld
igazoldsat kovetSen haladéktalanul jogosule és koteles a Vevé részére kiadni, vagy
ingatlan-nyilvintartdsi  cljirisban  t6rténé  felhasznilis céljira  az  illetékes
Foldhivatalnak azt benyujtani;

) a letett Bejegyzési Engedélycket a Letéteményes azt kévets 3 (hdrom) munkanapon
beliil jogosult és kételes az Elado, mint letev részére visszaadni, ha a jelen szerzodes
a Felek kdzos megegyezése okan megsziintetésre, felbontasea kerilt vagy barmely Fél
clillisa okin szerz6dés- ¢és jogszerden megszant,

A teljes vételir megfizetésée barmely Fél az Eladonak a teljes vételir megfizetését
clismerd, legalibb teljes bizonyitd erejd maginokiratba foglalt nyilatkozatival (etedetben)
igazolhatja. Felek megillapodnak, hogy abban a nem virt esctben, amennyiben az Eladé a
telies vételir megfizetésének igazolisara a jelen szerzGdés 8. pontjaban villalt
kotelezettségének hatiridében nem tenne eleget, ugy a teljes vételir meghzetésée a
hatiridé credménytelen clteltét kéveté naptol kezdddSen a Vevé a teljes vételir
megfizetésére iranyulo atutalasi megbizast teljesito pénzintézet(ck)
nyilatkozatival /nyilatkozataival (belcértve a szamlakivonato(ka)t is) is igazolhagja.

Letéteményes a jelen szerzédés aldirisival visszavonhatatlanul igazolja (letéti igazolas),
hogy a Bejegyzési Engedélyeket 5 (6t) eredeti példanyban letétbe vette, tovabbi
kételezettséget villal, hogy a letétet a jelen pontban foglaltaknak megfeleléen kezeli.

V. Birtokbaadas

Az ingatlan birtokba addsdra a teljes vételir megfizetcsének (a teljes vételir Eldo
bankszdmldjin t6rténd jovairdsa) napjin keril sor, jegyzkonyv felvétele mellett. Az
Eladé az ingatlant a megtckintéskori, de az ingdsigaitol kitiritett dllapotban kételes a Vevé
birtokdba bocsdtani.

A birtokbaadisdig az ingatlannal &sszefiiggésben felmeriile valamennyi koltség és
kozteher, valamint a karveszély az Eladot terhel. Vevé a birtokbaadas idopontjatdl
kezdSdben viseli a karveszélyt és az ingatlanhoz kapcsolodo tetheket (kézmi koltségek,
adok, stb.), valamint szedi annak hasznait.

VI. Szerz6désszegés jogkdvetkezményei, elillis

Abban a nem virt esetben, ha barmely Fél a jelen szerzédésben vallalt (Elado a
birtokbaadisi, Vevék a vételar-fizetési) kotelezettségének hataridében nem tesz cleget, Ggy
a miasik fél a kotelezettség teljesitésére eldirt hatiridé eredménytelen elteltét kévetd 15.
(tizendtédik) naptdl kezdddden jogosult elGzetes felszlitis és pothatiridS biztositisa
nélkiil, egyoldalii irasbeli nyilatkozatival eldlini a jelen szerzGdést6l.
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VII. Egyéb

17./ Eladé kijelenti hogy Magyarorszagon bejegyzett jogi személy, amely nem all
esodeljirds, felszamolds, végelszamolis vagy végrchajtasi eljaras alatt. Az Elado ¢és az
Elado képviselSje rendelkezik a jelen szerz6dés megkotéséhez, valamint az abbdl eredo
kotelezettségek  teljesitéschez  szitkséges felhatalmazassal, illetve a jelen szerzodes
érvényességéhez és hatilyossagihoz az Elado érdekkorében semmilyen harmadik személy
vagy szerv jovihagydsa vagy hozzajarulisa nem szitkséges. Eladé kijelenti tovabb4, hogy a
jelen szerzGdésnek az Elado részérdl torténd alairdsa és a jelen szerzodés szerinti jogiigylet
jelen szerzédésben foglalt feltételek szerinti végrehajtisa nem esik az Eladéra vonatkozo
tirsasigi rendelkezések korlitozisa ali, ilyen rendelkezésekkel cllentétben nem all, azok
megszegését nem eredményezi, toviabba nem sérti az Elado hitelezoinck az erdekeit.

18./ Vevd kijelent, hogy Magyarorszigon bejegyzett jogi személy, amecly nem ail
csodeljiris, felszamolis, végelszamolas vagy végrehajtasi eljaras alatt. A Vevd ¢s a Vevd
képviseloje rendelkezik a jelen szerzddés megkotéséhez, valamint az abbol eredd
kotelezettségek  teljesitéséhez  szikséges felhatalmazissal, illetve a jelen szerzédés
érvényességéhez és hatilyossagihoz a Vevd érdekkorében semmilyen harmadik szemely
vagy szerv jovahagyasa vagy hozzajarulasa nem sziikséges. Vevo kijelenti tovabba, hogy a
jelen szerzGdésnek a Vevd részérdl toreend alairasa és a jelen szerzodés szerinti jogugylet
jelen szerzédésben foglalt feltételek szerind végrehajtisa nem esik a Vevore vonatkozo
tarsasigl rendelkezések korlatozasa ala, ilyen rendelkezésekkel cllentétben nem all, azok
megszegését nem eredmenyezi, tovabba nem sérti a Vevo hitelezdinek az érdekett.

19./ A jelen  szerzédés  elkeszitésével  jaré  dgyvedi  dijat és koltségeket
Elado visel.

20./ Vevék a vissztethes vagyonszerzéshez kapcsolédéan  felmeriild  illetckfizetési
kotelezettséprol s2016 tgyveédi tijékoztatast megértetrék és tudomasul vették.

21./  Szerz6dd Felek egyezéen nyilatkoznak, hogy a tirsasigi adérdl és az osztalékadéedl sz6l6
1996. évi LNXXI. torvény 4. § 23. pont c) alpontja szerint kapesolt villatkozisoknak
mindsiilnek, figyclemmel arra, hogy az Elado egyediili tagja a Vevében tdbbségi
befolyissal rendelkezik.

Vevé nyilatkozik, hogy f6tevékenysége sajat tulajdoni ingatlan adasvérele.

Eladé ¢és Vevo fent nyilatkozaraira figyelemmel Vevé a jelen szerzddés alairisaval kérd a
Nemzeti Adé- és Vambhivataltol, mint illetékhatosdgtol a visszterhes vagyonszerzési illeték
kiszabasa soran az illetékekrdl s2616 1990. ¢vi XCI. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 26. §
(1) bekezdésének t) pontjaban foglalt mentesség alkalmazasat.

Vevé — figyelemmel az Irv. 26. § (20) bekezdésére, és az Itv. 17. § (4) bekezdésére —
nyilatkozik, hogy nem olyan kiilfoldi allamban van székhelye vagy iizletvezetése
helye alapjin illetGsége

a) amelyben a vagyonszerzé dltal az addévre fizetendd tarsasagi adénak megfelels adé és
az adoalap [csoportos addalanyisdg esetén a csoportszinten fizetett (fizetendd)
addvisszatéritessel csokkentett ad6 és az adéalap) sziazalékban kifejezett hanyadosa nem
ért el a 10 szazalckot vagy

lllenjepyzem: Budapest, 2006.7...........

dr. Pazicski Norbert NEMEZGYAR Kit. ~ Llado Zild-Alpokalja Kft. — Vevd
Ggyrvid Kipv.: 'l'('nh]%'sg:{' igyvesetd Keépv.: Marjai Gyula tigyveze 1/
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b) amelynek jogszabdlyai szerint — nulla vagy negativ eredmény és adoalap esetén — a
tirsasagi adonak megfelels adé mértéke, tobb adémérték esetén a legkisebb adomérték
nem ¢ri el a 10 szazalékot vagy

¢) amelynck jogszabilyai szerint a vagyoni betét, részesedés értékesitésébol szarmazo
jovedelmet nem terheli a tarsasigi adénak megfelels, legalabb 10 szazalékos mértéket
elérd ado.

Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy a szerzGdéses kapesolat fennallisa, de legkésobb a
Vevok tulajdonjoginak ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzéséig az azonositds soran altaluk
k6zolt adatok (beleértve cégadataik) esetleges viltozdsit a tudomasszerzéstdl szimitott 5
(6t) napon beliil kételesck a jelen szerzédést készits ligyvédnek bejelenteni.

Felek megillapodnak, hogy a jelen szerzédéssel Gsszefiiggé minden értesitést, egyéb

kozlést irasban, ajanlott-tértivevényes levél formajaban kételesek egymas felé megtenni. A

jelen pontban irtaknak megfelelen elkiildétr levél a postira addstdl szamitott 5. napon
3y 3

akkor is a cimzetthez megérkezettnek tekintendd, ha az “ismeretien”, "elkoltézott”, “nem
fogadta el”, vagy "nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a feladohoz.

Eljard tgyved tijékoztatta szerz6do feleket, hogy A pénsmosds és terrorispmus finanssirozdsa
megelazésérd] szol6 2007. évi CXXXVI fo. rendelkezései szerint azonositisi kotelezettség
terheli 6t a Felek adatainak vonatkozisiban. Szerz6dS felek személyazonosité adatai a
jelen szerzédésben helyesen keriiltek régzitésre a bemutatott azonositd okminyok — mint
adatszolgaltatista alkalmas okmdnyok — alapjin. Szerz6dé Felek a jelen szerzédes
alairdsival kifejezett hozzijirulisukat adjik ahhoz, hogy eljiré tigyvéd az azonositashoz
szilkséges okirataikrél fénymisolatot készitsen és azokban rogzitett adataikat a
szerzGdéssel egyiitt kezelje. Szerz6d6 Felek tudomasul vették eljird digyvéd tijékoztatisat,
amely  szerint az adatokat az informicios Gnrendelkezési jogrol és  az
informacidszabadsagrél sz6ld 2011. évi CXIL tdrvény rendelkezésci szerint kizdrdlag a
jelen szerzédéshez kapcsolodé megbizds, illetve a jogszabilyokban meghatirozott
kotelezettségei teljesitése érdekében kezelheti. Szerz8dé felek hozzdjirulnak, hogy az
cljiré tigyvéd az ligyvédekedl szold 1998. évi XI. tv. 27/B. § (1) bek. b) pontja alapjin a
személyazonossiguk igazolisira alkalmas, bemutatott hatésigi igazolvinyuk, és
tartézkodista  jogositd okminyuk nyilvintartisi adatokkal valé egyezdségének és
érvényességének  megillapitisa  céljibol  megkeresse  a személyiadat-  ¢s
lakcimnyilvantartast.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6désbol eredd kotelezettségeikre és jogaikea vonatkozo
iigyvédi tijékoztatist megértettck és tudomdsul vették. Szerz6d6 felek kijelenuk, hogy az
iltaluk  eldadottak a  valésignak megfelelnek, ko6zolt adataik  helyesek és a
személyazonosité okmanyaikban régzitett adatokkal teljes mértékben egyezdek, ennck
alapjin a szerzédésben régzitettck befolydstol mentes akaratuknak megfelelnek, ezért
annak rendelkezéseit ligyvédi tényvazlatként is elfogadjak.

Szerz6dS felek meghatalmazzik dr. Pazicski Norbert iigyvédet, a Budapesti 37.
szami Ugyvédi Iroda (fSiroda: 1064 Budapest, Podmaniczky u. 65.; aliroda: 1149
Budapest, Bosnydk tér 5) tagjat, hogy a jelen adisvételhez kapcsolédéan az ingatlan-
nyilvintartisi eljirds sorin helyettilk és nevilkben teljes jogkorrel eljirjon. A jelen
meghatalmazds kiterjed a B400-as adéhatésagi adatlap szerz6d6 felek képviseletében valo
alairasara is.
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27./ A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyadok.

Jelen szerz6dést a Felek elolvastak, azt tigyleti akaratukkal mindenben megegyczonek ismertek el
és a mai napon okiratszerkeszté ligyvéd el6tt jovahagyolag irtak ala.

Budapest, 2016. ,,......”

NEMEZGYAR Kft. — Eladé Z:651d-Alpokalja Kft. — Vevé
Képv.: Toth Laszlé ligyvezetd Képv.: Marjai Gyula ligyvezeto
Ellenjegysis:

Alnlirott dr. Pagicski Norbert iigyvéd (nyilwintaridsi sgdma: 01-006207 — nyilvintartja a Budapesti Ugyvéds
Kamara), a Budapesti 37. sz. Ugyvédi Iroda tagia a jelen ingatlan addsvételi sgersodést 2016. ,,........" napjin,
Budapesten ellenfegyzem. Tanisitom, bagy a jelen ingatlan addswételi szersodés a felek kinyilvdnitolt
akaratinak és a jogssabalyoknak megfelel, és az; ingatlan addsvételi ssersodést a Felek elottem sajil kesgileg
aldirtdk.

dr. Pazicski Norbert tigyved

Alulirott Eladé és Vevé nyilatkozunk, hogy a jelen adasvételi szerzédés tervezet az ingatlanra a
Vevé ltal adott, és az Eladé aleal elfogadott vételi ajinlatnak mindenben megfelel:

Budapest, 2016. augusztus 10.

NEMEZGYAR Kft. — Eladé Zold-Alpokalif Kft. — Vevs
Képv.: Toth Laszlo ugyvezetd Képv.: Marjai fiyula Ggyvezeto

"

Lllenjegryzem: Budapest, 2016.7.......

dr. Pazicski Norbert NEMEZGYAR Kfr. - 1ladd Zold-Alpokalja Kt — Vevd
dpyvéd Képv.: Toth Lasaa Gigyvezetd Keépv.: Marpi Gyula Ggyvezerd











