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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete
2014. február 27-i ülésének

18. napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

Kőszeg Város Önkormányzatának tulajdonában lévő ingatlanok kezelésével megbízott Kőszegi Városüzemeltető és Kommunális Szolgáltató Nonprofit Kft. lejelentette, hogy 1 db önkormányzati lakás megüresedett:
· Kálvária u. 16. tetőtér 8. sz. alatti 42 m2 nagyságú, 1 szoba, 1 éléskamra, 1 konyha, 1 fürdőszoba + WC helyiségekből álló lakás.

Az értékbecslési szakvélemény alapján az ingatlan forgalmi értéke 4.700.000,-Ft.
A Kálvária u. 16. sz. alatti társasházban összesen 8 lakás található, amelyből ez az 1 db önkormányzati tulajdonú lakás van.
A vagyongazdálkodási koncepció alapján az ingatlan az egyedi döntés alapján értékesíthető kategóriába tartozik.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Az előterjesztést mindhárom bizottság megtárgyalta, és az „A” változat elfogadását ajánlja.
Kőszeg, 2014. február 20.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s.k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető
HATÁROZATI JAVASLAT

„A” változat

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Kőszeg, 1398/1/A/8 hrsz-ú, Kálvária u. 16. tetőtér 8. szám alatti 42 m2 nagyságú lakás licit eljárással való értékesítését az értékbecslésben szereplő 4.700.000,- Ft induló vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester

Határidő:
folyamatos

HATÁROZATI JAVASLAT

„B” változat

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Kőszeg, 1398/1/A/8 hrsz-ú, Kálvária u. 16. tetőtér 8. szám alatti 42 m2 nagyságú lakás további bérbeadását.

Felelős: 

Huber László polgármester

Határidő:
folyamatos
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Kdszeg beltertilet 1398/1/A/8 hrsz-0,
Kalvéria utca 16. tetétér 8. szam alatti ingatlanrdl.

2014. januar 25.

e
Készitette: /U}UN/QC@L&M,\

Weszelits Péterné

3064. sz. igazsagiigyi ingatlaforgalmi szakért
9700 Szombathely, Wesselényi M. u. 38/C.
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1. Bevezetés, fontos megjegyzések

Megbizo:
Koszeg Varos Polgarmestere (9730 KGszeg Jurisics tér 8) megbizott az ingatlan-

nyilvéntartasban 1398/1/A/8 helyrajzi szamon szerepld, természetben Készeg belteriiletén a
Kaélvéria utca 16. tetotér 8. ajto szam alatt taldlhat6 ingatlan piaci értékének megallapitasaval.

2. Az értékeléshez felhasznalt informaciok

A vizsgilat médszere:

- Egyszeri szemrevételezéssel, piaci Gsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi
értékelés.

- A megbiz6 tudomasul veszi, hogy az ingatlanbecsl6 diagnosztikai méréseket nem
végezhet, a miszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbizd A4ltal
rendelkezésre bocsatott adatok és dokumentécio alapjan hatarozta meg.





3. Sziveges értékelés

Az 1398/1/A/8 hrsz-i, Készeg, Kilvaria utca 16. tetotér 8.
szam alatti ingatlan értékbecslése

A telepiilés dltalanos jellemzdje:

Készeg Vas megye nyugati részén a Koészegi hegység délkeleti 1abanal, a hegy-, domb- és
sikvidék talalkozasanal fekszik. Eszak felol a 882 méteres Irottké, a Dunantil legmagasabb
hegycsucsa hatarolja. A vidék fekvésénél fogva természetfoldrajzi rokonsagot tart az Alpok
keleti nyulvanyaival.

A varost és a 20 km — el tavolabb taldlhaté megyeszékhely Szombathelyt a 87. sz. fout, illetve
vasutvonal is Osszekoti.

A szomszédos Ausztriaba kdziton bonyolodik a forgalom.

A 12 000 f6s Készeget az allandé magujulds. Az ide érkezoket a varos szépsége az emberi
Iéptéket 6rz6 terek és hazak maradandé élménnyel latjak el.

Torténelmi belvarosa, felujitott terei rengeteg latnivalét és érdekességet kindlnak az ide
latogato turistaknak.
Gazdag toriénelmébol kiemelkedik az 1532-es torok ostrom, amikoris a maréknyi varvéds
Jurisics Miklos vezetésével visszaveri a szazezres torok hadsereg tamadasat.

Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelithetésége, krnyezete:

A Kalviéria utca 16. - 1398/1 hrsz — u épiiletet, az un. Eitner-villat, a Gyongyos-patak mellett
allo, mara romos malom tulajdonosa épitette 1905-ben. A szecesszids stilusi magas tetds,
teljesen aldpincézett, oldal- és mellékszarnyakkal bévitett villaépiilet gazdag kiilsé
architektirdja és homlokzati elemei, valamint kiilonleges belsé kiképzése, beosztdsa miatt
helyi védelem alatt 4ll.

Kérnyezete festéien szép. Mogotte a Kalvaria domb, mellette a Csénakazo-to talalhato.
Gépjarmiivel megkézelitése két iranybdl is torténhet, a Kalvaria utcarél és a Mesko utea feldl.
A varoskdzponttdl kb. 700 m tavolsdgra van. A haromszintes (alagsor, foldszint, tetétér)
épiiletben 8 lakas keriilt kialakitdsra.
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Az épiilet homlokzati vakolata és badogos szerkezetei gyenge miiszaki allapotuak.

A szakvélemény targyat képezd lakds a tet6térben helyezkedik el, ,toronylakas™,
szomszédsagaban padlastér talalhato. Tajolasa EK —i.

A tetdtér a foldszinttdl teljesen levalasztott épiiletrészben van, ami nagy elotérrel
rendelkezik.

Az elotért6l kétkart, gazdagon faragott fakorlattal ellatott falépesé vezet a lakdshoz. A
duplaajtos bejarat a konyhaba vezet. Természetes megvilagitasa nagyon gyenge, mivel

ablaka nincs, illetve a szoba és a konyha kozti valaszfal egy része livegezett.

Padozata 20 x 20 cm-es keramia lap. Berendezése pb. gazpalackrél iizemeld gaztiizhely.

A konyhabol nyilé félkorives szobanak 2 db kétszarnyu, redénnyel ellatott ablaka az udvarra
nez.

Padozata szalagparketta. Belmagassdga 3 m. A konyha és a szoba fiitése mobil kandallé.

A konyha bal oldalan talalhaté az ablak nélkiili fiirdészoba. Fiitése elektromos hésugarzo.
Berendezései: fiirdokad, WC, mosdotal. A melegvizellatast egy 120 | —es villanybojler
biztositja.

Falazata 70 %-ban csempézett. Padozata szintén 20 x 20 cm-es keramia lap. Belmegassaga 2
m.

Nyilaszarok faszerkezetiiek, kozepes allapotiak. A flirdészobabol nyilé kamra ablak nélkiili.

Helyiségek

flirddszoba 5,70 m?
konyha 12,00 m?
kamra 2,60 m?
szoba: 21.30im?

Osszes alapteriilet: 41,60 m?> kerekitve 42,00 m?





Hozza tartozik az osztatlan kézos tulajdon 85/1000 része.

A tarsashaz telke; 4171.00 m?
Ko6z6s helyiségek: 483,00 m?

Ingatlan-nvilvantartasi adatok:

- Az ingatlan helye (cime): 9730 Készeg, Kalvaria utca 16. tet6tér 8. ajto
- Helyrajzi szama: 1398/1/A/8

- Az ingatlan tulajdonosa: Készeg Véaros Onkormanyzata

- Az ingatlan teriilete: 42,00 m?

- Az ingatlan rendeltetése: lakas

Miiszaki leiras:
- Epitési médja: hagyomanyos
- Alapozasa: beton savalap

Teherhordo szerkezetek:

- Fiiggoleges: égetett nagyméretli agyagtégla és ko
- Vizszintes csapos fagerenda
- Nyilaszarok: régi gerébtokos fa szerkezetek

Szakipari szerkezetek:

- Valaszfalak: égetett agyagtégla

- Badogos szerkezetek: kiépitettek

- Tetofedes: pala

- Tetbszerkezet: alloszékes nyeregtetd

r

Epiiletgépészeti felszerelés:

- Vizellatas: gerincvezetékrol leagaztatott vezeték
- Gazellatas: nincs bekotve
- elektromos energiaellatas: hasznalati igényeknek megfeleléen kialakitva

Csatornazas: kiépitett





4. Ertékképzés

Osszehasonlité adatbazis:

A piaci Osszehasonlité adatok 2012 -2013. évben létrejott adasvételi szerzédések tigyleti

értekei. Az tigyletek targyat hasonlé miszaki allapoti belvarosi lakasok képezték.

3.

Munkécsy M. u. (tarsashaz)

54,00 m? teriiletli tivhés magasfoldszinti feldjitando lakas: 6.200.000 Ft

Varkor 61. tarsashaz

52,00 m* felujitott egyedi gaz fiitési lakas: 6.300.000 Ft

Trottkd u.

49,00 m? kdzepes muszaki allapota 5.800.000 Ft

Az dsszehasonlité adatokbol képezheté atlagos fajlagos (Ft/m”) forgalmi érték

118.000 Ft.

Ertékbefolyssolé tényezok:

1. Ertéknivel6 korrekciés tényezék

Koérnyezete + 10 %

2. Ertékesokkents korrekeids tényezok

Miiszaki allapota — 10 %

Varoson beliili elhelyezkedése — 5 %

Korrekcio mértéke: - 5%

Korrigalt atlagos fajlagos (Ft/m?) forgalmi érték (kerekitéssel)
112.000.-Ft.
Szémités: 118.000.-Ft/m” x (100% - 5%)






5. Osszefoglalis - Forgalmi érték megallapitasa

A forgalmi érték megéllapitdsa figyelembe vettem az ingatlan megkozelithetdséget, fekvését,
miszaki allapotat, a helyszini szemlén tapasztalt értékbefolyasold tényezdket, tovabbd az
Osszehasonlité ingatlanforgalmi értékadatokat.

A lakas becsiilt értékének figyelembevételével az ingatlan értékét az értékelés modszerei
eredményeinek megfelelen a kovetkez6képpen allapitottam meg:

Az 1398/1/A/8 hrsz.-ii, természetben Koszeg, Kalvaria utca 16. tetotér 8.
szam alatti 42,00 m? teriiletii ingatlan jelenlegi forgalmi értéke

(kerekitéssel):
4.700.000.- Ft, azaz

Négymillio-hétszazezer forint.

Szombathely, 2014.01.25

Készitette: ﬂw Mb&m )

Weszelits Péterné
3064. sz. igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakért6
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Szombathelsd Jirdsl Foldhivatal
Szombathely SzEll Kdlmanu. 33,

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemile mfsolat
Megrendelés szam: 30005/4183/2014
2014.01.24

X3SEEG
Belterilst 1398/1/3/8 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

9730 KOSEEG Halviria utca 16. tetdtdr. ajtéid.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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