ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2010. március 4-i ülésének

20. napirendi pontjához
(K I E G É S Z Í T ETT  V Á L T O Z A T)
Tisztelt Képviselő-testület!

A Képviselő-testület Kőszeg Város rendezési tervét a 28/2009. (IX. 14.) számú önkormányzati rendelettel fogadta el. 

Az elfogadást követően  –  személygépjármű tárolók építési szándékának megvalósítása kapcsán – vált ismertté, hogy a Helyi Építési Szabályzat előírása a Gyöngyös utca 20-22-24 szám alatti lakóingatlanokon nem teszi lehetővé az építést.

A problémát az jelenti, hogy olyan szabályozást határoz meg a szabályozási terv lap alapján a helyi Építési Szabályzat, ami közterületekre érvényes, így a kérdéses területre ezen előírás hibás, mert az ingatlanok igaz, hogy nagy kerttel, udvari résszel rendelkeznek, de ezek nem közterületek.

A jelenlegi övezeti előírás Lk-T1, azaz kisvárosias lakóterület, miközben az egész Gyöngyös utca páros oldala Lk-H1, azaz kisvárosias lakóterület kialakult jelleggel. Az Lk-T1 övezeti előírását a 17.§(15) bekezdése tartalmazza: „A Lk-T1 övezetben új építményre építési engedélyt, közterületek rendezésére engedélyt adni, a szabályozási tervlapok szerint, annak hiányában a szabályozási tervben jelölt területfelhasználási, vagy övezeti határvonallal lehatárolt teljes tömbre egységesen elkészített szabályozási terv alapján szabad.”
A készülő Kalandpark rendezési terve lehetőséget teremtene arra, hogy a Gyöngyös utca 20-22-24 szám alatt lévő területen - területfelhasználás módosításával nem járó – az építési övezet módosításra kerüljön, megszűntetve ezzel a lakókat érő hátrányokat.

A jövőbeni besorolás Lk-H1 kialakult övezet lenne, mely alapján a kialakult jelleg szerint kerülne a beépítés szabályozva. A Helyi Építési Szabályzatban ez új övezeti előírást nem kívánna, mert azt a 17.§ (6) bekezdése már tartalmazza. Az területre érvényes új övezeti besorolás a Gyöngyös utca páros oldalán jelenleg is meglévő övezeti előírás kiterjesztését biztosítaná.

A területen lévő lakóházak egyedi műemléki védelem alatt állnak, míg az ingatlanok műemléki jelentőségű területen fekszenek.
Tisztelt Képviselő-testület!

A Városfejlesztési, Vagyonügyi és Környezetvédelmi Bizottság az előterjesztést megtárgyalta és 6 igen, egy tartózkodás mellett a határozati javaslat elfogadását támogatta.
Tisztelt Képviselő-testület!

A fent bemutatott alapvető ellentmondás miatt, kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a Kőszeg Rákóczi utca 42 és 44 szám alatt ingatlanok udvari részén lévő 3152 hrsz-ú és a 3150/1 hrsz-ú beépített területek vonatkozásában is hozza meg azt a településfejlesztési döntést, ami az övezeti előírás módosítását lehetővé teszi.
Kőszeg, 2010. február 18.

A polgármester nevében:

Szima Andrea s. k.

             kistérségi főépítész

HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az alábbi településfejlesztési döntést hozza: a Gyöngyös utca 20-22-24-ben lévő ingatlanok területén a szabályozási tervben Lk-T1 építési övezetű területet az utca többi szakaszán kialakult Lk-H1 Z-K kialakult kisvárosias lakóterület, zártsorú beépítésű övezetébe sorolja. Ezáltal az egész utcára egységes jellegű építési szabályozást határoz meg.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az alábbi településfejlesztési döntést hozza: a Rákóczi utca 42 és 44 szám alatt lévő 3152 hrsz-ú és a 3150/1 hrsz-ú  ingatlanok területén a szabályozási tervben Lk-T1 építési övezetű területet az utca többi szakaszán kialakult Lk-H1 Z-K kialakult kisvárosias lakóterület, zártsorú beépítésű övezetébe sorolja, azzal, hogy a HÉSZ 17.§ (6) 3.a pontban rögzítettek alapján a területen a szabadonálló illetve az oldalhatáron álló beépítés megtartható. Ezáltal az egész utcára egységes jellegű építési szabályozást határoz meg.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető
Hivatali felelős:
Szima Andrea főépítész

Határidő:
folyamatos
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