ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testületének
2010. november 25-i ülésének
21. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

A Kőszeg, Liszt Ferenc utca 30. sz., 2530/2 hrsz-ú ingatlan alapterülete 1873m2. Az ingatlanon két épület található – egy lakóépület garázsokkal ami régen pékségnek épült, és egy újabb épület, a tűzoltóság számára épített fedett szín műhellyel.
A lakóépületben található három használhatatlan állapotban lévő lakás, két garázs, műhely, iroda és egy tároló (hajléktalanok laktak, műszakilag hasonló, mint a Munkácsy Mihály utca 7/4 szám alatti – az egész épület beázik, hiányos vakolat, rossz ill. hiányzó nyílászárók, használhatatlan lakások stb.). Tervdokumentáció és képek mellékelve.
1997 november 28-án létrejött szerződés alapján Kőszeg Város Önkormányzata Horváthné Német Berta, Kőszeg, Liszt Ferenc utca 17 szám alatti lakos részére egy saját tulajdonú garázst ad.

Jelenleg használ egy önkormányzati tulajdonú 60,63m2 alapterületű garázst a Liszt Ferenc utca 30 számú társasházban, 2530/2/A/5 hrsz-ú albetéten.
A társasház és a garázs is rossz állapotú, de ennek ellenére, ha az Önkormányzat felajánlja, az ügyfél elfogadja azt a szerződés teljesítéseként.
Farkas Balázs, Kőszeg, Liszt Ferenc utca 29 sz. alatti lakos vételi szándékát jelezte a Kőszeg, Liszt Ferenc utca 30 számú társasházban, a 2530/2/A/4 hrsz-ú albetéten nyilvántartott általa bérelt garázsra.
Az ingatlanforgalmi értékbecslés alapján a 35,24m2 alapterületű garázs értéke 575.000,- Ft.
A két garázsnak van bérlője, használója, a többi ingatlanrész üres.

A középső, 2530/2/A/2 hrsz-ú albetéten nyilvántartott 32m2 alapterületű lakás értéke az ingatlanforgalmi értékbecslés alapján 1,000,000,- Ft.

Az előterjesztést megtárgyalta a Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottság és a „B” változatot ajánlja a képviselő-testületnek elfogadásra.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2010. november 16.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s. k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

HATÁROZATI JAVASLAT

„A” változat
1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli Horváthné Németh Berta Kőszeg, Liszt Ferenc utca 17 szám alatti lakos részére a Liszt Ferenc utca 30 számú társasházban, 2530/2/A/5 hrsz-ú albetéten nyilvántartott 60,63m2 alapterületű garázs tulajdonba adását az 1997 november 28-án létrejött szerződés alapján.
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészített szerződés aláírására.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Kőszeg, Liszt Ferenc utca 30 számú társasházban, a 2530/2/A/4 hrsz-ú albetéten nyilvántartott, 35,24m2 alapterületű garázs értékesítését az ingatlanforgalmi értékbecslés alapján  575.000,- Ft vételáron a bérlő, Farkas Balázs Kőszeg, Liszt Ferenc utca 29 sz. alatti lakos részére.
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészített szerződés aláírására.
3. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Kőszeg, Liszt Ferenc utca 30 számú társasházban, a 2530/2/A/1, 2530/2/A/2 és 2530/2/A/3 hrsz-ú albetéteken nyilvántartott lakások értékesítését licitálásos eljárással.

HATÁROZATI JAVASLAT

„B” változat

4. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete nem idegeníti el albetétenként a Kőszeg, Liszt Ferenc utca 30 számú, 2530/2 hrsz-on nyilvántartott társasházat, az ingatlant egyben kívánja hasznosítani.
Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Rimányi Krisztina városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, Dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
azonnal
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INGATLAN CSERESZERZODES

amely 1étrejott egyrészr6l Kdszeg Vdros Onkormdnyzata (torzsszém: 420901; ad6észdm:
15420909-2-18; képviseletében: Bdsthy Tamds polgdrmester) K6szeg, Jurisics tér 8., mésrészrol
Horvdthné Németh Berta (sziiletett: K6szeg, 1954. okt6ber 15.; anyja neve: Nagy Midria; személyi
szdm: 2-541015-6544) K&szeg, Liszt F. u. 15. alatti lakos k6zott az aldbbi feltételekkel:

1. K6szeg Véros Onkormanyzata tulajdon4t képezi a KGszeg-i 2232 hrsz. térsashézi kiilonlapon
2232/A/6 hrsz. alatt nyilvéntartott Készeg, Liszt F. u. 17. alatt fekv6 tdrsashdzban 1. emelet
1. szdmmal jeldlt droklakds, az alapit6 okirat szerint: szélfog6é, WC, fiird6, kamra, nappali, étkez5-
konyha (52 m?) tet6tér: szoba, fiirdS, kozlekeds (24 m?) 6sszesen 76 m? teriilettel €s a k6zos tulaj-
donban 1évé részek 136/1000 tulajdoni illetdséggel.

2. Horv4thné Németh Berta tulajdonét képezi a K&szeg-i 2222 hrsz.-on lak6hédz, 101 m?, valamint
a K6szeg-i 2224 hrsz.-on gazdasagi épiilet és udvar, 140 m?, tovdbb4 a K6szeg-i 2227 hrsz.-on la-

k6h4z, udvar, gazdasagi épiilet 90 m?, tovabb4 a K&szeg-i 2226 hrsz.-i k6z6s udvar, 118 m2-bol ra-
esd rész.

3. A szerz8d6 felek kijelentik, hogy a csereszerz6dés 1. és 2. pontjdban koriilirt ingatlanokat és a
tarsashdzi oroklakast egymassal elcserélik.

4. A csere alapjan K6szeg Véros Onkorményzata tulajdondba keriilnek a 2. pontban koriilirt in-
gatlanok, mig Horvéthné Németh Berta tulajdondba Kkeriil az 1. pontban koriilirt tirsashdzi lakés.

5. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy az elcserélt ingatlanok egyenlS értékfiek, az elcserélt ingat-
lanok értékét 5 987 000 Ft-ban jelolik meg.

6. A szerz6dd felek kolcséndsen szavatoljdk, hogy a csere ttjdn dtruhdzott ingatlanok per-, teher-
és igénymentesek.

7. A szerz6dé felek a birtokba ad4s és birtokba 1épés idGpontjat 1997. november 15. napjdban 4l-
lapitjadk meg. Ett6l kezdve szedik az ingatlanok hasznait és viselik terheit.

8. KGszeg Véros Onkorményzata biztositja a K6szeg-i 2227 hrsz.-d ingatlanon 1€v6 épiilet ingye-
nes hasznélatit annak lebontds4ig Horvithné Németh Berta részére, valamint a hozzitartozé Ko-
szeg-i 2226 hrsz.-i kdzods udvarrészben a bejards lehetGségét. Az ingatlanok értékardnyos cseréje
érdekében a K6szeg-i 2227 hrsz.-t régi épiilet lebontdsa el6tt Horvathné Németh Berta részére egy
sajét tulajdond garazst ad KGszeg Véros Onkorményzata. Az 6nkorményzat polgdrmesteri hivatala-

nak mszaki osztdlya az ART elkésziilte utdn, legkésébb 1998. majus 31-ig kiilon megéllapodést
kot a gardzs biztositdsdnak pontos helyér6l és idejérol.

9. Az ingatlan csereszerz8dés alairdsaval Horvdth Lajos haszonélvez6 lemond a K&szeg-i 2227
hrsz.-d ingatlanra bejegyzett holtig tart6 haszonélvezeti jogér6l, és annak az ingatlan-nyilvantartas-
b6l torténd torléséhez feltétel nélkiili beleegyezését adja. Ennek fejében Horvdth Lajos (sziiletett:
Biik, 1946. szeptember 11.; anyja neve: Szab6 Ilona; szem.szdm: 1-460911-2675; Ké&szeg, Liszt F.
u. 15.) haszonélvezd javara a KGszeg-i 2232 hrsz. tarsashézi kiilonlapon 2232/A/6 hrsz. alatt nyil-
véntartott tirsashdzi lakdsra holtig tart6 haszonélvezeti jog jegyzend§ be a foldhivatali
ingatlannyilvéantart4sba.





[image: image5.jpg]10. A csereszerz6déssel kapcsolatban esetleg felmeriil§ illetéket és koltséget K6szeg Varos On-
korményzata véllalja.

11. A szerz6d6 felek el6adjék, hogy az ingatlanokat és a tdrsashdzi lakdst megtekintették, azok
dllagat és felszerelését ismerik.

12. Az ingatlanok cseréjét K6szeg Véros Onkorminyzata Képvisel-testiilete a 105/1996.
(XII. 23.) szamu hatdrozatdval jévdhagyta.

13. A szerz6d6 felek kolcsonosen hozzdjarulnak, hogy tulajdonjogukat a csere alapjén az ingatla-
nokra és a tdrsashdzi lakdsra az ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezzék.

Alulirott szerz6d6 felek jelen csereszerzddést elolvastdk, az abban foglaltakat megértették és azt,
mint akaratukkal mindenben egyez6t, az alulirott napon és helyen, j6vdhagyolag aldirtdk.

Készeg, 1997. november ‘38
Szc;z6d6 felek:

®
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K6szeg Véros Onkorményzata képviééleﬁébé"n Horvéithné Németh Berta
Basthy Tamds polgdrmester - Ké&szeg, Liszt F. u. 15.
Haszonélvez6:

Horvith Laj J’_TO

0s
K&szeg, Liszt F. u. 15.
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Szerkesztette és ellenjegyezte:

kGSZEG VAROS
POLGARMESTZRI HIVATALA
Kbsreg, Jurisic: tér B K
dr. Erdélyi Gyula }
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ÉRTÉKELÉSI SZAKVÉLEMÉNY

a Kőszeg, Liszt Ferenc utca 30. földszint 2. 

 szám alatti ingatlanról.

hrsz: 2530/2/A/2
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2010. október 28.

Készítette:

Székely Gábor

Ingatlanforgalmi értékbecslő

2774/2003
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Ingatlanforgalmi értékbecslés

Tartalom:

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

2. Az értékeléshez felhasznált információk

3. Szöveges értékelés

4. Értékképzés

5. Összefoglalás – Forgalmi érték megállapítása
6. Mellékletek

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

Megbízó:

Kőszeg Város Jegyzője (9730 Kőszeg Jurisics tér 8) megbízott az ingatlan-nyilvántartásban 2530/2/A/2 helyrajzi számon szereplő, természetben Kőszeg belterületén a Liszt Ferenc utca 30. földszint 2. szám alatt található ingatlan  piaci értékének megállapításával. (aktualizálásával)

2. Az értékeléshez felhasznált információk

A vizsgálat módszere:

· Egyszeri szemrevételezéssel, piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés.

· A megbízó tudomásul veszi, hogy az ingatlanbecslő diagnosztikai méréseket nem végezhet, a műszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbízó által rendelkezésre bocsátott adatok és dokumentáció alapján határozta meg.
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3. Szöveges értékelés

A 2530/2/A/2  Hrsz-ú, Kőszeg, Liszt Ferenc utca 30. földszint 2

szám alatti ingatlan értékbecslése

Az ingatlan Kőszeg város belterületén a városközponttól kb. 300 m távolságban helyezkedik el. Környezete rendezetlen. A lakással szemben egy kétszintes – tűz következtében nagyrészt rongálódott épület, illetve műhelyek találhatóak. Udvara gazos. Közvetlenül a lakás egy 3 lakásból álló társasház középső eleme. Mindhárom lakás jelenleg üres. Elhelyezkedése miatt a közintézmények, üzletek és szolgáltató egységek a közelben vannak Könnyen megközelíthető gyalogosan, gépjárművel. Parkolási lehetőség az ingatlan udvarán lehetséges. 

Műszaki állapota: A szemrevételezés első benyomása, hogy a komfort nélküli lakás emberi tartózkodásra alkalmatlan. Homlokzati vakolata, bádogos szerkezete, tetőzete rossz. Bejárati ajtaja a konyhába nyílik. Gépészeti berendezésekről nem lehet beszélni, mert nincs. A konyha ablak nélküli. Fűtéssel nem rendelkezik. Padozata 20x20 cm-es kőlap. Falazatának vakolata rendkívül szennyeződött, ami a lakás más helyiségeire is jellemző. A konyhából nyíló szoba természetes megvilágítását 1 db kétszárnyú ablak biztosítja, mely állapota nagyon rossz. Zárszerkezete nem működik. Padozata hajópadló. Fűtése cserépkályha, melynek ajtóit úgy bontották ki, hogy a kályha is nagymértékben rongálódott. Födéme boltíves. A konyhából nyíló – az alapító okiratban jelölt fürdő berendezése gyakorlatilag egy WC-ből és egy mosdótálból áll. Falazata vegyes minőségű csempével burkolt 70 %-ban. Padozata 10x10 cm-es kőlap. A lakás melegvízellátással nem rendelkezik.

A szintén szobából nyíló kamra padozata 20x20 cm-es kőlap. Szellőztetése egy 40x30 cm-es ablakon keresztül történhet. Födéme deszkázott. Elektromos áram, víz és csatorna kivételével más közművel nem rendelkezik.   

Összességében megállapítható, hogy a lakás műszaki állapota rendkívül rossz, véleményem szerint egy esetleges felújítása gazdaságtalan lenne.

Helyiségek:

· szoba

13,16  m²

· konyha

  9,49  m²

· fürdő                          2,16 m²

· kamra                         7,00 m²

· Összesen:                  31,81 m²  - kerekítve  32,00 m²

Hozzá tartozik az osztatlan közös tulajdon 1032/10000 tulajdoni része. 

Telek területe:


1873,00 m²
Közös tulajdonú épületrészek: 305,00 m² (padlástér)
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Ingatlan-nyilvántartási adatok:

· Az ingatlan helye (címe): 

9730 Kőszeg, Liszt Ferenc utca 30. földszint 2.

· Helyrajzi száma: 


2530/2/A/2

· Az ingatlan tulajdonosa: 

Kőszeg Város Önkormányzata

· Az ingatlan területe: 

32,00 m²

· Az ingatlan rendeltetése: 

 lakás

Műszaki leírás:

· Építési módja:


hagyományos

· Alapozása:       


sávalap

Teherhordó szerkezetek:

· Függőleges:



égetett kisméretű agyagtégla

· Vízszintes: 



stukatúr, boltív, fa

· Tetőszerkezet: 


nyeregtető

· Fedélszék: 



fa anyagú torokgerendás

· Nyílászárók:


fa szerkezetek

Szakipari szerkezetek:

· Válaszfalak: 


égetett kisméretű agyagtégla 

· Bádogos szerkezetek: 

kiépítettek

· Tetőfedés: 



cserép

Épületgépészeti felszerelés:

· Vízellátás:



bekötve

· Gázellátás:



nincs bekötve

· elektromos energiaellátás:

használati igényeknek megfelelően kiépítve

· Csatornázás:


bekötve
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4. Értékképzés

Összehasonlító adatbázis:

·   Kőszeg, Temető u. romos családi ház:

  Telekméret 162 m², lakás 36 m² + 25 m² gazdasági épületrész

2.800.000,- Ft

·   Kőszeg Árpád tér romos 67 m²-es családi ház



3.700.000,- Ft

Értékbefolyásoló tényezők:

1. Értéknövelő korrekciós tényezők



         -    A lakáshoz tartozó telekméretből adódó beépítési lehetőségek

2. Értékcsökkentő korrekciós tényezők


· Rendkívül rossz műszaki állapota

         -     Komfortfokozata

5. Összefoglalás - Forgalmi érték megállapítása

A forgalmi érték megállapításakor figyelembe vettem az ingatlan megközelíthetőséget, fekvését, műszaki állapotát, a helyszíni szemlén tapasztalt értékbefolyásoló tényezőket, továbbá az összehasonlító ingatlanforgalmi értékadatokat. 

A lakás becsült értékének figyelembevételével az ingatlan értékét az értékelés módszerei eredményeinek megfelelően a következőképpen állapítottam meg:

A 2530/2/A/2  Hrsz.-ú, természetben Kőszeg, Liszt Ferenc utca 30. földszint 2 szám alatti

32,00 m² területű ingatlan jelenlegi forgalmi értéke:

1.000.000.- Ft, azaz egymillió forint

Szombathely, 2010.10.28.

Készítette:

Székely Gábor

Ingatlanforgalmi értékbecslő

2774/2003

2530/2/A/2 Hrsz-ú, természetben Kőszeg, Liszt Ferenc utca 30. földszint 2 szám

alatt található ingatlanhoz
Melléklet
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