ELŐTERJESZTÉS


Előterjesztés

Kőszeg város Önkormányzatának Képviselőtestülete

2008. február 28-i ülésének

9. napirendi pontjához
Tisztelt Képviselőtestület!

A Kőszegi Városfejlesztő Kft. Kőszeg város Önkormányzata 299/2007. (XII. 20.) testületi határozata alapján megbízta a Beruházás-lebonyolító Közbeszerzési Tanácsadó Mérnökirodát, hogy készítsen el egy komplex, átfogó szakvéleményt a Városmajor illetve az ottani piac területének kereskedelmi célú fejlesztésére vonatkozóan. Az irodának szem előtt kellett tartania a beruházásnak a város lakosságára, a környező épületekre, intézményekre és a teljes környezetre gyakorolt hatásait. 

A mellékelt szakvélemény szerint úgy a lakóházas, mint az önkormányzati ingatlanokon történő áruház-építés kárt okozna Kőszeg városának. 

A tervbe vett kereskedelmi épület nagyságrendje, tömegképzése, és domináns funkciója miatt ellentétes a város adottságait és értékeit védő fejlesztési, környezetalakítási elvekkel. 

Megítélésünk szerint a város- és tájépítészeti szempontból is fokozottan értékes helyszín (a Városmajor) jellege nem egyeztethető össze a „típus-áruházak” szokásos megoldásait alkalmazó igénytelen építmények itteni elhelyezésével. Ezen túlmenően úgy jogi, mind pénzügyi szempontból nehézkesnek tartjuk a tárgyi fejlesztés megvalósíthatóságát.

A határozat 2. pontja szakértői vélemény által nem kifogásolt elemeinek megvalósulása továbbra is elsődleges szempont. Ezért azok optimális elhelyezése, és megvalósítása érdekében további vizsgálatok elkészítését javasoljuk.

A Kőszegi Városfejlesztő Kft. a tisztelt Képviselőtestület elé terjeszti a város érdekében eljáró külső független  szakértőnek a részletekre is kiterjedő állásfoglalását (mellékelt állapotrögzítő szakvélemény).

A városfejlesztési, vagyonügyi és környezetvédelmi bizottság az előterjesztést megtárgyalta és a képviselő-testület felé elfogadásra ajánlja.

Kérem a tisztelt Képviselőtestületet az előterjesztés megtárgyalására és a határozati javaslat elfogadására!

Kőszeg, 2008. február 11.








          Kocsis József s. k. 


         A Kőszegi Városfejlesztő Kft.




ügyvezetője

HATÁROZATI  JAVASLAT
Kőszeg Város Önkormányzatának képviselő-testülete a Kőszegi Városfejlesztő Kft. által készített szakértői vélemény alapján a 299/2007. (XII. 20.) i határozatának 1. és 2. pontjait hatályon kívül helyezi és egyúttal az alábbiak szerint kiegészíti.

1. A KVF Kft készítsen egy szakvéleményt, amely feltárja az eredetileg a Városmajorban tervezett fejlesztések megvalósításának urbanisztikai- és gazdasági szempontból egyaránt optimális helyét és módját annak figyelembevételével, hogy a fejlesztések kizárólag külső befektetői forrásból kerülhetnek finanszírozásra. A szakvéleménynek ki kell térnie a tűzoltóság szakmai szempontoknak megfelelő végleges áthelyezésére.

2. Fenti szakvélemény:

· mérje fel a jelentősebb élelmiszer, vegyes kereskedelmi és egyéb kereskedelmi hálózatok elhelyezésének lehetőségét a műszaki, pénzügyi szempontok figyelembevételével, 

· mérje fel Kőszeg Város közigazgatási területén belül valamennyi olyan, akár magán – akár önkormányzati tulajdonban lévő ingatlant, amely városfejlesztési célok megvalósítására, és fenntartható üzemeltetésére alkalmas.

3. Mindkét felmérésnél kiemelten figyelembe kell venni a város épített és környezeti értékeinek megóvását, a lakosság érdekeit és a Képviselő-testület cselekvési programjában megfogalmazottak megvalósulását.

Határidő: 
2008. március havi képviselő-testületi ülés

Felelős:
Kocsis József, a KVF Kft. ügyvezetője,



Huber László polgármester

ÁLLAPOTRÖGZÍTŐ SZAKVÉLEMÉNY 
a KŐSZEG, Városmajor területén elhelyezendő kereskedelmi áruház 

2008. februári helyzetéről 

Készült: Kőszeg Városfejlesztő Kft. felkérése alapján 

5 eredeti példányban 

10 oldalon 

2 irat-melléklettel 

Budapest, 2008-02-11
Előzmények:

A K.V.F. Kft. írásos megbízása alapján társaságunk feladata, a Kőszeg belvárosi Városmajor kereskedelmi célú fejlesztésének illetve abból adódó következmények vizsgálata. A szakértői vizsgálat alkalmával figyelembe vett alapelvek és szempontok:

· Kőszeg történelmi belvárosának arculata a beruházás következtében nem csorbulhat 
· A tervezett fejlesztés során az építési törvényben meghatározott elvárásokon túlmenően, a Kulturális Örökségvédelmi Hivatallal, a Városi Főépítésszel folyamatos egyeztetések, szoros szakmai koordináció javasolt
· A megvalósuló ingatlanok tervezési és üzemeltetési időszakában egyaránt kiemelten ügyelni kell a környezeti és épített értékek megóvására, és ennek hosszútávú garanciáira

· Az önkormányzat illetve az általa preferált intézmények (iskola, piac, tűzoltóság) az elérhető maximális előnyökben részesüljenek úgy gazdasági, mint működési szempontjaik alapján egyaránt

· A lakosság egésze illetve a terület közvetlen környezetében élők, dolgozók, tanulók semmilyen rövid vagy hosszú távú hátrányt nem szenvedhetnek el (kivéve a kivitelezés kellemetlenségei)

2008. 02. 04.-én, és 07-én helyszíni bejárást tartottunk Kőszeg belvárosában a Városmajor környékének fejlesztési terveivel kapcsolatosan. A fejleszteni kívánt terület Kőszeg történelmi belvárosának peremén, a Főtér tőszomszédságában található. 

A területet bejárva megállapítható, hogy az elhelyezkedéséből, adottságaiból, épületállományából eredő előnyei jelenleg kihasználatlanok, a terület jelentősen alulhasznosított. Az építészeti környezet egységesnek tekinthető, azonban a házak jelentős része méltatlanul rossz állapotban van.

A tervezett fejlesztés részeként a szükséges telekalakítások után a jelenlegi piac helyzetének rendezése, a Városmajor épület részleges funkcióváltása (alul kis kereskedelmi létesítmények, emeleten lakások), felújítása történne meg, ill. helyet kapna egy kb. 1200 m2 alapterületű szupermarket áruház, valamint az áruház igényeihez igazodó parkoló szám.

Tapasztalataink szerint, a

BERUHÁZÓ RÉSZÉRŐL ELVÁRT KÖVETELMÉNYEK ÜZLETHÁZ RÉSZÉRE SZOLGÁLÓ INGATLNOKKAL KAPCSOLATBAN 
Elhelyezkedése, megközelíthetősége:

Vidéki városok, kisebb települések ki-be vezető főútvonalai mellett, jól pozícionált, jól látható és jól megközelíthető helyein, lakott területek, illetve a már működő kereskedelmi területek, üzemanyagtöltő állomások közelében, közútról mindkét irányból akadálymentes bekanyarodási lehetőséggel. Fontos a biztonságos megközelíthetőség kamionnal, szgk.-val, autóbusszal és gyalogosan.

Az ingatlan tulajdoni viszonyai:

Rendezett, tiszta tulajdoni lap alapvető fontosságú szempont, pld. a forgalomképesség, több tulajdonos esetén az egybehangzó szándék az eladás tekintetében, valamint fontos a lakossági támogatottság (ellenállás teljes hiánya).

Terület nagyság (geometriai méretek):

A Kőszeghez hasonló nagyságú Városokban igényelt 8000-12000 m2 körüli, elsősorban üres (kevés, bontható felépítmény nem kizáró ok) beépíthető, közművekkel, vagy csatlakozási lehetőséggel rendelkező, lehetőleg arányos geometriájú, (pld négyszög formájú) a legelőnyösebb cca.: 80m *100m körüli, sík területek jöhetnek leginkább számításba!  (az aránytalanul keskeny, bonyolult, vagy hosszú formátumúak nem felelnek meg, kivéve a kiemelten belvárosi lokációjú ingatlanoknál)

Építéshatósági besorolás:   

Olyan besorolású ingatlanok felelnek meg, amelyen a kereskedelmi létesítmény építése engedélyezett.

Alaphelyzet:

A szupermarket elhelyezésével kapcsolatosan két elképzelés körvonalazódik:

1. elképzelés:

A szupermarket a Kossuth Lajos utcai lakóházas telkek megosztásával, az iskolai telek részbeni összevonásával kialakuló, nagyobbrészt privát telken, új közterületről megközelítve épül. 

2. elképzelés:

A szupermarket a Városmajor épületével szemben, a jelenlegi fatárolók bontásával, valamint ugyan csak az iskola (sport udvari) telekhatárának módosításával, önkormányzati telkeken épül.

Szempontok:

Mindkét elhelyezés – távolságukból adódóan – általánosságban közel azonos előnyökkel és hátrányokkal bír, azonban részletesebb vizsgálat után a következő igen fontos különbségek lelhetők fel: 

Telekalakítás:

Az 1. számú elképzelés szerinti megvalósításához kialakítandó telek több telek megosztásával, ill. összevonásával jön létre. A megosztandó telkeken műemlék (hrsz.:2201) ill. helyi védettségű épületek (hrsz.:2203, 2205) állnak. A megosztandó telkek mindkét részének (tehát a megmaradó résznek is) meg kell felelni a telekalakításra vonatkozó összes feltételnek, így a maximális beépíthetőségnek, minimális zöldfelületnek. Ezek biztosíthatósága az egyes telkek beépítettségének részletes vizsgálata után dönthető csak el, hiszen a védett épületrészek elbontása akadályokba ütközhet. Az iskolától elvenni kívánt telekrész, közvetlenül az oktatási tevékenység melletti épülettel teszi határossá az áruházat. A kieső terület pótlására tett javaslat nem ismert. E szempontok figyelembevételével, ez az elképzelés igen csak aggályos, különösen az iskola területén megnövekvő benzingőzterhelésre.

A 2. számú elképzelés szerint a beruházás teljes egészében önkormányzati telken valósulna meg, a beruházáshoz csupán az iskola tornaterem mögötti területéből (sportpálya) 12 m szélességű telekrészt kell a 2197 hrsz-ú telekhez csatolni. A kieső területet a 2198/1 telek 2198/2 iskolatelekhez történő csatolásával lehet kompenzálni. A sportpálya pótlása a közeli kreszparkban történhet, ahol egy játszótér elhelyezésének lehetőségét is biztosítva látjuk.

Műemléki környezet:

Az 1. számú elképzelés kialakítandó telke (ill. annak egy jelentős része) a térképen jelölt Műemléki környezet határvonalán belül esik, a másik elhelyezés kívül. A szupermarket épület műemléki környezetben történő elhelyezése, intenzív KÖH egyeztetési folyamatot vetít előre. 

Megközelítés, közúti kapcsolatok:

Az 1. számú elképzelés megközelítése (több derékszögű kanyar után) az újonnan kialakítandó feltáró útról történik. Olyan útpálya szélességet (merőleges beállásnál ~12 m szabad szélesség) és fordulási sugarakat (~8-9 m) kell kialakítani, hogy a szupermarketet feltöltő nehéz-tehergépjárművek a rakodóudvarba tudjanak tolatni.

A 2. számú elképzelés szerint a rakodás a szupermarket és az iskola telekhatára közt történik, tolatás nem szükséges. Az épület körbejárható.

Parkolás:

A funkcióból jelentős, minimálisan 67 db. parkolóigény származik, amely kötelező, tehát nem csak „papíron” biztosítandó.

A parkolási igény az előírások szerint alapesetben telken belül biztosítandó. Ez az OTÉK 4. melléklet 2. pontja szerint egy gépkocsi számítandó kereskedelmi egység árusítóterének 0-100 m2-ig minden megkezdett 10 m2, e felett minden megkezdett 20 m2 nettó alapterület után.

Parkolóhelyek átlag foglaltsága - forgási sebessége áruházparkolókban
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Minimális parkolóhely: 67 db

A fenti táblázat azt mutatja, hogy egy olyan áruházi parkolóban, mint amilyent a Városmajor területén terveznek elhelyezni, a reggeli, és a délutáni csúcsforgalomban 300-400 gépkocsi fordul meg, ebből 277 személygépkocsi átlag 15-20 percenként cserélődik ki.

A szupermarket funkció jelentős forgalomnövekedést indukál, amely nagyszámú, új parkolóhely kiépítését teszi szükségessé, mely ”idevonzza” a távoli forgalmat is. A más városokban, hasonló egységeknél szerzett tapasztalatok alapján, rövid időszakok alatt új gépkocsi foglalja el a parkolóhelyeket. A piacnapokon jelenleg is tapasztalható zsúfoltság és a szupermarket által vonzott vásárlók hatásának összeadódása kaotikus állapotokat okozhat.

Az 1. számú elképzelés szerinti kialakításnál a telek méretéből adódóan a szükséges jelentős számú parkolóhely térszíni kialakítása nehézkes.

A 2. számú elképzelés szerint a parkolóhelyek kialakítása egyszerűbb, azonban a zöldfelületek biztosíthatósága mindkét esetben kétséges. 

Telepítés:

Az 1. számú elképzelés szerint a szupermarket közelebb esik mind a Kossuth Lajos utcai épületekhez, mind az iskola oktatási szárnyához. Ennek zavaró hatása - tekintve a hűtő, és egyéb kamionok rakodási zaját, gépészeti berendezések kültéri egységeit, kommunális és veszélyeshulladék-tárolókat - nagyobb.

A 2. számú elképzelés szigetszerű telepítése ezen szempontokból némileg kedvezőbb, mivel a lakó, és oktatási épületektől kissé távolabb esik.

Értékelés:

A fenti szempontokat áttekintve kijelenthetjük, hogy a két elhelyezés közöl a 2. változat valamivel szerencsésebb. Azonban tágabb összefüggéseiben vizsgálva a kérdést műszaki-városépítési szempontból egyik megoldás sem javasolható.  

Építészeti, környezetvédelmi, forgalomtechnikai szempontok:

A Városmajor területén, az iskola és a lakóépületek közvetlen szomszédságába tervezendő áruház épülete, több mint ezer négyzetméteres, és 10-12 méter magas lenne. Könnyen elképzelhető, hogy mondjuk a tantermekből, ill. a lakásokból kipillantva milyen látványt nyújtana egy ekkora építmény a műemléki, belvárosi környezetben. Nem beszélve arról a környezeti terhelésről, amit az oda vásárolni igyekvők az autóikkal, az árut szállítók pedig a kamionjaikkal, teherautóikkal okoznának. 
Az üzlet kiszolgálásához szükséges tehergépkocsi forgalom által okozott rongálásra, a személygépkocsik forgalomnövekedésére lehet számítani. A többlet forgalomból adódó károsanyag kibocsátás, a dinamikus terhelésből adódó rezgések a védett környezet, és az iskola közelsége miatt semmiképp sem kívánatos. Az ide vezető utak burkolatának, alépítményeinek, az alattuk húzódó közművezetékek (különös tekintettel a csatornarendszerre) előzetes vizsgálatára, erősítésére, cseréjére a beruházás során feltétlenül számolni kell Amennyiben figyelmen kívül hagyják a fenti körülményeket, rövid időn belül számítani kell a környező:

- utak

- közművek 
javítására, illetve cseréjére

Ezek a szempontok gazdaságtalanná tehetik, meghiusíthatják az egész beruházást!

Egy ekkora alapterületű, és modern kubatúráju épület tömege, építészeti szempontból nehezen illeszthető bele Kőszeg belvárosának évszázados városszövetébe. 

A jelenleg érvényben lévő rendezési terv egyébként nem is teszi lehetővé ekkora épület emelését az adott helyen. Ezért az építtetőknek a módosítandó rendezési tervben, az erre a helyszínre vonatkozó szabályok megváltoztatását kell kezdeményezniük. 


A teherautó forgalom szempontjából megvizsgálandó a beszállító útvonal teljes városi szakasza, hiszen a lakóterületen keresztül a fejlesztési területhez vezető utcák kialakítása, teherbírása, szélessége ill. a lakók nyugalmának zavarása a beruházás szempontjából kulcsfontosságú.

A megnövekedett gépjárműforgalom az iskola közelsége miatt közlekedésbiztonsági szempontból kockázatos, hiszen fokozódik a balesetveszély.

Általánosságban kialakuló európai tendencia a történelmi belvárosok, városrészek autó-mentesítése. Ezt figyelembe véve, a jelentős gépkocsiforgalmat vonzó beruházások ezeken a területeken ellenjavalltak.

Egy ilyen funkciójú épületnek jelentős a közműigénye, az előkészítés során megvizsgálandó, hogy a városközpontban a szükséges víz, oltóvíz, elektromos áram, szennyvíz, csapadékvíz-elvezető csatorna, és földgáz kapacitás rendelkezésre áll e, ill. gazdaságosan kiépíthető e (burkolatbontás, új vezetékek fektetése, olaj, és zsírfogó műtárgyak, útalap megerősítések, stb.).

Fontos szempont továbbá, hogy az üzemeltetéssel kapcsolatos környezetet zavaró hatások (hangok, látvány, szagok) sok-sok éven át folyamatosan elviselendők lesznek, a súrlódásmentes együttélés ilyen intenzív beépítésű területen csekély esélyű.
Konklúzió:

Úgy a lakóházas, mint az önkormányzati ingatlanokon történő áruház építés, kárt okozna Kőszeg városának. 
A tervbe vett kereskedelmi épület nagyságrendje, tömegképzése, és domináns funkciója miatt, ellentétes a város adottságait és értékeit védő fejlesztési, környezetalakítási elvekkel. 
Megítélésünk szerint, a város- és tájépítészeti szempontból is fokozottan értékes helyszín (Városmajor) kizárja a „típus áruházakra” oly jellemző igénytelen építmények elhelyezését. 

Mindezek figyelembevételével, javasoljuk, hogy ne folytatódjék a hatályos építési szabályzat bevásárló központhoz „igazodó” tervmódosítási eljárása sem.

Javasoljuk továbbá, hogy az e tárgyban tartandó testületi ülésen, az arra hivatott építészek komoly felelősséggel foglaljanak állást a bevásárló központ terveiről. Szakmai véleményünk szerint, az adott helyen egy ilyen nagyságú és funkciójú épület elhelyezése nem fogadható el. 

Csak reméljük, hogy az önkormányzati testület is hasonló felelősséggel dönt majd, a rendezési terv módosításának ide vágó részleteiről. 


A Városmajor és környezete területsávra egy, a terület speciális adottságaira figyelemmel lévő szabályozási tervet javasolunk készíteni. Ennek keretében tisztázhatóak a közlekedési, környezetterhelési, városesztétikai és egyéb összefüggések, amik szakmailag alátámasztják majd, hogy a tervbe vett nagyságrendű bevásárló központ építésére az önkormányzati, és a magántulajdonú telek sem felel meg. 

A közepes nagyságú bevásárló áruházak környezetterhelése igen nagy, a nem veszélyes, és a veszélyes hulladékok kezelésében, tárolásában rendre hiányosságot tárnak fel a Környezetvédelmi ellenőrzések során. Egy ilyen környezetterhelés csak rontana a jelenleg is rossz állapotokon.
Egy áruház megépítésével járó minimális haszon, elvész a környező területek piaci értékének csökkenése miatt. A megmaradó önkormányzati, és magán ingatlanok alulértékeltté válnak.  

Javaslat, a városmajori terület hasznosítására:

Javasoljuk a terek és parkok revitalizációját, ezáltal is javítva a város mikroklimáját, amely az épített környezet és zöldfelületek megújításával, a térszerkezetben bekövetkező változásokkal az ott élők közösségi életére is remélhetőleg fejlesztőleg hatnak. 

A Városmajor és környékének megújításával, új lakó, vagy oktatási negyed alakulhat ki. Megújításra kerülhet az épített környezet, különös tekintettel az ipari műemlékekre, valamint új zöldfelületek és közösségi terek kialakítása történhet meg.

A városközpontban lévő parkolóhelyek számának optimalizálása, megfelelő forgási sebességének beállítása, az az  a belváros környezetterhelésének csökkentése a világon mindenhol jellemző tendencia. 
Kőszeg város vezetésének elkötelezett szándéka kell legyen, a város történelmi és kulturális értékekben bővelkedő, - a piac miatt - a város gazdasági súlypontját adó Városmajor és környéke  innovatív rehabilitációja. 

A területre jellemző a romló fizikai környezet, a beruházáshiány, az erősödő gépjárműforgalom és a lakosság növekvő környezetterhelése. 

A romló fizikai környezet szociális problémákkal párosul. A fejlesztendő terület szűk keresztmetszete,  jelentősen fékezi a gazdasági fejlődést és megújulást.  A város turisztikai jellegéből adódóan találhatók vendéglátóhelyek, ezek mellett azonban nem alakult ki a városmagra jellemző szakosodott kiskereskedelem, s a nagyszámú közintézmény közelségére építő szolgáltató szektor.

Kőszeg város vezetésének javasoljuk tervbe venni, hogy egybekapcsolja a belváros várfalon kívüli-belüli részének komplex revitalizációs programját. Hatására, a városmajori területen élők számára is megújult lakókörnyezet alakulhatna ki, amihez a közösség újraszervezése is célul szolgálhat, továbbá, hogy a turisták számára vonzó célponttá tegye a város ezen részét is.  Gondoskodni kell egyben, hogy a műemlék-együttest körbevevő infrastruktúra alkalmas is legyen a növekvő turistaforgalom okozta környezetterhelés kezelésére.

Mindezen intézkedésekkel a város vezetése elősegítheti, a várfalon belüli, és kívüli városrészek történelmi és kulturális értékeinek megőrzését és egyben lehetőséget teremhet az élhetőbb környezet kialakítására.

Megoldás, a  kereskedelmi egység létesítésére:
Forgalomcsökkentést és a belváros környezetterhelésének csökkentését szolgálná, ha a város új, kevésbé értékes, fejleszthető helyszínen lehetőséget biztosítana egy nagyobb, 8-10000 m2-es Üzletközpont felépítésére. Ez lehetőséget adna, hogy a tervezett áruház elképzelése kimenjen a belvárosból, így az azt áruval ellátó teherautók is. Ugyanakkor az Üzletközpont, mint új közösségi élettér is funkcionálna, új színt vinne a város életébe, lehetőséget adva számos közérdekű városi rendezvény megtartására.

A belvárosi zóna védelmét szolgálná továbbá a közlekedési közszolgáltatás környezettudatos átalakítása is: a buszvégállomás városon átmenő forgalmának egy súlypontilag, forgalomtechnikailag megfelelőbb helyszínre történő áthelyezésével. Városépítészeti szempontból kiváló lehetőség lenne, egy összevont, körültekintően megtervezett helyszínre, az újonnan felépítendő Üzletközpont mellé.

A felszabaduló helyen, kultúrált parkolóhelyeket lehetne kialakítani

A városmajor és térsége rehabilitációját a környezet megújításával és a beruházási feltételek javításával kell vonzóbbá tenni, a magánszektor lakásépítési beruházásai számára, amik később hozzájárulhatnak a településrész tartós fejlődéséhez. 
Érvényt kell szerezni a környezetvédelmi szempontoknak, mert a nem körültekintően hozott önkormányzati döntés, vagy esetenként ezek elmaradása, egyéni érdekeket, rövidtávú gazdasági szempontokat szolgálhat, miközben a közérdek, a környezet és a társadalom hosszú távú biztonsága csorbát szenved. 

 
A terület fejlesztésének megoldása véleményünk szerint a terület „megtisztítása”, egyes jelenlegi funkciók kitelepítése. A piacot és a tűzoltóságot más, kevésbé frekventált területen javasoljuk elhelyezni. 

A jelenlegi piac helyére magas színvonalú tervek alapján megvalósuló, a város léptékébe illő tömegű, igényes anyagokból készült épületben oktatási, egészségügyi, kulturális, iroda és lakó funkció javasolt.

A Városmajor épülete a lakások minőségi felújításával, az alsó szinten iroda-szolgáltató funkciójú, kis alapterületű, igényes, bérbe adható terek kialakításával revitalizálható lenne. Javasolt az egyedülálló platánfa, és a körülötte elhelyezkedő zöldterület bekapcsolása a város „vérkeringésébe”, akár a Városmajor épület földszintjének megnyitásával, passzázsszerű átvágásával, (KÖH egyeztetés) jelentős felújításával, átalakításával.

A Kossuth Lajos utca és a Táncsics Mihály utcák között vegyes forgalmú, forgalomlassítóval ellátott, igényes burkolatú utcát javaslunk fásított parkolóhelyekkel, nagyobb összefüggő zöldterületek kialakításával, a társadalmi életnek helyet adó utcabútorozással. 

A növényzet telepítésénél megfontolandó nagyobb méretű, túlkoros, kifejlett lombkoronájú fák telepítése, mely ugyan többletköltséggel jár, azonban az életminőségre gyakorolt hatása vitathatatlan.

Budapest, 2008. február 8.

    Beruházás-lebonyolító Közbeszerzési Tanácsadó Mérnökiroda

Szigeti Gyula             Szabó Ilona                           Perneczky Iván

 főmérnök             okl. építészmérnök                  okl. építészmérnök

     sk.                             sk.                                       sk. 
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Igazgatisi Kozoktatasi Intézményének
Bersek Jozsef Altaldnos Iskolija

9730 Kdszeg, Tancsics Mihély u. 18

Tisztelt Kbszegi Varosfejleszto KR!

2008. 02. 08 — an 14 orakor neveldtestiletiink tajekoztatast hallgatott iskolankat is érinté
varosrendezési tervvel kapcsolatban.

Az ismertetSt Kocsis Jozsef a Koszegi Varosfejleszto KA. iigyvezetd igazgatoja és Markovics
Andras a Varosmajor — Fejlesztd Kft. képviseldje tartotta.

Vendégeink voltak:

- Rétiné Toth Aniké munkaszervezet — vezetd

- Dr. Matrai Istvin és Keszei Balazs képviseld urak

- Fucinné Dorner Aniko SZM elnok

A hérom tervet megismertiik, véleményeztik.

Neveltestiletiink a szul6i munkakozosség vezetbjének egyetértesével olyan tervet tud
témogatni, amely a legkisebb mértékben sérti iskolank tertiletét, tanulbink érdekeit.
biztonsagat.

Ennek értelmében azt a tervet timogatjuk, amely iskolank zold teriiletébél venne el,
méltanyos kompenzaciéval (Varosmajor — Fejleszté Kft. terve) Ez a terv nem veszi korbe
forgalmas uttal intézményiinket, nem teremt balesetveszélyes helyzetet.

Nem tudjuk elfogadni tornapalyank athelyezését a mostani KRESZ — Parkba. A forgalmas
Tancsics Mihaly Gton valé gyakori athaladas balesetveszélyes lenne tanuloink szamara.

Készonettel:

Wonad e

Kovacsné Szabg
igazgatd/
i

o

Kdszeg, 2008. februar 11.




[image: image2.png]Készegi Onkéntes
Tiizoltosdg
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Szam: 1233 /2008 Térgy: Tiizoltésag elhelyezése.

Virosfejlesztési Kft.
Kocsis J6zsef ir részére !

Kdszeg

Tisztelt Ugyvezetd Igazgaté ir!

A Készegi Onkéntes Tiizoltés4g feladatkdréhez megvizsgilta a Kfl.-vel megtartott ko-
20s egyeztetetés utan a tiizoltésag elhelyezésével kapcsolatos lehetséges megoldasokat a mel-
Iékelt iratban foglaltuk ssze.

Kérem, hogy a vezetdségiink véleményét képviscljék a megvalésitds soran mert szak-
mai munkankat az abban foglaltak teljesiilésével tudjuk csak folyamatosan biztositani.

Készeg, 2008-02-11.
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Foldesi Zoltan képviselé drral, valamint Kocsis J6zsef lgyvezet6 Grral 2008. 02. 04-én
és 07.-én tortént kozos személyes megbeszélések alapjan az alabbi javasiattervezetet
allitjuk ossze :

A Készegen jelenleg miikidd harom tizoltbsagi szervezet :

Allami hivatasos, hatésagi feladatokat ellaté szervezet 3 16 fé4llasa dolgozé

Koztestileti Tzoltésag ( Onkéntes Tizoltosag ) 5 f6 féallasu dolgozé
45 f6 dnkéntes tag
Onkéntes Ttzolté Egyesilet 91 f6 dnkéntes tag

Uj laktanyaban ( telephelyen ) térténd kdzos elhelyezéséhez az alabbi minimalis
helyiseg igény, illetve komfortigény megléte sziikséges. ( A harom szervezetnél
feltiintetett tagok azonos szeméiyek. )

1.__A szervezetek mikodésének zavartalan biztositésa érdekében kialakitani szik-

es helyiséq és eqvéb minimél-kévetelmények

a. Hivatali kévetelmények:
5 iroda
1 irattar
1 térgyaléd

b. Mentési feladatokhoz tartoz6 helyiségek:

40 fos férfishozé

Férfi WC (3 pissuar + 2 WC)
Férfimosd6 (3 tusolé + 3 mosdo)
20 f6s no6i 6itéz6

Néi WC.

N6i mosdo (1 tusolé + 1 mosd6)

Ugyeleti helyiséq
kilén blokk, mely a kévetkezéket kell tartalmazza : 2 5 részére oitozo + pi-
hené + teakonyha + zuhanyozé. ( A blokk teriilete min. 40 m? kell legyen )

Ui, z6idmez6s beruhézés esetében még tovabbi igény :
Rendkivilli készenléti helyisége ( 6 f6 pihend helyisége )
Oktaté klubhelyiség melynek tertilete min. 80 m* (~ 100 f5 tovabbképzése )

Takaritészeres helyiség ( altalanos méretben )
c. Gardzs. miszaki helyiségek:
3 db nagyméretd tehergépjarmd garazs

Kalén miszaki feltétel: 3,0 x 4,0 m athaitasi nyilas, fiithets, 24 6ran ke-
resztil legalabb 15 C°—os hémérséklet kell biztositani, telies megvitagitott
terlilet, minden gépjarmi allasban legalabb 8 bar kivezetett levegé nyo-
mas és 230 volt csatiakozasi lehetéség.




[image: image4.png]Uj, z6idmezés beruhazas esetében tovabbi egy db. ( 6sszesen 4 db. ) nagymére-
10 garazs szOkséges a késébbi kételezben szukséges fejlesztések ( miszaki és
vegyi ment6 beéllitasa ) miatt.

3 db kisteherauté ( gyorsbevets és mentd, személyszallité tgk. ) garazs

A garazsok miszaki feltételei azonosak egy altalanos garazs miszaki pa-
ramétereivel,

Uj, 28ldmez6s beruhazas esetében tovabbi 2 db. tehergépjarmi méretnek
megfeleld nagysagu fedett garazshely is sziikséges a két muzedlis értékii
mentbeszkoz ( az 1863 évben épitett és ma is miikadd l6vontatasy
MAGIRUS falétra és a CSEPEL 420 tip. 1952-ben épitett gepjarm fecs-
kendd részére )

A garazsok kérnyezetében olyan tér kialakitasa, hogy akadalymentes
csatlakozési lehetSség legyen az uthalézatra, a garazsok kérnyezetében
biztositott legyen a gépjarmiivek bevetés utani szennyezddés mentesité-
se. Tovabba szikséges a feliletnek a megvilagitasa, szilard burkoldsa és
a gépjarmivekré! lekeriit szennyezddések kezelt eltavolitasa. ( Ulepits,
stb. )

Mahely min. 25 m?

Olajtérol + veszélyes anyagtarolé raktér min. 15 m? (veszéiyes hulladék | )
Hidegraktar min. 50 m?

Légzopalack tolt6 helyiséq min. 20 m?

Uj beruhazés esetében :
Az épiiletek melletti szabad telek nagysaga és mérete tegye lehetdvé az
alapkiképzés ( 40 6ras tanfolyam ) szabadtéri oktatasat, az ifiisagi és ver-
senyrajok sik, legaldbb fives tertleten torténd felkésziilését, melynek
helyigénye alapmérete fiives teriileten 20 m x 100 m.
2. Miszaki, technikai és humén oldairs/ olfogadhato bama ( talakitéssal rendezhe-
{6 ) beruhézéssal kialakithato 4j telephelyek terillete, azok sz(ikséges kiegészité-
sei, feltétel-rendszere, illetve sorrendje.
( A kialakitas minimél-kvetelményei azonosak az 1. pontban leirtakkal. Az
egyes teriletek adottsagaibél ereds egyeb szintén szikséges specialis kivetel-
mények pedig az ismertetett helyeknél kerilnek részletezésre és indokidsra. )

A targyalasom az Onkormanyzati és Vérosfejlesztési Kft. képviseletében részt-
vevd képviseldk altal javasolt helyszinek kézul a Készegi OTE. vezetdsége az
alabbi javaslatokat tudja elfogadni. ( A felsorolas egyben a vezetdség altal elfo-
gadhaté sorrendiséget is tartaimazza. )

a. A jelenlegi laktanyaépiilet ( Kossuth L. u. 3. ) K-i oldaléra térténd attelepiiés

a minimal-kévetelményekben meghatérozott feltételek kialakitasaval.

(Az OTE. vezetésége tamogatja, hogy ebben az esetben a kiirasban szere-
pelien a ket képvisels altal is tamogatott javaslat, hogy a palyazatot elnyerd
/oeruhaz6/ hozzon iétre egy olyan alapot, mely lehetdséget biztosit egy
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késbbbi palyazati kiiras esetében felépithetd laktanya palyazati 6nrészének
biztositasahoz. )

indoklas :

Ebben az esetben a tizoltésag mikddéséhez szikséges f6 szakmai para-
méterek és feltételek nem valtoznak. ( beérkezés, human oldal, kornyezeti
elfogadottsag ) '

Az eddigi el6zetes szakmai felmérések az ide torténd athelyezés iehetdsé-
gében nem lattak akadalyt, a létrejévs pénzalap pedig biztositékot jelent ar-
ra, hogy a t(izoltésag a késébbiekben a véros tovabbi fejlesztésének megfe-

leléen olyan helyre keriilhessen, mely a varos fejlesztési strukturajaba opti-
malisan beleilleszthets.

Az OTE. vezetdsége a fenticket azért is tartja fontosnak és elfogadhaténak,
mert a sajat szakmai informaciés rendszeriinkben mar jelzésre ker(ilt, - és ez
évben mar el indul - egy orszagos palyazati lehetSség kiirasa, mely Gj lakta-
nya épitésére biztosit 10 %-os vagy att6l kevesebb 6nrész mellett allami ta-
mogatést. Az informéciéink szerint 6nrész lehet dologi is. ( pl. telek, stb. )

b._A tovébbiakban ismertetett lehetbségek ( volt Posztégyari bdicsode terilete,
iletéleg a Liszt F. u. 30 terilete ) szakmai, gazdasagi illetve human szem-
pontok alapjan nem elfogadhatéak.

Az el nem fogadott helyekkel kapcsolatos érveinket a targyalason résztvevé
képviselbk felé szoban részletesen indokoltuk, melyet megértettek, és szik-
ség esetén ismertetni tudjak.
Mdszaki, technikai és humén oldalrd! elfogadhats 26ldmezbs beruhézéssal ki-
alakithat6 4j telephelyek tertilete_azok Szilkséges kiegészitései, feltételrendsze-

re, ilietve somendje.
( A kialakitas minimél-kbévetelményei azonosak az 1. pontban leirtakkal, vatamint
az Uj beruhazassal megjegyzett bévitésekke!. )

Az egyes teriletek adottsagaibol ereds egyéb szintén sziikséges specialis kove-
telmények pedig az ismertetett helyeknél kerilinek részletezésre és indoklasra. )

a.__A jelenlegi KRESZ part teriilote

A terillet elhelyezkedése alapjan a beérkezési Gtvonal, a lakossagi elfoga-
dottsag, valamint a kapcsolt kbzlekedési pontok mar jelenleg is megfeleléek.

A terilleten a tiizoltosag mitkodéshez szikséges specidlis étesitmények fel-
épitése ( t6misz4ritok, stb. ) megoldhatok.

Az épitmények mellett elég szabad hely &ll rendelkezésre, ahol biztosithato a
szlikséges gyakorldpalyak kialakitasa.

Az iskola kbzelsége miatt az elmult tradiciokat és gyakorlatot figyelembe vé-
ve varhaté az utanpétias ( ifiisagi tizolték ) érkezése.
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kat is tartalmaz, mely a késdbbiekben a biztonsagos mikédésre is kihatha-

tassal lehet.

A terillet mérete nem biztositja a korabban mar emlitett - a munkahoz feitét-
len sziikséges kiegészitd objektumok megvalésitasat. ( gyakoriopalya, stb. )

c.__A lakote USZ ésa
A terillet mérete elvileg minden

th iskola mogétti ) terilet.
szilkséges beruhazas részére elegendd, de

ameddig nincs meg a kiépitett teljes infrastruktira és kdmyezet ( Gthalozat,

oldal nem biztosithats.
A lakételep V. ttem teriiletén a

képviselk altal feivetett beruhazasok utan az

egészséghazhoz és mentéallomashoz valé csatlakozassal mar j6 lehet6ség
lenne a palyazati tton kialakithaté laktanya létesitésére.

Készeg, 2008 februar 08,

/)
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