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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2015. július 30-i rendkívüli ülésének

... napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Horváth József, mint a Pannónia Szociális Szövetkezet elnöke (9725 Cák, Fő u. 44.) kérelmet nyújtott be az önkormányzat felé, hogy bérleti szerződés megkötését kezdeményezze a Lóránt Gyula sporttelepen lévő Sport Büfé és tekepálya létesítmény tárgyában. 

Előzmények:

Kőszeg Város Önkormányzata, mint bérbeadó és a Kőszegi Sportszolgáltató Kft., mint bérlő között 2013. január 29-én bérleti szerződés jött létre a Kőszeg, Petőfi tér 14/A. szám alatti ingatlanon található Sportbüfé és négysávos tekepálya bérlésére. A korábbi bérlő, a Sportbár 2010 Kft. értéknövelő beruházásokat hajtott végre az ingatlanon, amelyről szakvélemény készült. Az előterjesztés mellékletét képező szakvélemény kitér a beruházás tartalmára, költségeire, valamint a használatbavételi engedély megszerzéséhez szükséges elvégzendő munkák költségeinek meghatározására. A szerződés tartalma szerint a Sportszolgáltató Kft. 2016. 02.29-ig kapott mentességet a bérleti díj megfizetése alól. 
2014. május 9-én Táncsics Péter, mint a Kőszegi Sportszolgáltató Kft. ügyvezetője azzal a kéréssel fordult az önkormányzathoz, hogy a bérleményt a Kőszegi SE teke szakosztálya részére albérletbe adhassa azzal az indokkal, hogy a sportpálya felújítása fontos lenne és számos pályázati lehetőség kizárólag sportegyesület részére, saját kezelésben lévő sportpályákra nyújtható be. A bérlő ezen kérése elutasításra került, mivel a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény szerint a nemzeti vagyon hasznosítására vonatkozó szerződés csak természetes személlyel, vagy átlátható szervezettel köthető, azonban a tekeszakosztály nem önálló szervezet, ezért nem tekinthető átlátható szervezetnek.

A 2014. augusztusi testületi ülésen módosításra került a 2013. január 29-én megkötött szerződés, ahol pontosításra került a bérlő által ténylegesen használt helyiségek listája, valamint az ingatlan-nyilvántartásban ténylegesen szereplő helyrajzi szám (Hrsz: 2517/1). A módosításokkal egységes szerkezetbe foglalt bérleti szerződést Táncsics Péter 2014. december 10-én meghatalmazással írta alá, mivel 2014. június 30-ával a Kőszegi Sportszolgáltató Kft. ügyvezetője Hunfalvi Attila lett. Hunfalvi Attila 2015. 02. 20-án elhalálozott.
2014 decemberében Táncsics Péter jogi állásfoglalás iránti kérelmet nyújtott be jegyző úrhoz a bérlemény albérletbe adása, hosszú/rövid távú használatba adása tárgyában, amelyre azt a tájékoztatást kapta, hogy a Képviselő-testület jóváhagyása szükséges a bérlemény albérletbe, vagy más jogcímen történő használatba adása tárgyában bérleti szerződés alapján.
2015. május 18-án kérelem érkezett a Kőszegi Sportegyesület elnöke és Nádor Zsolt szakosztályvezető részéről, amelyben kérték a tekepálya hosszútávú hasznosításának és felújításának megtárgyalását. E tekintetben polgármester úr személyes egyeztetést kért, mivel kérelmük nem terjedt ki lényegi kérdésekre.
2015. május 27-én Kenyeri András személyesen ismertette a tekepálya felújításának finanszírozására vonatkozó elképzeléseiket. Az elnök úr elmondta, hogy van egy osztrák befektető, aki a pálya megépítését megfinanszírozza. A hivatal erről írásos megerősítést kért.
A Kőszegi Sportszolgáltató Kft. a büfé üzemeltetésére vonatkozó kereskedelmi tevékenységét 2015. május 27-ével megszüntette. Ugyancsak 2015. május 27-én megállapodás jött létre Táncsics Péter és a Pannónia Szociális Szövetkezet között a tekepálya és Sport Büfé üzemeltetése és bérleti jog átadása tárgyában. Ennek létrejöttéről első körben úgy szereztünk tudomást, hogy a Szövetkezet bejelentést tett az Igazgatási és Építéshatósági Osztályon a kereskedelmi tevékenységének bérleményben történő megkezdéséhez, amelyhez csatolta a fenti megállapodást. A bejelentést a kereskedelmi hatóság nem vette tudomásul, mivel a Szövetkezet nem tudta igazolni az üzlethelyiség használatára való jogosultságot. A Szövetkezet elnöke 2015. június 2-án kereste meg az önkormányzatot a megállapodás tartalmával. A polgármester úr tájékoztatásként közölte, hogy a bérlemény átadásához a bérbeadó engedélye szükséges és mivel ez a megállapodás létrejötte előtt nem történt meg, így a benyújtott megállapodás semmisnek minősül.
Judith Parrer (A-2821 Lanzenkirchen, Hauptsrasse 6.) tekepálya építése tárgyú levelében tájékoztatta a KSE elnökét, hogy a tekepálya felújítását szeretné elősegíteni, kérelméhez csatolt egy 2015. június 8. dátummal dr. Doroszlay Mónika ügyvéd által kiadott igazolást, miszerint Horváth József (9730 Kőszeg, Rákóczi F. u. 63.) 67.287,26 EUR összegű látra szóló eredeti betétkönyvet bemutatott. Kapcsolatfelvételt kezdeményezett az önkormányzat a Judith Parrer nevű befektetővel, azonban ilyen személy a megadott címen nem volt megtalálható.
Időközben tudomásunkra jutott, hogy 2015. április 18-i dátummal törlésre került a Sportszolgáltató Kft. adószáma, majd 2015. április 25-i cégközlönyben foglaltak szerint a bíróság eltiltotta a céget a további működéstől, egyben megszűntnek nyilvánította és elrendelte a kényszertörlési eljárás megindítását.

A Szombathelyi Törvényszék Cégbírósága Cgt. 18-09-110919 sorszámú végzésével 2015. május 12-én jogerőre emelkedett a cég kényszertörlési eljárása, ennek következtében is megállapítható, hogy Táncsics Péter és a Pannónia Szociális Szövetkezet közti 2015. május 27-i megállapodás semmisnek minősül.

A Pannónia Szociális Szövetkezet a bérleményben jogalap nélkül gazdasági tevékenységet folytat ezért felszólítást küldtünk részükre, hogy a Tekepálya és Sport Büfé létesítményt hagyják el és ürítsék ki. A felszólításnak a szövetkezet nem tett eleget, sőt továbbra is kérik, hogy az önkormányzat a bérleti szerződést kössön velük.
A fent leírtakra tekintettel fontos a létesítmény jelenlegi helyzetének haladéktalan rendezése, hiszen Kőszeg Város Önkormányzatának célja egy átlátható szervezettel létrejött megállapodás megkötése, amely során a jövőben az ingatlan hosszútávú hasznosítása megoldott lenne.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a kérelmet megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Kőszeg, 2015. július 21.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina s.k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető
HATÁROZATI JAVASLAT

„A” változat
1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete nem kíván bérleti szerződést kötni a Pannónia Szociális Szövetkezettel (Horváth József elnök, 9725 Cák, Fő u. 44.) a Kőszeg, Petőfi tér 14/A (Hrsz:2517/1) Lóránt Gyula Sporttelepen lévő Tekepálya és Sport Büfé hasznosítására és elrendeli a szükséges jogi lépések megtételét.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Kőszeg, Petőfi tér 14/A. (Hrsz:2517/1) Lóránt Gyula Sporttelepen lévő Tekepálya és Sport Büfé hosszútávú hasznosítására vonatkozó előterjesztés előkészítését.
Felelős: 
Huber László polgármester

Határidő:
a 1. pont tekintetében azonnal

a 2. pont tekintetében: 2015. szeptemberi képviselő-testületi ülés
HATÁROZATI JAVASLAT
„B” változat

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete bérleti szerződést köt a Pannónia Szociális Szövetkezettel (Horváth József elnök, 9725 Cák, Fő u. 44.) a Kőszeg, Petőfi tér 14/A (Hrsz:2517/1) Lóránt Gyula Sporttelepen lévő Tekepálya és Sport Büfé hasznosítására azzal, hogy a bérleti szerződés tervezete kerüljön a képviselő-testület elé.
Felelős: 
Huber László polgármester

Határidő:
2015. augusztus 27.
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SZAKVELEMENY

TARGY:

A készegi Lorant Gyula Varosi Sporttelepen (hrsz.: 2517/1) talalhat6 , Tekepélya és biifé”
rendeltetési épiilet tekintetében a bérls altal elvégzett felGjitasi munkak miiszaki és
pénziigyi igazolasa,

valamint

a hasznalatbavételi engedély megszerzéséhez miiszakilag sziikséges munkak
koltségeinek kimutatésa

MEGBIZO:

Ko6szeg Varos Onkorméanyzata
H-9730 K&szeg, Jurisics tér 8.

EPITESI SZAKERTO

Borzsei Csaba

okl. mélyépits tizemmérnok
épitménykivitelezési, épitéstechnologiai szakértd
szakértGi névjegyzéki jel és szam: ET-SZ-18-00310
(H-9700 Szombathely, Jékely Zoltan u. 15.)

2012. mdjus 15.






TEKEPALYA ES BUFE (KOSZEG) SZAKVELEMENY

1.3

1.2,

1.5

1.4.

1.5

1.6.

ELOZMENYEK, HELYZETISMERTETES

A megbizé megnevezése:

Kdszeg Varos Onkorményzata; H-9730 Kdszeg, Jurisics tér 8.

A megbizott megnevezése:
WESTBER Mérnoki Iroda Kft.; H-9o30 Gy6r, Kenderaztato6 u. 10.

A megbizis adatai:

1.3.1. A megbizas kelte: 2012. aprilis 12. (megbizasi szerzddés)

1.3.2. A megbiz6 képviselGje: Huber Laszl6 polgdrmester

1.3:4. A megbizc') iigyintézb’je: Rimanyi Krisztina osztalyvezeté és Bodovics Laszlé Jan

Py s & s

1.3.4. A megbizott képviselGje: Borzsei Csaba okl. mélyépits lizemmérnok, épitmény-
kivitelezési, épitéstechnologiai szakérts; szakértSi névjegyzéki jel és szam: ET-SZ-
18-00310; H-9700 Szombathely, Jékely Zoltan u. 15.

A megbizés targva:

Kdszeg Varos Onkorményzata (H-9730 Készeg, Jurisics tér 8.) (tovabbiakban: Bérbeadd)
tulajdonat képezs, a Lorant Gyula Varosi Sporttelepen (hrsz.: 2517/1, belteriilet) talalhato
~Tekepalya és biifé” rendeltetésti, épiiletben (tovabbiakban: Létesitmény) elvégzett
feltjitasi munkak miiszaki és pénziigyi igazolasa, ezen felill a hasznélatbavételi engedély
megszerzéséhez miiszakilag sziikséges munkak koltségeinek kimutatasa.

Elézmények:

A Létesitményt 2010. jinius 30-i id6ponttdl kezd6dGen a Sport Bar 2010 Vendéglatoipari,
Kereskedelmi és Szolgaltat6 Kft. (H-9730 K&szeg, Petdfi tér 14/A.) (tovabbiakban: Bérl6)
bérli Koszeg Varos Onkorményzatatol. A BérlGje kérésére a Szombathely Megyei Jogi
Véros Jegyzdje — mint L. fokh épitési hat6sag — 2010. november 18-4n kelt hatirozatiban
engedélyezte, hogy a benytjtott kérelemnek és mellékleteinek megfelelGen a meglévi
Létesitmény belsd atalakitisinak, homlokzata felGjitisanak és atalakitasanak épitési
munkait elvégezze.

Bérl§ az épitési engedély birtokdban a Létesitmény belsGé terében és homlokzatain
felajitasi, atalakitdsi munkéakat végzett. A Bérbead6 és Bérl6 kozott 2010. jinius 30-an
létrejott bérleti szerzGdés 6. pontja alapjan a Bérls az altala elvégzett épitGipari kivitelezési
tevékenység kiillon kimutatott ellenértékét bérleti dij fizetési kotelezettsége
ellentételezéseként kivanja elszamolni.

A megbizas indoklasa:

1.6.1. Ké&szeg  Varos  Onkorméanyzatinak  Varosfejlesztési,  Idegenforgalmi,
Kornyezetvédelmi és Rendészeti Bizottsiga 2012. marcius 21-én kelt, 37/2012.
(II1. 21.) szam® hatdrozatidban hozott dontése alapjan a feltjitasi, atalakitasi
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TEKEPALYA ES BUFE (KOSZEG) SZAKVELEMENY

1.7.

2.

2.1

1.6.2,

munkak elvégzése nyoman kimutathaté értéknovekedés szakért6 bevonasaval
torténhet.

K&szeg Varos Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly
2012. aprilis 3-an kelt, 1679-06/2012 iktatészamu levelében megfogalmazottak
alapjan a Létesitmény hasznélatbavételi engedélyének megszerzéséhez
miiszakilag sziikséges munkdk koltségeinek kimutatdsira kiilon igény
fogalmazodott meg.

A Megbizotti szakérts feladata:

1.7.1. A Létesitményben a Bérlg Aaltal elvégzett feltjitasi munkak miszaki és pénziigyi
igazolasa

1.7.2. A Létesitmény hasznalatbavételi engedélyének megszerzéséhez miiszakilag
sziikséges munkak koltségeinek kimutatasa

1.7.3. A szakért6 megbizasa targyat nem képezik az elvégzett feldjitasi munkak
szakszer(iségének mélyrehaté vizsgalata (elemzése).

ADATOK

A megbiz6 Altal atadott, a szakvélemény elkészitéséhez felhasznalt dokumentum

masolatok (a dokumentumok keletkezésének idérendjében):

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

Bérleti szerzédés, amely létrejott Készeg Varos Onkorméanyzata (Bérbeadd) és a
Sport Bar 2010 Vendéglatbipari, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. (BérlG) kozott
(kelt: 2010. jinius 30-4n)

Kivonat a K@szeg Varos Vérosfejlesztési, Vagyoniigyi és Kornyezetvédelmi
Bizottsag 2010. augusztus 19-i iilésének jegyzGkonyvébdl (kelt: 2010. augusztus
19.)

Szima Andrea okl. épitészmérnok Aaltal készitett engedélyezési dokumentacio
(kelt: 2010. augusztus ho), amely az alibbi részekbdl all:

— cimlap

— tartalomjegyzék

— alairolap

— tervezdi nyilatkozat

— fot6 dokumentacio

— épitész miszaki leiras

— tlizvédelmi miiszaki leiras
— E-2 felmérési alaprajz

— E-3 felmérési homlokzat
—  E-4 felmérési homlokzat
— E-5 felmérési homlokzat
— E-6 atalakitott alaprajz

— E-7 atalakitott homlokzat
— E-8 atalakitott homlokzat
— E-g atalakitott homlokzat

BORZSEI CSABA (ET-SZ-18-00310) oldal3 / 10





TEKEPALYA ES BUFE (KOSZEG) SZAKVELEMENY

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

2.1.10.

2.1.11.

2.1.12,

2.1.13.

2.1.14.

2345

2.1.16.

8197

2.1.18.

Ajanlattétel a Complet Haz Kft. (H-9730 Tarjanpuszta, Baross tér 5.) részérél
(kelt: 2010. augusztus 10.)

Hatarozat (épitési engedély; kiadta: Szombathely Megyei Jog Varos Jegyzdije;
ligyiratszam: 67546-9/2010; kelt: 2010. november 18.)

Feljegyzés a tekepalya feltijitas miiszaki allapotarél (Bodovics Laszl6 Jan épitési
ligyintézo; kelt: 2011. februar 22.)

Feljegyzés a tekepalya feltjitas miiszaki allapotarol (Bodovies Laszl6 Jan épitési
iigyintézd; kelt: 2011. marcius 30.)

Vallalkozasi szerzddés, amely létrejott a Sport Bar 2010 Vendéglatoipari,
Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (Megrendel§) és a KKVSZ Kft. (Vallalkozd)
kozott (kelt: 2011. jalius 7-én)

E-mail iizenet (targy: tajékoztatas; felado: Sport Bar 2010 Vendéglatbipari,
Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft., Horvath Jozsef; kelt: 2011. jalius 14. 10:31)

Fékonyvi kivonat a Sport Bar 2010 Vendéglatdipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté
Kft. kényvelésébdl (1. rész; kelt: 2011. oktéber 17.; melléklet: 20 db szamla)

Fékonyvi kivonat a Sport Bar 2010 Vendéglatoipari, Kereskedelmi és Szolgaltatd
Kft. konyvelésébdl (2. rész; kelt: 2011. oktober 17.; melléklet: 7 db szamla)

Levél a Sport Béar 2010 Vendéglatéipari, Kereskedelmi és Szolgaltat6 Kft. részére
(felad6: Kdészeg Varos Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és Uzemeltetési
Osztély; iktatoszam: 3094-03/2011; iligyintézé: Bodovies Laszlé Jan épitési
iigyintézG; kelt: 2011. oktdber 28.)

Levél a Sport Bar 2010 Vendéglatoipari, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. részére
(targy: hidnypotlasi felszolitds; felad6: Kdszeg Véaros Polgarmesteri Hivatal
Véarosfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly; iktatészam: 1679-02/2012; iligyintézd:
Bodovics Laszlo Jan épitési ligyintézd; kelt: 2011. oktdber 28.)

KKVSZ Kift. altal kibocsatott szamla (teljesités idépontja: 2011. november 30.;
szamla kelte: 2011. december 15.; ellenérték AFA-val: 6.250.000,- Ft)

E-mail {izenet Bodovics Laszl6 Jan részére (targy: tajékoztatas; felado: Sport Bar
2010 Vendéglatoipari, Kereskedelmi és Szolgéltaté Kft., Horvath Jozsef; kelt:
2011. december 31. 16:33)

Levél Készeg Varos Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és Uzemeltetési
Osztily részére (targy: tajékoztatds; Sport Bar 2010 Vendéglatdipari,
Kereskedelmi és Szolgaltatd Kit., Horvath Jozsef; kelt: 2012. december 29.)

Levél Készeg Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete részére (targy:
tajékoztatas; felado: Sport Bar 2010 Vendéglatbipari, Kereskedelmi és Szolgaltato
Kft., Horvath Jozsef; kelt: 2012. februér 24.)

ElSterjesztés Készeg Varos Onkorményzatanak Varosfejlesztési, Idegenforgalmi,
Kornyezetvédelmi és Rendészeti Bizottsaga 2012. marcius 21-i iiléséhez (kelt:
2012. marcius 12.), amely az alabbi részekbdl all:

— elGterjesztés
— 1. szamu melléklet
— 2. szamu melléklet
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TEKEPALYA ES BUFE (KOSZEG) SZAKVELEMENY

2.1.19.

2.1.20.

2.1.21.

2,1.22.

Z.1.9%.

Kivonat K&szeg Varos Onkormanyzatinak Vérosfejlesztési, Idegenforgalmi,
Kornyezetvédelmi és Rendészeti Bizottsiga 2012. marcius 214 {ilésének
jegyz6konyvébdl (hatarozat szama: 37/2012. (I11. 21.); kelt: 2012. marcius 21.)

Kivonat Ké&szeg Véros Onkorményzatinak Vérosfejlesztési, Idegenforgalmi,
Kornyezetvédelmi és Rendészeti Bizottsiga 2012. marcius 21-i iilésének
jegyzGkonyvébdl (hatarozat szadma: 38/2012. (I11. 21.); kelt: 2012. marcius 21.)

Levél WESTBER Mérnoki Iroda Kft. részére (tirgy: arajanlat kérése; felado:
K&szeg Varos Polgarmesteri Hivatal Vérosfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly;
iktatészam: 1679-08/2012; iigyintézG: Bodovics Laszld Jan épitési tligyintézo;
kelt: 2012. aprilis 3.)

Levél WESTBER Mérndki Iroda Kft. részére (targy: arajanlat elfogadasa; felado:
K&szeg Varos Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly;
iktatészam: 1679-10/2012; tligyintézs: Bodovics Laszlo Jan épitési ligyintézo; kelt:
2012. aprilis 5.)

Levél a Sport Bar 2010 Vendéglatoipari, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. részére
(targy: értesités; felad6: K8szeg Varos Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési és
Uzemeltetési Osztély; iktatoszam: 1679-11/2012; iligyintézd: Bodovics Laszlo Jan
épitési ligyintézd; kelt: 2012. aprilis 10.)

3. HELYSZINI SZEMLE ES VIZSGALATOK

3.1. Helyszini szemle és vizsgalatok idépontja:

3.1.1.

Idépont: 2012. méjus 4., 8:00 Orai kezdettel

3.2. Helyszini szemle résztvevdinek megnevezése:

e Rt

.22,

3.2.3.

3.2.4.

Borzsei Csaba épitési szakért6 (WESTBER Mérnoki Iroda Kft.)

Bodovics Lészl6 Jan épitési iigyintézd (K&szeg Véros Polgarmesteri Hivatal
Varosfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly)

Lencse Zoltan okl. épiiletfenntartasi szakiizemmérnok (WESTBER Mérnoki Iroda
Kft.)

Tancsics Péter (Sport Bar 2010 Vendéglatoipari, Kereskedelmi és Szolgaltato Kit.)

3.3. A vizsgalt Létesitmény leirasa:

3.3.1.

Fomy,

A vizsgalt létesitmény hagyoményos épitési moddal létesitett, alapincézés nélkiili,
foldszintes, lapostetds épiilet. A Létesitmény 623,55 m2 nettd alapteriilettel
rendelkezik, dtlagos épitménymagasséiga cca. 4,80 m.

Rogzitendd, hogy a létesitményben bels§ alaprajzi valtoztatis nem tortént, ezért
az épitési engedélyben emlitett ,talakitas” fogalom talan nem szerencsés. A bels§
tereket érint6 munkalatok leginkabb allagmegévéd feldjitdsnak (tatarozés)
tekinthetdk.
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3.3.3.

3.3.4.

3-3-5-

A helyszini szemle résztvevGi a Létesitmény helyiségei és homlokzatai
tekintetében az elvégzett munkak ténye szemrevételezéssel tortént, hagyatkozva a
Bérl6é elmondaséara.

Megallapithat6, hogy a megbizdi adatszolgaltatas és a helyszini megallapitasok
Osszhangban vannak. A szemle soran egyértelmtien megallapitast nyert, hogy a
Bérld a rendelkezésére all6 épitési engedély és a mellékletét képezd miiszaki
dokumentaci6 alapjan feltjitasi munkakat végzett. Azonban megéllapithat6 az is,
hogy a Bérl6 a feltjitis soran az engedélyezési dokumentaciotol tobb esetben
eltért.

Megallapithat6, hogy a Bérlg altal a Létesitményben elvégzett feljitasi munkak
egyes esetekben nem felelnek meg a szakmai elvarasoknak, nem szakszertiek.

3.4. A Létesitményben a Bérl6 altal elvégzett felGjitasi munkak miszaki és pénziigyi

igazolasa:

3.4.1.

3-4.2.

3.4.3.

3.4.4.

3-4-5

A Bérl6 a helyszini szemle soran nyilatkozott széban arrél, hogy az altala elvégzett
és bérleti dij fizetési kotelezettsége ellentételezéseként elszamolni kivant
épitGipari kivitelezési tevékenység netté (AFA nélkiil szamitott) ellenértéke
7.000.000,- Ft, amely megitélése szerint az alabbi 3 koltségvetési {6részbdl
tevédik dssze:

BERLO IGENYE
KOLTSEGVETESI FORESZ ERTEK
1. | Homlokzati nyilaszardk cseréje 500.000,- Ft
2. | Homlokzati hGszigetel6 rendszer kivitelezése 1.500.000,- Ft
3. | Tekepalya feltjitiasa (sporttechnologia) 5.000.000,- Ft
(OSSZESEN: | 7.000.000,- Ft

A BérlS altal elvégzett épitSipari kivitelezési tevékenység értékének megéllapitasa
céljabol arazott szakértSi koltségvetési kiirast késziilt, amely a szakvélemény
mellékletét képezi.

Az arazott szakértsi koltségvetési kiiras osszeallitasat indokolja azon tény is, hogy
a Bérls altal korabban a Bérbeadd részére atadott, kivitelezési koltség igazolasa
céljat szolgdlé dokumentumok (szdmldk) nem teljes kortiek, az élémunka
koltségeire — a KKVSZ Kft. altal kibocsatott szamla kivételével — informacio
egyaltalan nem 4ll sem a Bérbeadd, sem a szakért§ rendelkezésére, sem a Bérls
részére.

Az 4razott szakérti koltségvetési kifras a KONTROLL Epitdipari Miszaki és
Koltségszakértd Iroda Kft. honlapjarél letoltheté online arazatlan tervezdi
koltségvetés készit6 programmal késziilt. Az egyes tételek egységérai egy 2011. évi
nyilt kozbeszerzési eljaras ajanlattételi eljarasanal alkalmazott atlagos egységarak
(piaci arak) figyelembe vételével keriiltek felvételre.

Az arazott szakértdi koltségvetési kiiras tételei mennyiségi adatai az atadott
engedélyezési dokument4ciéban meghatirozott méretek figyelembe vételével,
szamitassal tortént. A mennyiségek kiszdmitisait a szakvélemény mellékletként
nem tartalmazza.
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3.4.6.

Az arazott szakértGi koltségvetési kiiras a Tekepéalya feltijitasa (sporttechnologia)
koltségeit a Bérlg altal dokumentumokkal igazolt mértékben, a dokumentumokon
szerepld vallalkozoi dij adatai valtoztatis nélkiili szerepeltetésével tartalmazza.

3.5. A Létesitmény hasznélatbavételi engedélyének megszerzéséhez miiszakilag
sziikséges munkak koltségeinek kimutatasa

s B

3.5.2.

353,

3-54-

A Bérld az engedélyezési dokumentaciotdl eltéréen a jelolt helyeken a meglévs
KOPOLIT iivegszerkezet elbontasat nem végezte el. A KOPOLIT iivegszerkezetek
helyein az 1év$ E-6 jel(i terven (atalakitott alaprajz) jel6lt, tovabba az épitészeti
miiszaki leirds 3. a) bekezdésében leirt, 30 cm vastag YTONG falazoblokk
kifalazést kellett volna kivitelezni. A homlokzati hészigetel6 rendszer kozvetleniil
az tivegszerkezetre keriilt felragasztasra.

A megvaltozott szerkezet para- és hdtechnikai tulajdonsagai a tervezett
szerkezetétSl eltéréek. Karos parakondenzacié jelensége fennall, a szerkezet
héatbocsatasi  tényezdje vélhetGen kedvezbtlenebb eredményt ad. Az
engedélyezési dokumenticioban eredetileg szereplé miiszaki megoldas megoldasa
aranytalan tobbletkoltséggel jarna a Bérl§ szempontjabdl, mivel a DNy-i
homlokzat munkait ismételten el kellene végezni.

A Bérls az engedélyezési dokumentacidban 1évé E-6 jeldi terven (Atalakitott
alaprajz) jelolt, cserére nem tervezett gazdasagi bejarati ajtét kicserélte. Az
eredetileg 180/260 cm méretdi nyilaszaré helyett 100/210 em névleges méreti
bejérati ajt6 keriilt beépitésre.

Az eltérés az épitésiigyi hatosagi eljardsokrol, valamint a telekalakitasi és az
épitészeti-miiszaki dokumentéciok tartalmarél 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelet
1. melléklet 1. fejezet 12. bekezdés a) pontja rendelkezése értelmében a mdemléki
tertileten all6 meglévé épitmény homlokzatan végzett épitési tevékenység — igy a
nyilaszaro-csere — épitési engedély koteles kivitelezési tevékenyseg.

A bejarati ajté megtarthatésidga érdekében fennmaradasi engedélyt kell

beszerezni, ennek épitményaranyos koltségét az eljard épitési hatosig hatarozza
meg.

Bérl6 az az engedélyezési dokumentéciéban 1évé E-7 jelii terven (felajitott DNy-i
homlokzat) nem jelolt médon kivitelezte a homlokzat szinezését, a beépitett
ablakok parkanya és szemoldoke kozé esG savot az alapszintdl eltéré szintire
festette (,konyak” szin). Megjegyzés: Az épiilet alapszinére vonatkozd tervezési
informaci6 a szakvélemény készitése soran nem allt a szakérts rendelkezésére.

Az eltérés a mar hivatkozott rendelet hivatkozott pontja rendelkezése értelmében
a miiemléki teriileten all6 meglévs épitmény homlokzatin végzett épitési
tevékenység — igy a szinezés modositasa — épitési engedély koteles kivitelezési
tevékenység.

A homlokzati szinhasznélat megtarthatosaga érdekében fennmaradési engedélyt
kell beszerezni, ennek épitményaranyos koltségét az eljard épitési hatdsag
hatirozza meg.

Bérlé az az engedélyezési dokumenticioban 1évé E-7 jelii terven (feljitott DNy-i
homlokzat) 10-es konszignacios jellel jelolt antracit fémlemez burkolat helyett a
homlokzati nemesvakolat szinezésével (,konyak” szin), tehat az engedélyezési
dokumentaciétdl eltérden alakitotta ki az elvart épitészeti hatést.
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5.1,

3-5-5-

A homlokzati szinhasznélat megtarthatésaga érdekében fennmaradasi engedélyt
kell beszerezni, ennek épitményaranyos koltségét az eljaré épitési hatosig
hatarozza meg.

Fennmaradéasi engedély hijan, vagy az eljaro épitési hatosag rendelkezésére — az
engedélyezett miiszaki megoldas kivitelezéséhez sziikséges feladatok:

e hdszigetel§ rendszer visszabontasa a KOPOLIT iivegszerkezetekrol
e KOPOLIT iivegszerkezetek kibontisa
e tervezettdl eltérd névleges méretii bejarati ajto kibontasa (gazdaségi bejarat)

e engedélyezett névleges méreti bejarati ajtohoz falazat kibontasa (gazdasagi
bejarat)

e YTONG vazkitolts falazatok elkészitése a KOPOLIT iivegszerkezetek helyén
e vakolatok kivitelezése YTONG vazkitolto falazatok belsé feliiletén

e homlokzati hdszigetel§ rendszer kivitelezése az YTONG vazkitolté falazatok
feliiletén

e a homlokzat teljes feliiletér6l (kivéve labazati rész) a nemesvakolat
eltavolitasa csiszolassal

e a DNy-i és EK-i homlokzat elSkészitése nemesvakolat felhord4sihoz
(csiszolas, glettelés)

e nemesvakolat (jboli felhordésa a teljes homlokzaton (kivéve labazati rész)

A tervezett miiszaki megoldas kivitelezése — a sziikséges bontasokkal egyiitt —
legkevesebb 3.653.835,- Ft bruttd koltséggel jarna.( 2. sz. melléklet)

LABORATORIUMI VIZSGALATOK

A szakvélemény elkészitése laboratériumi vizsgalat elvégzését nem tette indokoltta.

OSSZEFOGLALAS

Javaslat a Létesitményben a Bérld altal elvégzett feljitasi munkak miiszaki és

pénziigyi igazolasat illetGen:

5.1.1.

(578 B

A Bérl6 a helyszini szemle sordn tett szobeli nyilatkozatiban kérte, hogy a
létesitmény belsd — tatarozasi jellegli — munkai ellenértéke ne képezze a pénziigyi
igazolas targyat. Nyilatkozott arrél, hogy e munkak ellenértékét a beérleti dij
fizetési kotelezettsége ellentételezéseként nem kivanja felszamitani, azoktol

végleg eltekint.

A Bérl6 a helyszini szemle soran tett szobeli nyilatkozatdban kérte, hogy a
létesitmény kiils§ tépitési (térrendezési) — munkéi ellenértéke ne képezze a
pénziigyi igazolas targyat. Nyilatkozott arrél, hogy e munkak korébe tartozo
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5.1.3.

gyephézagos betonks burkolat feldjitasi munkainak ellenértékét a bérleti dij
fizetési kotelezettsége -ellentételezéseként nem kivanja felszamitani, azoktol

végleg eltekint.

A szakért6i miiszaki és pénziigyi igazolas ennek kovetkeztében — drazott szakértdi
koltségvetési kiiras alapulvételével (1. sz. melléklet) — az alabbiak szerint alakul:

SZAKERTO MEGALLAPITASA
KOLTSEGVETESI FORESZ ERTEK (NETTO)
1. | Homlokzati nyilaszarok cseréje 583.000,- Ft
2. | Homlokzati hészigetel rendszer kivitelezése 3.137.250,- Ft
3. | Tekepalya felGjitasa (sporttechnologia) 5.000.000,- Ft
4. | Egyéb kivitelezési munkak 990.840,- Ft
(OSSZESEN: 9.711.090,- Ft

5.2. Javaslat a Létesitmény hasznélatbavételi engedélyének megszerzésével

kapcsolatban

5.2.1.

5.2.2.

5.2,

A szakért6i miiszaki és pénziigyi igazolas ennek kovetkeztében — arazott szakért6i
koltségvetési kiiras alapulvételével (2. sz. melléklet)— az alabbiak szerint alakul
(amely esetben az engedélyezési dokumentaciotdl eltérden elvégzett munkarészek
kijavitasra keriilnek, vagyis fennmaradési engedély kérése nem sziikséges, illetve
épitészrendészeti birsaggal szamolni nem kell):

SZAKERTO MEGALLAPITASA
KOLTSEGVETESI FORESZ ERTEK (NETTO)
1. | A homlokzat hGszigeteld rendszerének 2.877.036,- Ft

engedélyezési dokumenticio szerinti megvaldsitasa
OSSZESEN: 2.877.036,- Ft

Kijelenthets, hogy a bérleti dijjal — ellentételezés céljabol — szembe allitott
épitGipari kivitelezési tevékenység ellenértéke targyaldsi alapnak nem tekinthetd,
mivel a kivitelezési tevékenység jogi héttere rendezetlen. A Létesitményben
elvégzett munk4k — barmikor — épitési hatosagi kotelezés, igy épitészrendészeti
birsag, visszabontis (stb.) al4 keriilhetnek.

s

A Létesitményben elvégzett munkdk ellenértéke bérleti dijba torténd
beszamitisdhoz az alabbi intézkedések sziikségesek a Bérls részérdl:

e az I foka épitési hatosaggal egy elSzetes tényfeltar6 -egyeztetés
kezdeményezése és lefolytatasa, amely az épitési engedély és hozzé tartozo
miiszaki dokumentacioban meghatarozottak szerinti kivitelezés, illetve a jogi
helyzet rendezése érdekében elengedhetetlen.

o felelds miiszaki vezet6 megbizasa

e vallalkozé Kkivitelez6 (kivitelez6k) kivalasztasa, véllalkozdsi szerzodés
(szerzédések) megkotése

e t6bb vallalkozo kivitelez esetén épitési miiszaki ellendr megbizasa
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e az épitGipari kivitelezési tevékenység megkezdésének bejelentése

e az épitési engedély és hozzid tartozd miiszaki dokumenticiéban
meghatirozottaktdl eltéréen végzett munkarészek esetében a sziikséges
visszabontasok elvégzése

e az ¢épitési engedély és hozza tartozd miiszaki dokumentacidban
meghatarozottak megvalositasa (kivitelezés)

e jogerds hasznalatbavételi engedély beszerzése

6. A SZAKVELEMENY MELLEKLETEI

6.1. Szdmitasok:

6.1.1.  Arazott koltségvetési kiiras a BérlS 4ltal elvégzett feltjitasi munkik miiszaki és
pénziigyi igazolasahoz

6.1.2. Arazott koltségvetési kiirds a Létesitmény hasznalatbavételi engedélyének
megszerzéséhez miiszakilag sziikséges munkik koltségeinek kimutatasahoz

Kelt: Szombathely, 2012. méajus 15.

Bﬁrzsv?(}saba

okl. mélyépité tizemmérnok
épitménykivitelezési, épitéstechnoldgiai szakértd
szakértGi névjegyzéki jel és szam: ET-SZ-18-00310

(H-9700 Szombathely, Jékely Zoltan u. 15.)

BORZSEI CSABA (ET-SZ-18-00310) oldal 10 / 10





1. sz. melléklet

A készegi Lorant Gyula Varosi Sporttelepen (hrsz.: 2517/1) talalhato
»Tekepalya és biifé” rendeltetés( épiilet

A bérld altal elvégzett feltjitasi munkak miiszaki és pénziigyi igazolasa

Osszesits
[ A [ D
1./ Kivitelezési tevékenység 2 888700 1822390
2./ Sporttechnologia 4 000 000 1000 000

KOZVETLEN KOLTSEG /NETTO ERTEK/: 6888700 2 822390

KOZVETLEN KOLTSEG OSSZESEN /NETTO ERTEK/: 9 711 090
AFA /27%/: 2 621 994
ELVEGZETT FELUJITASI MUNKAK /AFA-VAL/: 12 333 084

Kelt: Szombathely, 2012. majus 15.

-
"

Borzsei/Csaba
épitménykivitelezési, épitéstechnologiai szakértd
ET-SZ-18-00310





3./

4./

5./

6./

A készegi Lorant Gyula Varosi Sporttelepen (hrsz.: 2517/1) talalhaté
~Tekepalya és biifé” rendeltetés( épiilet

A bérld altal elvégzett feltjitasi munkak miiszaki és pénziigyi igazolasa
/Kivitelezési tevékenység/

15-313-044-001-18-10100

Homlokzati allvany készitése és bontasa
allvanycs6bdl szintenkénti palloteritéssel,
korlattal, labdeszkaval,

kétlabas, konzolos, harompallos kivitelben
20,00 m magassagig

36-450-001-080-36-90110

Osszetett kiils6 hészigetel rendszer tartozékainak beépitése,
labazati inditéprofil

50 mm széles

36-430-008-050-37-00017

Polisztirol alapii Osszetett kiilsé hdszigetel$ rendszer készitése,
ragasztoba agyazott livegszdvet erdsitéssel.

labazaton

20 mm vastag

36-430-001-080-37-00001

Polisztirol alapti 6sszetett kiilsé hdszigeteld rendszer készitése,
ragasztoba agyazott tivegszovet erdsitéssel.

fiiggbleges feliileten

50 mm vastag

36-310-210-003-10-41530

Asvanyi nemesvakolat készitése gépi keveréssel, kézi felhordassal,
alapvakolat nélkiil, dorzsdlt kivitelben, 2 mm vastagsagig,

2 mm tipusi,

fliggBleges feliiletre, felmend falakon és labazaton

2. szincsoport

IIK“

Meglévé KOPOLIT rendszerti tivegszerkezet elbontasa
a befoglal6 acélszerkezettel egytitt

280 x 180 cm-es mezd

[A/egység/[D/jegység)] A [ D
339 m2 150 950 50850 322050
95 m 380 220 36 100 20 900
24 m2 1600 2 700 38 400 64 800
315 m2 2 500 2 700 787500 850 500
339 m2 1950 900 661 050 305 100
3 db 0 9 500 0 28 500





7/

8./

9./

10./

44-301-012-044-33-23311

Nyil6-buké ablak,

4-16-4 mm rétegrend(i hdszigetel6 livegezéssel

(K 1,4 W/m2 K), héhidmentes, horganyzott acélprofil
merevitésti KOMMERLING MPF 70 mm vtg. m{ianyag
tok- és szarnyszerkezettel, MACO-System vasalattal,
falszerkezetbe beépitve,

PEVDI tipusq,

kiviil-beliil fehér szinben

280 x 180 cm-es

44-401-013-071-33-14715

Fébejarati portéal,

4-16-4 mm-es rétegrendi float hszigetel§
livegezéssel, h6hidmentes, horganyzott acélprofil
merevitéstt KOMMERLING Combidur MPF mfianyag
tok- és szarnyszerkezettel, MACO-System vasalattal,
falszerkezetbe beépitve,

PEVDI tipusi,

egyszarnyu kivitelben, 420 x 220 cm-es

kiviil-beliil fehér szinben

44-401-013-071-33-14720

F6bejarati ajto (gazdasagi bejarat),

tivegezés nélkiil, h6hidmentes, horganyzott acélprofil
merevitésti KOMMERLING Combidur MPF mifanyag
tok- és szarnyszerkezettel, MACO-System vasalattal,
falszerkezetbe beépitve,

PEVDI tipust,

egyszarny( kivitelben, 100 x 210 cm-es

kiviil-beliil fehér szinben

43-513-004-014-25-37310

Kétvizorros falfedés szerelése és rogzitése,
0.8 mm vastag aluminium lemezbdl (fk.99,5),
egyenes kivitelben,

60 cm kiteritett szélességgel

LA /egység/[D Jegység)| A D
3 db 82 000 12000 246 000 36 000
1 db 177 000 20 000 177 000 20 000
1db 92 000 12 000 92 000 12 000
799 800 162 540

129 m 6 200 1260

OSSZESEN: 2888700 1822390

Kelt: Szombathely, 2012. méjus 15.

Borzsei Csaba

épitménykivitelezési, épitéstechnologiai szakértd

ET-SZ-18-00310





A készegi Lorant Gyula Varosi Sporttelepen (hrsz.: 2517/1) talalhaté

£ 3

~Tekepalya és biifé” rendeltetésii épiilet

A bérlg altal elvégzett felGjitasi munkak mtiszaki és pénziigyi igazolasa
Sporttechnolégia

|A Jegység/[D /jegység)] A | D

1./ !!K!l
Tekepaly sporttechnoldgiai berendezéseinek feltijitasa
vallalkozasi szerzédés szerinti mtiszaki tartalommal
1 klt. 4 000 000 1000 000 4000 000 1000 000

OSSZESEN: 4 000 000 1000 000

Bér—ziei Csaba

épitménykivitelezési, épitéstechnoldgiai szakértd
ET-SZ-18-00310

Kelt: Szombathely, 2012. majus 15.





2. sz. melléklet

A kdszegi Lorant Gyula Varosi Sporttelepen (hrsz.: 2517/1) talalhat6
sTekepalya és biifé” rendeltetés( épiilet

A létesitmény hasznalatbavételi engedélyének megszerzéséhez miiszakilag sziikséges
munkék koltségeinek kimutatasa
Osszesitd

L A [ D |

1./ Kivitelezési tevékenység 1543 606 1333340

KOZVETLEN KOLTSEG /NETTO ERTEK/: 1543696 1333340

KOZVETLEN KOLTSEG OSSZESEN /NETTO ERTEK/: 2 877036
AFA /27%)/: 776 800
ELVEGZENDO FELUJITASI MUNKAK /AFA-VAL/: 3653 835

Kelt: Szombathely, 2012. méjus 15.
Borzsei Csaba

épitménykivitelezési, épitéstechnologiai szakérté
ET-SZ-18-00310





3./

4./

A k&szegi Lorant Gyula Varosi Sporttelepen (hrsz.: 2517/1) talalhaté

2 33

~Tekepalya és biifé” rendeltetésti épiilet

A bérld altal elvégzett felajitasi munkak miiszaki és pénziigyi igazolasa
/Kivitelezési tevékenység/

15-313-044-001-18-10100

Homlokzati allvany készitése és bontésa
allvanycs6bdl szintenkénti palloteritéssel,
korlattal, 1abdeszkaval,

kétlabas, konzolos, harompallos kivitelben
20,00 m magassagig (DNy-i homlokzat)

ﬂK"

Meglévé KOPOLIT rendszerti iivegszerkezet elbontasa

a befoglal6 acélszerkezettel, ragasztott hészigeteléssel egyiitt
280 x 180 cm-es mezd

lle'f

Fébejarati ajto elbontasa, gazdasagi bejarat

tivegezés nélkiil, h6hidmentes, horganyzott acélprofil
merevitésti KOMMERLING Combidur MPF mtianyag
tok- és szarnyszerkezettel, MACO-System vasalattal,
falszerkezetbe beépitve,

PEVDI tipusq,

egyszarnyu kivitelben, 100 x 210 cm-es

kiviil-beliil fehér szinben

33-140-021-001-87-25110
Teherhord6 vagy vazkitolts falazat bontasa, gazdasagi bejarat
180 x 260 cm-es nyilasméret kialakitasa

|A/egység/|D/jegysé)] A | D
339 m2 150 950 50850 322050
15 db 0 9 500 0 142500
1db 0 12 000 0 12 000
2,58 m2 4 500 1500 11610 3 870





5./

6./

Tl

8./

|A Jegység/|D [egység)| A

33-140-021-001-87-25110
Teherhord6 vagy vazkitolts falazat épitése
30 cm névleges vastagsagban, pérusbeton falazéelembdl.
Termékszabvany: MSZ EN 771-4
XELLA YTONG A+P2-04 tipusq,
2. nyomoszilardsagi osztaly,0,4 t/m3
L. M 2,5 hészigetel6 falazohabarccsal,
5 mm fugavastagsaggal
600 x 300 x 200 mm, KOPOLIT {ivegszerkezetek helyén
75,6 m2 4 500 1500 340200

36-110-012-300-25-55010
Oldalfalvakolas készitése,
YTONG tipust,
pérusbeton feliileten,
1 cm vastagsagban,
belsé vakolé cementes mészhabarcesal
GP (Hvb 4-mc), kifalazasok belsé feliiletén
78,18 m2 420 1300 32 836

36-430-001-080-37-00001
Polisztirol alapti 6sszetett kiilsé hészigetel6 rendszer készitése,
ragasztoba agyazott livegszovet erdsitéssel.
fliggbleges feliileten, YTONG vazkitolt6 falazatok feliiletén
50 mm vastag
78,18 m2 2 500 2 700 195 450

Asvanyi nemesvakolat készitéséhez a lecsiszolt feliiletek elgkészitése,
qj feliileti kéreg kialakitasa
339 m2 300 300 101700

36-310-210-003-10-41530
Asvanyi nemesvakolat készitése gépi keveréssel, kézi felhordassal,
alapvakolat nélkiil, dorzsolt kivitelben, 2 mm vastagsagig,
2 mm tipusd,
fiiggdleges feliiletre, felmend falakon
2. szincsoport
339 m2 1950 900 661 050

113 400

101 634

211 086

101 700

305 100





|AJegység/|D Jegység)[ A [ D |

9./  44-401-013-071-33-14730
Fébejarati portal (gazdasagi bejarat),
4-16-4 mm-es rétegrend(i float h8szigeteld
tivegezéssel, h6hidmentes, horganyzott acélprofil
merevitésit KOMMERLING Combidur MPF mfianyag
tok- és szarnyszerkezettel, MACO-System vasalattal,
falszerkezetbe beépitve,
PEVDI tipusu,
kétszarnyu kivitelben, 180 x 260 ¢cm-es
kiviil-beliil fehér szinben

1 db 150 000 20 000 150 000 20 000

OSSZESEN: 1543696 1333340

Borzsei Csaba
épitménykivitelezési, épitéstechnoldgiai szakérts
ET-SZ-18-00310

Kelt: Szombathely, 2012. méajus 15.
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Szombathelyi Toérvényszék Cégbirdsiaga ﬁm_o__.ﬂ cmw_aauwm\_d
Kt.18-15-000048/2 ‘

A Cg.18-09-110919 szamon bejegyzett Készegi Sportszolgaltaté Korlatolt Felelosségii Tarsasag (9730 Koszeg, Liszt
Ferenc utca 5. 1. em. 7.; adoszama: 23828546-2-18) elleni kényszertorlési eljardsban a Szombathelyi Torvényszek
Cégbirosaga meghozta a kdvetkezd

VEGZEST

A birdsag elrendelte a cég kényszertorlési eljarasanak meginditdsat a 2015. aprilis 24. napjan hozott 2015. majus
12. napjan joger6re emelkedett Cgt.18-15-000094/2. sorszamu végzésével

A kényszertorlési eljaras kezd6 idépontja: A jelen végzés kozzétételének napja.

A birésag felhivija a vezetd tisztségvisel6t és a tagokat, hogy a cég vagyondra és kétlezettségeire vonatkoz6 informécidkat
a kézbesitéstél szamitott 60 nap alatt irdsban kozoljek a cégbirdsaggal, ellenkezd esetben a birésag 100.000 Ft-t61 900.000
Ft-ig terjedd birsagot szab ki.

A vezetd tisztségviseld a kényszertorlési eljaras alatt koteles a cégbirdsdggal egyiittmiikédni és valamennyi
rendelkezésére allo informaciordl a cégbirdsagot tajékoztatni.

Felhivja a birésdg azokat, akiknek a céggel szemben kovetelése van - ideértve a szamviteli torvény szerinti fliggd
koveteléseket is -, illetdleg akiknek tudomasa van arrdl, hogy a cég ellen birésagi, kézjegyzoi vagy mas hatosagi eljaras
van folyamatban, illetéleg azokat, akiknek a cég tulajdonaban 1év6 eszkoz van a birtokdban, vagy a cég vagyontargyara
vonatkozé jog jogosultjaként van bejegyezve, valamely vagyontargyat illetéen a javara illetve érdekében tény van
feljegyezve, vagy a cég vagyontargyéra tarthatna igényt, tudomésa van a kényszertérlés kozzétételének a napjat megeldzd
évben a cég vagyonaban bekdvetkezett valtozasrol vagy a céggel fennallé munkaviszonyon alapuld bérkovetelése vagy

http://cegkozlony.hu/download.php?chkid=bs45408536ubfHKnDn 2015.06.24.





Végzés 2. oldal, &sszesen: 2 oldal
munkaviszonyb6] szarmazé egyéb kévetelése van, hogy ezen végzésnek a Cégkozlonyben torténd kozzétételtdl szamitott
60 (hatvan) napon beliil jelentsék be a Cégbirdsagnak.

A birésag a 2006. évi V. tv. (Ctv.) 117. § (2) bekezdése és a Ctv. 117/A. § (1) bekezdése alapjan hozta meg a végzesét.
A végzés ellen fellebbezésnek ¢és feliilvizsgalatnak helye nincs.

Szombathely, 2015. junius 19.

http://cegkozlony.hu/download.php?chkid=bs45408536ubfHKnDn 2015.06.24.
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9725 Cak |

Horvath Jozsef
Elndk

Készeg Varos Onkormanyzata
Huber Laszlo
Polgarmester
Jurisics tér 8.
9730 Készeg

Targy: Kérelem
Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott Horvath Jozsef, a Pannénia Szocialis Szévetkezet elndke azzal a
kéréssel fordulok Onhdz, hogy Szovetkezetiinkkel bérleti szerzddés
megkétését kezdeményezzem a Loérant Gyula Sporttelep Sport Bifé és
tekepalya bérleménnyel kapcsolatosan.

Indoklas:

A mellékelt megallapodas értelmében a korabbi bérld Kbészegi
Sportszolgaltaté Kft. megbizottja és Kenyeri Andras a Készegi SE elndke a
Pannénia Szocialis Szévetkezet részére atadta a bérleti jogot 2016. februar
29-ig, a korabbi bérleti szerzdés id6tartamaig. A Készegi Sportszolgaltato
Kft. befejezte tevékenységét a sporttelepen.

Kérem a sportlétesitmény felljitdasaval kapcsolatos valamennyi
onkormanyzati célt, szandékot és érdeket a bérleti szerzGdésbe beépiteni
sziveskedjenek.

Barmilyen kérdés esetén allok rendelkezésukre.

Udvozlettel:

F=

Horvath Jozsef
Eindk
Pannénia Szocialis Szovetkezet





Megallapodas

Amely létrejott egyrészr6l Tancsics Péter (sziiletett 1978.05.20-4n, Készegen,
anyja neve: Wacha Agnes Maria, Készeg, Liszt F. u. 5. I/7. szém alatti lakos),
masrészr6l a Pannémia Szocialis Szovetkezet (9725 Cak, F6 utca 44,
cégjegyzékszam: 18-02-100656, addszam: 25181595-2-18)  képviseletében
Horvath Jozsef, az igazgatésig elndke kozott az alabbiak szerint:

1. A megidllapodéds tirgya: KOszeg, Pet6fi Sandor tér 14/a szam alatt
taldlhaté sportpalya és biifé lizemeltetése, bérleti jog atadasa

2. A megallapodas idétartama: 2016. februar 29-ig

3. A megallapodés célja: A koOszegi tekesport technikai kdvetelményeinek
megteremtése, a Lorant Gyula Sporttelep latogatoinak vendéglatasa

4. A megallapodas ingyenesen jon létre.

5. Elézmények: Készeg Véaros Onkormanyzata és a Koszegi
Sportszolgaltatd Kft. bérleti szerzodést kotottek a természetében Készeg,
Petdfi Sandor tér 14/a szam alatt megtalalhat6 4 sdvos automata tekepalya
€s biifé iizemeltetésére hatdrozott id6tartamra, 2016. februar 29-ig. A
K&szegi Sportszolgaltato Kft. tobb alkalommal probélta a bérleti jogot
atadni a Koszegi Sportegyesiiletnek, mivel az iizemeltetds nem
gazdasagos. Jelen megallapodés a K6szegi SE tudtaval és jovahagyédsdval
jon létre. A Pannonia Szocialis Szovetkezet kételes a tulajdonos Koszeg
Véros Onkorményzatat a megallapodasrél tajékoztatni, az iizemeltetéshez
a szakhatosagi engedélyeket megszerezni, az iizemeltetés ideje alatt
valamennyi koltséget megfizetni.

6. A Pannodnia Szocidlis Szovetkezes koteles a korabbi bérlével megkotott
bérleti szerz6dés alapjan a tulajdonossal 4j bérleti szerzodést kétni.

7. A Koszegi SE és a K6szegi Sportszolgaltatd Kft egyiittesen biztdk meg
Tancsics Pétert, hogy az lizemeltetésre megoldast taldljon, a bérleti jogot
egy lizemeltetore atruhazza.

8. Egyéb nem szabélyozott kérdésben a Ptk. rendelkezései az iranyaddak.

Koészeg, 2015. majus 27.

Tancsics Péter Horvéth Jozsef
Bérleti jog tulajdonosa igazgatosag elnoke

Pannodnia Szocialis Szoévetkezet
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BERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol

Készeg Varos Onkormanyzata (9730 Készeg, Jurisics tér 8. képviseli: Huber
Laszl6 polgarmester) mint bérbeado

Masrészrol

Készegi Sportszolgaltaté Kft. (9730 Kdészeg, Liszt F. u.5. I/7. Cg. 18-09-
110919, képviseli: Tancsics Péter iigyvezetd) mint bérlé kozott az alabbi
feltételekkel.

1.  Készeg Varos Onkormanyzata kizarélagos tulajdonat képezi a Koszeg 2517
hrsz-1, természetben a Pet6fi tér 14/A sz. alatti ingatlan, melyben taldlhato a
76,3 m2 teriileti ,,Sport biifé” megnevezésii vendéglatdipari egység €s a
hozz4 tartozo 392 m2 teriilet(i, négy savos automata tekepalya.

2 A bérbeadd bérbe adja, bérlé pedig bérbe veszi — biifé €s négysavos

automata tekepalya iizemeltetése céljabol — az 1. pontban koriilirt
bérlemenyt:

3. Bérld tudomasul veszi, hogy az & kotelezettsége a bérlemény
mikodtetéséhez, iizemeltetéséhez  sziikséges hatdsagi  engedélyek
beszerzése.

4. Szerz0d6 felek megallapodnak abban, hogy jelen bérleti szerzddes

hatarozott id6re jon 1étre. A bérleti jog atruhazas feltételeként a bérld altal
fizetendd 6 havi bérleti dij, azaz 1.644.000,-Ft 6sszegnek a bérbeadd részére
torténd megfizetését kovetd napon 1€p hatalyba, s hatalya jelen szerzédés 8 -
9. pontjaban irt szabalyok szerint szlinik meg.

5. A felek megallapodnak, hogy a Sport biifé kolcsondsen kialkudott bérleti
dija havonta 124.000,- Ft, azaz egyszdzhuszonnégyezer forint, a tekepalya
bérleti dija havonta 150.000,- Ft, azaz egyszazotvenezer forint, mely bérleti
dijak targyi adomentesek. A bérld koteles az dsszesen 274.000,- Ft berleti
dijat targyho 15. napjaig a bérbeado részére szamla ellenében megfizetni. A
szerz6d6 felek a bérleti dijat minden évben feliilvizsgaljak, €s a ,,Sport
biifé” bérleti dijat a KSH altal kozzétett inflacios rata mértékével
megemelik. A felek a modositott bérleti dijat legkésdbb minden év marcius
1. napjaig irasban rogzitik.





10.

11,

1%

A felek rogzitik, hogy a volt bérls, a Sportbar 2010 Kft feljitasi munkakat,
értéknoveld beruhazdsokat végzett az ingatlanon. Ezen beruhazasok
miiszaki tartalmat és bekeriilési koltségét Borzsei Csaba épitési szakerto
altal, 2012.05.15. napjan készitett, jelen szerzédés 1. sz. mell€kletét képezo
szakvélemény tartalmazza, valamint kimutatja azt 1is, hogy a
hasznélatbavételi engedély megszerzéséhez miszakilag még sziikséges
munkéaknak milyen koltség vonzata van.

A bérlé vallalja, hogy legkésébb 2013.12.31. napjdig a hasznélatbavételi
engedély kiadasara alkalmas miiszaki késziiltséget a hivatkozott szakéroi
véleményben foglaltakat alapul véve sajat koltségén megvalositja.

Amennyiben a megjelolt hataridd elteltéig a bérld — a bérbeado altal
igazoltan - cleget tesz a beruhazas befejezésére vonatkozo, 7. pontban irt
kotelezettségének, akkor a hasznélatbavételi engedély jogerére emelkedeset
koveté honaptdl kezdddben 3 évig bérleti dijat nem kell fizetnie. Ezen 3
éves bérleti dij mentes idészakkal a volt bérld és a bérld altal végzett teljes
beruhazasi koltséget elszamoltnak tekintik, s ezen 3 éves iddszak leteltével
a bérleti szerz6dés is megsziinik.

Abban az esetben, ha 2013.12.31. napjaig a bérld nem tudja teljesiteni a
beruhdzas befejezésére eldirt fent hivatkozott kotelezettséget, akkor
2014.03.01. napjatdl 2016.02.29. napjaig mentesiil a bérleti dij fizetése aldl.
Ezen 2 éves bérleti dij mentes iddszakkal a volt bérld és a bérld altal
végzett teljes beruhazasi koltséget elszamoltnak tekintik, s ezen 2 éves
idészak leteltével a bérleti szerzodés is megsziinik.

A bérld nem élhet a jelen szerzddés 8 - 9. pontjdban szabalyozott bérleti dij
mentesség jogaval, amennyiben a bérleti jogviszony barmely idészaka alatt
bérleti dij hatralékkal rendelkezik.

A Dbérleti dij nem tartalmazza a bérlemény haszndlataval jaré egyeb
koltségeket, koziizemi dijakat (viz, villany, gaz, szemétdij, telefon). A
gazszolgaltatas dijat a bérld, mint fogyasztd kdzvetleniil fizeti a szolgaltato
felé. Azon koziizemi szolgaltatasok vonatkozasaban ( viz, villany ), ahol a
bérlé fogyasztoként nem all jogviszonyban a szolgaltatoval, a berld az adott
szolgaltatas dijat a fogyaszté nevére kiallitott szdmla alapjan, ezen szamla
bérld részére torténd bemutatasatdl szamitott 15 napon beliil - a szolgaltatas
igénybe vételével aranyosan - koteles megfizetni.

Felek megallapodnak, hogy a bérlé a bérleményt albérletbe, vagy egyeb
jogcimen harmadik személy hasznalatidba — a bérbeadd engedélye nélkiil -
nem adhatja.

A bérlé koteles a bérbeadd elézetes hozzajarulasat kérni, amennyiben
barmely — jelen szerzOdésben nem szabélyozott - atalakitasi, felujitasi





1.3.

14.

15,

16.

17.

18.

munkalatot kivan végezni a bérleményben. A hozzajarulast a bérbeadd
indokolas nélkiil megtagadhatja. Hozzajarulas esetén a feleknek e targyban
kiilsn megallapodast kell kotniiikk. Amennyiben a berld altala estlegesen
végzett értéknoveld beruhdzasra hivatkozik, ennek megtéritéseére — jelen
szerz6désben irt feltételeken tdlmenden - csak erre vonatkozo kiilon
megallapodas esetén tarthat igényt a bérbeadoval szemben.

A bérbeadd a Dbérleti jogviszony tartama alatt koteles biztositani a
bérlemény zavartalan hasznalatat és szavatol a rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmassagaért.

A bérlemény rendeltetésszerli hasznilataval osszefliggésben sziikségesse
valo 4llagmegdvasi, karbantartdsi munkalatoknak, a bérlemeény tisztan
tartdsdnak, a tekepalya miikodtetéséhez sziikséges felszereléseknek, ezen
felszerelések esetleges potlasanak koltsége, a tekepalya automatika
mikodéképességének a biztositasa, az esetleges javitds koltségeinek a
viselése a bérldt terheli.

A bérld koteles a nyitvatartasi id6 alatt a négysavos automata tekepalyat a
Készegi Sportklub Teke Szakosztilyanak a rendelkezésére bocsatani
edzések, felkésziilés és mérkdzések céljara ingyenesen minden héten kedd
és csiitdrtok napokon 16 oratdl 20 oraig terjedd idore.

Mindkét fél jogosult egyoldalu jognyilatkozattal jelen szerzédést 30 napi
felmondasi idével megsziintetni, amennyiben a masik fél jelen bérleti
szerz6dés rendelkezését megsérti. A bérl6 1észér6l szerzdédeésszegd
magatartasnak mindsiil kiilonos tekintettel a bérleti dij €s koziizemi dij
fizetési kotelezettség nem teljesitése.

Szerzédésszegés esetén a felmondds kozlését megeldzden irasbeli
felszolitast kell kiildeni a szerz6dést szegd fél részére, melyben hataridd
tlizésével fel kell hivni a szerz6dés rendelkezéseinek betartasara. A
felszolitasban tajékoztatni kell a felet arrol, hogy amennyiben a
felszolitasban kozolt hataridd eredményteleniil letelik, a felmondas
jogkovetkezményei beallnak.

A felek a rendes felmondas jogat nem gyakorolhatjak, hivatkozva jelen
szerz6dés hatarozott idStartaméira. Amennyiben jelen szerzodés a bérlének
felrohatd okbol a hatarozott id6 letelte el6tt megsziinik, s a bérlé nem tudott
e szerzddésben irtak szerint élni a bérleti dij mentesség jogaval, ezen a
jogcimen nem érvényesithet igényt a bérbeadoval szemben, s a meg nem
tériilt beruhazasi koltségeinek megtéritését nem kovetelheti.





19.  Jelen szerz6dés aladirasaval e bérleti jogviszonyra vonatkozd barmely
korabbi szabalyozas, rendelkezés hatalyat veszti és a tovabbiakban jelen
okiratban foglalt jogok illetik és kotelezettségek terhelik a feleket.

20. Jelen megallapodas 1étrehozasara Kdszeg Varos Onkorméanyzata Képvisel6-
testiilete 186/2012 ( X.25.).sz. hatarozata adott felhatalmazast.

A felek jelen szerzddést elolvastik, kozosen értelmezték, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, sajat kezlileg, helybenhagyolag alairtak.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. valamint az aldiraskor
hatalyos jogszabalyok irdnyadoak.

Készeg, 2012./2.47-.. m?  Jony-od-29.
SRS RdRRROotih oo
Készeg Varos Onkorményzata Kdszegi Sportszolgaltato Kft.
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