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Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

2011. november 24-i ülésének

15. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület! 

Az „Alpannonia® - Határon átnyúló Prémium Turistaút előkészítése és kialakítása Kőszegtől Semmeringig és tovább a Joglland Waldheimat régióba”című, az Ausztria-Magyarország Határon Átnyúló Együttműködési Program 2007-2013 keretében kívánjuk megvalósítani a Kálvária sétány kiépítését. Mivel jelenleg a sétány közútként szerepel, ezért ezt csak úgy lehet megvalósítani, ha és amennyiben a környező területek feltáró útja kiépítésre kerül.
A tervező elkészítette a feltáró út tervét, az érdekelt ingatlantulajdonosok egy kivételével azt alá is írták, azonban a 7804 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa csak abban az esetben járul hozzá a terület útként való felhasználására, ha az önkormányzat a szomszédjában lévő 7794 hrsz-ú ingatlan területéből az igénybevett területet elcseréli.

A szükséges igénybevett területet előzetesen felmérettük, amelynek nagysága cca.1009 m2.

A cserélendő terület jelenleg a rendezési terv szerint MK-III övezetbe tartozik, az önkormányzati tulajdonú terület viszont MK-II.

Előzetesen megkért értékbecslés alapján mindkét ingatlan esetében 390,-Ft/m2 került megállapításra.

A 7794 hrsz-ú önkormányzati ingatlan a 2011. évi vagyongazdálkodási koncepciója alapján az el nem idegeníthető ingatlankategóriába tartozik, így a megjelölt ingatlanrész cseréjéhez szükség van ennek feloldására.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a mellékelt rajzok alapján a leírtakat megtárgyalni és állásfoglalását kialakítani szíveskedjen.
Az előterjesztést a Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottság megtárgyalta, és a határozati javaslatot egyhangúlag elfogadásra ajánlja.

Kőszeg, 2011. november 17.
A polgármester nevében:

Rimányi Krisztina sk.
városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető

HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete módosítja a 2011. évi vagyonkoncepcióról szóló 22/2011. (III. 3.) határozatát, és elrendeli a 7794 hrsz-ú ingatlan egyedi döntés alapján értékesíthető kategóriába történő átsorolását.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete hozzájárul, hogy az „Alpannonia® - Határon átnyúló Prémium Turistaút előkészítése és kialakítása Kőszegtől Semmeringig és tovább a Joglland Waldheimat régióba”című, az Ausztria-Magyarország Határon Átnyúló Együttműködési Program 2007-2013 keretében megvalósuló Kálvária sétány kiépítése érdekében az önkormányzat tulajdonában lévő 7794 hrsz-ú ingatlan cca.1009 m2 nagyságú területét értékarányosan elcseréljük a 7804 hrsz-ú ingatlan ugyanennyi m2 nagyságú területével.
3. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a cseréhez szükséges telekalakítási munkák elvégzését, valamint a sétány kiépítéséhez szükséges terület más célú hasznosításának kezdeményezését.

4. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a csereszerződés, valamint a szükséges dokumentumok aláírására.
Felelős: 
Huber László polgármester

Hiv. felelős:
Rimányi Krisztina a Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály vezetője
Határidő: 
folyamatos
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»O-hdz” Ingatlanforgalmi és Ertékbecsls Bt. Tel + fax: 94/361-849
Mobil: 30/400-6108
9730. K6sze g, Sziikku. 1/B. e-mail: ohaz@t-online.hu

ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

TENYEK ES ADATOK:

1. Megbiz6: Készeg Varos Polgarmesteri Hivatala
Varosfejlesztési és Telepiilésiizemeltetési Osztaly
9730. K6szeg
Jurisics tér 8.
Ugyszam: 9018-1/2011
Ugyintézé: Németh Ildiké
2. Megbizis tirgya: Az Onkormanyzat tulajdonaban 4l K6szeg kiilteriileti 7794. helyrajzi
szamon nyilvantartott 12173 m? teriiletd »Zyumolcsos” megnevezésh zartkerti
ingatlan értékének meghatarozisa.
Az ingatlan tehermentes.
Az ingatlan helye: Kdszeg, Hidegvolgy 7794. hrs.
Helyszini szemle idGpontja: 2011. oktéber 26.
5. Az értékelés modszere: Osszehasonlits piaci értékbecslés: (az arak AFA mentesek.)
= 2011. jan: K&szeg, Ordogarok diils. 1826 m? gyum. (erSs lejtd, keskeny) 600.000.- Ft
® 2010. ipr: K8szeg, Kg-i 52616k diils 1737 m? gyum (meredek, kézmd nélk)  500.000.- Ft
e 2010. jal: Készeg, Orddgarok diilé 2907 m? gyum (kézma nélkil) 1.150.000.- Ft
Fajlagos négyzetméterir kerekitve: 380.- Ft/m®

= o

AZ INGATLAN LEIRASA:

A tatgyban megjeldlt ingatlan Készeg viros kiilteriiletén, a Kilviria uttd] az Ordogarok diilé
irdnyaba vezetG mélyut jobb oldalén talilhaté.

A kozel rombusz alaki telek északi irinyban etésen emelkeds teriilet. Szélessége atlagosan 115 m,
mig mélysége atlagosan 110 m. Alsé és felss vége kozbtti szintkillsnbsége 35 m. Teriilete
apolatlan gyimolcsfikkal, erdei fikkal bendtt, masutt siiriin bokros teriilet, bar az Gt felsli része
részben ki lett tisztitva. A telek bekeritetlen, kézmivek nélkiili. A villany kézmi a telek el6tt, viz
kézmi a telek elStti Gton kb 350 m gerincvezeték lefektetése utdn csatlakoztathatd, Az ingatlan
kézizalékkal leszort Gton megkozelithet meg.

A viros érvényes telepiilésrendezési tervei szerint a telek Mk-IT domb és hegyvidéki kertes
mezogazdasigi 6vezetbe tartozik. A tirgybani telek beépithetS, de — a telek nagysigira és
muvelési agira tekintettel — a gazdasagi épulet maximum 90 m® teriiletii lehet. Ezen felil épitheto
folddel fedett pince.





=

AZ ERTEKBECSLES SORAN FIGYELEMBE VETT TENYEZOK:

=

Az ingatlan helye: A viros felsd részéhez kozel, a Hidegvalgyben talilhaté. (Naveld a viros
kizelsége miatt; +3%)

Tijolasa: Thjolasa B-D-i irinyt. (Nowels a kedvez tajolds miatt; +5%)

Felszine: E-i iranyban erésen emelkedd (Csikkents a erds emelkedés miatt, -5% )

Tulajdon jellege: Magantulajdon. (Nzxes befolydssal azg; értékere)

MegkozelithetGsége: Kézizalékkal megszért tton két iranybol (Nevels; +2%)

Kézmiellatottsdga: Kozmivek nélkiili.(Csikkents a viz kizmil tdvolsdga miatt; -5%)

Keritettsége: Bekeritetlen teriilet (Crokkents; - 5%)

Jelenlegi hasznositisa: Gondozatlan erdds teriilet. (Csikkents a 1is3titds koltsége miatt; - 2%)

Telepiilésrendezési eldirasok: A viros érvényes rendezési tervei szerint a teriilet a kertes
mezGgazdasigi Svezet része. A viros kozelsége miatt beépitése még lehetséges, de az
ehhez sziikséges ko2 fejlesztéseket a tulajdonos koltségére lehet elvégezni. A gazda-
sagi éplilettel torténd beépités mértéke maximalisan 90 m? lehet. (Plusz félddel boritott
pince.) Kialakithat6 4j telek ninimalis mértéke 2000 m>
(Noveld a kedved bedpitési lehetdség miatt; + 10%)

il ikl k-

ERTEKELES:

A targyban megjelélt telek értékének meghatirozasat a megbizé az ingatlan értékesitése miatt
kérte.

Az Osszehasonlité adatok olyan hasonld zartkerti ingatlanok értékesitési adatai, amelyek még
nincsenek felépitménnyel beépitve és hasznosithatésiguk szempontjabél a tirgybani ingatlanhoz
hasonlatosak. Az ilyen telkek 6sszchasonlité fajlagos négyzetméterara 380.- Ft/m’ 4rban
hatirozhat6 meg.

Az értékbecslés targyat képezé ingatlan értéket néveli az ingatlan helye, tijolasa,
megkézelithetSsége és j6 beépithetSsége; mig az értéket csdkkenti a felszin, a kézmiivek hidnya, a
ketitelenség, a telek gondozatlansiga. Mindezen tényezSk figyelembe vételével a telek értékét a
fajlagos négyzetméterarhoz viszonyitva 3 %-kal névelve, 390.- Ft/m? arban hatirozom meg.

A telek értéke kerekitve: (12173 m® x 390.- Ft/m?) 4.750.000.- Ft
azaz négymilli6-hétszazbtvenezer forint.

Kijelentem, hogy fenti értékbecslést, mint annak targyaban teljesen érdektelen ingatlanforgalmi
értékbecslS készitettem.

Készeg, 2011. oktdber 25.
(Halasz Gyorgy)





»O-haz” Ingatlanforgalmi és Ertékbecsls Bt. Tel + fax: 94/361-849
Mobil: 30/400-6108
9730. K6s z e g, Sziiku. 1/B. e-mail: ohaz@t-online.hu

ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

TENYEK ES ADATOK:

1. Megbizé: Készeg Varos Polgarmesteri Hivatala
Virosfejlesztési és Telepiilésiizemeltetési Osztaly
9730. K6szeg
Jurisics tér 8.
Ugyszim: 483-26/2011
Ugyintéz6: Németh Ildiké
2. Megbizas tatgya: Szegedi J6zsef és Ricz Esuter tulajdondban all6 Készeg kiilteriileti 7804.
helyrajzi szimon nyilvantartott 4952 m? teriiletd »gyumolesés” megnevezésh zart-
kerti ingatlan értékének meghatirozasa.
Az ingatlanra Farkas Mihalyt megilleté jelzalogjog keriilt bejegyzésre.
Az ingatlan helye: K&szeg, Hidegvolgy 7804. hrsz.
Helyszini szemle id6pontja: 2011. november 15,
5. Az értekelés modszere: Osszehasonlité piaci értékbecslés: (az 4rak AFA mentesek.)
" 2011. jan: Készeg, Orddgarok dilé. 1826 m? gyum. (erSs lejts, keskeny) 600.000.- Ft
° 2010. apr: Készeg, Kg-i 52616k diils 1737 m® gyiim (meredek, k6zmi nélk)  500.000.- Ft
e 2010. jal: Készeg, Ordégarok diils 2907 m? gyum (kozmt nélkul) 1.150.000.- Ft
Fajlagos négyzetméterar kerekitve: 380.- Ft/m?

e

AZ INGATLAN LEIRASA:

A tirgyban megjelélt ingatlan K&szeg viros kiilteriiletén, a Kalvaria attél az Ordégarok dilé
iranyaba vezetd »»hidegvolgyi” mélyit jobb oldalin talilhaté.

A szabilytalan téglalap alakd telek északi irinyban erésen emelked teriilet. Szélessége atlagosan
40,5 m, mig mélysége 4tlagosan 122 m. Alsé és felsd vége kozott szintkiilonbsége 38 m. Teriilete
apolatlan; vegyes Osszetételii erdei fakkal bentt, méasutt sirlin bokros teriilet, helyenként egy-két
oreg gylimélesfaval. A telek bekeritetlen, kézmiivel nélkiili. A villany kézmi kb 50 m vezetése
utdn, mig viz kézmd a telek elétti uton kb 320 m gerincvezeték lefektetése utan csatlakoztathaté.
Az ingatlan kézizalékkal leszért tton kézelithetd meg.

A viros érvényes telepiilésrendezési tervei szerint a telek Mk-II domb és hegyvidéki kertes
mezbgazdasigi Gvezetbe tartozik. A tirgybani telek beépithetS, de — a telek nagysigira és
muvelési dgra tekintettel — a gazdasdgi épilet maximum 90 m? teriiletd; lehet. Fzen felil épithetd
még egy folddel fedett pince.





o

AZ ERTEKBECSLES SORAN FIGYELEMBE VETT TENYEZOK:

o

Az ingatlan helye: A viros fels6 részéhez kdzel, a Hidegvdélgyben talilhatd. (Neveld a viros
kizelsége miatt; +3%)

Tajolasa: Tijoldsa B-D-i iranyd. (Noveld a kedvesis tdjolids miatt; +5%)

Felszine: E-i irinyban erésen emelkedd (Csikkents a erds emelfedss miatt, -3% )

Tulajdon jellege: Magintulajdon. (Nines befolydssal az. értékre)

Megkozelithetdsége: KSziizalékkal megszort tton két iranybél (Naweld; +2%)

Kézmiiellatottsaga: Kézmivek nélkiili. (Csikkentd a kizmiiek tavolsdga miatt; -5%)

Keritettsége: Bekeritetlen teriilet (Csikkents; - 2%)

Jelenlegi hasznositasa: Gondozatlan erdés teriilet. (Csikkents a 1is30Hds kolisége miatt; - 2%)

Telepiilésrendezési elirasok: A viros érvényes rendezési tervei szerint a teriilet a kertes
mez6gazdasagi Gvezet része. A viros kozelsége miatt beépitése még lehetséges, viszont
a szlikséges koz fejlesztéseket a tulajdonos koltségére kell elvégezni. A gazdasigi épii-
let nagysiga maximalisan 90 m” lehet. (Pluszban épithetd hozz4 egy folddel boritott
pince.) Telekrendezés esetén a kialakithaté §j telek ninimalis mértéke 2000 m2
(INoveld a kedvezd’ beépitési lehetdség miatt; + 5%)

e i B RS

ERTEKELES:

A tirgyban megjelolt telek értékének meghatarozdsit a megbizé az ingatlan tulajdonosival
torténd esetleges csere, vagy telek-kiegészités miatt kérte.

Az Gsszehasonlité adatok olyan hasonlé zirtkerti ingatlanok értékesitési adatai, amelyek még
felépitmény nélkilliek és hasznosithatésaguk, természeti adottsagaik szempontjibdl a targybani
ingatlanhoz hasonléak. Az ilyen telkek 6sszehasonlité fajlagos négyzetméterirai 380.- Ft/m? 4rat
mutatnak.

Az értékbecslés  tirgyit képezé ingatlan értéket noveli az ingatlan  helye, tijoldsa,
megkézelithetSsége és megfeleld beépithetésége; mig az értéket csdkkenti a felszin meredek volta,
a k6zmivek hidnya, a keritelenség, a telek gondozatlansiga. Mindezen tényezSk figyelembe
vetelével a telek értékét a fajlagos négyzetméterirhoz viszonyitva 3 %-kal novelt mértékben,
390.- Ft/m? 4tban hatirozom meg.

A telek értéke kerekitve: (4952 m® x 390.- Ft/m?) 1.930.000.- Ft
azaz egymilli6-kilencszazharmincezer forint.

Kijelentem, hogy fenti értékbecslést, mint annak tirgyiban teljesen érdektelen ingatlanforgalmi
értékbecsl6 készitettem.

Készeg, 2011. november 15.
(Halasz Gyorgy)






