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Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete
2012. december 20-i ülésének

Vagyonügyek 9/a). napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete által hozott döntés alapján liciteljárás útján meghirdetésre került a Rákóczi F. u. 4. I/9. sz. alatti lakás. Korábban már többször próbáltuk értékesíteni az ingatlant, azonban minden eljárás eredménytelenül zárult ajánlattevő hiányában. A 94 m2 nagyságú lakás forgalmi értéke 8.930.000,-Ft, amely értéket a képviselő-testület az októberi ülésen 10%-kal csökkentett.
A november 29-ra kiírt eljárásra egyetlen egy ajánlattevő nyújtotta be pályázatát, hogy részt kíván venni a liciteljáráson, azonban ő a kiírásban szereplő és a testület által 10%-kal csökkentet kikiáltási áron (8.037.000,-Ft) alul tette meg ajánlatát arra való hivatkozással, hogy az általa felkért okleveles szerkezetépítő mérnök statikai felmérést, valamint helyzetmegállapítást végzett. Ez a szakvélemény az előterjesztés mellékletét képezi, amiben szerepel többek között a tető és födémszerkezet felmérése, szerkezeti tartóelemek cseréje, teljes bádogos munka stb. Mindezek ismeretében az ajánlattevő 5.537.000,-Ft összeget ajánlott meg a lakásért. 
A vagyonrendelet értelmében a vagyontárgy ára legfeljebb 25 %-kal csökkenthető, ami ezen lakás esetében 6.697.000,-Ft-ot jelentene.
Az értékbecslő az elkészített szakvéleményben az értékcsökkentő korrekciós tényezők között figyelembe vette az ingatlan rossz műszaki állapotát is, így álláspontunk szerint nem lenne indokolt az ingatlan értékének további csökkentése.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Az előterjesztést a Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottság megtárgyalta. A határozati javaslat „B” változatát 4 igen és 1 nem szavazattal azzal a módosítással javasolja elfogadni, hogy a pályázati induló vételár 15 %-kal csökkentett mértékben (7.590.500,-Ft) kerüljön megállapításra.

Kőszeg, 2012. december 14.
A polgármester nevében:

Ujvári Csaba s.k.

városfejlesztési és üzemeltetési mb. osztályvezető
HATÁROZATI JAVASLAT

„A” változat

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Kőszeg, Rákóczi F. u. 4. I/9. sz. alatti önkormányzati lakás liciteljárás útján történő értékesítését a 193/2012. (X.25.) sz. határozatban foglaltak szerint az ingatlanforgalmi értékbecslésben szereplő (8.930.000,-Ft) érték 10 %-kával (8.037.000,-Ft) csökkentett vételáron.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Ujvári Csaba városfejlesztési és üzemeltetési mb. osztályvezető, Dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
értelemszerű

„B” változat

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendeletének 20. § (5) bekezdésében foglalt jogkörével élve a Kőszeg Város Önkormányzatának tulajdonában lévő Kőszeg, 3428/A/9 hrsz-ú, Rákóczi F. u. 4. I/9. sz. alatti 94 m2 nagyságú lakás megnevezésű ingatlant liciteljárás útján értékesíti az ingatlanforgalmi értékbecslésben szereplő (8.930.000,-Ft) érték 15 %-kával csökkentett vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészítendő adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Ujvári Csaba városfejlesztési és üzemeltetési mb. osztályvezető, Dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
azonnal
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MEGLEVS LAKOEPULET EMELETI LAKAS ALLAPOTANAK
TARTOSZERKEZETI SZAKVELEMENYE ES HELYREALLITASI JAVASLATA

Cim: 9730 K&szeg, Rakdczi u. 4. 1/9.

Megbizé: Boros Gabor
9726 Velem, Rakoczi u. 7/a.

Szakerto:

Czap Attila, okl. szerkezetépité mérndk
Tartoszerkezeti vezetd tervezd, szakértd
szombathely, Munkacsy u.16.

MMK: Th-T T-Sz T-Tell 18-0099

Szombathely, 2012-11-16.






Tartdszerkezeti szakvélemény és javaslat
K&szeg, Rakoczi u. 4 1. emelet 9. alatti lakas és épiilet meglévé tet6-, fal- és fodém

tartészerkezeti dllapotardl, és helyreallitasi modjardl.

1./ El6zmények: Az épiiletben |év6 targyi lakds szerkezeti vizsgélatara vasarlasi szandék

alapjan kértek fel, a varhatd koltségek beazonositasa céljabol. A helyszini szemlém soran az
épiilet szerkezeteit megtekintettem, a tartoszerkezeti szakvéleményemet az aldbbiak szerint
adom meg:

Jelenleg az épiilet egy része lakott, a targyi lakds egy ideje lakatlan. A lakérész bejarata az
udvar felél nyitott lépcséhazon keresztil talalhato.

2./ Tapasztalat szerkezetek és épiiletkdrok: Az épiilet hagyomanyos falazott szerkezetd

f&falakkal és valaszfalakkal, normal téglabol falazva. A falakon, kiilsén és belsén egyarant
komoly azasi nyomok lathatok, valtozo lefutdsi irdnyokkal és mértékkel. Valamennyi kiilsé
térrel hataros utcai és bevildgitod udvari falon tapasztaltunk nedvesedést, amely a falak vagy
a teté csapadékviz szigetelési képességének hianyara, vagy ténkremenetelére utal. A
padozatok a helyiségekben tébb helye megsillyedtek, egyenetlenek, ezek szintén
beavatkozast igényelnek.

Az éplilet tetészerkezete hagyomanyos fa fedélszék, vorosfeny faanyagbol, gyakorlatilag
két alloszékes, kotdgerendas tet6ként épitve, a kdtgerendak felemelve a padlasfédemrdl. A
padlasfodém fagerendas fodém, felss téglaburkolattal, télt6anyagra agyazva. A tetd normal
fa fedélszék, egyszerii, csapos és atmend csavaros fakGtésekkel, a faanyag mérete és
minésége megfelel a koranak és szerkezeti kialakitasa. A cserepet tart6 lécezés jelentGs
lehajlast mutat, ezek miiszaki dllapota nem megfelelS. A tet6 héjazata sok helyen lyukas, a
csapadékviz hosszu ideje, akadalytalanul eljutott a fa szerkezethez, kilondsen az utcai
oldalon és a tetSatvezetések (kémény, vildgité udvar, gerinc és vapavonalak), ennek
eredményeként a talpszelemenek, él és vdpaszaruk nagymeértekben, néhol teljes
keresztmetszetiikben elkorhadtak, azonnali cserére szorulnak. Az utcai parkény alulrol
vakolat, a ledzas miatt az egyébként szép, diszes homlokzat jelent8s része tonkrement,
téglaig levalt, jelenleg is talalhato lelazult rész. A bevilagité udvari részen szilard burkolatu
akna alja, llapot a koranak megfelel, de rendkiviil leromlott, gondozatlan, komoly felazasi

nyomokkal, vizelvezetése nem megoldott, ez a foldszinti részre is kihat.





A mennyezeti fafodém éllapota nehezen becsiilhets, de az atazas nyomok rendkiviil kiterjedt
és tartos jelei alapjan a beépitett fagerenda allapota is kétséges, beavatkozas-igényes. A
mennyezeti vakolat leromlott, bellil is nedves, ezt csak fokozza a tovabbra is bejutd
nagymennyiségli csapadékviz, amelynek szintén lathatéak a nyomai. A nyildszarék fa
szerkezet , tokelemei tobb helyen teljesen elkorhadt, torékeny és porlado, illetve szétddlo
allapotdak. A bevilgité udvarban a felver6dd csapadék a vélhetd szigetelési sik folé ér,
kérbe mallik a vakolat, a fel és beszoritott falnedvesség miatt.

A foldszinti falakon mozgasi, siillyedési és oldaliranyu elmozdulasbél kovetkezd ferde lefutd
repedések kiillondsebben nem lathatok, ezek kialakuldsi ideje nehezen becsiilhetd.

2. Javasolt helyreallitdsi méd és egyéb észrevételek:

A jelenlegi szigeteléshiany vagy tonkremenetel feltétlentil helyredllitando, a falak allagat és
jo karba helyezését biztositani kell. A megsiillyedt padozatd helyiségekben a padozatot fel
kell tarni foltszer(ien, hogy a sillyedés oka kiderithetd legyen. Nagy valdszinliséggel a
siillyedések megalltak, a besiillyedt mélyedést aljzatpétldssal javitani kell, majd visszaépiteni
a végleges padloszintre.

A bevilagité udvar alsé részének teljes burkolat és vizelvezetési rendszerét ki kell cserélni,
teljesen Gjra és korszerdire. Ezt a szigetelési sikot gy kell kialakitani, hogy a falak szigetelési
sikjaban, vagy a felett kozvetlenil csatlakozzon a falhoz, és fel kell vezetni kozel 1 meter
magassagig, majd a falakat hészigetelni is kell, ezzel dsszhangban. Ellenkez6 esetben az also,
f6ldszinti rész is komolyan karosodni fog.

A falak also szigetelése nagy valészintiséggel az akna szigetelésével megoldddik, tovabbi para
és vizbehatolds nem lesz. Ha a feldjitas soran sziikségessé valik foltszerlien a fal
alaszigetelése, tgy a fal szakaszos falbontdsa utan egy réteg vastagbitumenes lemez
behuzdsa és csatlakoztatdsa a meglévs falszigeteléshez, majd a fal visszaépitésével
elvégezve.

A fent emlitett szigetelés mélysége ugy alakitando ki, hogy a fenti médon elkészitett

falszigetelés és padloszigetelés s4rt rendszert alkosson, megfeleld vizelvezetéssel.

A falak szétazasait féképpen a kiils6 falakba jutd nagy mennyiség(i, koncentraltan a tet6rdl
lefolyé csapadékviz okozza. Ezt mindenképpen meg kell szlintetni, és az épiilettdl el kell
vezetni a vizet, zart csérendszerben. A vizelvezetés utan a konszolidacid még eltart egy ideig,

de uténa a falak normal technologiaval djithatok és 4llithatok helyre. Ez varhat6an egy évnél





révidebb id6t igényel, ez alatt a belsé tereket folyamatosan szelléztetni is kell, de az épiilet
4llapotat, allékonysagat nem befolyasolja mar.

A mennyezeti (padlds padozati) fodeme kett8s boritast, felette padlastégla burkolattal, a
fagerendak allapota a kiilsé falak mentén kérdéses, feltarasra nem volt médunk, de a beazasi
nyomok nem sok jora adnak okot. A fagerendak éllapota, mérete a szemmel ellendrizhetd
helyeken leromlott az azott helyeken mindenhol, igy valdszinlleg a fodémbe zart
gerendaknal sincs ez masképpen. A tetészerkezet a gerendakra rarott kiviteld, azokkal egyutt
dolgoz6, és elvalaszthatatlan. A teté faanyaga szemrevételezés és mechanikai vizsgdlat
alapjan nagyrészt jonak mondhato, a tet§ szerkezete megtarthatonak nyilvénithato. A
ténkrement elemek mennyisége 20-25 % beépitett szerkezeti faanyag m3-re vetitve, a
lécezés teljes egészében cserére szorul, a cserépfedés teljes atvdlogatasra szorul, a cserepek
egy része tonkrement. A f5dém és a tetd azon részeit, ahova bejutni és megkozeliteni nem
lehet, a héjazatcsere soran ellendrizendd, ezek féleg a tetGcsatlakozasok alsé vapa részei. Itt
esetlegesen eléfordulhat tovabbi erdsen leromlott &llapott tetszerkezeti elem, de ez jelen
allapotban nem ellendrizhetd.

A tetészerkezeti elemek kozul a falfak és a vapaszaruk, valamint az atvezetések melletti

szarufak egy része, helyenkent az 4ll6szék oszlopanyaga leromlott allapotu.

Elvégzendd egyéb feladatok:

o Kiilsé falfeliileten a veszélyben lévd, kifagyott, ledzott részek eltavolitdsa véglegesen,
majd a szigetelés, illetve a tetd javitasanak elkészilte utan, a sériilt részek visszavakolasa
gyari alapozo so-lekotd vegyszerrel, majd a bevilagitonal az also falrész djra vakolésa
gyari labazati habarccsal. fgy képes lesz tartosan kiszellsztetni a falba bejutott
nedvességet. A falakat féleg a belsd bevilagité kéril hészigeteld drywit vakolattal kell
ellatni.

e A teté talpszelemen és szarufa kapcsolatait a fédémgerendakkal egyutt a héjazat
lebontasa és a fodém burkolat és felsé deszkaboritas eltavolitasa a fagerendakat sziikseg
szerint cserélni, javitani kell, eredetivel azonos méret(i fagerendakkal. Becstilt mennyiség
20-25 % faanyagpotlas.

e A padlds padozatdt adé fafodem tehermentesitése szitkséges, a fodémbdl az Gsszes
felesleg eltavolitasa utan a faanyagot gerendanként at kell vizsgalni, sziikség esetén 5/15

cm-es fa pallé melléépitésével lehet megerd&siteni a fagerendat, ez féleg az utcai részen





lév6 gerendanal fordulhat els. A fodém visszaépitett fels6 deszkaboritasanak
visszaépitése utan parazaré PVC félist kell teriteni, majd erre h§ és hangszigetelés
elhelyezése sziikséges, majd a biztonsagos kézlekedés miatt 1,5 cm vastag OSB lemez
jarofeliilet lecsavarozasaval kell a padlés jaréfeliiletét biztositani, igy a fodém megfelels
lesz a hétechnikai el&irasoknak, és a sulya is csokken, valdszindleg a jelenlegi fafodém
probléma nélkil megtarthaté igy. A faanyagot faanyagvéds kombinalt vegyszerrel (pl.:
TETOL FB) gondosan kezelni kell. A nagyon korhadt faanyagot ki kell cserélni.

® A padlasfeljaré lépcsét és a korlatot biztonsagtechnikai okok miatt ki kell cserélni, jelen
allapotukban nem felelnek meg.

* Akilsé falfeliiletet javitani kell, és hogy a kialakult fallepergés, szétfagyas ne jelenjenek

meg Ujra, azokra rabichalds takarast kell elhelyezni sdvosan.

A fentieket figyelembe véve az épiilet fédémének allékonysdga és mi(iszaki allapota
megtarthatd, hasznélati értéke helyredll, izemeltetési kéltségei pedig csdkkennek. Az épiilet
belsé festése lehetéleg a vizzaras helyredllitdsa utani szaradast kévetSen keriiljon sor, és
mindenkeppen lelegzé falfestéssel kell ellatni. A vakolast javaslom gyari (pl. LB-KNAUF vagy
BAUMIT feldjitd széritd zsakos vakolat) vakoldanyaggal késziteni, a falak solekétd vegyszeres
kezelése mindenképpen javasolt.

A faanyag pontos kérbecsléséhez faanyagvédelmi szakember, szakértd igénybevételét
javaslom,

A fenti munkdk elvégzése mindenképpen sziikséges, szinte akkor is, ha nem keriil eladasra a
lakds, mert az allagromlds némelyik faanyagnal elérte a kritikus értéket, és a tet6 héjazat és
kiegészitd elemek azonnali javitdsa szikséges, tovabbi leazds és karosodas végzetes

szerkezeti problémét is okozhat egy komoly tél esetében, nagy héterhelésnél,

Szombathely, 2012-11-16.
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KOSZEG VAROS JEGYZOJE

: 730 Kdszeg, Jurisics tér 8.
gy Tel: 94:‘5532'SI3 Fax: 94-562-535
N Levélcim: 9731 Koszeg, Bf. 58. 3S1s . (3 ;, e,

353-21/2012. szam

KIVONAT
Készeg Varos Onkormdnyzata Képviseld-testiilete
2012. oktéber 25-én tartott iilésének jegyzokonyvebdl

193/2012. (X. 25.) képviselé-testiileti hatarozat:

1. K6szeg Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testillete az dnkormédnyzati vagyonnal vald
gazdalkodas szabalyair6l szolo 1/2007. (1L 2.) rendeletének 20. § (5) bekezdéseben fog-
lalt jogkérével élve a Készeg Varos Onkorményzatanak tulajdondban 1évé Készeg,
3428/A/9 hrsz-u, Rakdczi F. u. 4. I/9. sz. alatti 94 m2 nagysagu lakas megnevezési ingat-
lant liciteljaras Gtjan értékesiti az ingatlanforgalmi értékbecslésben szereplé (8.930.000,-
Ft) érték 10%-kaval (8. 037. 000,-Ft) csokkentett vételaron.

2. K8szeg Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete felhatalmazza a polgarmestert a
jogtanacsos altal elkészitend6 adasvételi szerzodés alairasara.

Felelos: Huber Laszl6 polgarmester.

Hivatali felelés:
Ujvari Csaba varosfejlesztési és lizemeltetési mb. osztalyvezeto,
Dr. Bakacs Nora jogtanacsos.

Hataridé: azonnal.

A kivonat hitelél.

Készeg, 2012. november 6.
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Kiird Készeg Varos Onkormanyzata
Palyazat targya: Terulet
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Készeg |3428/A/9|RakdcziF. u. 4. 1/9. lakas 94
Kikialtasi ar
Az ellenszolgaltatassal kapcsolatos kikdtések és feltételek: brutté(Ft)
8.037.000,-
Palyazo adatai: Boros Gaborné, sziiletett Erényi Eva

Szil.: 1944.05.13.
9721, Gencsapati, Apponyi Albert u.3.

Személyi igazolvany szam: 557 928 IA

Palyazati ajanlattétel és indoklas

Tisztelt Onkorményzat!

A licitildsra bocsatott ingatlant tobbszér megnéztem és mdr a kezdetekkor a vasarlas mellett dontdttem. A lakas
leromlott miiszaki 4llapota miatt, tobbszor is egyeztettem a készegi Epitésiigyi Hivatal dolgozéival illetve a tarsashaz
kdzosképviseljével a haz és lakds multjarél. A lakdsban tapasztalhatd vizesedés a régi, tobb évtizede itt lakok
elmondésa alapjan tébb, mint 20 éve folyamatos. Sajnos ez a vizesedés a lakdson kiviili, tetGszerkezet leromlott
allapotabol, a badogszerkezetek teljes eléregedése miatt , a mai napig folyamatos. A tetdtér és a bevilagitoudvar a
tarsashaz osztatlan kozos tulajdonat képezi, és a nem létezé feldjitdsi alapbdl kellene rendbe hozni. A jelenlegi
lakékkal eziigyben folytatott személyes egyeztetéskor kiderilt, hogy 6k nem kivanjék ezeket a feldjitasi
munkalatokat elvégeztetni, igy a lakéds &llapotdnak romldsa tovébbra is fenndll. Amennyiben sikeriilne a lakas
tulajdonosava valnom e vésérlds alkalmdval ez a feladat a jelenlegi hozzadllds miatt teljes mértékben rdm harulna.






Ezért felkértem egy okleveles szerkezetépité mérnokot a statikai felmérésre és helyzetmegdllapitdsra, ahogy ezt a
készegi Epitéstigyi Hivatal is javasolta. A szakvélemény mdsolatit mellékeltem, szerepel benne: a tetd és
fodémszerkezet felmérése és a javasolt szerkezeti tartéelemek cseréje (20-25 %), teljes ujralécezése és tetGfedése
atvalogatott és kipotolt cserepekkel, a teljes badogos munka, az eldzott fafédém részleges cseréje illetve
megerd@sitése, a gombaszakértdi vizsgalat elGirasa, a bevilagitoudvar feldli vizesedésre a specialis vizszigetelés és
javaslat specidlis sélekdts oldatos falkezelésre a lakds falainak, valamint a az atdzott falszerkezetek széritasara, majd
specialis |élegzé vakolattal térténd ellatasa.

A kikialtasi arat elfogadom a kovetkezd arcsokkentéssel: 8.037.000,- minusz 2.500.000,- a statikai problémak
megoldaséra és épiiletszerkezeti megerdsitések dija és az életveszélyes allapot megsziintetése.

Ajanlatom: 5.537.000,- Ft azaz 6tmilliootszdzharminhétezer Forint.

\

Boros Gaborné

Készeg, 2012.11.26.






