ELŐTERJESZTÉS


ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete
2013. március 28-i ülésének

17/c. napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete által hozott döntés alapján liciteljárás útján meghirdetésre kerültek a következő lakások:

· Felső krt. 10. fszt. 6. sz. alatti 48 m2 nagyságú lakás. Forgalmi értéke: 4.579.000,-Ft.

· Rákóczi F. u. 4. I. emelet 9. sz. alatti 94 m2 nagyságú lakás. Forgalmi értéke: 8.930.000,-Ft, amelyet a Képviselő-testület a 2012. decemberi ülésen 15 %-kal csökkentett, így az jelenleg 7.590.500,-Ft.
A vagyonrendelet szerint kétszeri sikertelen pályáztatás után van lehetőség a vételár csökkentésére, azonban az eddigi tapasztalat szerint a Felső krt. 10. sz. alatti lakás esetében javasolt az ingatlan további bérbeadása, hiszen ebben a társasházban feltehetőleg az ott kialakult körülmények miatt értékesíteni nem tudtunk ingatlant.

A Rákóczi F. u. 4. sz. alatti lakás a vételár csökkentését követően újra kiírásra került, azonban az eljárás eredménytelenül zárult. Korábban ugyan nyújtott be pályázatot egy ajánlattevő, azonban az általa megajánlott ár lényegesen kevesebb volt még a maximálisan csökkenthető 25 %-nál is, azaz 5.537.000,-Ft. Tény, hogy az ingatlan teljes felújításra szorul, azonban ezt állásfoglalásunk szerint az értékbecslő a szakvélemény elkészítésekor figyelembe vette.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Az előterjesztést a Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Rendészeti Bizottság, a Kulturális, Oktatási, Szociális, Egészségügyi és Sport Bizottság, valamint a Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottság megtárgyalta. 

Az I. és II. határozati javaslatokat egyhangúlag elfogadásra ajánlják, a II. határozati javaslatot azzal a módosítással, hogy a liciteljáráson az induló vételár 25 %-kal csökkentett mértékben (6.697.500,-Ft) kerüljön megállapításra.
Kőszeg, 2013. március 22.
A polgármester nevében:

Danka Lajos s.k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető
I. HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Kőszeg, 1160/9/A/6 hrsz-ú, Felső krt. 10. fszt. 6. sz. alatti 48 m2 nagyságú lakás bérbeadás útján történő hasznosítását.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Danka Lajos városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető



Dr. Nagy Edina igazgatási és építéshatósági osztályvezető

Határidő:
azonnal

II. HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendeletének 20. § (5) bekezdésében foglalt jogkörével élve a Kőszeg Város Önkormányzatának tulajdonában lévő Kőszeg, 3428/A/9 hrsz-ú, Rákóczi F. u. 4. I/9. sz. alatti 94 m2 nagyságú lakás megnevezésű ingatlant liciteljárás útján értékesíti az ingatlanforgalmi értékbecslésben szereplő (8.930.000,-Ft) érték 25%-kával csökkentett vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészítendő adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Danka Lajos városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető



dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
azonnal
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ÉRTÉKELÉSI SZAKVÉLEMÉNY


a Kőszeg, Rákóczi F. u. 4. I. emelet 9. ajtó

 szám alatti ingatlanról.


hrsz: 3428/A/9
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2012. május 10.


Készítette:


Székely Gábor


Ingatlanforgalmi értékbecslő


2774/2003
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Ingatlanforgalmi értékbecslés


Tartalom:


1. Bevezetés, fontos megjegyzések


2. Az értékeléshez felhasznált információk


3. Szöveges értékelés


4. Értékképzés


5. Összefoglalás – Forgalmi érték megállapítása

6. Mellékletek


1. Bevezetés, fontos megjegyzések


Megbízó:


Kőszeg Város Jegyzője (9730 Kőszeg Jurisics tér 8) megbízott az ingatlan-nyilvántartásban 3428/A/9 helyrajzi számon szereplő, természetben Kőszeg belterületén a Rákóczi F.u.4. I. emelet 9. szám alatt található ingatlan piaci értékének megállapításával.


2. Az értékeléshez felhasznált információk


A vizsgálat módszere:


· Egyszeri szemrevételezéssel, piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés.


· A megbízó tudomásul veszi, hogy az ingatlanbecslő diagnosztikai méréseket nem végezhet, a műszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbízó által rendelkezésre bocsátott adatok és dokumentáció alapján határozta meg.
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3. Szöveges értékelés


A 3428/A/9  Hrsz-ú, Kőszeg, Rákóczi F. u. 4. I. emelet  9.


szám alatti ingatlan értékbecslése


Az ingatlan Kőszeg város belterületén a városközpontban helyezkedik el, zártsorú kétszintes épületek környezetében, egy 8 lakásból, illetve két üzletből álló társasház I. emeletén.   Belvárosi elhelyezkedése miatt a közintézmények, üzletek és szolgáltató egységek a közelben vannak Könnyen megközelíthető gyalogosan, gépjárművel.  Parkolási lehetőség az épület előtt lévő fizetőparkolóban lehetséges. 

Műszaki állapota: Homlokzati vakolata átlagos, a lakást érintő részén javításra szorul. Bádogos szerkezete közepes állapotú, némely részén korrodált. Nyílászárói - főleg az ablakokra vonatkozóan koruknak megfelelően nagyon rossz állapotúak, vetemedettek. Az első emeletet betonozott 3 karú csigalépcsőn, illetve a lakást egy összekötő zárt függőfolyosón keresztül lehet megközelíteni.         A szemrevételezés első benyomása, hogy rendkívül lelakott állapotban van. Falazata piszkos, némely helyiség esetében rongált. 


A lakás padozata: Előszoba, konyha, fürdőszoba apró mozaiklap, a szobák esetében parketta, ami nagyon kopott.  Fűtés csak a szobákban van és  az  cserépkályhákkal történik. A melegvízellátást  egy 120 l-es villanyboyler biztosíthatta, de valószínűsíthető, hogy műszaki állapota miatt funkcióját már nem tölti be.  Gépészeti berendezései korszerűtlenek, hiányosak. Ez elsősorban elektromos rendszerére értendő. A lakás belmagassága 3,74 m.  

Az előtér falazata 40 %-ban fa lambériával burkolt. A jobb oldalán elhelyezkedő kisszoba 1 db kétszárnyú ablaka az udvarra néz. Az e helyiségből is nyíló szobának kétszárnyú 2,80 m magasságú ajtaja van. Falazata piszkos és rongált.. 3 db egyszárnyú ablaka a Rákóczi útra néz.  A harmadik Rákóczi útra néző szobának két bejárata van. Stukatúr födéme 70 %-ban tetőfedési problémák miatt erősen beázott.  E helyiségek ablakai faredőnnyel ellátottak és rossz állapotúak.

A fürdőszoba falazata 40 %-ban csempézett és egy részén hiányos. Ablaka egy 3x2 m-es világító udvarra néz, ami magassága miatt természetes megvilágítást nem biztosít, csak szellőztetés célját szolgálja. Berendezései: fürdőkád, mosdótál, illetve itt került elhelyezésre a villanyboyler.


Az innen nyíló WC padozata 20x20 cm-es kőlap. Falazata 15 %-ban csempézett és szellőző ablaka szintén a világító udvarra néz. 

A konyha falazata 20 %-ban csempézett. Természetes megvilágítását csak a bejárati ajtó világító ablaka  biztosítja.  Saját ablaka a sötét világító udvarra néz. Berendezései: 2 tálcás mosogató, illetve nagyon rossz műszaki állapotú gáztűzhely. 


A konyhából nyíló kamra padozata 20x20 cm-es kőlap. Ablaka nincs. 


A lakás gáz kivételével, teljes közművel van ellátva.  Környezete rendezetlen. 
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Helyiségek: 


Előtér:



 4,00 m²

Kamra:


 2,60 m²

Konyha:


 9,90 m²

Szoba:


           11,40 m²

Szoba 


           22,20 m²



Szoba:


           35,40 m²

Fürdő:


 
 7,70 m²

WC:


             1,00 m²






Összesen:
            
94,20 m² kerekítve: 94,00 m²

Hozzá tartozik az osztatlan közös tulajdon 1329/10000 tulajdoni része. 


Közös tulajdon:  Telek 

        1036,00 m²

                            Épületrészek: összesen    244,00 m²

 

Ingatlan-nyilvántartási adatok:


· Az ingatlan helye (címe): 

9730 Kőszeg, Rákóczi F.u.  4.. I. emelet 9.

· Helyrajzi száma: 


3428/A/9

· Az ingatlan tulajdonosa: 

Kőszeg Város Önkormányzata


· Az ingatlan területe: 

94,00 m²

· Az ingatlan rendeltetése: 

lakás

Műszaki leírás:


· Építési módja:


hagyományos


· Alapozása:       


sávalap


Teherhordó szerkezetek:


· Függőleges:



égetett nagyméretű agyagtégla

· Vízszintes: 



fa födém 

· Tetőszerkezet: 


nyeregtető


· Fedélszék: 



fa anyagú torokgerendás


· Nyílászárók:


fa szerkezetek
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Szakipari szerkezetek:


· Válaszfalak: 


egyrétegű, kisméretű égetett agyagtégla


· Bádogos szerkezetek: 

kiépítettek


· Tetőfedés: 



cserép


Épületgépészeti felszerelés:


· Vízellátás:



gerincvezetékről leágaztatott vezeték


· Gázellátás:



nincs bekötve


· elektromos energiaellátás:

használati igényeknek megfelelően kialakítva


· Csatornázás:


kiépített


4. Értékképzés


Összehasonlító adatbázis:


		Cím:  Kőszeg                Rákóczi u. 5                      Kossuth L.u. 15                   Chernel u.



		Alapterülete:                 88 m²                                 110 m²                                  87 m²



		Eladási ár:                    11.800.000.-                       15.000.000.-                         13.500.000.-





Értékbefolyásoló tényezők:

1. Értéknövelő korrekciós tényezők




· Városon belüli elhelyezkedése

· Megközelíthetősége


2. Értékcsökkentő korrekciós tényezők



· Rendkívül rossz műszaki állapota,


-     Fűtési módozata,


         -     komfortfokozata 

         -     környezete
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5. Összefoglalás - Forgalmi érték megállapítása


A forgalmi érték megállapításakor figyelembe vettem az ingatlan megközelíthetőséget, fekvését, műszaki állapotát, a helyszíni szemlén tapasztalt értékbefolyásoló tényezőket, továbbá az összehasonlító ingatlanforgalmi értékadatokat. A lakás becsült értékének figyelembevételével az ingatlan értékét az értékelés módszerei eredményeinek megfelelően a következőképpen  állapítottam meg:


A 3428/A/9  Hrsz.-ú, természetben Kőszeg, Rákóczi F. u. 4.  I. emelet 9. szám alatti


94,00 m² területű ingatlan jelenlegi nettó forgalmi értéke:


8.930.000,- Ft, azaz nyolcmillió-kilencszázharmincezer forint


Szombathely, 2012.05.10.

Készítette:


Székely Gábor


Ingatlanforgalmi értékbecslő


2774/2003


A 3428/A/9 Hrsz.-ú, természetben Kőszeg, Rákóczi F. u. 4. 1. emelet 9.


szám alatt található ingatlanhoz


Melléklet
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