ELŐTERJESZTÉS


ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete
2013. március 28-i ülésének

17/c. napirendi pontjához
Tisztelt Képviselő-testület!

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete által hozott döntés alapján liciteljárás útján meghirdetésre kerültek a következő lakások:

· Felső krt. 10. fszt. 6. sz. alatti 48 m2 nagyságú lakás. Forgalmi értéke: 4.579.000,-Ft.

· Rákóczi F. u. 4. I. emelet 9. sz. alatti 94 m2 nagyságú lakás. Forgalmi értéke: 8.930.000,-Ft, amelyet a Képviselő-testület a 2012. decemberi ülésen 15 %-kal csökkentett, így az jelenleg 7.590.500,-Ft.
A vagyonrendelet szerint kétszeri sikertelen pályáztatás után van lehetőség a vételár csökkentésére, azonban az eddigi tapasztalat szerint a Felső krt. 10. sz. alatti lakás esetében javasolt az ingatlan további bérbeadása, hiszen ebben a társasházban feltehetőleg az ott kialakult körülmények miatt értékesíteni nem tudtunk ingatlant.

A Rákóczi F. u. 4. sz. alatti lakás a vételár csökkentését követően újra kiírásra került, azonban az eljárás eredménytelenül zárult. Korábban ugyan nyújtott be pályázatot egy ajánlattevő, azonban az általa megajánlott ár lényegesen kevesebb volt még a maximálisan csökkenthető 25 %-nál is, azaz 5.537.000,-Ft. Tény, hogy az ingatlan teljes felújításra szorul, azonban ezt állásfoglalásunk szerint az értékbecslő a szakvélemény elkészítésekor figyelembe vette.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és döntését meghozni szíveskedjen.

Az előterjesztést a Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Rendészeti Bizottság, a Kulturális, Oktatási, Szociális, Egészségügyi és Sport Bizottság, valamint a Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottság megtárgyalta. 

Az I. és II. határozati javaslatokat egyhangúlag elfogadásra ajánlják, a II. határozati javaslatot azzal a módosítással, hogy a liciteljáráson az induló vételár 25 %-kal csökkentett mértékben (6.697.500,-Ft) kerüljön megállapításra.
Kőszeg, 2013. március 22.
A polgármester nevében:

Danka Lajos s.k.

városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető
I. HATÁROZATI JAVASLAT

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Kőszeg, 1160/9/A/6 hrsz-ú, Felső krt. 10. fszt. 6. sz. alatti 48 m2 nagyságú lakás bérbeadás útján történő hasznosítását.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Danka Lajos városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető



Dr. Nagy Edina igazgatási és építéshatósági osztályvezető

Határidő:
azonnal

II. HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az önkormányzati vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II. 2.) rendeletének 20. § (5) bekezdésében foglalt jogkörével élve a Kőszeg Város Önkormányzatának tulajdonában lévő Kőszeg, 3428/A/9 hrsz-ú, Rákóczi F. u. 4. I/9. sz. alatti 94 m2 nagyságú lakás megnevezésű ingatlant liciteljárás útján értékesíti az ingatlanforgalmi értékbecslésben szereplő (8.930.000,-Ft) érték 25%-kával csökkentett vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által elkészítendő adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Danka Lajos városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető



dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
azonnal
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ÉRTÉKELÉSI SZAKVÉLEMÉNY


a Kőszeg, Rákóczi F. u. 4. I. emelet 9. ajtó

 szám alatti ingatlanról.


hrsz: 3428/A/9
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2012. május 10.


Készítette:


Székely Gábor


Ingatlanforgalmi értékbecslő


2774/2003
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Ingatlanforgalmi értékbecslés


Tartalom:


1. Bevezetés, fontos megjegyzések


2. Az értékeléshez felhasznált információk


3. Szöveges értékelés


4. Értékképzés


5. Összefoglalás – Forgalmi érték megállapítása

6. Mellékletek


1. Bevezetés, fontos megjegyzések


Megbízó:


Kőszeg Város Jegyzője (9730 Kőszeg Jurisics tér 8) megbízott az ingatlan-nyilvántartásban 3428/A/9 helyrajzi számon szereplő, természetben Kőszeg belterületén a Rákóczi F.u.4. I. emelet 9. szám alatt található ingatlan piaci értékének megállapításával.


2. Az értékeléshez felhasznált információk


A vizsgálat módszere:


· Egyszeri szemrevételezéssel, piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés.


· A megbízó tudomásul veszi, hogy az ingatlanbecslő diagnosztikai méréseket nem végezhet, a műszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbízó által rendelkezésre bocsátott adatok és dokumentáció alapján határozta meg.
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3. Szöveges értékelés


A 3428/A/9  Hrsz-ú, Kőszeg, Rákóczi F. u. 4. I. emelet  9.


szám alatti ingatlan értékbecslése


Az ingatlan Kőszeg város belterületén a városközpontban helyezkedik el, zártsorú kétszintes épületek környezetében, egy 8 lakásból, illetve két üzletből álló társasház I. emeletén.   Belvárosi elhelyezkedése miatt a közintézmények, üzletek és szolgáltató egységek a közelben vannak Könnyen megközelíthető gyalogosan, gépjárművel.  Parkolási lehetőség az épület előtt lévő fizetőparkolóban lehetséges. 

Műszaki állapota: Homlokzati vakolata átlagos, a lakást érintő részén javításra szorul. Bádogos szerkezete közepes állapotú, némely részén korrodált. Nyílászárói - főleg az ablakokra vonatkozóan koruknak megfelelően nagyon rossz állapotúak, vetemedettek. Az első emeletet betonozott 3 karú csigalépcsőn, illetve a lakást egy összekötő zárt függőfolyosón keresztül lehet megközelíteni.         A szemrevételezés első benyomása, hogy rendkívül lelakott állapotban van. Falazata piszkos, némely helyiség esetében rongált. 


A lakás padozata: Előszoba, konyha, fürdőszoba apró mozaiklap, a szobák esetében parketta, ami nagyon kopott.  Fűtés csak a szobákban van és  az  cserépkályhákkal történik. A melegvízellátást  egy 120 l-es villanyboyler biztosíthatta, de valószínűsíthető, hogy műszaki állapota miatt funkcióját már nem tölti be.  Gépészeti berendezései korszerűtlenek, hiányosak. Ez elsősorban elektromos rendszerére értendő. A lakás belmagassága 3,74 m.  

Az előtér falazata 40 %-ban fa lambériával burkolt. A jobb oldalán elhelyezkedő kisszoba 1 db kétszárnyú ablaka az udvarra néz. Az e helyiségből is nyíló szobának kétszárnyú 2,80 m magasságú ajtaja van. Falazata piszkos és rongált.. 3 db egyszárnyú ablaka a Rákóczi útra néz.  A harmadik Rákóczi útra néző szobának két bejárata van. Stukatúr födéme 70 %-ban tetőfedési problémák miatt erősen beázott.  E helyiségek ablakai faredőnnyel ellátottak és rossz állapotúak.

A fürdőszoba falazata 40 %-ban csempézett és egy részén hiányos. Ablaka egy 3x2 m-es világító udvarra néz, ami magassága miatt természetes megvilágítást nem biztosít, csak szellőztetés célját szolgálja. Berendezései: fürdőkád, mosdótál, illetve itt került elhelyezésre a villanyboyler.


Az innen nyíló WC padozata 20x20 cm-es kőlap. Falazata 15 %-ban csempézett és szellőző ablaka szintén a világító udvarra néz. 

A konyha falazata 20 %-ban csempézett. Természetes megvilágítását csak a bejárati ajtó világító ablaka  biztosítja.  Saját ablaka a sötét világító udvarra néz. Berendezései: 2 tálcás mosogató, illetve nagyon rossz műszaki állapotú gáztűzhely. 


A konyhából nyíló kamra padozata 20x20 cm-es kőlap. Ablaka nincs. 


A lakás gáz kivételével, teljes közművel van ellátva.  Környezete rendezetlen. 
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Helyiségek: 


Előtér:



 4,00 m²

Kamra:


 2,60 m²

Konyha:


 9,90 m²

Szoba:


           11,40 m²

Szoba 


           22,20 m²



Szoba:


           35,40 m²

Fürdő:


 
 7,70 m²

WC:


             1,00 m²






Összesen:
            
94,20 m² kerekítve: 94,00 m²

Hozzá tartozik az osztatlan közös tulajdon 1329/10000 tulajdoni része. 


Közös tulajdon:  Telek 

        1036,00 m²

                            Épületrészek: összesen    244,00 m²

 

Ingatlan-nyilvántartási adatok:


· Az ingatlan helye (címe): 

9730 Kőszeg, Rákóczi F.u.  4.. I. emelet 9.

· Helyrajzi száma: 


3428/A/9

· Az ingatlan tulajdonosa: 

Kőszeg Város Önkormányzata


· Az ingatlan területe: 

94,00 m²

· Az ingatlan rendeltetése: 

lakás

Műszaki leírás:


· Építési módja:


hagyományos


· Alapozása:       


sávalap


Teherhordó szerkezetek:


· Függőleges:



égetett nagyméretű agyagtégla

· Vízszintes: 



fa födém 

· Tetőszerkezet: 


nyeregtető


· Fedélszék: 



fa anyagú torokgerendás


· Nyílászárók:


fa szerkezetek
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Szakipari szerkezetek:


· Válaszfalak: 


egyrétegű, kisméretű égetett agyagtégla


· Bádogos szerkezetek: 

kiépítettek


· Tetőfedés: 



cserép


Épületgépészeti felszerelés:


· Vízellátás:



gerincvezetékről leágaztatott vezeték


· Gázellátás:



nincs bekötve


· elektromos energiaellátás:

használati igényeknek megfelelően kialakítva


· Csatornázás:


kiépített


4. Értékképzés


Összehasonlító adatbázis:


		Cím:  Kőszeg                Rákóczi u. 5                      Kossuth L.u. 15                   Chernel u.



		Alapterülete:                 88 m²                                 110 m²                                  87 m²



		Eladási ár:                    11.800.000.-                       15.000.000.-                         13.500.000.-





Értékbefolyásoló tényezők:

1. Értéknövelő korrekciós tényezők




· Városon belüli elhelyezkedése

· Megközelíthetősége


2. Értékcsökkentő korrekciós tényezők



· Rendkívül rossz műszaki állapota,


-     Fűtési módozata,


         -     komfortfokozata 

         -     környezete
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5. Összefoglalás - Forgalmi érték megállapítása


A forgalmi érték megállapításakor figyelembe vettem az ingatlan megközelíthetőséget, fekvését, műszaki állapotát, a helyszíni szemlén tapasztalt értékbefolyásoló tényezőket, továbbá az összehasonlító ingatlanforgalmi értékadatokat. A lakás becsült értékének figyelembevételével az ingatlan értékét az értékelés módszerei eredményeinek megfelelően a következőképpen  állapítottam meg:


A 3428/A/9  Hrsz.-ú, természetben Kőszeg, Rákóczi F. u. 4.  I. emelet 9. szám alatti


94,00 m² területű ingatlan jelenlegi nettó forgalmi értéke:


8.930.000,- Ft, azaz nyolcmillió-kilencszázharmincezer forint


Szombathely, 2012.05.10.

Készítette:


Székely Gábor


Ingatlanforgalmi értékbecslő


2774/2003


A 3428/A/9 Hrsz.-ú, természetben Kőszeg, Rákóczi F. u. 4. 1. emelet 9.


szám alatt található ingatlanhoz


Melléklet
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A 3428/A/9 Hrsz.-ú, természetben Kőszeg, Rákóczi F. u. 4. 1. emelet 9.


szám alatt található ingatlanhoz


Melléklet
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a Koszeg, Fels6 korat 10.  foldszint 6. ajto
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9700 Szombathely, Wesselényi M. u. 38/C





Ingatlanforgalmi szakvélemény

Tartalom:

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

2. Az értékeléshez felhasznalt informacidok

3. Szoveges értékelés

4. FErtékképzés

5. Osszefoglalas — Forgalmi érték megallapitasa

6. Mellékletek

1. Bevezetés, fontos megjegyzések

Megbizo:

Koészeg Varos Polgarmestere (9730 Koszeg Jurisics tér 8) megbizott az ingatlan-
nyilvantartasban 1160/9/A/6 helyrajzi szamon szerepld, természetben Kdszeg beltertiletén a
Fels6 koruat 10.

foldszint 6. ajté szam alatt talalhatd ingatlan piaci értékének megéllapitasaval.

2. Az értékeléshez felhasznalt informaciok

A vizsgalat modszere:

- Egyszeri szemrevételezéssel, piaci Osszehasonlito adatokon alapuld forgalmi
értékelés.

- A megbizdé tudomasul veszi, hogy az ingatlanbecslé diagnosztikai méréseket nem
végezhet, a miszaki értékbecslés adatait szemrevételezéssel, a megbizd 4ltal
rendelkezésre bocsatott adatok és dokumentécié alapjan hatarozta meg.





3.1. Szoveges értékelés

Az 1160/9/A/6 Hrsz-u, Koszeg, Felsg korut 10 foldszint 6. szam alatti ingatlan
értékbecslése

Az ingatlan K6szeg Varos belteriiletén a varoskézponttol kb. 800 m tavolsagban helyezkedik
el.

A lakas a haromszintes 2 emeletes 12 lakasos tarsashaz foldszintjén a bejaratatél jobbra
talalhatd. A varoson beliili elhelyezkedése miatt a kdzintézmények, lizletek €s szolgéltatd
egységek gyalogosan kb. 10-15 percen beliill elérhetéek. Konnyen megkozelithetd
gyalogosan, gépjarmiivel. Parkolasi lehet6ség megoldott a tarsashaz elkeritett udvaraban.
Miiszaki allapota Az épiilet tégla falazat, homlokzati vakolata atlagos allapotd. Badogos
szerkezetei kiépitettek, allapota kozepes.

A volt bérl6 tudomasom szerint elhalalozott. A butorzat, illetve a személyes targyai jelenleg
is a lakasban vannak. Belépve az els6é benyomas megddbbentd, gyakorlatilag a felhalmozott
,,dolgoktol”

mozdulni sem lehet.

A fa anyagu bejarati ajté nagyon rossz allapotban van, rongalt.
A lakas padozata a szoba kivételével 10 x 10 cm —es koélap, a szobaé szalagparketta.
Fodéme tobbhajlasu ontott boltiv. Gerébtokos ablakai az udvarra néznek. DNy —i t4jolésu.

Az eldszobatol jobbra elhelyezkedd fiirdészoba ajtoval €s ablakkal sem rendelkezik Ajtaja
figgénnyel van helyettesitve. Szelldztetése szell6zOnyilassal biztositott. Melegvizellatdsa egy
120 1 —es villanyboylerrel torténik  Fiitése: elektromos hdsugarzé. Mennyezete teljes
egészében atdzott. Valdszinli a folotte 1évé lakasban torténhetett a vizrendszerben
meghibasodas.

Berendezése: fiird6kad, mosdotal. Itt és a WC —ben is talalhatd vizmér6 ora.

Az elbtérrel szemben taldlhaté konyha és az abbol nyilé kamra. Berendezései: két részes
konyhabutor, PB. gézpalackr6l miikodd gaztizhely gyakorlatilag hasznalhatatlannak
latszanak.

Fitése: hotarolds villanykalyha.

A szoba parkettaja nagyon kopott. Flitése: cserépkalyha.

Ingatlanforgalmi szempontbdl nem elhanyagolhaté tény a kdzvetlen szomszédok viszonya.
Informéciom alapjan ezen tarsashdz lakoéi kozott sajnos van problémas lakéd is, aki miatt
varoson belill ,,elhiresiilt” az épiilet.

A szemrevételezés alapjan megallapithatd, hogy a lakds nagyon lelakott allapotban van.
Nyilaszaroi vetemedettek, kopottak, korszertitlenek, gépészeti berendezései elavultak, teljes
egészében cserére szorulnak.





Helyiségek:

el6szoba: 5,70 m2
kamra: 1,10 m2
konyha: 10,50 m2
WC: 1,10 m2
flirdo: 2,50 m2
szoba: 27,40 m2

osszes alapteriilet: 48,30 m2 kerekitve 48,00 m2

A tarsashaz telke: 4443,00 m2.
Ko6z0s helyiségek: 561,80 m2
Hozz4 tartozik az osztatlan k6zos tulajdon 595/10000 része.

Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

- Az ingatlan helye (cime): 9730 Koszeg, Felso korut 10. f6ldszint 6. ajtd
- Helyrajzi szama: 1160/9/A/6

- Az ingatlan tulajdonosa: Készeg Varos Onkormanyzata

- Az ingatlan teriilete: 48,00 m2

- Az ingatlan rendeltetése: lakas

Miiszaki leiras:

- Epitési modja: hagyomanyos

- Alapozasa: savalap

Teherhordo szerkezetek:

- Fliggdleges: égetett agyagtégla
- Vizszintes: ontott boltiv
- TetOszerkezet: nyeregteto

- Nyilaszarok: fa szerkezetek





Szakipari szerkezetek:

- Viélaszfalak: egyrétegli, kisméretli égetett agyagtégla
- Badogos szerkezetek: kiépitettek
- Tetofedés: cserép

7
.

Epiiletgépészeti felszerelés:

- Vizellatas: gerincvezetékrol leagaztatott vezeték
- Gézellatas: nincs bekotve
- elektromos energiaellatas: hasznalati igényeknek megfeleléen kialakitva

- Csatornazas: kiépitett

1. Ertékképzés

Osszehasonlité adatbazis:

A piaci 6sszehasonlité adatok 2011. évben megko6tott adasvételi szerzodések alapjan

Cim: Koszeg Liszt F.u. Hunyadi u. Alsé krt.
Alapteriilete: 85,00 m2 50,00 m2 55,00 m2
Eladasi ar: 9.750.000.- /felujitott/ 5.700.000.- 4.950.000.-

A felsorolt ingatlanok atlag m? értéke 106.000 Ft. Nevezett lakas értékét miiszaki allapota
miatt az Osszehasonlitott lakasok atlagos értékéhez képest 10 % -al tartom indokoltnak
csOkkenteni.

A fentiek alapjén: 106.000 Ft
-10% 10.600 Ft
Osszesen: 95.400 Ft

48 m’ x 95.400.-Ft  4.579.200 Ft, kerekitve 4.579.000 Ft






Ertékbefolyssolé tényezék:

1. Ertéknovels korrekceiés tényezék

- Varoson beliili elhelyezkedése — természeti kornyezete
- Megkozelithetdsége

2. Ertékesokkentd korrekcios tényezék

- A gépészeti berendezések avult, rossz miszaki allapota
- Komfortfokozata
- Lelakottsaga

5.1. Osszefoglalas - Forgalmi érték megallapitisa

A forgalmi érték megdllapitasakor figyelembe vettem az ingatlan megkdozelithetdséget,
fekvését, muszaki allapotat, a helyszini szemlén tapasztalt értékbefolyasold tényezdket,
tovabbé az 0sszehasonlito ingatlanforgalmi értékadatokat.

A lakas becsiilt értékének figyelembevételével az ingatlan értékét az értékelés mddszerei
eredményeinek megfelelden a kovetkezOképpen allapitottam meg:

Az 1160/9/A/6 hrsz.-u, természetben Koszeg, Fels6 koruit 10. foldszint 6. szam alatti
48,00 m?2 teriiletii ingatlan jelenlegi forgalmi értéke:

4.579.000 .- Ft, azaz

Négymillio-6tszazhetvenkilencezer forint.

Szombathely, 2012-10-05

Készitette:

q,\\/ Wk {'_/b\/ )'f \\ t\(\v(/\.

Weszelits Péterné
3064. sz. igazsagligyi ingatlanforgalmi szakérto
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Nem hiteles tulajdoni lap

Kérzeti Foldhivatal
Szombathely Széll Kilmanu. 33,
Nem hiteles tulajdoni lap - Szenle masolt
Megrendelés szam: 30005/54096/2012
2012.10.04

¥3sZEG
Belterilet 1160/9/a/6 helyrajzi szdm

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap

Oldhal:

9730 KOSZEG Felmd korit 10. foldzzint. ajtéd:6.

LRESZ

1. Az egyéb onillé ingatlan adatai:
megnevezés teriilet szobdk =mzama ezzmeli hinyad tulaje
m2 egész/£él

lakaz 48 g o 595/10000 onko
Be jegyzd hatdrozat: 51035/2007.10.26

2. bejegyzd hatarozat: 30451/1996.01.08
Tarszazhaz

Nem hiteles tulajdoni lap

Az onallé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban mghatire&ulyiligek.

O.RESZ

(=

. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezémi idé: 30451/1996.01.08
jogceim: atzzallam tulajdoni hinyad: U/1 33587/1992.04.
jogcim: eredeti felvétel tulajdoni hanyad: 0/1 30451 -u8
jogallas: twlajdonos
név: KOSZEG VAROS ONKORMANYEZATA @

cim: 9730 KOSIEG Jurizicz tér 8.
torzeszam: 15420909 e

ESz
WEM TARTAL YZEST

—

Nem hiteles tulajdoni lap

hazznalhaté.

Ez a tulajdoni lap kézigazga?i &a céljdbél kerilt kiadisra. Masra nem

AJDONI LAP VEGE
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S030320121004084225spNqYrddGoVi-39620036-1-... 2012.10.04.






