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Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2013. március 25-i ülése
17/a. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Ettinger Edvárd Kőszeg, Károlyi M. u. 15. sz. alatti lakos az alábbi kéréssel fordult az önkormányzat felé:

A kérelmező az önkormányzati tulajdonú 3276/7 hrsz-ú közpark megnevezésű ingatlan mellékelt térképen bejelölt ca. 46 m2 nagyságú részét szeretné megvásárolni, ahová garázst építene.

A tavalyi évben a testület már hozzájárulását adta a másik két garázssor között lévő területrész értékesítéséhez szintén egy Károlyi M. utcai lakos részére.
A Helyi Építési Szabályzat értelmében a terület LK-CSK övezetbe tartozik, ahová elhelyezhető garázs.

A területre meghatározott fajlagos négyzetméterár: 5.000,-Ft.
Mivel a megvásárolni kívánt ingatlanrész közpark része, így a vagyonrendelet 1. sz. mellékletének megfelelően a forgalomképtelen vagyoni körbe tartozik.
Amennyiben a Képviselő-testület az ingatlan értékesítése mellett dönt, úgy szükség van elsősorban az ingatlan megosztására, majd a telekrész átminősítésére forgalomképtelen vagyoni körből forgalomképes vagyoni körbe.
Természetesen a telekalakítással, illetve vásárlással kapcsolatban felmerült valamennyi költséget a kérelmezőnek kell állnia.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és elvi döntését meghozni szíveskedjen.

Az előterjesztést a Pénzügyi, Jogi és Vagyonügyi Bizottság megtárgyalta és a határozati javaslatot egyhangúlag elfogadásra ajánlja.

Kőszeg, 2013. március 22.
A polgármester nevében:

Danka Lajos s. k.

a városfejlesztési és üzemeltetési osztály vezetője

HATÁROZATI JAVASLAT
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a kőszegi, 3276/7 hrsz-ú (5663 m2) ingatlan, mintegy 46 m2 nagyságú területrészének Ettinger Edvárd 9730 Kőszeg, Károlyi M. u. 15. sz. alatti lakos részére történő értékesítéséhez hozzájárulását adja azzal, hogy
1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a vagyonrendelet módosítását oly módon, hogy a 3276/7 hrsz-ú közpark mintegy ca. 46 m2 része – a rendezési tervnek megfelelően – kerüljön átminősítésre és egyben átemelésre a forgalomképtelen vagyoni körből a forgalomképes vagyoni körbe.
2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az 1.) pont teljesülése után elrendeli az ingatlan vagyonrendelet szerinti értékesítését az értékbecslésben meghatározott forgalmi értéken, azzal, hogy a telekalakítással kapcsolatos valamennyi költség a kérelmezőt terheli. 
Felelős: 

Huber László polgármester

Hivatali felelős:
Danka Lajos városfejlesztési és üzemeltetési osztályvezető, dr. Bakács Nóra jogtanácsos

Határidő:
Folyamatos 
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

a Koszeg, Karolyi Mihaly utcaban talalhaté kivett kozpark
megnevezEsii ingatlan értékbecslése
Hrsz.: 3276/7

2013. marcius 12.
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1. Bevezetés, fontos megjegyzések
Megbiz6:

Készeg Varos Polgarmestere (9730 Koszeg Jurisics tér 8) megbizott az ingatlan-
nyilvantartdsban a 3276/7 helyrajzi szdmon szereplé kivett kozpark megnevezésii
természetben Kdészeg, Karolyi Mihaly utcdban  1évé ingatlan fajlagos  m? értékének
megallapitasival

2. Az értékeléshez felhasznalt informaciok

A vizsgalat modszere:

- Egyszeri szemrevételezéssel, piaci Osszehasonlitdé adatokon alapuld forgalmi
értékelés.





3. Szoveges értékelés

A 3276/7 Hrsz-u, Koészeg, Karolyi Mihaly utcaban talalhaté kivett kozpark
megnevezési ingatlan fajlagos m? értékének megallapitasa

A Karolyi Mihdly utca Kdszeg nyugati varosrészén helyezkedik el. A 3276/7 helyrajzi szamu
kozpark a Kérolyi Mihaly utca 7 — 15 hazszdmu tarsashdzakat, illetve a veliik szemben 1év§
garéazssorokat 6leli korbe.

Véroskozponttol valdé tavolsaga kb. 900 m. Gépjarmivel aszfaltozott dton koénnyen
megkozelithetd. Parkolasi lehetdség biztositott. Teljes kzmii az utcédban kiépitett.

. A kodzpark teriilete §sszesen 5663,00 m?. E teriilet részét képezi az a kb. 50,00 m? (sajat mérés
alapjan: 8,20 m x 6,00 m) kiterjedésii teriiletrész, amely a 13. hdzszdmu tarsashdzzal szemben
a 3276/9, illetve 3276/10 helyrajzi szamt garazssorok kozotti foghijat jelenti. E teriiletet
szeretné maganszemély megvasarolni, illetve beépiteni.

A foghij hatsé részét kb. 170,00 cm magassagua vakolt, de rossz miiszaki allapotu téglakerités,
oldalait a garazsok tlizfalai hatdroljak Utcafronti részén él6 sovény Kkeriilt beiiltetésre.
Feliilete foldes €s egyenetlen. Szemét és tormeléklerakoként hasznaljak. 3 db fa talalhato
rajta.

Valtozasi vazrajz még nem késziilt. Megnevezésénél fogva forgalomképtelen vagyontargy.

A forgalomképtelenség okan Készeg Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 1/2007.
(I1.2.) sz. dnkormanyzati rendeletének 15. §. (1) bekezdése értelmében a torzsvagyon nem
idegenithet6 el.

A torzsvagyonnal kapcsolatos dontések kizardlag a képvisel8-testiiletet illetik, tehat a
vagyonrendelet modositasara van sziikség a teriiletrész elidegenitéséhez.

Ismereteim alapjdn meg kivanom jegyezni, hogy a garazssor épitésekor a foghijak
szitkségességét tiizvédelmi  szempontok indokoltdk. Nem tartom kizartnak, hogy egy
esetleges beépités esetén sziikség lesz a tlizoltosag, mint szakhatosag véleményezésére is.

Kdszeg Varos 28/2009. (IX.14.) szamu 6nkormanyzati rendelete (rendezési terv) a teriiletet az
un: Lk-CSK 6vezetbe sorolja. Eszerint az egyes telkek beépitettségének mértéke tombonként
egységes modon €s csak a gépjarmii elhelyezésére szolgald épitmény elhelyezése céljabdl
nodvelhetd.

Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

- Az ingatlan helye (cime): 9730 Kdszeg, Kérolyi Mihdly utca
- Helyrajzi szdma: 3276/7

- Az ingatlan tulajdonosa: Készeg Varos Onkormanyzata

- Az ingatlan teriilete: 5663,00 m?

- Az ingatlan rendeltetése: kivett kdzpark





4. Ertékképzés
Ertékbefolyasolo tényezék:

1. Ertékniveld korrekciés tényezék

- varoson beliili elhelyezkedése

2. Ertékesokkentd korrekciés tényeziék

- hasznositési lehetdség korlatozottsaga

Osszehasonlité adatok folyamatban 1évé adasvétel alapjan:

Kdszeg tekintetében a telek értékek szordsa jellemz6. A frekventaltabb teriiletek piaci értéke
8.000-10.000 Ft kozott mozog. Az 6sszehasonlité adatokndl a kevésbé frekventalt épitési
telkek értékét veszem figyelembe.
Készeg épitési telkek értéke (nem frekventalt teriiletek):
- Szabdhegyi ut :5.555 Ft/ m? Teljes k6zmii, kavicsos 1t
- Vaihingen Gt: 6.780 Ft/ m?
- Koszegfalva, Vadvirag ut: 4.513 Ft/ m?

- Hadik Andréas ut: 5.424 Ft/ m?
A felsorolt ingatlanok 4tlagos fajlagos tigyleti értéke: 5.568 Ft/m?.

Az érték kialakitasakor figyelembe veszem, hogy az 6sszehasonlitasba bevont ingatlanokhoz
képest a targyi ingatlan hasznositasi lehetdségei korlatozottabbak, igy indokoltnak tartom az
atlagos fajlagos forgalmi érték 10 % -os mértékii csokkentését.

Eszerint az dsszehasonlitott ingatlanok 4tlagos m? értéke 5.568.-Ft.
) -10% 557.-Ft
Osszesen: 5.011.-Ft,

Kerekitve: 5.000 Ft






5. Osszefoglalas - Forgalmi érték megallapitisa

A forgalmi érték megallapitdsakor figyelembe vettem az ingatlan megkdzelithetdséget,
fekvését, a helyszini szemlén tapasztalt értékbefolyasold tényezdket, tovabba az
Osszehasonlité ingatlanforgalmi értékadatokat.

Az ingatlan értékét az értékelés modszerei eredményeinek megfeleléen a kdvetkezdképpen
allapitottam meg:

A 3276/7 hrsz-u, természetben Koszeg, Karolyi Mihaly utcai kivett kozpark
megnevezésii ingatlan netté fajlagos forgalmi értéke

5.000.- Ft, azaz Otezer forint.

A becsiilt érték megallapitasa feltételezi az ingatlan forgaldmképes helyzetét.

Szombathely, 2013.03. 12.

WESZELITS PETERNE

YO~ Sz. igazsagiigyi szakérté
9700 Szombathely
Wesselényi M, y. 38/C.
Telefon: 94/328-344

2

Készitette:

Wtk D

Weszelits Péterné
3064.sz. igazsagiigyi szakértd
9700 Szombathely, Wesselényi M. u. 38/C





Fotok






Page 1 of 1

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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név: KORZETI FOLOHIVATAL

oim : 9700 SZOMBATHELY Sz4ll Kilmin ute 33.
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2z a tulajdoni lap kévigaugatizi 48 céljabol kerilt kiadisra. Maara nem

hasznalhaté.
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