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ELŐTERJESZTÉS

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2016. augusztus 25-ei ülése 1. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Kormányrendelet (a továbbiakban: Kormányrendelet) 40.§ (2) bekezdés a) pontja szerint a Vas Megyei Kormányhivatal Építésügyi, Hatósági, Oktatási és Törvényességi Felügyeleti Főosztály Állami Főépítésze Kőszeg Város Településrendezési Eszközeinek III. számú módosításának – egyszerűsített eljárás keretein belül – elfogadásához szükséges támogató záró szakmai véleményét VA/ÉHOTF01/407-6/2016. számon megküldte.

A záró szakmai vélemény: „A tárgyi településrendezési eszközök Képviselő-testület elé – elfogadás céljából – történő terjesztése ellen kifogást nem emelek az alábbiak figyelembe vételével:

· Ttekintettel az OTÉK 2016. június 14-től hatályos szövegére, mely a mezőgazdasági területeken egységesen 10%-os beépíthetőséget tesz lehetővé, a 14. melléklet B)/38. sorában az 5%-os beépíthetőség eltérési engedély vonatkozású lábjegyzetelésére nincs szükség.

· Mmivel a Kormányhivatal célellenőrzése során tett észrevételek következtében szükséges módosítások jelen eljárás tárgyát nem képezik, a benyújtott dokumentációban szereplő, a célellenőrzés megállapításával kapcsolatban tett tervezői, illetve önkormányzati válaszokra jelen záró vélemény nem terjed ki.” 

Az Állami Főépítész Asszony záró szakmai véleményét az előterjesztés mellékletekén,

csatoltam és ezzel biztosítottam a szakmai vélemény megismerését a döntésre jogosult Képviselő-testület számára. 

A Polgármester Úr a Kormányrendelet 43.§ (2) bekezdésében rögzített felhatalmazás alapján az elfogadott Településrendezési Eszközöket – az elfogadásról szóló jegyzőkönyvvel együtt - a 

Képviselő-testületi döntést követő 15 napon belül megküldi az állami főépítésznek és az 

eljárásban részt vevő összes államigazgatási szervnek vagy az elektronikus úton hitelesített dokumentumok elérését biztosítva 15 napon belül értesíti az állami főépítészt és az eljárásban részt vevő összes államigazgatási szervet annak elérési lehetőségéről.

A Kormányrendelet 43.§ (1) bekezdés b) pontja alapján a Településrendezési Eszközök a kihirdetést követő 15. napon lép hatályba.

A Kormányrendelet 43.§ (4) bekezdése alapján és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 8.§ (4) bekezdés a) pontja szerint a Polgármester Úr gondoskodik a Településrendezési Eszközök I. módosításának nyilvánosságáról.
A rendezési terv 3. sz. módosításáról szóló előterjesztést megtárgyalta a városfejlesztési és a pénzügyi bizottság. Mindkét bizottság a képviselő-testületnek elfogadásra ajánlotta. 
Tisztelt Képviselő-testület!
Kérem, hogy az előterjesztését megtárgyalni, az előterjesztéshez csatolt rendeletet-tervezetet a mellékleteivel együtt és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen.  

Kőszeg, 2016. augusztus 10.


Szima Andrea s.k.


városi főépítész

HATÁROZATI JAVASLAT 
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő -testület - az Állami Főépítész záró szakmai véleményének megismerése után - Kőszeg Város Településszerkezeti Tervének III. számú módosítását az alábbi tartalommal - elfogadja.  
1. INTERMODÁLIS CSIMÓPONT TERÜLETE
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2. PIAC ÉS A HOZZÁ CSATLAKOZÓ TERÜLETEK
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3. VELEMI UTCA ÉS TESCO KÖRFORGALMAT ÖSSZEKÖTŐ TERVEZETT GYŰJTŐ ÚT ÉS A MELLETTE LÉVŐ KISVÁROSIAS LAKÓTERÜLETEK
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4. KASTÉLYKERT LAKÓPARK TERÜLETE
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Felelős:  Huber László polgármester , Szima Andrea városi főépítész                
Határidő: 2016. szeptember 10. Az elfogadott Településrendezési Eszközök III. számú módosításának megküldése az Állami Főépítész Asszonynak és az eljárásban részt vevő összes államigazgatási szervnek.  
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének
……./2016. (…) önkormányzati rendelete

Kőszeg Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 33/2014. (X.3.) önkormányzati rendelet módosításáról

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdésében, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6.§ (1) bekezdésében és 13.§ (1) bekezdésben meghatározott feladatkörében eljárva, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 8.§ (2) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró Vas Megyei Kormányhivatal Építésügyi, Hatósági, Oktatási és Törvényességi Felügyeleti Főosztály - Állami Főépítész, Vas Megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi és Természetvédelmi Főosztály, Őrségi Nemzeti Park Igazgatóság, Nyugat-Dunántúli Vízügyi Igazgatóság,VasMegyei Katasztrófavédelemi Igazgatóság, Vas Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály, Nemzeti Közlekedési Hatóság Útügyi, Vasúti és Hajózási Hivatal, Nemzeti Közlekedési Hatóság Légügyi Hivatal, Forster Gyula Nemzeti Örökséggazdálkodási és Vagyongazdálkodási Központ, Vas Megyei Kormányhivatal Szombathelyi Járási Hivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály, Vas Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály, Vas Megyei Kormányhivatal Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási Főosztály, Honvédelmi Minisztérium Hatósági Hivatal, Vas Megyei Rendőr-főkapitányság, Veszprém Megyei Kormányhivatal, Műszaki Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi Főosztály, Bányászati Osztály és a Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság véleményének kikérésével a következőket rendeli el:

1.§

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének Kőszeg Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 33/2014. (X.3.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Rendelet) 51.§ (3) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(3) Az övezetben az (2) bekezdésében felsorolt rendeltetésű építményeken túl más rendeltetésű építmények legfeljebb 10%-os beépítettséggel helyezhetők el.” 

2.§

A Rendelet 62.§ (5) bekezdés b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

     „b) szőlő, kert, gyümölcsös művelési ág és a zártkerti művelés alól kivett terület esetén: minimum 720 m2.”

3.§

A Rendelet 62.§ (6) bekezdés b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„b) szőlő, kert, gyümölcsös művelési ág és a zártkerti művelés alól kivett terület esetén: minimum 1000 m2.”

4.§

A Rendelet 62.§ (7) bekezdés b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„b) szőlő, kert, gyümölcsös művelési ág és a zártkerti műveléság alól kivett terület esetén: minimum 1500 m2.”

5.§

A Rendelet 62.§ (8) bekezdés b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„b) szőlő, kert, gyümölcsös művelési ág és a zártkerti műveléság alól kivett terület esetén: minimum 720 m2.”

6.§

A Rendelet 62.§ (9) bekezdés b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„b) szőlő, kert, gyümölcsös művelési ág és a zártkerti műveléság alól kivett terület esetén: minimum 1500 m2.”

7.§

(1) A Rendelet 1. melléklet Címlap – Jelmagyarázat helyébe az 1. melléklet lép.

(2) A Rendelet 1. melléklet 3-as tervlapja helyébe a 2. melléklet lép.

(3) A Rendelet 1. melléklet 4-es tervlapja helyébe a 3. melléklet lép.

(4) A Rendelet 1. melléklet 6-os tervlapja helyébe a 4. melléklet lép.

(5) A Rendelet 1. melléklet 7-es tervlapja helyébe az 5. melléklet lép.

(6) A Rendelet 1. melléklet 10-es tervlapja helyébe a 6. melléklet lép.

(7) A Rendelet 1. melléklet 11-es tervlapja helyébe a 7. melléklet lép.

(8) A Rendelet 1. melléklet 12-es tervlapja helyébe a 8. melléklet lép.

(9) A Rendelet 1. melléklet 13-as tervlapja helyébe a 9. melléklet lép.

(10) A Rendelet 1. melléklet 14-es tervlapja helyébe a 10. melléklet lép.

(11) A Rendelet 1. melléklet 15-ös tervlapja helyébe a 11. melléklet lép.

(12) A Rendelet 1. melléklet 16-os tervlapja helyébe a 12. melléklet lép.
(13) A Rendelet 1. melléklet 22-es tervlapja helyébe a 13. melléklet lép.

8.§

A Rendelet 2. melléklete helyébe a 14. melléklet lép.

9.§

A Rendelet 2.§ (4) bekezdése a következő d) ponttal egészül ki:

„d) helyileg védett építmények, területek.”

10.§

A Rendelet 4.§-a a következő (3) bekezdéssel egészül ki:

„(3) Szabályozási vonal és övezeti határ mentén telek akkor is kialakítható, ha a létrejött telek(ek) az adott övezeti szabályoknak nem felel(nek) meg."

11.§

Hatályát veszti a Rendelet 13.§ b) pontja.

12.§

Ez a rendelet a kihirdetésétkövető 15. napon lép hatályba és az azt követő napon hatályát veszti.

Kőszeg, 2016. augusztus 

     Huber László 





Dr. Zalán Gábor



         polgármester





          jegyző
1. melléklet a …./2016. (…) önkormányzati rendelethez
„1. melléklet Címlap - Jelmagyarázat a 33/2014. (XI.3.) önkormányzati rendelethez

Címlap – Jelmagyarázat egységes szerkezetben”

2. melléklet a …./2016. (…) önkormányzati rendelethez

„1. melléklet 3-as tervlapja a 33/2014. (XI.3.) önkormányzati rendelethez

3-as tervlap rajzi része egységes szerkezetben”

3. melléklet a …./2016. (…) önkormányzati rendelethez

„1. melléklet 4-es tervlapja a 33/2014. (XI.3.) önkormányzati rendelethez

4-es tervlap rajzi része egységes szerkezetben”

4. melléklet a …./2016. (…) önkormányzati rendelethez

„1. melléklet 6-os tervlapja a 33/2014. (XI.3.) önkormányzati rendelethez

6-os tervlap rajzi része egységes szerkezetben”

5. melléklet a …./2016. (…) önkormányzati rendelethez

„1. melléklet 7-es tervlapja a 33/2014. (XI.3.) önkormányzati rendelethez

7-es tervlap rajzi része egységes szerkezetben”

6. melléklet a …./2016. (…) önkormányzati rendelethez

„1. melléklet 10-es tervlapja a 33/2014. (XI.3.) önkormányzati rendelethez

10-es tervlap rajzi része egységes szerkezetben”

7. melléklet a …./2016. (…) önkormányzati rendelethez

„1. melléklet 11-es tervlapja a 33/2014. (XI.3.) önkormányzati rendelethez

11-es tervlap rajzi része egységes szerkezetben”

8. melléklet a …./2016. (…) önkormányzati rendelethez

„1. melléklet 12-es tervlapja a 33/2014. (XI.3.) önkormányzati rendelethez

12-es tervlap rajzi része egységes szerkezetben”

9. melléklet a …./2016. (…) önkormányzati rendelethez

„1. melléklet 13-as tervlapja a 33/2014. (XI.3.) önkormányzati rendelethez

13-as tervlap rajzi része egységes szerkezetben”

10. melléklet a …./2016. (…) önkormányzati rendelethez

„1. melléklet 14-es tervlapja a 33/2014. (XI.3.) önkormányzati rendelethez

14-es tervlap rajzi része egységes szerkezetben”

11. melléklet a …./2016. (…) önkormányzati rendelethez

„1. melléklet 15-ös tervlapja a 33/2014. (XI.3.) önkormányzati rendelethez

15-ös tervlap rajzi része egységes szerkezetben”

12. melléklet a …./2016. (…) önkormányzati rendelethez

„1. melléklet 16-os tervlapja a 33/2014. (XI.3.) önkormányzati rendelethez

16-os tervlap rajzi része egységes szerkezetben”

13. melléklet a …./2016. (…) önkormányzati rendelethez

„1. melléklet 22-es tervlapja a 33/2014. (XI.3.) önkormányzati rendelethez

22-es tervlap rajzi része egységes szerkezetben”

14. melléklet a …./2016. (…) önkormányzati rendelethez

„2. melléklet a 33/2014. (XI.3.) önkormányzati rendelethez” 
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KŐSZEG VÁROS
Helyi Építési Szabályzatának 1. számú melléklete


Szabályozási terv


TARTALOMJEGYZÉK:


CÍMLAP - JELMAGYARÁZAT
BELTERÜLETI SZELVÉNYEZÉS     1. - 21.                                                  m=1:4000
KÜLTERÜLETI SZELVÉNYEZÉS 22.                                                                     m=1:20000


JELMAGYARÁZAT


Lk Kisvárosias lakóterület
Lke Kertvárosias lakóterület
Lf Falusias lakóterület


Vt Településközpont terület 
Vi Intézmény terület


Gksz Kereskedelmi, szolgáltató terület
Gip Ipari terület 


Üü Üdülőházas terület
Üh Hétvégi házas terület 
K Különleges beépítésre szánt terület


Kö Közúti közlekedési terület
Kök Kötöttpályás (vasúti) közlekedési terület


Zkk Közkert


Ev Védelmi erdőterület 
Eg Gazdasági erdőterület
Ek Közjóléti erdőterület


Mk Kertes mezőgazdasági terület
Má Általános mezőgazdasági terület


V Vízgazdálkodási terület
Kb Különleges beépítésre nem szánt terület 


belterület határa - meglévő


helyileg védett zöldkörnyezet


régészeti terület


műemlék telke


műemléki környezet


műemlék jele


műemléki épület


műemléki jelentőségű terület


M


belterület határa - tervezett


belterület határa - megszűnő


beépítésre szánt terület határa - meglévő


beépítésre szánt terület határa - tervezett


beépítésre szánt terület határa - megszűnő


szabályozási vonal - tervezett


szabályozási vonal - meglévő


övezeti határ - tervezett


övezeti határ - meglévő


helyileg védett épület jele


helyileg védett épület


H


Készült az állami alapadatok felhasználásával


ültetési kötelezettség határa


védőtávolság határa


kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi terület övezete


országos jelentőségű tájképvédelmi terület övezete


vízeróziónak kitett terület övezete


földtani veszélyforrás területének övezete


ökológiai folyosó övezete


magterület övezete


120 kV nagyfeszültségű szabadvezeték


vasút vonala


szintbeni vasúti kereszteződés


nagynyomású földgázvezeték (65 bar)G


alaptérképen nem jelölt építmény


telekrendezési kötelezettség


M
várfal


műemlék jele - védett várfal


építési vonal


1.melléklet a …./2016. (….) önkormányzati rendelthez
„1. melléklet Címlap-Jelmagyarázat a 33/2014. (XI.3.) önkormányzati rendelethez
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14. melléklet a ....../2016. (....) önkormányzati rendelethez 


"2. melléklet a 33/2014. (X. 3.) önkormányzati rendelethez 


Az egyes építési övezetekre és övezetekre vonatkozó előírások 


A) BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK ÉPÍTÉSI ÖVEZETI ELŐÍRÁSAI 


 


 A B  C  D E  F G H 


1. 
ÖVEZETI 


ADATOK 
BEÉPÍTÉS SZABÁLYAI  TELEKALAKÍTÁS SZABÁLYAI 


2. 
övezet jele 


 
beépítési mód 


megengedett 


legnagyobb épület- 
magasság 


(m) 


megengedett 
legnagyobb 


beépítettség 


(%) 


megengedett 
legkisebb 


zöldfelület 


(%) 


Előkert legkisebb mérete 


(m) 


Megengedett legkisebb 


szélesség (m) 


kivéve közút vagy magánút 


legyezése esetén 


megengedett legkisebb 


telek terület (m2) 


kivéve közút vagy 


magánút legyezése esetén 


 


-
 


jel: nincs előírás  1 


3.  Lk - Kisvárosias lakóterület  
 


4.  Lk-H1/1 Z  4,5  50  K(20)  0 -  -  


5.  Lk-H1/2 Z  4,5  K(60)  K(20)  0 -  -  


6.  Lk-H1/3 Z  K(4,5)  K(45)  K(20)  0 -  -  


7.  Lk-H1/4 Z  5,5  50  K(25)  0 -  -  


8.  Lk-H1/5 Z  5,5  K(60)  K(20)  0 -  -  


9.  Lk-H1/6 Z  K(6,0)  50  K(25)  0 -  -  


10.  Lk-H1/7 Z  K(6,0)  40  K(20)  0 -  -  


11.  Lk-H1/8 Z  K(6,0)  K(60)  K(20)  0 -  -  


12.  Lk-H1/9 Z  K(7,5)  K(60)  K(20)  0 -  -  


13.  Lk-H1/10 Z  K(12,5)  K(60)  K(20)  0 -  -  


14.  Lk-H1/11 Z  5,5  30  K(30)  0 -  -  


15.  Lk-H1/12 K  K(4,5)  K(60)  K(20)  0 -  -  


16.  Lk-H2/1 O  3,5  60  K(20)  0 -  -  


17.  Lk-H2/2 O  3,5  40  K(20)  0 -  -  


18.  Lk-H2/3 O  4,5  40  K(20)  0 -  -  


19.  Lk-H2/4 K  4,5  40  K(30)  0 -  -  


20.  Lk-H3/1 K  K(3,5)  K(60)  K(20)  0 -  -  


21.  Lk-H3/2 K  K(4,5)  K(50)  K(20)  0 -  -  


22.  Lk-H3/3 K  K(4,5)  K(60)  K(20)  0 -  -  


23.  Lk-H4/1 O  K(4,5)  K(30)  K(40)  OTÉK szerint -  -  


24.  Lk-H4/2 O  K(6,0)  K(30)  K(40)  OTÉK szerint -  -  







 


 A B  C  D E  F G H 


 
ÖVEZETI 


ADATOK 
BEÉPÍTÉS SZABÁLYAI  TELEKALAKÍTÁS SZABÁLYAI 


 
övezet jele 


 
beépítési mód 


megengedett 


legnagyobb épület- 
magasság 


(m) 


megengedett 
legnagyobb 


beépítettség 


(%) 


megengedett 
legkisebb 


zöldfelület 


(%) 


Előkert legkisebb mérete 


(m) 


Megengedett legkisebb 


szélesség (m) 


kivéve közút vagy magánút 


legyezése esetén 


megengedett legkisebb 


telek terület (m2) 


kivéve közút vagy 


magánút legyezése esetén 


 


-
 


jel: nincs előírás  2 


25.  Lk-A1K/1 SZ  5,5  35  40  OTÉK szerint -  -  


26.  Lk- A1K/2  SZ  4,5  35  40  OTÉK szerint -  -  


27.  Lk- A1K/3  SZ  7,5  30  40  OTÉK szerint -  -  


28.  Lk- A1K/4  SZ  4,5  30  40  OTÉK szerint -  -  


29.  Lk- A1K/5  O  4,5  35  40  OTÉK szerint -  -  


30.  Lk- A1K/6  O  6,0  45  30  OTÉK szerint -  -  


31.  Lk- A1K/7  O  4,5  45  30  OTÉK szerint -  -  


32.  Lk- A1K/8  O  5,5  35  40  OTÉK szerint -  -  


33.  Lk- A1K/9  Z  5,5  45  30  OTÉK szerint -  -  


34.  Lk- A1K/10  Z  7,5  45  30  OTÉK szerint -  -  


35.  Lk-A1K/11 Z 4,5  K(60)  K(20)  OTÉK szerint sorházas jellegű használat szerinti telekalakítás 


36.  Lk-A2K/1  SZ  7,5  30  40  OTÉK szerint -  -  


37.  Lk- A2K/2  SZ  7,5  45  30  OTÉK szerint -  -  


38.  Lk- A2K/3  SZ  10,5  30  40  OTÉK szerint -  -  


39.  Lk- A2K/4  SZ  7,5  35  35  OTÉK szerint -  -  


40.  Lk- A2K/5  SZ  K(12,5)  35  60  OTÉK szerint nem megosztható  


41.   Lk-A2K/6 SZ  7,5  30 40  OTÉK szerint - 1500  


42.  Lk-A2K/7 SZ 6,0 K(50) K(30) 
OTÉK szerint, fedett-nyitott 


gépjármű tároló 
0 m-től 


- 


43.  Lk-A2K/8 O  7,5  45 30  5-20 - -  


44.  Lk-A1/1  SZ  4,5  20  40  OTÉK szerint 18  700  


45.  Lk-A1/2  Z  5,5  45  30  OTÉK szerint 12  400  


46.  Lk-A1/3  SZ  5,5  30  30  OTÉK szerint 12  400  


47.  Lk-A1/4  SZ  5,5  30  40  
5-10, gépjárműtároló 


0m-től 
16  900  


48.  Lk-A1/5  Z  4,5  OTÉK szerint  OTÉK szerint OTÉK szerint sorházas jellegű használat szerinti telekalakítás  







 


 A B  C  D E  F G H 


 
ÖVEZETI 


ADATOK 
BEÉPÍTÉS SZABÁLYAI  TELEKALAKÍTÁS SZABÁLYAI 


 
övezet jele 


 
beépítési mód 


megengedett 


legnagyobb épület- 
magasság 


(m) 


megengedett 
legnagyobb 


beépítettség 


(%) 


megengedett 
legkisebb 


zöldfelület 


(%) 


Előkert legkisebb mérete 


(m) 


Megengedett legkisebb 


szélesség (m) 


kivéve közút vagy magánút 


legyezése esetén 


megengedett legkisebb 


telek terület (m2) 


kivéve közút vagy 


magánút legyezése esetén 


 


-
 


jel: nincs előírás  3 


49.  Lk-A2/1  SZ  6,0  30  40 OTÉK szerint 18  2000  


50.  Lk-A2/2  SZ  6,0  40  30 OTÉK szerint 18  720  


51.  Lk-A2/3  SZ  7,5  30  40 OTÉK szerint 18  720  


52.  Lk-A2/4  SZ  7,5  30  40 OTÉK szerint 18  900  


53.  Lk-A2/5  SZ  10,5  30  40 OTÉK szerint 18  3000  


54.  Lk-A2/6  SZ  10,5  30  40 10  18  1200  


55.  Lk-A2/7  SZ  7,5  30  40 OTÉK szerint 12  2000  


56.  Lk-A2/8  K  10,5  OTÉK szerint  OTÉK szerint OTÉK szerint -  -  


57.  Lk- A2/9 SZ  7,5  45  30 OTÉK szerint -  -  


58.  Lk-A2/10 SZ  12,5  30  40 OTÉK szerint 18  3000  


59.  Lk-T1/1  SZ  7,5  40  OTÉK szerint OTÉK szerint -  800  


60.  Lk-T2/1  Z  7,5  OTÉK szerint  OTÉK szerint 0 -  -  


61.  Lk-T3/1  Z  7,5  50  OTÉK szerint 0 -  2000  


62.  Lke-A1K/1 SZ  5,5  K(30)  K(50)  OTÉK szerint -  -  


63.  Lke-A1K/2 SZ 5,5 K(30) K(50) 
5-10, gépjárműtároló 


0 m 
- - 


64.  Lke-A1K/3 SZ  4,5  K(30)  K(50)  OTÉK szerint -  -  


65.  Lke-A1K/4 SZ  4,5  K(30)  K(50)  OTÉK szerint -  -  


66.  Lke-A1K/5 SZ  4,5  K(30)  K(50)  OTÉK szerint -  -  


67.  Lke-A1K/6 SZ  4,5  K(30)  K(50)  OTÉK szerint -  -  


68.  Lke-A1K/7 SZ  4,5  K(25)  K(50)  OTÉK szerint -  -  


69.  Lke-A1K/8 SZ  4,5  K(30)  K(50)  OTÉK szerint -  -  


70.  Lke-A1K/9 SZ  4,5  K(30)  K(50)  OTÉK szerint -  -  


71.  Lke-A1K/10 SZ  4,5  K(30)  K(50)  OTÉK szerint -  -  


72.  Lke-A1K/11 O  5,5  K(30)  K(50)  
5-10, gépjárműtároló 


0 m 
-  -  


73.  Lke-A1K/12 O  4,5  K(30)  K(50)  OTÉK szerint -  -  


74.  Lke-A1K/13 O  4,5  K(30)  K(50)  OTÉK szerint -  -  







 


 A B  C  D E  F G H 


 
ÖVEZETI 


ADATOK 
BEÉPÍTÉS SZABÁLYAI  TELEKALAKÍTÁS SZABÁLYAI 


 
övezet jele 


 
beépítési mód 


megengedett 


legnagyobb épület- 
magasság 


(m) 


megengedett 
legnagyobb 


beépítettség 


(%) 


megengedett 
legkisebb 


zöldfelület 


(%) 


Előkert legkisebb mérete 


(m) 


Megengedett legkisebb 


szélesség (m) 


kivéve közút vagy magánút 


legyezése esetén 


megengedett legkisebb 


telek terület (m2) 


kivéve közút vagy 


magánút legyezése esetén 


 


-
 


jel: nincs előírás  4 


75.  Lke-A1K/14 O  4,5  K(30)  K(50)  OTÉK szerint -  -  


76.  Lke-A1K/15 O  4,5  K(30)  K(50)  OTÉK szerint -  -  


77.  Lke-A1K/16 Z  4,5  K(30)  K(50)  OTÉK szerint -  -  


78.  Lke-A1K/18 O  


6,0 


(közterület felöli 
homlokzatmagasság: 4,5 


m) 


K(30)  K(50)  OTÉK szerint -  -  


79.  Lke-A2K/1 SZ  7,0  K(30)  K(50)  OTÉK szerint -  -  


80.  Lke-A1/1 SZ  4,5  25  OTÉK szerint  OTÉK szerint 18  900  


81.  Lke-A1/2 SZ  4,5  20  OTÉK szerint  OTÉK szerint 16  900  


82.  Lke-A1/3 SZ  4,5  25  OTÉK szerint  OTÉK szerint 20  900  


83.  Lke-A1/4 SZ  4,5  20  OTÉK szerint  
5-10, gépjárműtároló 


0 m 
16  900  


84.  Lke-A1/5 SZ  4,5  20  OTÉK szerint  OTÉK szerint 20  1000  


85.  Lke-A1/6 SZ  4,5  15  OTÉK szerint  OTÉK szerint 20  900  


86.  Lke-A1/7 SZ  4,5  25  OTÉK szerint  OTÉK szerint 20  900  


87.  Lke-A1/8 SZ  4,5  20  OTÉK szerint  OTÉK szerint 18  700  


88.  Lke-A1/9 SZ  4,5  25  OTÉK szerint  OTÉK szerint 16  800  


89.  Lke-A1/10 SZ  4,5  25  OTÉK szerint  OTÉK szerint 16  700  


90.  Lke-A1/11 SZ  4,5  20  OTÉK szerint  OTÉK szerint 20  900  


91.  Lke-A1/12 O  4,5  OTÉK szerint  OTÉK szerint  OTÉK szerint 14  600  


92.  Lke-A1/13 O  4,5  20  OTÉK szerint  OTÉK szerint 14  700  


93.  Lke-A1/14 O  4,5  15  OTÉK szerint  OTÉK szerint 14  900  


94.  Lke-A1/15 SZ  4,5  25  OTÉK szerint  OTÉK szerint TCST - 16  TCST - 700  


95.  Lke-A1/16 SZ 4,5 30 OTÉK szerint OTÉK szerint 16 1200 


96.  Lke-A1/17 SZ  4,5  20  OTÉK szerint  0 16  600  


97.  Lke-A1/18 SZ  4,5  20  OTÉK szerint  OTÉK szerint - 900  


98.  Lke-A1/19  SZ  4,5  30 OTÉK szerint  OTÉK szerint 16  900  







 


 A B  C  D E  F G H 


 
ÖVEZETI 


ADATOK 
BEÉPÍTÉS SZABÁLYAI  TELEKALAKÍTÁS SZABÁLYAI 


 
övezet jele 


 
beépítési mód 


megengedett 


legnagyobb épület- 
magasság 


(m) 


megengedett 
legnagyobb 


beépítettség 


(%) 


megengedett 
legkisebb 


zöldfelület 


(%) 


Előkert legkisebb mérete 


(m) 


Megengedett legkisebb 


szélesség (m) 


kivéve közút vagy magánút 


legyezése esetén 


megengedett legkisebb 


telek terület (m2) 


kivéve közút vagy 


magánút legyezése esetén 


 


-
 


jel: nincs előírás  5 


99.  Lke-A1/20 SZ  4,5  25  OTÉK szerint  5-10 12  1200  


100.  Lke-Z1/1  SZ  4,5  15  70  5-10  20  2000  


101.  Lke-Z1/2  SZ  4,5  15  60  5-10  20  1500  


102.  Lke-Z1/3  SZ  4,5  15  70  5-10  20  1500  


103.  Lke-Z1/4  SZ  4,5  15  60  5-10  18  1100  


104.  Lke-Z2/1 SZ 4,5 15 70 
5-10 vagy kialakult a 3836-


hrsz-tól a 3843 hrsz-ig 
20 2000 


105.  Lke-Z2/2  SZ  4,5  15  70  5-10  18  1200  


106.  Lke-Z2/3  SZ  4,5  15  70  5-10  18  900  


107.  Lke-Z2/4  SZ  4,5  15  60  5-10  18  1200  


108.  Lke-Z2/5  O  4,5  15  60  5-10  14  1200  


109.   Lf - falusias lakóterület    


110.  Lf-A1K/1  O  4,5  25  OTÉK szerint K (5-10)  -  -  


111.  Lf-A1K/2  O  4,5  K (30)  OTÉK szerint K (5-10)  -  -  


112.  Lf-A1K/3  O  4,5  K (30)  OTÉK szerint K (5-10)  -  -  


113.  Lf-A1K/4  Z  4,5  K (30)  OTÉK szerint K (5-10)  -  -  


114.  Lf-A1/1  O  4,5  25  OTÉK szerint 5-10  18  900  


115.  Lf-A1/2  O  4,5  OTÉK szerint  OTÉK szerint 5-10  18  900  


116.   Vt – Településközpont vegyes terület    


117.  Vt-1/1  Z  7,5  40  25  0  -  -  


118.  Vt-1/2  Z  K (7,5)  K (45)  OTÉK szerint  0  -  -  


119.  Vt-1/3  Z  K (6,0)  K (75)  OTÉK szerint  0  -  -  


120.  Vt-1/4  Z  K (7,5)  K (75)  OTÉK szerint  0  -  -  


121.  Vt-1/5  Z  K (7,5)  K (60)  OTÉK szerint  0  -  -  


122.  Vt-1/6  SZ  7,5  50% OTÉK szerint 0  - - 


123.  Vt-2/1  Z  7,5  60  20  0  -  -  







 


 A B  C  D E  F G H 


 
ÖVEZETI 


ADATOK 
BEÉPÍTÉS SZABÁLYAI  TELEKALAKÍTÁS SZABÁLYAI 


 
övezet jele 


 
beépítési mód 


megengedett 


legnagyobb épület- 
magasság 


(m) 


megengedett 
legnagyobb 


beépítettség 


(%) 


megengedett 
legkisebb 


zöldfelület 


(%) 


Előkert legkisebb mérete 


(m) 


Megengedett legkisebb 


szélesség (m) 


kivéve közút vagy magánút 


legyezése esetén 


megengedett legkisebb 


telek terület (m2) 


kivéve közút vagy 


magánút legyezése esetén 


 


-
 


jel: nincs előírás  6 


124.  Vt-2/2  Z  K (7,5)  K (75)  OTÉK szerint  0  -  -  


125.  Vt-2/3  Z  K (7,5)  K (75)  OTÉK szerint 0  -  -  


126.  Vt-2/4  Z  K (7,5)  K (60)  OTÉK szerint 0  -  -  


127.  Vt-2/5  Z  7,5  45  35 0  -  -  


128.  Vt-2/6 Z 


K (9,5)              


legnagyobb 


párkánymagasság: 9,5 m 


K (75) OTÉK szerint 0 - - 


129.  Vt-3/1  Z  K (7,5)  K (80)  OTÉK szerint 0  -  -  


130.  Vt-3/2  SZ  6,0 60  20 OTÉK szerint -  -  


131.  Vt-4/1  SZ  7,5  60  20 0-10  -  -  


132.  Vi – Intézmény terület   


133.  Vi-A/1  SZ  7,5  OTÉK szerint OTÉK szerint OTÉK szerint -  -  


134.  Vi-A/2  SZ  K (7,5)  15 75 OTÉK szerint nem megosztható   - 


135.  Vi-A/3  SZ  6,0  8 OTÉK szerint - -  2500  


136.  Vi-A/4 SZ K (10,5) 15 75 K (0) nem megosztható - 


137.  Vi-AK/1  K  K  K OTÉK szerint K K  K  


138.  Vi-AK/2  SZ  K (7,5)  OTÉK szerint OTÉK szerint K -  -  


139.  Vi-AK/3  Z  7,5  OTÉK szerint OTÉK szerint 0 -  -  


140.  Vi-AK/4  Z  7,5  OTÉK szerint OTÉK szerint OTÉK szerint -  -  


141.  Vi-AK/5  SZ  (K) 4,5  OTÉK szerint OTÉK szerint OTÉK szerint -  -  


142.  Vi-AK/6  Z  7,5  40 20 OTÉK szerint -  -  


143.  Vi-AK/7  SZ  7,5  40 20 OTÉK szerint -  -  


144.  Vi-AK/8  Z  K (7,5)  K (40) 20 OTÉK szerint -  -  


145.  Vi-AK/9  SZ  7,5  40 20 OTÉK szerint -  -  


146.  Vi-AK/10  Z  K  K (80) OTÉK szerint 0 -  -  


147.  Vi-AK/11  Z  K  K (80) OTÉK szerint OTÉK szerint -  -  







 


 A B  C  D E  F G H 


 
ÖVEZETI 


ADATOK 
BEÉPÍTÉS SZABÁLYAI  TELEKALAKÍTÁS SZABÁLYAI 


 
övezet jele 


 
beépítési mód 


megengedett 


legnagyobb épület- 
magasság 


(m) 


megengedett 
legnagyobb 


beépítettség 


(%) 


megengedett 
legkisebb 


zöldfelület 


(%) 


Előkert legkisebb mérete 


(m) 


Megengedett legkisebb 


szélesség (m) 


kivéve közút vagy magánút 


legyezése esetén 


megengedett legkisebb 


telek terület (m2) 


kivéve közút vagy 


magánút legyezése esetén 


 


-
 


jel: nincs előírás  7 


148.  Vi-AK/12  Z  K  K (80) OTÉK szerint OTÉK szerint -  -  


149.  Vi-AK/13  Z  K (7,5)  K (80) OTÉK szerint K  - - 


150.  Vi-AK/14 


meglévő 


építmények 


kialakult, 


az új 


építmények 


szabadonálló 


K (7,5) 15 75 0-20 - 2000 


151.  Vi-AK/15  SZ  K (12,5) 40 40 OTÉK szerint -  2000  


152.  Vi-AK/16 SZ 4,5 30 50 OTÉK szerint - 1200 


153.  Vi-AK/17  SZ  K (7,5)  20  60 OTÉK szerint -  2000  


154.  Vi-AK/18  SZ  5,5  15  75  OTÉK szerint nem megosztható  -  


155.  Vi-AK/19  SZ  4,5  15  75  OTÉK szerint -  -  


156.  Vi-AK/20  SZ  4,5  10  70  OTÉK szerint -  2000  


157.  Vi-AK/21  SZ  (K) 6,0  30  OTÉK szerint  OTÉK szerint -  2000  


158.  Vi-E/1  K  K  K (80)  OTÉK szerint  OTÉK szerint -  -  


159.   Gksz – Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület  


160.  Gksz-K/1  Z  7,5  K (40)  K (25)  K (10)  -  -  


161.  Gksz-K/2  SZ  7,5  K (40)  K (25)  K (10)  -  1500  


162.  Gksz-K/3  SZ  7,5  K (60)  K (25)  K (10)  -  1500  


163.  Gksz-K/4  SZ  7,5  K (60)  K (25)  K (10)  -  1500  


164.  Gksz-K/5  SZ  6,0  K (40)  K (30)  K (10)  -  1500  


165.  Gksz-K/6  SZ  7,5  K (40)  K (25)  K (10)  -  2000  


166.  Gksz-K/7  K  7,5  K (60)  K (20)  K (10)  -  -  


167.  Gksz-K/8  SZ  6,0  K (30)  K (30)  K (10)  -  3000  


168.  Gksz-K/9  SZ  4,5  K (30)  K (30)  OTÉK szerint -  2000  


169.  Gksz-K/10 SZ 7,5 K (50) K (25) K (10) - 1500 
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-
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170.  Gksz-K/11 SZ 5,5 50 25 5 - 700 


171.  Gksz-A/1  SZ  7,5  30  35  5  -  1000  


172.  Gksz-A/2  SZ  5,5  30  35  5  -  1200  


173.  Gksz-A/3  SZ  4,5  30  35  5  -  1500  


174.  Gksz-A/4  SZ  6,0  30  35  5  -  1500  


175.  Gksz-A/5  SZ  7,5  40  25  15  -  1500  


176.  Gksz-A/6  SZ  9,0  OTÉK szerint OTÉK szerint 0-5 -  1500  


177.  Gksz-A/7  SZ  9,0  50  25  5  -  1500  


178.  Gksz-A/8  SZ  6,0  30  35  5  -  2500  


179.  Gksz-A/9  SZ  7,5  30  35  10  -  2500  


180.  Gksz-A/10  SZ  4,5  20  40  10  -  5000  


181.  Gksz-A/11  SZ  7,5  30  35  10  -  5000  


182.  Gksz-A/12  SZ  4,5  20  40  5  -  2500  


183.   Gip – Egyéb ipari gazdasági terület    


184.  Gip-K/1  SZ  7,5  K (40)  K (25)  K (10)  -  2500  


185.  Gip-K/2  SZ  7,5  K (50)  K (25)  K (10)  -  1500  


186.  Gip-K/3  SZ  10,5  K (40)  K (25)  K (10)  -  5000  


187.  Gip-A/1  SZ  7,5  30  35  10  -  2500  


188.  Gip-A/2  SZ  7,5  40  30  10  -  5000  


189.  Gip-A/3  SZ  10,5  40  30  10  -  5000  


190.  Gip-A/4  SZ  10,0  50  25 10  -  5000  


191.  Gip-A/5  SZ  7,5  OTÉK szerint  OTÉK szerint  10  -  2500  


192.  Gip-A/6  SZ  6,0  40  30  10  -  3000  


193.  Gip-Mg/1 SZ  7,5  30  40  10  -  3000  


194.  Üü – Üdülőházas üdülőterület   
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195.  Üü-K/1  SZ  K (4,5)  K (20)  K (65)  OTÉK szerint -  1200  


196.  Üü-A1/1  SZ  7,5 25 60 OTÉK szerint 20  3000  


197.  Üü-A1/2  SZ  6,0  20  50  OTÉK szerint 18  800  


198.  Üü-A1/3  SZ  4,5  15  50  OTÉK szerint  16  550  


199.   Üh – Hétvégi házas üdülőterület    


200.  Üh-K/1 SZ K (4,5) K (10) K (80) 
K (5-10) 


gépjárműtároló 0 m-től 
- 550 


201.  Üh-K/2  SZ  K (4,5)  K (10)  K (80)  K (5-10)  -  550  


202.  Üh-Z1/1  SZ  4,5  10  80  5-10  -  1100  


203.   K – Különleges terület    


204.  K-Z/1  SZ  4,5  2  80  OTÉK szerint -  5000  


205.  K-B/1  SZ  7,5  15  60  OTÉK szerint -  5000  


206.  K-H/1  SZ  9,0  10  70  OTÉK szerint -  5000  


207.  K-Sz/1  SZ  8,5  15  OTÉK szerint  OTÉK szerint -  2000  


208.  K-Sz/2  SZ  8,5  20  OTÉK szerint  OTÉK szerint -  2000  


209.  K-Sz/3  SZ  4,5  20  OTÉK szerint  OTÉK szerint -  1500  


210.  K-Sz/4  SZ  6,0  5  OTÉK szerint  OTÉK szerint -  10000  


211.  K-T/1  SZ  4,5  2  80  OTÉK szerint -  5000  


212.  K-T/2  SZ  4,5  2  80  OTÉK szerint -  5000  


213.  K-V/1  SZ  6,0  20  50  OTÉK szerint 30  2000  


214.  K-V/2  SZ  7,5  20  50  OTÉK szerint 30  3000  


215.  K-V/3  SZ  4,5  20  50  OTÉK szerint 30  2000  


216.  K-K/1  SZ  4,5  OTÉK szerint  OTÉK szerint  0  -  -  


217.  K-Vt/1 SZ (K) 6,0 K (5) K (60) OTÉK szerint - - 
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218.  K-Vt/2 SZ 


(K) 7,5 max. szintek: 


pince+földszint+emelet+ 


tetőtér 


K (15) K (60) 5-10 - - 


219.  K-Kr/1  SZ  5,5  15  OTÉK szerint  OTÉK szerint -  2500  


220.  K-Ktc/1  SZ  6,0  25  OTÉK szerint  OTÉK szerint -  4000  


221.  K-G/1  Z  3,0  OTÉK szerint  OTÉK szerint  0  -  -  


 







B) BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK ÉPÍTÉSI ÖVEZETI ELŐÍRÁSAI 
 


 A B C D E F G 


1 
ÖVEZETI 


ADATOK 
BEÉPÍTÉS SZABÁLYAI  EGYÉB ELŐÍRÁSOK 


2 
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beépítési 


mód  


megengedett 


legnagyobb épület- 
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beépítettség (%)  


megengedett 
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legkisebb mérete 


(m)  


  


 


-
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3  Kö – Közúti közlekedési terület    


4 Kö-01  -  -  -  -  -  OTÉK szerint  


5 Kö-02  -  -  -  -  -  OTÉK szerint  


6 Kö-03  -  -  -  -  -  OTÉK szerint  


7 Kö-04  -  -  -  -  -  OTÉK szerint  


8 Kö-05  -  -  -  -  -  OTÉK szerint  


9 Kö-06  -  -  -  -  -  OTÉK szerint  


10 Kö-07  -  7,5  80  -  -  


a fő rendeltetésen túl  


egyéb rendeltetés: 10 %-os beépítettséggel 


elhelyezhető  


11 Kö-08  -  -  -  -  -  OTÉK szerint  


12 Kök – Kötöttpályás közlekedési terület   


13 Kök-01  SZ  7,5  -  -  -  -  


14  Zkk – Közkert    


15 Zkk  SZ  4,5  OTÉK szerint OTÉK szerint  -  -  


16  Ev– Védelmi erdőterület    


17 Ev-E  -  -  -  -  -  OTÉK szerint  


18 Ev-M  -  -  -  -  -  OTÉK szerint  


19 Ev-H  -  -  -  -  -  OTÉK szerint  


20 Ev-V  -  -  -  -  -  OTÉK szerint  


21 Ev-T  -  -  -  -  -  OTÉK szerint  


22 Ev-U  -  -  -  -  -  OTÉK szerint  


23 Ev-N  -  -  -  -  -  OTÉK szerint  


24  Eg– Gazdasági erdőterület    


25 Eg-Á  SZ  4,5  OTÉK szerint -  -  -  
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legkisebb mérete 


(m)  


  


 


-
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26 Eg-K  K  K(4.5)  K (OTÉK szerint)  -  -  -  


27 Ek– Közjóléti erdőterület   


28 Ek-Á  SZ  4,5  OTÉK szerint -  -  -  


29  Má– Általános mezőgazdasági terület    


30 
Má-I  


  
SZ  5,5  


gazdasági 


épületek,  


épületenkénti bruttó  
alapterülete  


500 m
2
 , lakóépület bruttó 


alapterülete  


legfeljebb 300 m
2 


 


-  min. 10 m  


(az üzemelés-technológia  
érdekében, és toronyjellegű  


építményeknél –  


indokolt esetben – max. 10,5 m épületmagasság)  


31 Má-II SZ 
5,5 


 


gazdasági 


épületek, 


épületenkénti bruttó 
alapterülete 


500 m
2
 , lakóépület bruttó 


alapterülete legfeljebb 300 m
2
 


- min. 10 m 


(az üzemelés-technológia 
érdekében, és toronyjellegű 


építményeknél – 


indokolt esetben – max. 10,5 m épületmagasság) 


32 Má-III SZ 4,5 OTÉK szerint - min. 5 m 


(az üzemelés-technológia 
érdekében, és toronyjellegű 


építményeknél – 


indokolt esetben – max. 10,5 m épületmagasság) 


33 Má-K  SZ  4,5  
0,5  


  
-  min. 10 m  


Az épületek összes bruttó alapterülete  
telkenként legfeljebb:  


600 m
2
  


34  Mk– Kertes mezőgazdasági terület    


35 Mk-I  SZ  4,5  OTÉK szerint -  K (min. 10 m) 
Kialakítható legkisebb telekterület: 1500 m


2
 kivéve 


közút vagy magánút lejegyzése esetén 
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36 Mk-II  SZ  4,5  OTÉK szerint -  K (min. 10 m) 
Kialakítható legkisebb telekterület: 1500 m


2
 kivéve 


közút vagy magánút lejegyzése esetén 


37 Mk-III  SZ  4,5  OTÉK szerint -  K (min. 10 m)  
Kialakítható legkisebb telekterület: 1500 m


2
 kivéve 


közút vagy magánút lejegyzése esetén 


38 Mk-IV  SZ  4,5  5 -  K (min. 10 m)  


A lakófunkció a megengedett 5%-os beépítettség 
felét nem haladhatja meg. 


Kialakítható legkisebb telekterület: 1500 m
2
 kivéve 


közút vagy magánút lejegyzése esetén 


39 Mk-V  SZ  4,5  OTÉK szerint -  


K (min. 10 m)  


Gépjárműtároló 


0 m-től  


Kialakítható legkisebb telekterület: 1500 m
2
 kivéve 


közút vagy magánút lejegyzése esetén 


40  V– Vízgazdálkodási terület    


41 V-I  -  4,5  


max. üzemelés- 


technológiához szükséges 


mértékben 


-  -  -  


42 V-II  SZ   7,5  2  -  -  
beépítési mód  


üzemelés-technológia miatt módosulhat  


43 V-III  -  -  -  -  -  OTÉK szerint  


44  Kb– Különleges beépítésre nem szánt terület      


45 Kb-S  SZ  6,0  2 60  -  -  


46 Kb-Hon SZ 6,0 OTÉK szerint - - 
katonai létesítmény céljára az  


épületmagasság az üzemeléshez  
szükséges mértékig növelhető 


47 Kb-Sz  SZ  6,0  2  70  -  
sportlétesítmény és kilátó céljára az  


épületmagasság az üzemeléshez  
szükséges mértékig növelhető  


48 Kb-H  SZ  6,0  2  70  -  -  


49 Kb-P  SZ  3,0  2  -  -  -  


50 Kb-F  SZ  6,0  2  40  -  -  


 " 






