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Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2016. augusztus 25-i ülése

Vagyonügyek 18/b. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!

Az ingatlanok kezelésével megbízott Kőszegi Városüzemeltető és Kommunális Szolgáltató Nonprofit Kft. jelezte, hogy az alábbi lakás megüresedett:

· Kőszeg, Felső krt. 10. fszt. 1. (50 m2 alapterületű, komfortos, 1 szoba, konyha, előszoba, kamra, fürdőszoba, WC helyiségekből áll.)

A 2016. évi vagyongazdálkodási koncepció alapján a lakás az egyedi döntés alapján értékesíthető kategóriában van nyilvántartva, amelynek a forgalmi értéke 5.750.000,-Ft.

Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról és a vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II.2.) önkormányzati rendelete értelmében 5 millió forintos értékhatár felett két értékbecslés beszerzése kötelező, azonban a másik szakvéleményt addig nem rendeltük meg, míg az ingatlan hasznosítási szándéka nem kerül pontosításra. 
Jelen vagyonhasznosítási eljárás gyors és hatékony lefolytatása érdekében az értékesítés ellenében a bérbeadó a lakás bérbeadását szociális elven javasolja.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztést megtárgyalására, a határozati javaslat elfogadására.
Az előterjesztést a Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi, a Kulturális, Oktatási, Szociális, Egészségügyi és Sport, valamint a Pénzügyi, Jogi és Rendészeti Bizottság megtárgyalta. Mindhárom Bizottság a lakás bérbeadás útján történő hasznosítását ajánlja elfogadásra.

Kőszeg, 2016. augusztus 19.
A polgármester nevében:

Németh Ildikó s.k.

Városüzemeltetési mb. osztályvezető
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HATÁROZATI JAVASLAT

1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete elrendeli a Kőszeg, 1160/9/A/1 hrsz-ú, Felső krt. 10. fszt. 1. szám alatti 50 m2 nagyságú lakás licit eljárással való értékesítését az értékbecslésben szereplő induló vételáron.

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a jogtanácsos által készített adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: 
Huber László polgármester

Határidő:
azonnal
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INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Megbizé: K8szeg Varos Onkormanyzata
Készeg Jurisics tér 8.
9730
Készitette: KOszegi Ingatlanforgalmazo Iroda (Szarvas Bt.)
Koszeg
Kiss Zoltan Miksa
oklevél szama: 0038208 torzslap szama: B 10/16/19%6
Az értékelendé6 ingatlan:
Helyrajzi szama: 1160/9/A /1
Cime: K&szeg Felso krt. 10. fsz. 1.
Megnevezése: lakds
A meghizas célja:
Forgalmi értékbecslés.

Megismerve az ingatlant, és a megbizo céljat, latva az értékelend ingatlan sajdtossagait, az
értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok kdziil a piaci informaciok elemzésére épiilé
tsszehasonlitd mddszer alkalmazasat tartottuk célravezetdnek.

Az ingatlant mint a foldhivatali nyilvantartdssal egyezé tulajdonjogu, teher, kévetelés, és
igénymentes ingatlant értékeljiik, a helyszini szemle idépontjaban megismert dllapotban.

A rendelkezésiinkre bocsatott iratok tanulményozéasén tul jogi természetd vizsgalatot
(jogcim, vagyonjogok érvényessége, sth.) nem folytattunk. Az ingatlan
forgalomképességének korlatozasardl nincs tudomasunk.

A valés piaci érték:

Egy adott idGpontra vonatkozo, 30 napon beliil egy dsszegben fizetett érték, amelyen az
adott piaci kériilmények kdzott az ingatlan a legnagyobb valészintiséggel értékesithetd,
feltételezve, hogy mind az elado, mind a vevd téjékozottan, dnérdekét tekintve dént, és
egyikik sincs kényszer hatdsa alatt. A piaci érték megallapitasanal szabad piaci értékesitést
kell feltételezni, amelyre kellé idé all rendelkezésre.





A forgalmi értékbecslés f6 szempontjai:

-az ingatlan elhelyezkedése a teleptilésszerkezetben
-a szltkebb kdrnyezet, szomszédok

-az épiilet muszaki allapota

-az ingatlanban rejl6 fejlesztési lehetdségek

Az ingatlan jellemzéi:

Alapteriilet: 50 m2

Elhelyezkedése a telepiilés szerkezetben:
Kézmiiellatottsag: villany, viz, szennyvizcsatorna
Kérnyez§ ingatlanok: kertes csaladi hazak

Hasznositas formaja: lakas

Fekvés, tajolds: nyugat

Megkdzelithetdsége: vdrosi rossz mindségli aszfaltiton

Az épiilet a monarchia idejébdl rénk maradt laktanya. Epliletszerkezete a lakasok
kialakitasanal sziikségmegoldasokat kdvetelt, ez ennél a lakdsndl is tapasztalhato. Az
alapteriilethez képest szokatlan, hogy csak egy szobas a lakas.

Régebben ez az ingatlan rossz hirii, botranyos helyként volt ismert. Az udvar lomokkal
szeméttel volt tele, rendszeresen itt égették le a kabelekrél a méanyagot, hogy le tudjak adni
a fém kereskeddnél. Ma gondozott fiives rész, kijelslt parkold, beiil§, filagdridk vannak a
szép koros fak alatt, lathatéan az itt lakok keze munkdjanak készénhetGen.

Erték noveld tényezdk:
- Kertvarosi krnyezet
Erték cskkentd tényezék:

- Ahdszigetelés teljes hidnya
- Alaptertilethez képest csak egy szoba





Miiszaki allapot:

A lakas egy tisztasagi festés, takaritas utan bekoéltézhetd. Szép nagy, jo allapoty, de
szigeteletlen egyliveges kétszarnyas ablakai vannak, elfogadhaté allapotG a parketta, a
fiirdészoba, és a konyha. Csak a szobaban van egy cserépkalyha, a konyha és a fiirdGszoba
flitése csak egyedi elektromos berendezéssel oldhaté meg. A falak szarazak, jo allapotuak.

Osszehasonlitdsul mds, a kdzelben értékesitett, vagy eladni kivant ingatlanok drai:

- 2szobas 1. emeleti 63 m2-es Ddzsa Gy. ut 17alatti lakas: 11 500 000 Ft.
- 15szobas fsz.-i 43 m2-es Dézsa Gy. ut 23 alatti lakds: 5 600 000 Ft

Ertékelds:
Az ingatlan értéke: 5 750 000 Ft.
sz "7
AD @Il
K&szeg 2016-08-06 Készegi Ingatlanforgalmazé Iroda

Kiss Zoltan Miksa






