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ELŐTERJESZTÉS
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2017. június 29-i ülésének

8. napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!


A Képviselő testület a 2017. március 30-i döntésének megfelelően Kőszeg Város Önkormányzata és a Raaba Energy Kft. között vételi jogot biztosító szerződés jött létre a Kőszeg, 2881, 2882, 2883, 2884, 2885 és 2869/29 hrsz-ú ingatlanok vonatkozásában.
A napelemes kiserőmű építési engedélyezése folyamán felmerült a társaság további területvásárlási igénye a Kőszeg, 2869/30 hrsz-ú 1 ha 1277 m2 területű ipartelep megnevezésű ingatlanra. Ezzel a területtel ugyan már korábban számolt a társaság, azonban az ingatlant terhelő vezetékjog miatt – amely lényegesen korlátozza a beépítés lehetőségét - került ki a szerződésből. 
A megvásárolni kívánt területet továbbra sem tudnák teljes nagyságában kihasználni, azonban ennek egy bizonyos hányadára szükségük van a projekt megvalósításához.
Időközben a hivatal részéről megindításra került a megvásárolni kívánt területeket - HÉSZ alapján - érintő útlejegyzés, amely munkarész jelenleg záradékolás alatt van, ezt követően indítható meg a telekalakítási eljárás. Az útlejegyzés következtében a 2869/30 hrsz-ú ingatlan területe 8421 m2-re csökken. A további érintett területek (2881-2885, 2869/29 hrsz) nagysága a mellékelt vázrajnak megfelelően alakulnak. 
A korábban elkészített értékbecslés fajlagos áraival számolva (1.200,-Ft/m2) a 2869/30 hrsz-ú ingatlan csökkentett területrészének értéke: 10.105.200,-Ft + Áfa. A létrejött szerződésben rögzített ingatlanadatokat és ezzel együtt a vételárat a változás következtében kialakult területnagyságokhoz célszerű igazítani. 
A kérelemben szereplő 2869/30 hrsz-ú terület beépíthetősége a már említett vezetékjog miatt annyira korlátozott, hogy önmagában nehezen értékesíthető lenne, így a vételi szándék támogatása esetén egy egységes életszerű terület alakulhatna ki.

Az előterjesztést a Városfejlesztési, Idegenforgalmi, Környezetvédelmi és Vagyonügyi Bizottság, valamint a Pénzügyi, Jogi és Rendészeti Bizottság megtárgyalta. A határozati javaslatot mindkét bizottság  egyhangúlag elfogadásra ajánlja.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a Raaba Energy Kft. területvásárlási kérelmét megtárgyalni és a szükséges döntést meghozni szíveskedjen!

Kőszeg, 2017. június 22.
Huber László s. k.
polgármester
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Határozati javaslat 
1. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete jóváhagyja, hogy Kőszeg Város Önkormányzata és a Raaba Energy Kft. között 2017. március 31-én létrejött Vételi jogot biztosító szerződés I. és IV. pontjai az alábbiak szerint módosuljanak:







„I


Eladó kijelenti, hogy 1/1 tulajdonát képezik az alábbi, Kőszeg belterületi ingatlanok:

	Hrsz
	Terület (m2 )
	Megjelölés

	2881
	7059
	Kivett, beépítetlen terület

	2882
	4571
	Kivett, beépítetlen terület

	2883
	8849
	Kivett, beépítetlen terület

	2884
	9045
	Kivett, beépítetlen terület

	2885
	9177
	Kivett, beépítetlen terület

	2869/29

2869/30
	7460
8421
	Kivett, ipartelep
Kivett, ipartelep

	Mindösszesen
	54 582m2
	


Vevő tájékoztatja Eladót, hogy a fent megjelölt helyrajzi számon nyilvántartott ingatlanokat legfeljebb 4.5 MWp teljesítményű naperőmű (,,Projekt”) létesítése céljából meg kívánja vásárolni, ezért az ingatlanok tulajdonosával vételi jogot biztosító szerződést kíván kötni. A vételi jog azt jelenti, hogy a Vevő - a jelen okiratban rögzített vételár megfizetésével egyidejűleg – az ingatlant egyoldalú nyilatkozattal megvásárolhatja.”







„IV.
Szerződő felek az I. pont szerinti ingatlanok teljes vételárát 77.700.824,-Ft + Áfa, azaz  hetvenhétmillió – hétszázezer – nyolcszázhuszonnégyezer forint plusz ÁFA összegben határozzák meg.”

2. Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert a Vételi jogot biztosító szerződés módosításának aláírására.

Felelős:

Huber László polgármester

Határidő:

azonnal
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_1559721971.pdf
Vételi jogot biztosito szerzodés

amely létrejott egyrészrol

cégnév: Készeg Varos Onkorminyzata

székhely: 9730 Koszeg, Jurisich tér 8.

torzsszdma: 733623

képviseli: Huber Laszl6 polgdrmester

mint a vételi jog kotelezettje, a tovibbiakban Eladé, masrészrol

Raaba Energy Korlatolt Felelisségii Tarsasag.
Székhelye:. 9700 Szombathely, Hovirag u. 9.
Cégjegyzékszdma:18-09-113018

Statisztikai szdmjele.: 25751796-3511-113-18
Adbszdm:25751796-2-18

Képviseli: Eredics Alexandra iigyvezet6

ERKEZETT
07 APR 0 4,

mint a vételi jog jogosultja, a tovdbbiakban Vevé (Eladd €s Vevd a tovdbbiakban Felek)

kozott a mai napon az aldbbi feltételekkel:

L

Eladé kijelenti, hogy 1/1 tulajdondt képezik az aldbbi, Készeg belteriileti ingatlanok:
Hrsz teriilet (m2) megieldlés

2881 7192 kivett, beépitetlen teriilet

2882 4 659 kivett, be€pitetlen teriilet

2883 9013 kivett, beépitetlen teriilet

2884 9 255 kivett, beépitetlen teriilet

2885 9757 kivett, beépitetlen teriilet

2869/29 7491 kivett, iparteriilet

Mindésszesen: 47 367 m2

Vevi tdjékoztatja Eladét, hogy a fent megjeldlt helyrajzi szdmon nyilvintartott ingatlanokat
legfeljebb 4.5 MWp teljesitményii naperédmii (,,Projekt”) létesitése céljdbSl meg kivinja
vdsdrolni, ezért az ingatlanok tulajdonosdval vételi jogot biztosité szerzédést kivan kotni. A
vételi jog azt jelenti, hogy a Vevd - a jelen okiratban rogzitett vételar megfizetésével
egyidejiileg - az ingatlant egyoldali nyilatkozattal megvasarolhatja.

I1.

Szerz6do felek rogzitik, hogy Vevé a vételi jogdval csak abban az esetben €l, ha az aldbbi

feltételek teljesiiltek:

1. Jogerds, végleges épitési engedély a naperémi létesitésére vonatkozéan;
2. Jovdhagyott Villamos Csatlakozdsi tervdokumentdcié és

Csatlakozasi engedély;

3. A Magyar Energia Hivatali 4ltal kiadott ,,Osszevont Kiserdmiivi Engedély”.

végleges

Villamos





I
Szerzodo felek megdllapodnak abban, hogy az €l6z6 pontban megjeldlt feltételek teljesiilése,
illetve Vevé tulajdonszerzése érdekében az Eladé jelen opciés szerzodésben 2017. december
31. napjdig vételi jogot biztosit Vevé részére az I. pontban megjeldlt ingatlanokra
vonatkozdéan a IV. pontban meghatdrozott vételdron.

IV.
Szerz6dd felek az 1. pont szerinti ingatlanok teljes vételdrdt 69.117.624,- Ft+ AFA, azaz
hatvankilencmillid ~ szdztizenhétezer — hatszdzhuszonnégy forint plusz AFA Osszegben
hatarozzdk meg.

V.
Szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy a tervezett jogiigyelet teljesiilése érdekében:

1. Elado kotelezettséget villal arra, hogy az opcids szerzédés aldirasiaval egyidejiileg
hozzdjarul ahhoz, hogy a Vevd az Eladé helyett a Projekt megvaldsitisihoz sziikséges
hatésagi engedélyeztetési eljarasokban teljes jogkorrel képviselje az Eladét,

2. Az opcids szerzodésben meghatdrozott kotelezettségeik teljesitése és azok mielébbi
megvaldsuldsa érdekében egymadssal egyiittmiiktdnek. Ennek keretében kolcsdndsen
vallaljak, hogy a masik €l erre vonatkozé felhivasdra, annak kézhezvételét kovetd
nyolc napon beliil a sziikséges okiratot, nyilatkozatot a mdsik fél részére alairjak,
illetve kiadjdk. Felek megillapodnak abban, hogy ezen kotelezettségiik
elmulasztdsdbdl szdrmaz6 valamennyi kdr, illetve koltség a mulaszié felet terheli.

VI
Amennyiben Vevd az opcids szerzOdés alapjan a 1I/1-3. pontok egyiittes teljesiilését
kovetoen, egyoldali jognyilatkozattal vételi jogival €l, dgy azzal egyidejilleg koteles a
tevékenység folytatdsihoz sziikségessé vilt teriilet vételdrit a IV. pontban régzitett 6sszegben
Eladé részére megfizetni, az aldbbi bankszdmlara t6rténd utaldssal:

Bankszamlasziam: 11747051-15420909-00000000

VIL

Az 1. pontban meghatdrozott ingatlanok a vételar teljes kifizetésével egyidejiileg, az elado
kiilén iven szbvegezett bejegyzési engedélye alapjan keriilnek a Vevé tulajdondba A Vevo
ettdl az idéponttél jogosult szedni az ingatlanok hasznait €s koteles viselni azok terheit. Elad6
az ingatlanokat a teljes vételar kifizetésével egyidejiileg adja Vevé birtokdba, de az opcids
szerz6dés aldirdsdval hozzdjdruldsit adja ahhoz, hogy Vevd a II. pontban megjeldlt feliételek
teljesiilése érdekében a teriileten a Projekt megvaldsitdsihoz sziigséges el6zetes munkalatokat
végezzen.

VIIIL.
Vevd az 1. pontban megjelSlt €s a vétel targyat képezd ingatlanokat ismeri, megtekintette és
azt jelenlegi dllapotdban kivdnja megvasdrolni, amennyiben véieli jogdval hatdridében él.

IX.
Elado kotelezettséget vdllal arra, hogy a jelen jogiigylet tirgyit képezo ingatlanok
tulajdonjogit per-, teher- és igénymentesen fogja dtruhdzni Vevére, amelyért mar most
szavatossdgot villal.





X.

Elad6 a vételar teljes kiegyenlitéséig az 1. pontban koriilirt ingatlanokon tulajdonjogit
fenntartja, de az opci6s szerzddés aldirdsdval egyidejilleg iigyvédi letétbe helyezendd
wBejegyzési Engedély”-ben (iigyvéd dltal ellenjegyzett okiratban) kotelezettséget villal arra,
hogy a teljes vételar adtutalasit koévetd 8 napon belil feltétlen €s visszavonhatatlan
hozzijarulasat adja ahhoz, hogy a Vevd az 1. pontban koriilirt ingatlanokra tulajdonjogat vétel
jogcimén, az ingatlan-nyilvdntartasba bejegyeztesse. A Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy
a vdsdrlasrdl szolé egyoldald nyilatkozatot 3 eredeti aldirt példdnyban, annak aldirdsatol
szdmitott 3 munkanapon beliil eljiré iigyvédnek dtadja ingatlan-nyilvintartisi bejegyzés
céljabdl. Az eladd kotelezetiséget villal arra, hogy a teljes vételar kifizetésér6l eljard
iigyvédet 3 munkanapon beliil irdsban (emailben) értesiti, aki a vételar kifizetését és koltségek
rendezését koveld tovdabbi 3 munkanapon beliil koteles a vételi nyilatkozatot €s a bejegyzési
engedélyt a Szombathelyi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztilyéra benyijtani.

Vevi viseli a jelen szerzodés II. pontjiban megnevezett hatdsdgi-, engedélyezési eljarisok
valamennyi koltségée, illetékét, tekintettel arra, hogy azok az 4 érdekkérében meriilnek fel.
Vevé koteles viselni a kiszabdsra keriilld vagyondtruhdzdsi illetéket, valamint
tulajdonszerzésével kapcsolatban felmeriild valamennyi koltséget.

XL

Eladé az opcids szerzddés aldirdsdval hozzdjarul ahhoz, hogy az I. pont szerinti ingatlanokra
a Vevé javira 2017, december 31. napjdig terjedd iddtartamra vételi jog keriiljén bejegyzésre
az ingatlan-nyilvintartisba. A Vevé villalja, hogy az 1. pont szerinti ingatlanok opcids
visdrlasdval egyidejlileg megkdtendd kiilon szerzdédésben vételi jogot alapit az Eladé javara
az addsvételi szerzodés létrejottét kovetd 30 év leteltéldl szamitott 1 (egy) éves idOtartamra,
10.000 Ft azaz tizezer forint vételdr meghatdrozasaval. Ezen hivatkozott, az eladd javira
biztositott vételi jog is ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzést nyer, amely bejegyzésben ditum
szerint feltiintetésre keriil az opci6 gyakorldsianak végso idopontja.

XIIL
Vevd kijelenti, hogy Magyarorszdgon székhellyel rendelkezd, cégnyilvantartisba bejegyzett
gazdasdgi tarsasig €s ingatlanszerzési, ill. ingatlanériékesitési korldtozas ald nem esik.

XIIIL
Szerz0d6 felek ezennel megbizzdk és meghatalmazzdk Kaczmarskiné dr. Kerék Erzsébet
igyvédet (9700 Szombathely, Petéfi S. u. 29. 1/4) az opcids elOszerzodés €s az opcids
szerz0dés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint az illetékes foldhivatal elott képviseletiik
elldtdasdval.

Jelen szerzodésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irdnyadok.

Szerzodo felek a jelen okiratot elolvastdk, kozosen értelmezték, €s azt, mint akaratukkal
mindenben megegyezot iigyvedi ellenjegyzes mellett helyenhagydlag irtdk ala.
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INGATLANFORGALMI
SZAKVELEMENY

9730 Koszeg, belterllet
2881, 2882, 2883, 2884. 2885, 2869/30 helyrajzirsna

ingatlanokrol.

Keészult: 2 eredeti példanyban.

Készitette: Takacs Andras Ingatlanvagyon — értekel

Kelt: Szombathely, 2016. december 6.






Takacs Andras Ingatlanvagyon — értékeél 9700 Szombathely, Maros utca 38.
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Takacs Andras Ingatlanvagyon — értékeél 9700 Szombathely, Maros utca 38.

Nyilatkozat

Kijelentem, hogy az értékelés kéggnek semmilyen személyes érdeke némbdik az
ertékelés targyat kepg&mgatlanhoz, érdekeltségi kapcsolatban nincs ebimégal, partat-

lansagat semmi sem befolyasolta.

Az eértékelés késZijenek dijazasa nincsen semmiriekapcsolatban a megallapitott ér-
tekkel.

Jelen értékbecslés a 26/2005 (VIII. 11.) PM. steresfoldnek nem misil ingatlanok
hitelbiztositéki értekének meghatarozasra vonatkobpdszertani elvekt szo6lo rendelet

eléirdsainak megfeléen készdlt.

Ezen értékelési szakvélemény nem publikalhatd, esbegbizo és az alulirott ertékel

egyuttes beleegyezésével adhatd ki harmadik szegiely

Takacs Andras
Ingatlanvagyon - értékel
9700 Szombathely, Maros utca 38.
Adoszam: 61152656 — 1 - 38
OKI. sz.: OKJ 54 3439 02
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Ertékelési Bizonyitvany

A vonatkoz6 okmanyok, és a piaci viszonyok tanulyo@dsa utan a jelen értékelés tar-
gyat képeé 9730 Koszeg beltertilet 2881, 2882, 2883, 2884. 2885, 286%ielyrajzi
szamu ingatlanokforgalmi értékét a jelenlegi és a mellékelt valwaézrajz szerinti al-

lapotnak megfelélen az aldbbiak szerint allapitom meg:

Jelenlegi Forgalmi érték
Helyrajzi szadm ingatlan - jelenlegi alla- Valtozasi Forgalmi érték
nyilvantartas pot szerint vazrajz szerinti | varhato allapot
szerinti teri- | (kerekitve, Ft) terllet szerint
let (kerekitve, Ft)
2881 10158 m 12.189.600,- 7192 M 8.630.400,-
2882 1693 n? 2.031.600,- 4659 M 5.590.800,-
2883 4732 nt 5.678.400,- 9013 fn 10.815.600,-
2884 4281 nt 5.137.200,- 9255 11.106.000,-
2885 19012 m 22.814.400,- 9757 M 11.708.400,-
2869/30 11277 M 13.532.400,- - -
Osszesen 51.153 nd 61.383.600,-

Megjegyzés:a megallapitott értékek az ingatlanok egyittegygaleji értékesitése esetén

ervéenyesek.

Helyszini szemle isbontja:2016. december 2.
A megallapitott érték altalanos forgalmi adot namaimaz.

A megéllapitott értéket harom hdénapig tartom éresngk.

Szombathely, 2016. december 6.

Takacs Andréas
Ingatlanvagyon - értékel
9700 Szombathely, Maros utca 38.
Addszam: 61152656 — 1 - 38
Okl. sz.: OKJ 54 3439 02
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.  Elé6zmények

I/1. Megbizas

Készeg Varos Onkormanyzata(9730 Kdszeg, Jurisics tér 8) megbiZfakacs Andras
Ingatlanvagyon - értékebt (9700 Szombathely, Maros utca 38.), hog9780 Kiészeg
beltertlet 2881, 2882, 2883, 2884. 2885, 2869/30/f&zi szamu ingatlanok forgalmi

ertékeét hatarozza meg.

I/2. A szakvélemény tartalma

A szakvéleményt megrendeh igényének megfeléén helyszini szemle és adatfelvétel
utan alapjan az alabbi tartalommal készitettem el:

» Az ingatlan azonosito adatai. (cim, helyrajzi szsiin,)
Telekkodnyvi kivonat.
Az ingatlan méreteire vonatkoz6 adatok (telek wtajlépuiletek alapteriletei).
Kdzmiellatottsag helyzete.

Foto felvételek.

vV V V VYV V

A szemrevételezéssel felismehatbak rovid ismertetése.

I/3. Helyszini szemle

Az érték megdllapitasdhoz 2016. 12. 02. napjanshaly szemlét tartottam. A szemle
modja szemreveételezeés, a sziikséges adatok, infakrideszerzésevel, fotdfelvételek ke-

szitésével. A helyszini szemle soran feltarasokészeres vizsgalatokat nem végeztem.

1. Ertékbecslés modszere

Az értékbecslést az érvénybendéendeletekben megfogalmazott modszer figyelembeveé-
telével, a 32/2000. VIII. 29. PM rendelettel médoti25/1997. VIIl. 1. PM rendelet alap-
jan, a kapott adatszolgaltatasok (tulajdoni lapoésleti szeréddések, mszaki tervek és

leirdsok, stb.), valamint a helyszini szemlék @apjégezzik az 6vatossag elvét kdvetve.
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[I/1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapéittekelés

A piaci 6sszehasonlitdo adatok elemzésén alapuld érgddsa mar realizalt adasvételek
es/vagy ertékesitésre felajanlott ingatlanok ajadia@ainak a konkrét vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval torténik G8ismer § [€pései:

- az 6sszehasonlitasra alkalmas alaphalmas) abhegfeled ingatlanok kivalaszta-
sa és elemzése;

- fajlagos értékek meghatarozésa valamint az értdksito tényedk elemzése;

- a fajlagos alapérték médositasa az ertekmodasiy@bk alapjan;

- a forgalmi érték szamitasa a fajlagos érték ésgatlan méretének szorzataként.

Az 6sszehasonlitas sorandslgrban a kdvetkéz a piacot meghatarozo téngket veszem
figyelembe:

- az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalatmekese soran vizsgalom az adott
ingatlan esetleges értékesitése soran a potenegdti& korét, azok vasarlderejét,
illetve vizsgadlom azokat az ingatlanpiaci szegmketsld. lakotelepi lakasok, a
teleplilés adott részén talalhatd Uresen allé diladitkohazak, stb.), amelyek leg-
inkabb meghatarozzak az ingatlanpiacot, valamitereezési vagy beruhazasi fa-
zisban |év épitkezéseket;

- a telek és az adott telken épllt epulet egyensiydamint kdrnyezetéhez vald
illeszkedésének 6sszhangjat;

- az adott telepulésrész gazdasagi fellendluléséhgy gazdasagi depressziéjahoz
kapcsolado kilatasokat, 6nkormanyzati szabalyozitsok

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzését egy ollegrhalmazban kell elvégezni, amely-
nek a foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingath@mzéhasonlo és az abban szefepbat-
lanok tipusa azonos az értékelt ingatlannal. Apredimaz adatainak atlagatol jelésen
elté szél$ értékeket a vizsgalat soran figyelmen kiviul kelbgyni. Kdzvetlen dsszeha-
sonlitasra alkalmas adatok hianyaban vizsgalhalrszag hasonlé terileteinek ingat-
lanpiacat is, de ezt természetesen megfdd@tiltekintéssel tehetjik meg.

A kivalasztott 6sszehasonlité adatokbdl a fajlaglapértékek meghatarozasa soran az in-
gatlan adasvétele soran realizalt vételaranak \ag@ylati aranak az alapértékre vetitett
ertékét kell vizsgalni. Piaci ajanlati arak alkairdsa esetében sziikséges az ajanlati arak és
a realizalt forgalmi értékek kozotti viszonyszammetése is, valamint a fajlagos érték ezen
viszonyszammal valé médositasa.

Az értékcsokkerdt és erteknovél tenyedk alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb
fajlagos értékének meghatarozasa céljabol tortéitékmaodositd tényéként csak olyan
befolyasol6 tényey vehet figyelembe, amely az 6sszehasonlitdsra kivalasatapada-
tokra nem jellema.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmaodositd tadikel modositott fajlagos érték és az
ingatlan meéretének szorzata hatarozza meg.

Jelen értékbecslés célja a piaci forgalmi érték mégtarozasa.
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Z
lll. Ingatlan értekbecslése
Ingatlan nyilvantartasi adatok
Az ingatlanok tulajdonosa:
Készeg Varos Onkormanyzata 1/1
Jelenlegi
Helyrajzi szam ingatlan - Valtozasi Valtozasi
nyilvantartas Megnevezés | vazrajz szerinti | vazrajz szerinti
szerinti terQ- tertlet megnevezés
let
2881 10158 M szanté 7192 fn kivett beépitet-
len terulet
2882 1693 nt kivett beépitet- 4659 nt kivett beépitet-
len terilet len teriilet
2883 4732 n? kivett beépitet- 9013 n% kivett beépitet-
len tertlet len terulet
2884 4281 nt kivett beépitet- 9255 nt kivett beépitet-
len terilet len teriilet
2885 19012 M szanté 9757 tn kivett beépitet-
len terulet
2869/30 11277 M kivett ipartelep - -

Jogi értékelés:

Az ingatlan - nyilvantartasi adatokat a 2016.11Inapon kiadott nem hiteles tulajdoni la-
pok alapjan rogzitettem. Az ingatlanokat vezetékgteli, ezek a természetben nagyfe-
sziltség vezetékek atvezetését jelenti. Jelenleg részam&zrészben beépitetlen tertlet
megnevezeéssel szerepelnek az ingatlan - nyilvastaat A valtozasi vazrajz szerint terile-
tek mindegyike (kivéve a 2869/30 hrsz) beépitetkiilet megnevezést kap, valamint a
terlleti jellem®jik - ez altal alakjuk is - megvaltozik, bar nerejessen.

Egy esetleges értékesités soran a terileteket étéeghin szerint csak egységesen lehet
eladni, mivel az énytelenebb alaku terlletek a tomb ldetgészén vannak, tehat a veg-
eredmény tekintetében egységesen hasznosithatiéttieralinak 6ssze. Onalléan sem
most, sem a folyamatban fetelekalakitdsok utdn nem eladhatoak, hiszen egygrdsak
elméletileg fejleszthéek egyedileg. A realitds azt mutatja, hogy a hasitas csak telek-
0sszevonasok utan egyben, vagy részenként teljpésralakténydikkel tortérd felosztas
utan optimalis.
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Az ingatlanok mérete és megnevezése a mellékalajaalapjan valtozni fog. A valtoza-
sokat a fenti tAblazatba foglaltuk 6ssze. A teelletlakja, mérete és elhelyezkedése csak
az egyseéges hasznositast és egységes éertekesdireltheivé optimalisan. A megallapi-

tott értékek egyiddj és egységes értékesités esetén érvényesek.

A telepulés rovid bemutatasa:

K6szeg varos Vas megyében, SzombatBel km — re, az ausztriai hatar mellett talalha-
t0. A telepilés a kozlekedési infrastruktirahozlj@pcsolodik. Toémegkozlekedés: auto-
busz, vasut. Az infrastrukturalis ellatottsag nagjym az alapellatast biztositd kdzintézmé-
nyek a varosban kdnnyen eléiiek. A varos gazdasaga faik, ipara, kereskedelme,
idegenforgalma jeleis. A varos miemlékekben gazdag, kulturalis esemeényei, hagyoma-

nyai orszagos és nemzetkdzi szinten is ismeretégedkége: kb. 11700.f

Az ingatlanok telepulésen bellili elhelyezkedése, gidzelithebsége, kdrnyezete:

Az ingatlanok Kiszeg keleti részén talalhatd. Kérnyezetében csal@zhk és beépitetlen
terlletek, szantofoldek, tdgabb kdrnyezetben ipayatlanok taladlhatéak. A varos infra-
strukturdlis ellatottsaga jo. Kozintézmeények kbkB — re a belvarosban elérbek. Az

ingatlanokhoz kiépitett it nem vezet. A 2886 hghrszamu Gt tulajdonjoga — igy a hasz-

nalat jogszdisége — nem tisztazott.

Kdzmiiellatottsag:

Az ingatlan tertletén kdztwek nincsenek.

Az ingatlanok rovid bemutatasa:

Az ingatlanok Kszeg keleti részén, a Csepregi uttal parhuzamoésabelében helyez-

kednek el. Alakjuk egyedileg kedwuilen szélesség — hosszlusag aranyok keidlezek.





Takacs Andras Ingatlanvagyon — értékeél 9700 Szombathely, Maros utca 38.

A terlUleteknek kozriellatottsaguk jelenleg nincsen. Felszinik rendenettgyedileg fej-
lesztésre, mémgazdasagi fivelésre nem alkalmasak, hasznositasuk alépumetgysége-
sen optimalis. Mindezekibkdvetkezik, hogy az értékesités is egységesaszélé.

A terlletek egyittesen 51153 nérmértékiek. Megfeleb megkozelithetséggel, kozrir
vekkel nem rendelkeznek, a fejlesztések megkezuésgjelends koltségeket fog jelente-
ni. Az esetlegesen rendelkezésre all6 kidzesités lekothét kapacitasa nem tisztazott.
Mez6gazdasagi fivelésre onalléan ugyancsak alkalmatlanok, a meditbe®ség és az
alakténye#ik is gatoljak az egyenként tort€mazdasagos iwelést. Ovezeti besorolas:

Gip — A/4 Maximalis beépithéség 50 %. Maximalis épitmény magassag: 10 méter.

Osszehasonlité médszer szerinti érték

1./ Készeg belteriilet:1695 nt alapterilet, belteriileti kozr nélkuli telek.

Eladasi ara: 2.542.500,- Ft

Fajlagos forgalmi érték kerekitve 1500,- Ft/m

Korrekcio oka Mértéke (%)
Kin&lati &r miatt 0
Elhelyezkedés -5
Kornyezet 0
Kdzmithelyzet 0
Eltérs alapterilet -10
Egyeb: megkdzelithéség -5
Osszesen: - 20

Korrigalt fajlagos érték kerekitve:

1200,- Ft/n?

2./ Készeg beltertlet:1740 ntalapterulet, beltertleti kozrty nélkuli telek.

Eladasi ara: 2.080.000,- Ft

Fajlagos forgalmi érték kerekitve 1200,- Ft/m

Korrekcio oka

Mértéke (%)

Kinalati ar miatt

Elhelyezkedés

Kornyezet

Kbzmihelyzet

Eltérs alapterilet

Egyeb: megkdzelithéség

Osszesen:

O|0|RIO|0g0110

Korrigalt fajlagos érték kerekitve:

1200,- Ft/n?
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3./ Készeg belteriilet:2491 nfalapterilet, belterileti kozrh nélkali telek.
Eladasi ara: 4.000.000,- Ft

Fajlagos forgalmi érték kerekitve 1600,- Ft/m

Korrekcio oka

Mértéke (%)

Kinalati ar miatt 0
Elhelyezkedés -5
Kornyezet 0
Kdzmihelyzet 0
Eltérs alapterilet - 10
Egyéb: megkdzelithéség -10
Osszesen: -25

Korrigalt fajlagos érték kerekitve:

1200,- Ft/n?

Fajlagos érték

Korrigalt érték

Korrigalt fajlagos atlag

kerekitve kerekitve kerekitve
1./ adat 1.500,- 1200,-
2./ adat 1.200,- 1.200,- 1.200,- Ft/n?
3./ adat 1.600,- 1.200,-

Forgalmi érték 6sszesen:

A forgalmi értéket az alapterilet és a korrigajieigos alapérték szorzataként kapjuk.

Jelenlegi Forgalmi érték
Helyrajzi szadm ingatlan - jelenlegi alla- Valtozasi Forgalmi érték
nyilvantartas pot szerint vazrajz szerinti | varhaté allapot
szerinti teri- | (kerekitve, Ft) terllet szerint

let (kerekitve, Ft)

2881 10158 m 12.189.600,- 7192 M 8.630.400,-

2882 1693 nt 2.031.600,- 4659 5.590.800,-
2883 4732 nt 5.678.400,- 9013 fn 10.815.600,-
2884 4281 nt 5.137.200,- 9255 11.106.000,-
2885 19012 m 22.814.400,- 9757 M 11.708.400,-

2869/30 11277 M 13.532.400,- - -

Teriletek egyittes értékél.383.600,- Ft
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IV. Osszefoglalo javaslat

A forgalmi érték megallapitasanal az aldbbi értéblyasold tényedket vettem figye-
lembe.

Koszeg foldrajzi elhelyezkedése.

- Az ingatlanok telepulésen belili elhelyezkedése.
- Megkozelithetsége.

- Koézmiellatottsag helyzete.

- Ingatlanpiaci tendenciak

Ezek alapjan az ingatlanértékelés eredmények&mn38 Koszeg beltertlet 2881, 2882,
2883, 2884. 2885, 2869/30 helyrajzi szamu ingatldnoégs piaci értékét az alabbi tab-

lazatban foglaltuk 6ssze:

Jelenlegi Forgalmi érték
Helyrajzi szadm ingatlan - jelenlegi alla- Valtozasi Forgalmi érték
nyilvantartas pot szerint vazrajz szerinti | varhato allapot
szerinti teri- | (kerekitve, Ft) terllet szerint
let (kerekitve, Ft)
2881 10158 m 12.189.600,- 7192 M 8.630.400,-
2882 1693 n? 2.031.600,- 4659 M 5.590.800,-
2883 4732 nt 5.678.400,- 9013 fn 10.815.600,-
2884 4281 nt 5.137.200,- 9255 11.106.000,-
2885 19012 m 22.814.400,- 9757 M 11.708.400,-
2869/30 11277 M 13.532.400,- - -
Osszesen 51.153 nd 61.383.600,-
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V. Megjegyzes

* A megallapitott érték altalanos forgalmi adot namaimaz.

* Az ingatlan terlletén és annak kdrnyezetében kaetgeennyey anyagokat nem
tarolnak, kornyezetszennyetevekenységet nem vegeznek.

* A teruletek alakja, mérete és elhelyezkedése cazaggséges hasznositast €s egy-
séges értékesitést tesz Iéhét optimalisan. A megallapitott értékek egyidés
egyseges ertekesités esetén ervényesek.

» Az adatokat tulajdonosi adatszolgéltatas alapjdtenefigyelembe, a megallapitott
érték feltételezi ezen informéaciok pontossagat

» Az értékelési szakvélemény csak teljes egészehbeimérzhed, abbol egyes megal-
lapitasokat vagy részleteket kiragadni és 6nmagufdiaasznalni nem szabad.

» Az értékelés soran a szemrevételezéses diagnositidaalkalmaztam.

* Nem vallalok felebsséget olyan kébb jelentked gazdasagi, piaci, vagy fizikai

eseményekért, amelyek befolyasolhatjak az itt metjadieket.

A megéllapitott értéket harom hdénapig tartom éresngk.

Szombathely, 2016. december 6.

Takacs Andras

Ingatlanvagyon - értékel
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Junius 14, 2017

Huber Ldszld
Polgdrmester

K6szeg Varos
polgarmester@koszeg.hu
9730 Koszeg, Jurisics tér 8.

Tirgy: Készegi Naperémii Projekt — Telekszerzédés modositas

Tisztelt Polgarmester Ur,

Készeg Viros Onkormianyzata és a Raaba Energy Kft. K&zott 2017.mércius 3 1.-én vételi jogot biztositd szerzddés
(tovdbbiakban: Szerzbdés) jott 1étre az alabbi helyrajzi szam terilletek vonatkozasaban:

Hrsz teriilet (m2) megjeltlés
2881 7192 kivett, beépitetlen teriilet
2882 4 659 kivett, beépitetlen teriilet
2883 9013 kivett, beépitetlen teriilet
2834 9255 kivett, beépitetlen terillet
2885 9757 kivett, beépitetlen terilet
2869/29 7491 kivett, iparteriilet
Minddsszesen: 47 367 m2

A Raaba Energy kft. altal megépitésre kerillé naperdmil projekt engedélyeztetési eljarasa soran olyan kbritlmény
merillt fel ami feltétlenil] sziikségessé teszi a 2869/30 (11 277 m2) helyrajzi szami teriilet megvasarlasat is.
Ennek megfeleléen azzal a kéréssel fordulok Polgdrmester Urhoz, hogy koz8s megegyezéssel mddositsunk a
kozottiink érvényben 1évé Szerzbdésen annak megfelelSen, hogy a fentiekben nevezett 2869/30 (11 277 m2)

helyrajzi szamu terillet is a vétel tirgydt képezhesse a vételdr ardnyositott megemelésével.

A jelenleg folyamatban lévé épitési eljarasunk hianypétlasi hatarideje rendkivil rovid ezért kérem, hogy akdr
egy rendkiviili testiileti filés keretében kérelmilnket a lehetd legrovidebb idon belil! elbirilni és a dontést
meghozni sziveskedjenek.

Bizva a pozitiv d6ntés meghozataldban
Tisztelettel,

Pusztai Péter
Projekt Fejlesztési Vezetd
Raaba Energy Kft.






