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Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testülete

2017. december 21-i ülésének

... napirendi pontjához

Tisztelt Képviselő-testület!


A Képviselő-testület a novemberi ülésén jóváhagyta a Raaba Energy Kft-vel kötendő adásvételi szerződést a Kőszeg, 2881-2885 hrsz és 2869/30 hrsz-ú ingatlanok megvásárlása tárgyában napelem létesítése céljából.

Jelenleg még folyamatban van a korábban megindított HÉSZ szerinti útlejegyzés, amely, mint ismert a Magyar Állam tulajdonát képező ingatlanokat is érinti. A szükséges dokumentumokat mind a Szombathelyi Erdészeti Zrt, mind pedig a Nemzeti Földalapkezelő Szervezet részéről megkaptuk, így az ingatlan-nyilvántartási átvezetésre a hét elején tudtuk beadni a kérelmet.
A beruházás megvalósíthatósága érdekében a Raaba Energy Kft. idei évben szerződést köteles kötni, azonban tekintettel arra, hogy az útlejegyzést tartalmazó ingatlan-nyilvántartási átvezetés még nem zárult le és ezt követően indulhat csak a 2881-2885 és a 2869/30 hrsz-ú ingatlanok összevonására vonatkozó telekalakítási eljárás, így előszerződés megkötése válik szükségessé. Amennyiben a fent ismertetett eljárások lezárulnak, úgy a novemberben elfogadott adásvételi szerződés kerül megkötésre.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a döntését meghozni szíveskedjen!

Kőszeg, 2017. december 20.
Huber László s. k.
polgármester
Határozati javaslat 
Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének 218/2017. (XI.30.) határozatában foglaltak végrehajtása érdekében a Raaba Energy Kft-vel kötendő ingatlan adásvételi előszerződést a mellékletben szereplő tartalommal jóváhagyja és felhatalmazza a polgármestert az előszerződés aláírására.
Felelős:

Huber László polgármester

Határidő:

azonnal
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INGATLAN ADÁSVÉTELI ELŐSZERZŐDÉS


amely létrejött egyrészről Kőszeg Város Önkormányzata (székhelye: 9730 Kőszeg, Jurisics tér 8.; törzskönyvi azonosító száma: 733623, adószáma: 15733627-2-18, statisztikai számjele: 15733627-8411-321-18, képviseli: Huber László, polgármester), mint eladó (a továbbiakban: „Eladó”),

és 

a Raaba Energy Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 9700 Szombathely, Hóvirág utca 9., cégjegyzékszáma: Cg. Cg.18-09-113018, adószám: 25751796-2-18, statisztikai számjele: 25751796-3511-113-18, képviseli: Pusztai-Eredics Alexandra, ügyvezető), mint vevő (a továbbiakban: „Vevő”)


- az Eladó és a Vevő a továbbiakban együtt: a „Felek”, külön: „Fél” – között, az alulírott helyen és időben az alábbi tartalommal: 


1. Előzmények


1.1 A Felek 2017.03.31. napján „Vételi jogot biztosító szerződés” címmel megállapodást kötöttek a Vas Megyei Kormányhivatal Szombathelyi Járási Hivatal (székhely: Szombathely, Széll Kálmán u. 33., továbbiakban: „illetékes földhivatal”) által, Kőszeg, belterület 2881, 2882, 2883, 2884, 2885 és 2869/29 helyrajzi szám alatt nyilvántartott és az Eladó kizárólagos tulajdonát képező ingatlanokra vonatkozó vételi jog alapításával és naperőmű létesítése céljával kapcsolatban. Ezen megállapodás az illetékes földhivatalhoz nem került benyújtásra.


1.2 A tervezett naperőmű építési engedélyezési eljárásában a Felek együttműködtek és a felmerült hatósági követelmények okán a Felek egyeztettek, hogy a naperőmű létesítéséhez a Kőszeg, belterület 2869/29 helyrajzi szám alatti ingatlan nem szükséges, helyette a Kőszeg, belterület 2869/30 helyrajzi szám alatti ingatlan szükséges. 


A 7420/65/2017. számon záradékolt vázrajz (2. számú melléklet) szerint a Kőszeg, belterület 2881, 2882, 2883, 2884, 2885 és 2869/30 helyrajzi szám alatti ingatlanok összevonásából kialakuló, Kőszeg, belterület 2881 helyrajzi szám alatt nyilvántartott és minimum 47.122 m2 alapterületű ingatlanra tervezett és Vevő javára szóló, 3920,4 kWp beépített max. teljesítményű naperőmű (továbbiakban: „Projekt”) építési engedélye már erre is figyelemmel került kiadásra és emelkedett jogerőre (építési engedély iktatószáma: VA-06/MEFF03/00485-20/2017). Az építési engedély 4. számú mellékletként kerül csatolásra.


1.3 A 7420/65/2017. számon záradékolt vázrajzot megelőzi a 7420/58/2017. számú, 2017.08.18-án záradékolt változási vázrajzban (3. számú melléklet) foglalt a Kőszeg, belterület 2881-2886, 2868, 2869/20, 2869/29-30 helyrajzi szám alatt nyilvántartott ingatlanok határrendezése.


1.4 A két fenti telekalakítás eredményeként kell, hogy majd létrejöjjön az adásvételtárgyát képező a Kőszeg, belterület 2881 helyrajzi számú ingatlan, amelynek területe minimum 47.122 m2 és besorolása „kivett ipartelep” lesz.


Felek korábbi megállapodásuk megvalósítása érdekében úgy döntöttek, hogy az 1.2 és 1.3 pontban írt telekalakítások után létrejött ezen ingatlanra nézve ingatlan adásvételi előszerződést, majd végleges ingatlan adásvételi szerződést kötnek az alábbiak szerint. 


A jelen ingatlan adásvételi előszerződés a Feleknek a jelen szerződés tárgya vonatkozásában teljes egyetértésével létrejött megállapodását tartalmazza és helyettesít minden korábbi szóbeli és írásbeli megállapodást, ideértve a Felek között 2017.03.31. napján „Vételi jogot biztosító szerződés” címmel létrejött megállapodást, annak mellékleteit és az annak alapján kiállított nyilatkozatokat, amelyeket a Felek ezúton hatályon kívül helyeznek.


2. Az ingatlan adásvételi előszerződés tárgya és az előleg


2.1 Felek megállapodnak, hogy az 1.4 pontban meghatározott ingatlan vonatkozásában, amennyiben a 3.2.1-3.2.3 pontokban felsorolt feltételek együttesen és maradéktalanul teljesülnek, az Eladó és a Vevő az a 3.3 pontban írt határnapig végleges ingatlan adásvételi szerződést (a továbbiakban: „Adásvételi Szerződés”) kötnek. 


A 3.2.1-3.2.3 pontokban felsorolt feltételek megvalósulását Eladó a megvalósulást követően haladéktalanul köteles igazolni a Vevő felé. Amennyiben a 3.2.1-3.2.3 pontokban felsorolt, valamennyi szükséges cselekmény végrehajtása, dokumentumok bemutatása és ezekről Vevő értesítése megtörténik, Vevő valamennyi előírt feltétel megvalósulását követő öt (5) munkanapon belül meghívja az Eladó képviselőjét az Adásvételi Szerződés aláírása céljából.


2.2 Az Adásvételi Szerződés szövegét jelen ingatlan adásvételi előszerződés (a továbbiakban: „Előszerződés”) 1. számú Melléklete tartalmazza. Felek jelen Előszerződés aláírásával az Adásvételi Szerződés szövegét jóváhagyják. 


2.3 A Felek rögzítik, hogy az 1.4 pontban meghatározott ingatlan kölcsönösen kialkudott vételára nettó 56.700.824,- Ft, azaz ötvenhatmillió hétszázezer nyolcszázhuszonnégy forint és törvényes mértékű Áfa (27%) (a továbbiakban együtt: „Vételár”).

A Felek megállapodnak, hogy jelen Előszerződés Felek általi aláírását követő 30 (harminc) napon belül – és az Eladó által kiállított, jogszabályoknak megfelelő számla birtokában – a Vevő a Vételár 20% (húsz százalék)-ának megfelelő összegű előleget, azaz nettó 11.340.165,- Ft, azaz tizenegymillió háromszáznegyvenezer százhatvanöt forint és törvényes mértékű Áfa (27%) összeget fizet az Eladónak banki átutalással az Eladó [11747051-15420909-00000000] számú bankszámlájára.


A Vevő előleg-fizetési kötelezettsége akkor tekinthető teljesítettnek, ha az Eladó fenti bankszámláján az előleg összege jóváírásra került. 


A Felek kijelentik, hogy tisztában vannak az előleg alábbi fogalmával és jogkövetkezményeivel:


· Amennyiben az Adásvételi Szerződés teljesedésbe megy, az előleg összegét a Vételárba be kell számítani.


· Amennyiben az Adásvételi Szerződés bármilyen okból nem jön létre a 3.3 pontban írt határidőig, vagy ha a Felek bármelyike az Adásvételi Szerződéstől eláll, az előleg a Vevőnek visszajár.


3. Az Adásvételi Szerződés megkötésének feltételei


3.1 Felek megállapítják, hogy Vevő a 1.4 pontban meghatározott ingatlanon, az 1.2 és 1.3 pontban foglalt telekalakításokat követően, egy 3920,4 kWp beépített max. teljesítményű naperőművet (továbbiakban: „Projekt”) kíván építtetni és működtetni.


3.2 Az Adásvételi Szerződés megkötésének együttes előfeltételei az alábbiak:


- 3.2.1 Az Eladó az illetékes földhivatalhoz benyújtja a 7420/58/2017. számon és 7420/65/2017. számon záradékolt vázrajzokat és ezek alapján a szükséges két telekalakítási eljárást megindítja, és

- 3.2.2 A 7420/58/2017. számon záradékolt vázrajzban foglalt ingatlanok határrendezése megtörténik, és

- 3.2.3 A 7420/65/2017. számon záradékolt vázrajzban foglalt ingatlanok összevonása egyetlen ingatlanná Kőszeg, belterület 2881 helyrajzi szám alatt és 47.122 m2 alapterülettel és „kivett ipartelep” besorolással jogerősen megtörténik és az ezt bizonyító tulajdoni lap másolat eredeti példánya a Vevő számára átadásra kerül.

3.3 Eladó és a Vevő megállapodnak, hogy a fenti előfeltételeknek együttesen és maradéktalanul legkésőbb 2018.05.15. napjáig meg kell valósulniuk, ellenkező esetben Vevő jogosult a jelen Előszerződéstől elállni.


Felek megállapodnak, hogy amennyiben Vevő a jelen Előszerződéstől a fentiek szerint eláll, az Eladó a kapott előleg összegét a vevői elállás kézhezvételét 15 (tizenöt) napon belül köteles a Vevőnek visszafizetni a Vevő által az elállási nyilatkozatban megadott bankszámlaszámra.


Felek kijelentik, hogy amennyiben Vevő a jelen Előszerződéstől a fentiek szerint eláll, Feleket egymással szemben semminemű kártérítési kötelezettség nem terheli.


4. Az adásvétel tárgya


4.1 Az Eladó kijelenti, hogy kizárólagos (1/1 arányú) tulajdonosa az illetékes földhivatal által, a Kőszeg, belterületén 2881-2885, 2869/30 helyrajzi szám alatt nyilvántartott ingatlanoknak. 


4.2 Az Eladó kijelenti, hogy a 1.4 pontban meghatározott ingatlant kívánja a Vevőnek eladni, azzal, hogy a 4.1 pontban írt ingatlanokat az 1.2 és 1.3 pontban foglaltak szerinti telekegyesítési eljárásokba bevonja.


4.3 A Felek megállapítják, hogy az 1.2 és 1.3 pontban foglaltak szerinti telekegyesítési eljárásokkal érintett ingatlanokat az E.ON ÉSZAK-DUNÁNTÚLI ÁRAMHÁLÓZATI ZÁRTKÖRÛEN MÛKÖDÕ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG (9027 Győr, Kandó Kálmán utca 11-13.) javára bejegyzett vezetékjogok terhelik. A fenti vezetékjogok nyomvonalát a 7420/65/2017. számú, 2017.07.07-én záradékolt változási vázrajz (2. számú Melléklet) tartalmazza, amelyet Eladó csatol.


Az Eladó kijelenti és szavatolja, hogy a fent írt vezetékjogok semmiben nem korlátozzák vagy akadályozzák az Ingatlan háborítatlan birtoklását.


Az Eladó kijelenti és szavatolja, hogy a telekalakításokkal érintett ingatlanokat a fentieken kívül más jog nem terheli, szavatolja továbbá, hogy az Adásvételi Szerződés megkötéséig ilyet nem is létesít.


4.4 Az Eladó kijelenti, a Vevő pedig tudomásul veszi, hogy a telekalakításokkal érintett ingatlanok jelenleg nem közművesítettek. 


4.5 Az Eladó kijelenti, hogy a jelen Előszerződés és az Adásvételi Szerződés megkötését (ideértve a Bejegyzési Engedély ügyvédi letétbe helyezését is), Kőszeg Város Önkormányzata Képviselőtestülete …………… és 218/2017( XI.30.) számú határozatában jóváhagyta és annak aláírására Huber László, polgármester urat meghatalmazta. 


Kőszeg Város Önkormányzata Képviselőtestületének határozatának 1 (egy) eredeti példánya jelen szerződés 5. számú mellékletét képezi. Az Eladó csatolja továbbá Kőszeg Város Önkormányzata Törzskönyvi kivonatát másolatban (6. számú Melléklet), valamint Huber László, polgármester úr megbízólevelének másolatát (7. számú Melléklet), és Huber László, polgármester úr aláírási címpéldánya egy eredeti példányát (8. számú Melléklet).


5. A jelen Előszerződéssel összefüggésben felmerült költségeit mindkét fél maga viseli.


6. Az Eladó kijelenti, hogy magyar helyi önkormányzat. A Vevő kijelenti, hogy a cégnyilvántartásba bejegyzett, magyar jogi személy és a tulajdonszerzése akadályba nem ütközik. A Vevő nyilatkozik, hogy az aláírás-mintája elektronikusan megküldésre került az illetékes cégbíróság részére, amely tényt a cégnyilvántartás tartalmazza, így a Vevő, mint gazdasági társaság cégkivonatának és az aláírás-minta elektronikus beszerzését a 109/1999. (XII.29.) FVM rendelet 113/C. § (2) bekezdése írja elő az illetékes földhivatal részére.

7. A jelen Előszerződés előkészítése és letárgyalása során a Felek mindegyike saját jogi képviselővel járt el: az Eladót Dr. Bakács Nóra ügyvéd (székhely: 9730 Kőszeg, Chernel u. 11.), a Vevőt Dr. Vásárhelyi Tamás ügyvéd ( székhely: 9700 Szombathely, Semmelweis u.19.) képviselte. 


8. Az eljáró ügyvéd tájékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII. tv. („Pmt.”) alapján azonosítási kötelezettség terheli az Eladó és Vevő adatai, illetve az Eladó és Vevő képviseletében eljáró személyek vonatkozásában. A Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapján jelen szerződésben kerülnek rögzítésre, a Felek adatszolgáltatása és az általuk bemutatott, személyazonosság igazolására a Pmt. szabályai szerint alkalmas okirat bemutatása alapján. A Felek a Pmt. rendelkezései alapján kijelentik, hogy a jelen jogügylet során saját nevükben és érdekükben járnak el. A Felek, illetve képviselőik a Pmt. rendelkezései alapján kijelentik továbbá, hogy nem minősülnek kiemelt közszereplőnek, kiemelt közszereplő közeli hozzátartozójának, továbbá kiemelt közszereplővel közeli kapcsolatban álló személynek. A Felek illetve képviselőik hozzájárulnak, hogy a jelen szerződést ellenjegyző ügyvéd személyi azonosító okmányaikról másolatot készítsen és a másolatokat, valamint az ügyfél-átvilágítás során tudomására jutott adataikat a fenti jogszabály rendelkezései alapján (célhoz kötötten) kezelje és tárolja. A Felek tudomásul veszik, hogy a jelen szerződést ellenjegyző ügyvéd az ügyvédekről szóló, 1998. évi XI. törvény alapján jogosult a Felek személyazonosságának megállapítása céljából a személyi adat- és lakcímnyilvántartás, útiokmány-nyilvántartás, járművezetői-engedély-nyilvántartás adatait feldolgozó hatóságot megkeresni és a fenti célból adatot igényelni. A Felek és képviselőik az ellenőrzés elvégzéséhez a jelen szerződés aláírásával hozzájárulnak.


9. A Felek kijelentik, hogy minden a szerződéskötéshez szükséges adatot, információt tisztáztak, megismertek, az ügylet során jóhiszeműen jártak el, nincs tudomásuk olyan tényről, körülményről, melynek ismeretében jelen Előszerződést egyáltalán nem, vagy másként kötötték volna meg.

10. Minden értesítés, nyilatkozat a Felek részéről vagy részükre írásban kerülhet csak benyújtásra, és abban az időpontban tekinthetők kézbesítettnek, amikor személyes kézbesítés esetén azt átadják, postai kézbesítéskor tértivevényes küldeményként a címzetthez annak székhelyére megérkezik. 


11. A jelen Előszerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló, 2013. évi V. törvény rendelkezései irányadóak.


12. A jelen Előszerződés hat (6) eredeti példányban került aláírásra, amelyből az Eladó három (3) eredeti, a Vevő szintén három (3) eredeti példányt kap. Az 1.-8. számú Mellékletek a jelen Előszerződés elválaszthatatlan részét képezik. A Mellékletekből mindkét fél 1-1 (egy-egy) példányt kap függetlenül attól, hogy az Előszerződés hány példányban került aláírásra.


Az Eladó és a Vevő a jelen ELŐszerződést elolvasták, azt közösen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyezőt JÓVÁHAGYÓLAG aláírásukkal látják el.


Mellékletek: 


1. számú Melléklet: Az Adásvételi Szerződés tervezete


2. számú Melléklet: 7420/65/2017. számú, 2017.07.07-én záradékolt változási vázrajz másolata


3. számú Melléklet: 7420/58/2017. számú, 2017.08.18-án záradékolt változási vázrajz másolata


4. számú Melléklet: Építési engedély a Projektre


5. számú Melléklet: Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő - testületének határozata (eredeti példány)


6. számú Melléklet: Kőszeg Város Önkormányzata Törzskönyvi kivonata 


7. számú Melléklet: Huber László, polgármester megbízólevele másolata 


8. számú Melléklet: Huber László, polgármester aláírási címpéldánya másolata

Kőszeg, 2017. december 22.

…………………………………………….
……………………………………………………..


       Kőszeg Város Önkormányzata 

  Raaba Energy Korlátolt Felelősségű Társaság


                        Eladó






Vevő


Alulírott, Dr. Vásárhelyi Tamás ügyvéd ( 9700 Szombathely, Semmelweis u.19.) kijelentem, hogy a jelen előszerződést a Felek a jelenlétemben írták alá, és a szerződést ezúton ellenjegyzem. 


Kőszeg, 2017. december 22.

…………………………………………….


        Dr. Vásárhelyi Tamás ügyvéd
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