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Tisztelt Polgarmester Ur!

A MODULOR Tervezo és Mérnoki Szaktanacsado Kit. altal ,Készegszerdahely kdzség Szabalyozasi terv
és helyi épitési szabalyzat modositasa” ¢imen 2012. november 13-an készitett dokumentacijaval
kapcsolatos megkeresésére - az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo - 1997. évi LXXVIIL
tv. (Etv.) 9.8. (6) bekezdése alapjan az alabbi zard véleményt adom:

A tervmodositas el6z6 eljarasi lépései soran keletkezett elézmény iratokat attekintettem,
megallapitottam, hogy a terv egyeztetése a font hivatkozott jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen
tértént, tovabba az érintett allamigazgatasi szervek véleményét a tervezés folyaman figyelembe vették, a

tervekbe beépitették.

A terv képviselbtestiilet elé terjesztése ellen kifogast nem emelek.

Felhivom Polgarmester Ur figyelmét az Etv. 9.§-anak alabbi rendelkezéseire:

.(7) A telepllésrendezési eszkdz a (2)-(6) bekezdéesben elbirt véleményeztetési eljaras lefolytatasa
nélkil nem fogadhato el. A helyi épitési szabélyzat és a teleplilésrendezési tervek - a 9/A. és 9/B. §-
ban meghatarozott -esetek kivételével - legkorabban az elfogadasuktél szamitott 30. napon
léptethetbk hatalyba.

9021 Gyér, Kaptalandomb 28. - Telefon: +36 (96) 517-004 - Fax: +36 (96) 328-787
E-mail: foepitesz@gyorkozig.hu - Honlap: www.gyorkozig.hu



(8) A polgarmester (fépolgarmester) az elfogadast kévetéen 10 munkanapon beldl gondoskodik a
helyi épitési szabalyzat, a teleplilésrendezési tervek és a beérkezett vélemények figyelembe nem
vétele indokoldsanak - amennyiben ennek az informéciétechnoldgiai feltételei fennallnak, az

dnkormanyzat honlapjan valé - kbzzétételerdl.

A polgarmester (fépolgarmester) az elfogadast kovetben 10 munkanapon belil megkaldi a helyi
épitési szabdlyzatot, a telepilésrendezési terveket és a beérkezett vélemények figyelembe nem
vételének indokolasat az azok véleményezésében részt vett allamigazgatasi szerveknek és szakmai

vizsgalat céljabol az allami féépitésznek. ,

Emlékeztetem, hogy zar6 véleményemet az 1997. évi LXXVIIL tv. 9.8 (6) bekezdésében foglaltak szerint

a déntésre jogosult testllettel ismertetni kell.

A dokumentaciot részemre 1-1 papiralapd, illetve elektronikus adathordozon régzitett (PDF formatuma)
példanyban, a tervlapokon vonatkozé rendelet, vagy hatérozat szamat foltintetve és azt a jegyzd altal
hitelesitve kérem megkﬁideni. Emlékeztetem arra is, hogy a jovahagyott, teljes tartalmi dokumentaciot
megbrzésre a VATI Nonprofit Kft. Orszagos Dokumentaciés Kdzpontja (1111 Budapest, Budafoki Gt 59.)

rendelkezésére kell bocsatani.

Gyor, 2012. november 26.

Udvozlettel:

Keresztes
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1. Médositas indokolasa

K&szegszerdahely kozség Onkormanyzatanak 39/2012.(V.17.) szamu hatarozata alapjan megkezdte
a kozség beltertletétdl délre fekvd 054/1 — 054/15 hrsz tdmbteriletre a szabalyozasi terv és helyi
épitési szabalyzat mddositasat. A modositast az tette szlikségessé, hogy a nevezett Ma altalanos
mez8gazdasagi terllete dvezetében fekvd terllet hatalyos épitési szabalyozasa alapjan Uj beépités
elhelyezésére mezbgazdasagi terlleten nincsen mod. A hatalyos épitési szabalyozast oly modon
egészitjuk ki, hogy uj dvezetet |étrehozva a 054/1 — 054/15 hrsz ingatlanok koz6tti terlileten biztositjuk

a beépités lehetéségét legalabb 10.000 m2-t meghaladé telekterllet esetében.

K&szegszerdahely kozségre készult és hatalyos 1évé rendezési tervek:

a.) Készegszerdahely kdzség Onkormanyzata 1/2003.(1.29.)sz. Képvisel6-testiileti hatarozattal

fogadta el a Telepulésfejlesztési Koncepciot. A koncepcié mddositasa nem volt szikséges,

mert szerkezeti tervi valtozas nem tortént.
Valtozatlan marad a Teleplilésszerkezeti terv:
a.) Kdészegszerdahely kdzség Telepllésszerkezeti terve /IMODULOR Kft/ a 41/2003. (XI1.21.) sz.

hatarozattal kerult elfogadasra. Jelen modositas teriletfelhasznalas valtozas hianyaban ezen

telepllésrendezési eszkdzt valtozatlanul hatalyban hagyja.

b.) Médositani kell az alabbi HESZ rendelet normaszdvegét:

= K&szegszerdahely kdzség Szabalyozasi terve és Helyi épitési Szabalyzata / MODULOR
Kft / 11/2003. (X11.21.) sz. rendelettel kerilt elfogadasra. Modositasara a 7/2012.(V.18.)
onkormanyzati rendelet elfogadasaval kerllt sor. A szabalyozasi terv és helyi épitési

szabalyzat kiegészitése ezen telepllésrendezési eszkdzok kiegészitését jelentik.

Készegszerdahely kdzség Onkormanyzati Képviselé-testillete az alabbi telepiilésfejlesztési dontést
hozta a hatalyban 1évé szabalyozasi terv és helyi épités szabalyozasi elbirasok maddositasanak
tekintetében:

39/2012.(V.17.) szamon elfogadva.

A telepllésrendezési terv nem tartalmazhatja még az Orszagos Terlletrendezési terv és Vas megyei
terlletrendezési terv elGirasait, ezért a szabalyozasi tervi valtozassal érintett, tovabbra is kilterlletben

marado 054/1 — 054/15 hrsz mezégazdasagi foldrészletek vonatkozasaban a megfelelést vizsgaljuk.

1.2. Teriiletrendezési tervek telepiilésrészt érintd elemei

K&szegszerdahely kézség déli oldalan fekvd kilterlleti tervezési terliletet érintd orszagos és térségi
fejlesztési elképzelések, dvezetek, elképzelések vizsgalatat elvégeztik, amelyet az tett szikségessé,
hogy a hatalyos rendezési terv elfogadasat kdvetéen |éptek életbe, illetve mddosultak a orszagos és

megyei terlletrendezési tervek.
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Az Orszagos Teriiletrendezési Terv (2003. XXVI. Tv.) (tovabbiakban: OTrT) a kdzség kdrnyezetére
vonatkozo dvezeti rendszereket és infrastrukturalis rendszereket hataroz meg és hatarol le:

a. Az Orszag Szerkezeti Terve

A tervezési terllet az OTrT alapjan mez8gazdasagi térségben helyezkedik el. A terlletfelhasznalasa a
terllet jelenlegi mezbgazdasagi célu hasznositasa és rendezési tervi besorolasa a jovében is
valtozatlan marad.

Mezdgazdasagi térség

- Vegyes terlletfelhasznalasl tersey

Orszagos Teriletrendezési Terv- Az Orszag Szerkezeti terve
b. Orszagos jelentéségii tajképvédelmi teriilet

A koézség terllete az orszagos jelent6ségli tajképvédelmi terlilet 6vezetébe tartozik. Az dvezet
lehatarolasat a Vas megyei teriletrendezési terv pontositotta.

Orszagos Teriiletrendezési Terv 3/5. sz. melléklet — Orszagos jelentéségii tajképvédelmi teriilet



Kdészegszerdahely kdzség szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak médositasa 054/1-054/15 hrsz
2012. december 28.

OTRT ,14/A. § (1) Az orszagos jelentéségl tajképvédelmi terllet dvezetben csak olyan kiemelt
térségi és megyei terlletfelhasznalasi kategdria jeldlhetd ki, amely a kijeldlés alapjaul szolgald
tajképi értékek fennmaradasat nem veszélyezteti.

(2) Az Gvezetbe tartozé telepilés telepllésszerkezeti tervében csak olyan terlletfelhasznalasi
egység jeldlhetd ki, tovabba helyi épitési szabalyzataban és szabalyozasi tervében csak olyan
épitési dvezet és Ovezet hozhatd létre, amely a kijeldlés alapjaul szolgalé tajképi értékek
fennmaradasat nem veszélyezteti.

(3) Az épitési Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozéan meg kell hatarozni az ott elhelyezett
épitmények tajba illesztésére vonatkozé szabalyokat, ennek ellenérzéséhez a tajképet jelentésen
megvaltoztaté épitmények terveihez kildn jogszabalyban meghatarozott latvanytervet is kell
késziteni.

(4) Az ovezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo szabalyok szerint lehet folytatni.

(5) Az dvezetben kdzmivezetékeket és jarulékos kdzmiépitményeket tajba illesztett médon, a
tajképvédelmi célok megvaldsulasat nem akadalyozé6 miszaki megoldasok alkalmazasaval -
beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni.”

c. Egyiitt tervezhetd térségek teriilete
A kbzség a Szombathely-K&szeg agglomeracios térség részeként az OTrT altal az egyutt tervezhetd

térségek Gvezetébe sorolja. Jelen szabalyozasi terv modositas csekély hatasa alapjan nem igényli a
t6bbi teleplléssel kdzds rendezési terv, térségi terv elkészitését.

5zombathely

Orszagos Teriiletrendezési Terv 3/10. sz. melléklet — Egyiitt tervezhet6 térségek teriilete
1.3. Vas megyei Teriiletrendezési terv
Vas megye teriiletrendezési terve (PESTTERV 2010. november 26-an elfogadva) a kdzség

terlletén az alabbi fejlesztéseket hatarozza el, illetve figyelembe veendd meglévé-megmarado
allapotot rogziti:

A) Teriiletrendezési tervilap
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Vas megye TRT 1. sz. tervlap - Térségi Szerkezeti terv

A tervezési terlilet a megyei terliletrendezési terv alapjan mez8gazdasagi térség dvezetébe tartozik.
Mezdégazdasagi térséq: a mezdgazdasagi térséget legalabb 85%-ban mez8gazdasagi terllet
terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvarosias lakéterllet és vegyes terllet
terlletfelnasznalasi egység nem jeldlhetd ki. A szabalyozasi terv valtoztatdsa nem érinti a
mez8&gazdasagi célu teriletfelhasznalast.

Megyei 6vezetek

a) Tajképvédelmi teriilet

K&szegszerdahely kbzség igazgatasi terlletét északrdl és déli igazgatasi hatar mentén érinti az
orszagos jelentdségi tajképvédelmi terlilet Ovezete. Ezen Gvezet része a tervezési terllet is.
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Vas megye TRT 4. sz. tervlap -Tajképvédelmi dvezet trijlete

OTRT ,14/A. § (1) Az orszagos jelent6ségl tajképvédelmi terllet dvezetben csak olyan kiemelt
térségi és megyei terlletfelhasznalasi kategdria jeldlheté ki, amely a kijeldlés alapjaul szolgald
tajképi értékek fennmaradasat nem veszélyezteti.

(2) Az dvezetbe tartozo telepllés telepllésszerkezeti tervében csak olyan teriletfelhasznalasi
egység jeldlhetd ki, tovabba helyi épitési szabalyzataban és szabalyozasi tervében csak olyan
épitési dvezet és Ovezet hozhatd létre, amely a Kijeldlés alapjaul szolgalé tajképi értékek
fennmaradasat nem veszélyezteti.

(3) Az épitési Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozéan meg kell hatarozni az ott elhelyezett
épitmények tajba illesztésére vonatkozd szabalyokat, ennek ellenérzéséhez a tajképet jelentésen
megvaltoztaté épitmények terveihez kildn jogszabalyban meghatarozott latvanytervet is kell
késziteni.

(4) Az ovezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo szabalyok szerint lehet folytatni.

(5) Az dvezetben kdzmivezetékeket és jarulékos kdzmiépitményeket tajba illesztett médon, a
tajképvédelmi célok megvaldsulasat nem akadalyozé6 miszaki megoldasok alkalmazasaval -
beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni.”

Az OTrT 14/A.§-ban foglaltak oly mdédon felel meg jelen szabalyozasi terv médositas, hogy:

a) nem jar terlletfelhasznalas valtozassal,

b) a kijeldlésre kertlé Ma-1 jell uj altalanos mez6gazdasagi aldvezet ovezeti elbirasa, és a
lehetséges beépités elhelyezésére vonatkozé 100 m-es korlatozasi sav biztositia a domborzati
adottsagokra figyelemmel a kedvezd tajképi arculat megdérzését.

c) A helyi épitési szabalyzat 26.§-a a 7/2012.(V.18.) dnkormanyzati rendelettel elfogadott korabbi
rendezési terv médositas soran megalkotasra kertlltek a tajképvédelmére vonatkozd helyi el6irasok,
amelyeket a 054/1-054/15 hrsz tomb terlletére is ki kell terjeszteni.

d) banyaszati tevékenység létesitése nem tervezett, ilyen iranyu tertletfelhasznalast nem tartaimaz
a kdzségi rendezési terv.

10
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e) A terllet fellett magasodé mobil atjatszé allomas magassagi €s szinatmenetes kialakitasa
mutatja, hogy lehet toronyszer( létesitményt is tajbaillesztett médon elhelyezni és mar tobb éve
Uuzemeltetni.

Ajanlott 6vezetek

A megyei terlletrendezési terv rendelettel elfogadasra keriilé dvezetein kivil meghatarozott (ajanlott)
Ovezet. A rendezési terv médositasban intézkedést abban az esetben igényelnek, ha az segiti egy-
egy 6vezet pontos lehatarolasat.

a) Erdotelepitésre és mezdégazdalkodasra masodlagosan alkalmas teriiletek 6vezete

A tervezési terllet mezbgazdasagi mivelésre masodlagosan alkalmas terlletek Ovezetében
helyezkedik el. A cél a meglévl hasznalati mo6d megtartasa és megdrzése a jovében is.

lelem ~K sz

Erdatelepitésre masodlagosan
alkalmas terliletek dvezete

zegszerda

masodlagosan alkalmas
teriiletek dvezete

zs ok

Vas megye TRT hatarozata alapjan ajanlott 6vezet — Erdételepitésre és mezdgazdalkodasra masodlagosan alkalmas
teriiletek 6vezete

b) Széleromii elhelyezésének teriilete

A telepilésen és a modositassal érintett tervezési terlileten sincsen szandék szélerémd létesitésére.

11



K&szegszerdahely kbzség szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak médositasa 054/1-054/15 hrsz

2012. december 28.

=
S e

i - L

= -{ T;-

]
= r Ql

i e =
Fd L
L
| L

Hu

e

3

Vas megye TRT hatérozata alapjan ajanlott 6vezet

4.5-5 &5 §< m/s - erdsen preferalhato terilet

%\\\\% 3.5-4 és 4-4.5 ms - preferalhats teriilet

<3 &5 33,5 mi's - még preferdlhatd terdlet

Szélrdmi elhelyezését korlatozo teriletek
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2. Uj altalanos mezdgazdasagi teriilet alovezet kijelolése:

A legfontosabb cél, hogy a kbzség belterlletének déli felén, a Bozsokra mend 8718 jell 6sszekotd
uttdl keletre, a Perenye kbzség iranyaba halado teleplléskdzi ut keleti oldalan a mezégazdasagi
terlleteken vonatkozé merev épitési korlatozason lazitsunk és korlatozas mellett biztositsuk a
beépités elhelyezésének lehetéségét. A terllet a telepllésszerkezeti terv alapjan altalanos
mezégazdasagi terlletbe van sorolva, és a szabalyozasi tervlapokon is hasonléan Ma jelt altalanos
mezdgazdasagi Ovezetben helyezkedik el. A jovében egy Uj Ma-1 jelli altalanos mezdgazdasagi
terlleti alovezet létrehozasaval a széban forgd terlleten a jelenleginél kedvezdbb feltételek allnak

majdan rendelkezésre az esetleges beépités elhelyezésére.

A mai szabalyozasi eldirasok (HESZ 24.§.) alapjan:

- Beépithet6 telek terllete szanto, gyep miivelési ag esetén:
lak6épllet és vegyes rendeltetés: min. 15 ha telektertlet esetén
gazdasagi épulet: min. 10 ha telektertlet esetén.

- Beépithett telek terllete sz616, kert, gyimaolcs mivelési ag esetén:
lakéépllet és vegyes rendeltetési: min. 3 ha telekterllet esetén
gazdasagi épulet: min. 3000 m? telekteriilet esetén.

- Beépitettség max 2 %, de gazdasagi épulet maximalis alapterilete telkenként max. 500 m?,
lakoépllet és vegyes rendeltetésl épllet alaptertilete max. 200 m? lehet.

A joévBben a kialakitasra kerll6 Ma-1 jell uj altalanos mez6gazdasagi Ovezet esetében az dvezeti

el6iras oly médon moédosulna, hogy a beépités feltétele mlvelési agi megkotés nélkal 10.000 m2 lesz.

A beépités mértéke a jelenlegi 2 %-os elSirasrol 3 %-ra emelkedik.

A tervezési terllet felett egy szinatmenetes mobil telefon atjatszd allomas talalhaté, mint pontszeri

létesitmény.

A tervezési teriilet panorama képe

Tekintettel arra, hogy a tervezési terllet egy domboldalon talalhaté, amelynek szintmagassaga 310-
340 mBf kozott valtozik ésszerl és célszerli meghatarozni a beépitések lehetséges elhelyezésének
savjat. Ebben segitségiinkre volt az Orségi Nemzeti Park lgazgatésaga altal 23-17/2010. szamon
kiadott tajékoztatas. Az elvarasoknak a 055 hrsz uttél mért 100 m-es savban kijeldlt épitési sav felelne
meg, ezaltal a domboldal magasabban fekvé és gerinchez tartozé részei egy esetleges beépités

esetén is érintetlen, latvanyban kedvez6, eredeti tajképi arculatot hordozé maradnanak.
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A terllet jellemz6 mivelési aga a gyep és gylimolcsés. A mezbgazdasagi terlilet Uj aldvezete a

kialakult tajhasznalatot nem befolyasolja, meg6rzésre és fenntartasra javasolja.

Varhaté hatasok

A cél, hogy a 054/1 és 054/15 hrsz terlleten Iévé mezdgazdasagi terlletek esetében a jelenleginél
kedvez6bb elbirasok mellett lehetéség legyen elsédlegesen mezdgazdasagi célu épitmények

elhelyezésére.

A tervezési terlletet nem érinti a Készegi Tajvédelmi Korzet, sem Natura 2000, sem 6koldgiai halézat

terlletének ovezete.

Jelenlegi dvezeti el6irasok ennél szigorubb modon nem teszik lehetévé semmilyen mez&gazdasagi
célu épitmény létesitését a tervezési terlleten. Ezt a kialakult birtokviszonyoktél nagyobb
telekmérethez kotott épitési feltétel korlatozza. A telepllésfejlesztési dontés értelmében azt a 3-10-15
ha-os telekterllethez kotott feltételt oldana fel jelen szabalyozas. A dontés csak értelmében a kdzség
mas terlletein nem indokolt ezen dvezeti eldiras feloldasa, mivel azt az ottani telekstruktira mar nem

teszi indokoltta.

A modositas el6segiti a gyep és gyimolcsds terlletek hasznalatanak biztositasat, a gazdalkodas
fennmaradasat, az ehhez szilikséges gazdasagi, ehhez kapcsoléddéan lakdépilet elhelyezésének

lehetéségét.

A kedvezd telepiiléskép megdrzése érdekében tekintettel az Orségi Nemzeti Park lgazgatésaganak
tajékoztatasara eld kell irni a 055 hrsz uttél mért 100 m-es épitési korlatozast, biztositva a

magasabban fekvé domboldal és vonulatanak beépitéstél valdo megvédését.

3. Kozmlivesités

A tervezési terllet beépitésre nem szant mezégazdasagi terlleten talalhaté. A kézmdiellatast csak
azon szempontbdl vizsgaltuk, hogy egy esetleges beépités milyen médon csatlakoztathaté a kézség

belterlletén kiépult kdzmlrendszerekhez.

Kedvez®, hogy a tervezési terllettdl északra van a temetd, amely részben kdzmdivel ellatott.

Vizellatas sajat vizkivételi hely létesitésével, vagy a meglévé Kossuth utcai Na 100 KM PVC haldzat

bdvitésével biztosithatd, kb 400 fm Uj vezeték épitése mellett.

A kbzség vezetékes gazellatasa a belterllet keleti felén lévé gazelosztora csatlakozva épllt ki. A PE
80/G SDR 11 D 110-es méretli nagy-k6zépnyomasu gazvezeték K-i iranybdl érkezik, és a 028/7 hrsz-

U ingatlanon csatlakozik nyomasszabalyozé allomashoz, mely K&szegszerdahely, Cak, Velem és
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Bozsok kdzségek kdzépnyomasu gazellatasat biztositja. Bozsok iranyaba vezeté kdzépnyomasu
gazvezeték D 90-es PE mérettel a telepulés D-i kiltertleti részén Ny-i iranyban huazédik, és
csatlakozik a Bozsok kdzség gazellatd rendszeréhez. A Cak és Velem iranyaba vezetd gazvezetékek

kodzvetlendl a beltertleti gazeloszté vezeték folytatasaként éplilt meg.

A tervezési terllet el6tt a 055 hrsz Ut mentén épllt ki a 033 hrsz uton haladva észak felé a PE 80/G
SDR 11 D 110-es méretl nagy-k6zépnyomasu gazvezeték. Véddovezte nem érinti a 054/1 -054/15
tomb terlletét. Kézépnyomasu haldzatra valé csatlakozas a Kossuth utca kiépllt halézatanak

bévitésével van mod.

A kdzség szennyvizelvezetd csatorna haldzata - a K&szeg-Szombathely regionalis csatornarendszer
részeként készllt el. A szennyviztisztitas Szombathelyen térténik. Befogadd a Raba-folyd vizgylijtd
terlletéhez tartozd Perint-Sorok-patak. A szennyviz elevezetd rendszerre vald csatlakozasi lehetéség
a 2. szamu atemeldnél gravitaciosan, vagy nyomoévezeték kialakitasaval lehetséges. A szennyviz
elvezetd rendszerre valé csatlakozas hianyaban — igény esetén — korszer(i, zart, szivargasmentes
szennyvizgyiijtd kézmiipotlé mitargy elhelyezhetd. Uritése a hatalyos jogszabalyoknak megfeleléen

erre jogosult vallalkozoval és megfelelé befogadd helyre valé szallitassal biztositando.

Készegszerdahely kézség vizellatasa a Perenyei vizbazisra épult térségi vizmil részeként valdsult
meg. Lukacshaza kdzség hataraban, a Kdvecses diil6i 2 x 500 m3 medence NA 300-as vezetékéhez
NA 200-as méretli vezeték csatlakozik, mely Lukacshaza- Készegdoroszld- Kdészegszerdahely
nyomvonalon vezetve csatlakozik a k&szegszerdahelyi nyomasfokozéhoz, ahonnan NA 150-es
méretli vezetéken keresztiil, a Készeg fele vezetd kézut, majd Cak belterliletén vezetve a caki 2 x 50
m3 —es medencéhez csatlakozik. A kdzség vezetékes ivovizellatdasa NA 100- 150 KM PVC
nyomoécsével kiépdlt. A vizellatashoz a legkdzelebbi csatlakozasi pont ~300 m-re van a Kossuth utca

iranyaba. Vizsgalni érdemes egyedi vizkivételi hely kialakitasat.

A csapadékviz elvezetését a 055 hrsz Ut mentén kiépult kétoldali arkok biztositsak, amelyek
befogaddja a 8718 jel uttdl nyugatra 1évé arok. Az észak felé lejt6 arok a Kossuth utcat kdvetve

vezeti a csapadékvizeket a Szerdahelyi-patakba, amely a Gydngyds vizgyljtéjének része.

Az elektronikus hirkdzlés vezeték nélkiili halézattal biztositott. Atjatszd allomas a teriilet felett

talalhato.

A 054/1 és 054/2 hrsz teriletet érinti a 20 kV-os feszlltségli halézat, amelyrél nyugati iranyba
leagaztatva talalhaté a Kossuth utca végén a Il. szamu OTR 20/250 100 kVA-os transzformator
allomas. A tr. allomas a kozség nyugati belterlletének igényeit biztositia. A mez6gazdasagi
terlleteken létesitendd fogyasztoi igény a meglévd alallomasrél, vagy meglévé 20 kV-os halézat

felhasitasaval sajat tr. alallomas létesitésével biztosithatd.

4. Kozlekedés

A tervezési teriiletre vonatkoztatva a kdzlekedési kapcsolatok a HESz kiegészitésével parhuzamosan

nem valtoztak.
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A tervezeési terlilet 8718 jel(i Lukacshaza-Bozsok 6sszek6td utrdl leagazo 055 hrsz tervezett Perenye-

Készegszerdahely teleplléskdzi ut keleti oldalan fekszik.

A 055 hrsz Ut betonburkolattal ellatott helyi onkormanyzati kezelésben 1évé ut 550 m
burkolatszélességgel és kétoldali padkaval, vizelvezetd arokkal. A 055 hrsz Ut a kézség déli terliletén

fekv® Fltelek majorhoz vezet, ahonnan déli immar nem burkolt folytatasa Perenye kdzségig halad.

A 054/1 — 054/15 hrsz terlletek megkdzelitése a 055 hrsz utrdl is és a 052 hrsz kiszolgald

mezégazdasagi utrdl is biztositott. Valtoztatast a kozlekedés tekintetében nem igényel.

5. Tajrendezés, kornyezetalakitas, biolégia aktivitas érték szamitas

5.1. Tdjrendezés
A tajrendezési munkarészt nem kellett kiegésziteni, mert terliletfelhasznalasi valtozas nem tortént.

A tervezési terlletek altalanos mez6gazdasagi tertilet dvezetbe soroltattak.

Készegszerdahelyen a szantok hektaronkénti aranykorona atlaga 16,75 AK, a gyimdolcsésoké 50,37
AK,, a réteké pedig 23,08 AK, (ami annyit jelent, hogy az 5. és annal jobb min&ségi besorolasu
szantdk, 4. és az annal jobb mindségi besorolasu gyimolcsdsok és a rétek tartoznak az atlagosnal
jobbak kozé).

A 054/1 és 054/15 hrsz teriletek kisebb részben gyimdlcsés, nagyobb részben gyep, rét tertletek. A

nyilvantartasban szereplé mivelési ag megegyezik a jellemzé foldhasznalattal.

A mivelési ag és hasznalati méd a jévében valtozatlan marad, ugyanakkor oly médon modosul az
altalanos mez6gazdasagi terlletek szabalyozasa, hogy a jelenleg tul szigoru épitési korlatozast a
telepllési dnkormanyzat a kialakult birtokszerkezethez illeszkedve maddositani kivanja. A jov8ben

10.000 m2 telekteriilet felett lehetévé teszi az OTEK szerinti 3 %-0s beépités étesitését.

5.2. Kérnyezetalakitas

A tervezési terlletre a 2/2005.(1.22.) Kormany rendelet alapjan a telepillési 6nkormanyzat a

kérnyezetvédelmi hatasvizsgalat elkészitésétdl eltekintett.

A tervezési terlleten az alabbi hatalyos jogszabalyokat kell figyelembe venni:

A levegb védelmével kapcsolatosan a 306/2010. (XI1.23.) Korm. rendelet és a végrehajtasara kiadott
jogszabalyok — a 4/2011. (1.14.), az 5/2011. (1.14.), a 6/2011. (1.14.) VM rendeletek - elGirasait kell

alkalmazni.

Az Ujonnan létesiteni kivant, zajt kibocsaté létesitményekre a 2008. januar 1-t6l hatalyos, a kérnyezeti

zaj és rezgeés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet az iranyado, a

16



Kdészegszerdahely kdzség szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak médositasa 054/1-054/15 hrsz
2012. december 28.

kibocsatasi hatarértékek megallapitasanal a 27/2008. (XII. 3. ) KvWM- EUM rendeletet kell figyelembe

venni.

A 220/2004.(VII.21.) Korm. rendelet és a vizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkozo
hatarértékekrdl sz6l6 egyes szabalyairdl sz6l6 28/2004.(X11.25.) KvWM rendelet szerinti 4. altalanosan
védett terllet vizmingség-védelmi terllet kategorianak megfelel6 minéségl csapadékviz vezethetd,
amennyiben a befogadd id6szakos vizfolyas ugy a 3. kategoriara vonatkozd hatarértékeket kell

betartani. A bevezetés minden esetben vizjogi engedélyezési kbtelezettség ala tartozik.

Uj, egyedi szennyvizgy(ijtd kialakitisa a szennyviz vezetékre valé csatlakozas lehetéségének
hianyaban létesithetd. Lehetdség szerint az Uj szennyviz bekotést a Készeg-Szombathely regionalis

szennyvizelvezetd rendszerre kell csatlakoztatni.

A felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004.(VII.21.) Korm. rendelet 13.§(1) bekezdése szerint
szennyezd anyag kodzvetlen bevezetése foldtani kdzegbe, illetve felszin alatti vizbe torténé kdzvetett
bevezetése engedélykdteles tevékenység. Szennyezd anyag foldtani kdzegbe toérténd kozvetlen,
illetve felszin alatti vizbe t6rtén6 kdzvetett bevezetése esetén a felszin alatti vizek védelmérdl szo6lo
219/2004.(VIl.21.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R) 13.§(5), valamint (6) bekezdése alapjan
el@vizsgalat elvégzése szlikséges, melyet a szikkasztas vizjogi létesitési engedély kérelméhez kell
csatolni. Elszikkasztasra kertlé csapadékvizek nem okozhatjak a talajviznek és a foldtani kbzegnek a
6/2009.(IV.14.) KWWM-EUm-FVM 1-2sz. mellékletében megadott ,B” szennyezettségi hatarértékeknél

kedvezétlenebb allapotat.

A teleplilés igazgatasi terlilete nem tartozik a felszini szennyez6désre erésen érzékeny teriletek kézé.
A kbzség szantoin folytatott féldmUvelésbél jelentds mennyiségl terhelés éri a talajt, de
Készegszerdahely nem tartozik a nitratérzékeny terlletek koézé. A telepllés igazgatasi terlilete a
27/2004.(XI1.25.) KvWM rendelet alapjan érzékeny kategériaba tartozik.

5.3. Biologia aktivitas érték szamitas

Terlletfelhasznalas és Ujonnan beépitésre szant terllet kijeldlésének hianyaban biologiai aktivitas

erték szamitast nem kellett elvégezni.

6. Orokségvédelem

A tervezett szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat kiegészitése nem érint orszagosan védett
épitészeti, régészeti, avagy helyi telepllési dnkormanyzat altal elrendelt védelmet. A telepllés

Orokségvédelmi hatastanulmanya elkészilt, kiegészitést nem igényel.
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1.sz. melléklet:
- Hatalyos Telepllésszerkezeti terv (kultertlet) kivonata

- Hatalyos Szabalyozasi terv (kilterdlet) kivonata

TSZ 1. - 41/2003. (XI1.21.) hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv részlete
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Hatalyos Kiilteriilet Szabalyozasi terv rajzszam 12.- 054/1-054/15 hrsz tervezési

teriiletet érintd kiilteruleti szabalyozasi tervének részlete, 11/2003. (XI1.21.)
onkormanyzati rendelettel elfogadva
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7. MODOSITOTT HELYI EPITESI SZABALYZAT
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K8szegszerdahely kozség helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve

Készegszerdahely Kozségi Onkormanyzat Képviselé Testiiletének
11/2003. (XII.21.) szamu rendelete
Készegszerdahely Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél és szabalyozasi
terveérol
(Egységes szerkezetben. Hatalyos: 2013. januar 1. napjatol)

Készegszerdahely Kozség Onkormdanyzatanak Képviselo-testiilete (a  tovabbiakban:
Onkorményzat) a helyi dnkorméanyzatokrél sz616 1990. évi LXV. térvény 16. § (1) bekezdése,
valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. Torvény 7.
§ (3) és 13. §(1) bekezdése (a tovabbiakban: Etv.), tovabba az Orszagos Telepiilésrendezési
és Epitési Kovetelményekrdl ( a tovabbiakban: OTEK) sz6ld 253/1997.(XI1.20.)
kormanyrendelet 4. § (3) bekezdésének felhatalmazasa alapjan — az Etv. 9. § (3)
bekezdésében eldirt véleményeztetési eljaras lefolytatasat kovetden - az alabbiak szerint
szabalyozza:

I. Fejezet

1.§

A Képviseld Testiilet ezen rendeletben Készegszerdahely Kozség Helyi Epitési Szabalyzatat
(tovéabbiakban: szabalyzat), mellékleteivel, valamint a Belteriilet Szabalyozasi Tervlapjat és a
Kiiltertilet Szabalyozasi tervlapjat (tovabbiakban. szabalyozasi tervek) kozzéteszi és kotelezd
alkalmazasat elrendeli.

2.§

(1) A rendelet hatdlya Kdszegszerdahely kozség (tovabbiakban: a kozség) kozigazgatasi

tertiletére terjed ki.

(2) A kozség teriiletén teriiletet felhasznalni, tovdbba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni, feljitani, helyreallitani,
korszertisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban
egylitt: €pitési munkat végezni) €s ezekre hatdsagi engedélyt adni a 253/1997. (XII1.20.)
kormanyrendelet ¢és mellékletei (tovabbiakban: OTEK)", valamint a helyi
telepiilésrendezési eszkdzok (a helyi €pitési szabalyzat és szabalyozasi terv) rendelkezései
¢s egyeb vonatkoz6 jogszabalyok szerint szabad.

(3) Az (2) bekezdésben meghatarozott hatdsagi engedély kiadasa soran az OTEK normaitél
eltérni abban az esetben lehet, ha természeti katasztrofa, természeti csapas kovetkeztében

" A lap aljan délt betiivel irt szoveg az OTEK-nal szigoribb eldirasra hivia fel a figyelmet. Nincsenek
megjeldlve azok a szovegrészek, amelyek tartalmara vonatkozéan az OTEK a helyi épitési szabalyzatban, illetve
szabalyozasi tervben torténd megallapitas lehetéségét rogziti. (pl. OTEK 35.§ és 36.§)
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valik sziikségessé az engedélyezési eljards ala tartozo helyreallitasi, illetve ujjaépitési
tevékenység, és csak ilyen modon valosithatd meg, tovabba a kozpontilag kiadott tobbszor
hasznalatos tervek alapjan torténik.

A kozség teriiletének tagoliasa jogalkalmazasi szempontbdl:
(4) A kozség teriilete jogalkalmazasi szempontbol belteriiletre és kiilteriiletre van felosztva, a
bel- ¢és kiiltertilet jelenlegi és tervezett hatarat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

Szabalyozasi elemek

3.§

(1) A Szabalyozasi Terven kotelezonek kell tekinteni €s meg kell tartani:
a) beltertilet és kiilteriilet hatarat
b) a kozteriiletet nem kozteriilettdl elvalasztd vonalat (szabalyozasi vonal)
c) abeépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek elvalasztd vonalat
d) az dvezeti jellemzdket
e) akotelezo épitési vonalat
f) teriiletfelhasznalasi modok hatarat
g) betiltetési kotelezettséget jel6l6 vonalat.
(2) A Szabalyozasi Terven iranyadonak kell tekinteni:
a) telekhatarokat.

Az (1) bekezdés a), b), c), f) pontjaban felsorolt elemek csak a Telepiilésszerkezeti Terv €s
Szabalyozasi Terv egylittes modositasaval, a d), e), g) pontokba felsorolt elemek csak a
Szabalyozési Terv modositasaval valtoztathatok meg.

(3) Ahol a terv 1j szabalyozasi vonalat nem jel6l ott, a meglévd kozteriilethatarat szabalyozasi
vonalnak kell tekinteni és meg kell tartani.

Teruletfelhasznalas

4.8

A kozség teriiletének tagolasa Szabalyozasi Terv szerint:
(1) A kozség teriilete épitési szempontbol beépitésre szant teriiletre és beépitésre nem szant
teriiletre van felosztva.
(2) 'Az igazgatasi teriilet
a) beépitésre szant teriileteit az épitéshasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos
¢épitéshasznalatuk szerint:
1. lakotertilet:

1.1 falusias Lf jelt
2. vegyes teriilet
2.1. telepiiléskozponti vegyes Vt jelti

3. kiilonleges tertilet

" Médositva a 14/2012.(XI1.28.) énkormdnyzati rendelettel, hatdlyos 2013.01.01-t61
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3.1. temetd K-T jeli
b) beépitésre nem szant teriileteit:
1. kozlekedési és kdzmii teriilet
1.1. kozuti kozlekedési tertilet
1.3. kézmi teriilet KM jela

2. zoldterulet.

2.2 zoldteriileti kozpark, kozkert Z-Kp; Z-KKk jeli
2.3 sport teriilet Z-S jelu
3. erdéteriilet
3.1 gazdasagi célu Eg jelt
3.2 védelmi erdd Ev jell
4. mezdgazdasagi teriilet:
4.1 altalanos Ma és Ma-1 jeli
4.2 farm Mf jelt
4.3 kertes MK jela
5. Vizgazdalkodasi teriilet V jeli

teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja.

Telekalakitas

5.8

Telekalakitas szabalyai:

(1) A szabalyozasi vonal valtozasaval érintett telkek esetében kotelezo telket alakitani,
legkésobb az ingatlant érintd ¢épitéssel vagy funkciovaltassal egyidejiileg. A telek
kozteriiletté vald része a kozteriileti, a beépitésre szant teriilethez csatolt rész pedig az
ennek megfeleld 6vezeti besorolast kapja.

(2) A telekalakitds soran az érintett telkek mindegyikének gépjarmiikozlekedésre alkalmas
koz- és maganteriilethez kell csatlakoznia.

(3) A Kossuth utca 72-84 hrsz telkeinek megkdzelitésére a Kossuth utca 69-54 hrsz telkei,
mint hasznalatban Gsszetartozo telkek szolgalnak. Az érintett ingatlan tulajdonosok az
ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéssel ezt rogzitik.

(4) A meglévo telkek méretei a mar kialakult tombokben eltérhetnek az egyes épitési
ovezetekben eldirt telek méreteitdl, de Uj telket alakitani, telket megosztani csak az épitési
Ovezetben eldirt minimalis telekméretnek megfelelden lehet.

(5) A szabalyozasi tervben javasolt telekalakitasok, telekosztdsok iranyado jellegliek, a
kedvezobb telekszerkezet, telekméret kialakulasanak eszkozei.

(6) A szabalyozasi terven nem szerepld telekalakitasok csak akkor engedélyezhetdk, ha az
érintett telkek teriilete, €s beépitési mutatdi (beépitettség mértéke, zoldfeliileti fedettség)
telekalakitas utan is megfelelnek az dvezeti eléirdsoknak.

(7) Telekegyesités, telekhatar rendezés abban az esetben is engedélyezhetd ha az uj telek,
illetve telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete nem felel meg az Gvezeti eldirasoknak, de a
telekhatarok megvaltoztatasa az eldirt méretekhez kozelit, vagy azoknak megtelel.
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(8) Telekcsoport jraosztas esetén, illetve ha a telekalakitas sordn legalabb 6 1) épitési telek
keletkezik telekalakitdsi tervet kell késziteni. Telekalakitds csak jogerds telekalakitasi
engedély alapjan végezhetd. A telekalakitds soran az utak és kozmivek létesitésére, a
koltségek viselésére kiilon megallapodast kell kotni.

(9) A beépitésre szant teriilet céljara kijelolt telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni
kell, az egyesitett foldrészekbdl ki kell venni a kozlekedésre szant teriileteket, majd a
fennmaradt teriiletet a teriiletre vonatkozo eldirasoknak megfeleld telkekre kell felosztani.

(10) Az ¢pitési telkek megkozelitésére szolgaldé maganutat kialakitani akkor lehet, ha a
maganut — az errdl szolo kiilon szerzédésben foglaltak keretei kozott — kozhasznalat céljara
atadott teriiletként és a kozteriiletekre vonatkozo rendelkezések szerint keriil kialakitasra,
0nall6 helyrajzi szdmmal és miivelési aga ,,ut” megjeldléssel.

Epitési dvezetek altalanos eldirasai
6.§

(1) A Szabalyozasi Terv a beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységeket a beépitési madd,
telek beépithetdsége, megengedett épitménymagassag, eldkert eldirt mérete, telkek eldirt
mérete figyelembe vételével épitési dvezetekbe sorolja.

(2) Minden telekre és teriiletre a Szabalyozasi Terven jeldlt teriiletfelhasznélési, épitési
Ovezeti vagy Ovezeti besorolashoz tartozd beépitési és telekalakitasi szabalyokat kell
alkalmazni, a teriilet jelenlegi haszndlatatol, belteriileti, vagy kiilteriileti fekvésétdl
fliggetlentil.

(3) A természetes terepfelszin homlokzatsikban torténd 0,5m-t meghalad6 feltoltését az
épitménymagassagba be kell szamitani.

(4) Allattartd épiilet épitésének tervezésénél és engedélyezési eljarasanal az allattartasrol
sz0l6 oOnkormanyzati rendeletben megfogalmazott kiilon feltételrendszer meglétét is
vizsgélni kell.

Kozteriilet alakitasra vonatkozoé altalanos szabalyok

7.8

(1) A telepiilés kozteriiletein elsddlegesen elhelyezhetd:

a) hirdetd (reklam) berendezés,

b) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek és tartozékaik),
c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,

d) szobor, diszkut, szakralis emlék,

e) tavbeszélofiilke

f) a rendelet 18.§; 20.§; 21.§-ban meghatéarozottak..

(2) A muiemléki és helyi védelem alatt all6 teriileten, csak a kérnyezet arculatahoz illeszkedo,
esztétikus hirdeto-berendezés, egyéb reklamhordozo, tdjékoztatd (informdacios) rendszer
koztisztasadgi eszkdz, stb. a vonatkozd hatdlyos rendelkezések keretei kozott - az erre
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vonatkoz6 helyi rendelet hatalybalépéséig - kornyezetvizsgalat és egységes koncepcid alapjan
helyezhet? el.

(3) A miiemléki és helyi védelem alatt all6 épitmények telkén ¢és a hozzajuk tartozo
kozteriiletszakaszon az Al-es ivméretet (840x597mm) meghaladd méretli reklamfeliilet,
reklamhordozo- un. ,,0rids reklam”- nem helyezhetd el, kivéve a kulturdlis rendezvényt,
misort hirdetd plakatot ideiglenes jelleggel.

(4) Koztertileten csak a kornyezet arculatahoz illeszkedd, esztétikus utcabutor és egyéb
koztargy csak a kozvetlen kornyezetet is magaba foglald vizsgéalat alapjan, az illetékes
szakhatosagok egyetértésével helyezhetd el, a vonatkozo egyéb hatalyos rendelkezések
keretei kozott.

(5) Az qjonnan kialakitasra keriild kozlekedési- és kozmiteriileteken, valamint
z6ldteriileteken a létesitési és tizembe helyezési engedély csak tigy adhato, ha a kertészeti terv
alapjan tervezett novényiiltetési kotelezettség teljesitése is megtorténik.

(6) A kozteriileteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagu burkolt
feliiletekkel szabad ellatni. A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miuszaki okok nem
akadalyozzak zoldfeliiletként kell kialakitani.

II. Fejezet

Beépitésre szant teruletfelhasznalasi egységek
épitési ovezeti tagolasa, épitési és telekalakitasi szabalyai

8.8

Altalanos el8irasok.
(1) Epiilet a kozteriiletek kivételével csak épitési telken helyezhetd el.

(2) Minden épitési telek és kozforgalomnak megnyitott ut kozott altaldban csak egy
jarmukozlekedésre alkalmas kapcsolat létesithetd, legfeljebb 6,5 m szélességben.
Amennyiben a telken elhelyezett funkcid személy és teher forgalménak elvalasztasa azt
indokoltta teszi, legfeljebb két kapcsolat 1étesithetd.

(3) A tertileten épiilet akkor helyezhetd el, ill. épitési és hasznélatbavételi engedély akkor
adhat6, ha a tervezett épiilet az OTEK és egyéb jogszabalyok eldirasainak megfelel,
tovabba:

a) ¢pitmény eleget tesz az adott teriiletre vonatkozo Ovezeti eldirdsoknak, tovabba a
rendeltetése szerinti kiilon hatdsagi eldirdsoknak,
b) teljes kozmiivesitettség biztosithato,
c) kialakult jellegzetes teriiletfelhasznalatot, a taji és természeti értékeket nem karositja,
tovabba a felszini és felszin alatti vizek védelmére vonatkozo szakhatdsagi eldirasoknak
megfelel.

(4) Valamennyi épitési ovezetben, illetdleg 6vezetben elhelyezhetd az OTEK 32.§-ban
rogzitettek.

(5) Allattartasra szolgalé épitmény, vagy helyiség csak azokon az dvezetekben és olyan célra
1étesithetd, ahogy az onkormanyzat allattartasi rendelete azt megengedi.
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(6) A telekre eloirt zoldfeliilet kialakitdsa, novényzet telepitése, véderdd telepitése a
hasznalatba vételi engedély megadasanak feltétele.

9.§

Kerités 1étesités szabalyai:

(1) A FelsOhegy ¢s Zsaperek diilé kertes mezdgazdasagi teriileteinek kivételével a telek
hatarvonalain kerités 1étesithetd. Fels6hegy és Zsaperek diildben kerités nem 1étesithetd!

(2) Keritést ott kotelezd létesiteni, ahol azt az élet és vagyonbiztonsdg megkoveteli, mas
jogszabaly eldirja, vagy az OTEK 44.§ (2) alapjan az épitési hatosag elrendeli.

(3) A telek utcavonalan a helyi épitészeti védelem alatt 4ll6 teriilet kivételével csak attort
kerités 1étesithetd, és annak magassagéan beliil max. 60 cm magas tomor labazattal.

(4) Helyi védelem alatt 4llo teriileten utcavonalon tomor kerités is létesithetd, tomor
kapuzattal.

(5) Ahol a Szabalyozasi Terv 1j szabalyozasi vonalat jelol, az utcai keritést a szabalyozasi
vonalon kell elhelyezni.

(6) A telek oldalsé €s hatso hataran a szomszédos telkek vonalan tomor kerités is 1étesithetd
1,40-1,80 m kozotti magassaggal, attort kerités 1,20-1,80 m kozotti magassaggal.

(7) A telken beliil csak attort kerités 1étesitheto.

10.§

Epitmények elhelyezésének és kialakitasanak altalanos szabélyai:

(1) Elokert 1étesitése az 0j tervezett lakoteriiletek esetén kotelezd: 5,0 m. A telepiilés egyéb
teriiletén eldkert helyét a szabalyozasi terven jelolt épitési vonalnak, annak hianyéban az
utca kialakult épitési vonalanak megfelelden, de legfeljebb 5,0 m-ben kell meghataroznia.

(2) Epiileteket a telken a 3. sz. mellékletben megadott, vonatkozé mintalap szerint épitésre
kijeldlt helyen, ill. a szabalyozasi terven jel6lt modon kell elhelyezni.

(3) Epitési hatarvonal el6tti elokertben csak terepszint alatti épitmény, hirdetétabla, el6lépesd,
zarthulladékgyijtd helyezhetd el, épliletrész a telek beépitett teriiletének szamitasanal
meghatarozott médon nyulhat be. Gazdasagi teriileten eldkertben az elézdeken tul, az
épiiletek rendeltetéséhez sziikséges porta, informacio, kerékpartarolo, kozmiicsatlakozas,
stb. melléképitmények elhelyezésére szolgald, indokolt nagysagu épitmény, gyalogos és
jarmuforgalmi terv alapjan elhelyezhetd.

(4) Az épiiletek utcai homlokzatmagassaga, valamint oldalhataron 4ll6 beépitésnél a beépitett
oldalhatar feloli homlokzat épitménymagassaga az dvezetre eldirt épitménymagassagot
nem haladhatja meg.

(5) Oldalkert mérete nem lehet kisebb 1j beépités esetén 6,0 m-nél, kialakult oldalhataron allo
beepitésnel épitménymagassag fele vagy min. 3,0 m, szabadon allé beépitésnél 3,0 m.
Kialakult allapot esetén az OTEK 37.§-nak megfeleldség is vizsgalando.
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(6) Ovezethataron elhelyezkedd oldalkert méretét 4,5 m-ben kell meghatarozni.

(7) Az OTEK hatalybalépésekor meglévé épitmény utélagos hészigetelése és homlokzat
burkolasa egyiittesen — az oldalhataronall falat kivéve — az eld, oldal, és hatsokert
méretét legfeljebb 10-10 cm mértékig csokkentheti. A telek beépitése ennek megfelelden
modosulhat.

(8) A kozség teriiletén csak magas tetds épiilet 1étesithetd 30-45° kdzotti tetd hajlasszoggel.

(9) Lakokocsi, és sator csak az OTEK 43.§-ban meghatarozott mértékig az Lf jelti falusias
¢épitési Ovezetekben, mar beépitett lakotelken allithatd fel. Szallashely szolgaltatasként
lakokocsi, vagy sator csak ¢épitési engedély alapjan helyezhetd el. Lakoteriileten
szallashely szolgaltatasként négynél tobb lakokocsi vagy satorhelyet csak hatsd kertben
lehet elhelyezni, és annak teriiletén a szomszédos telkek irdnyaban 3 m széles zoldsav
(bokorsor) telepitésével kell védeni.

Falusias lakoteriilet

11.§

Altalanos eloirasok:

(1) A falusias lakoteriilet, lakoépiiletek, mez6- és erdégazdasagi €épitmények, tovabba a helyi
lakossdgot szolgdld, nem zavar6 hatdsu kereskedelmi, szolgaltaté ¢és kézmiipari
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten 6nallo épiiletben, vagy vegyes rendeltetésti épiiletben az aldbbi rendeltetési
egységek helyezhetok el:?
1.lakéépiilet legfeljebb 3 lakasegységgel
2.mezdégazdasagi és erd0gazdasagi (lizemi) létesitmények
3.kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
4.széllashely szolgaltaté éptilet
5.kézmiipari épitmény
6.helyi igazgatési, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis éplilet
7.sportépitmény.

(3) A lakoteriileten elvi ¢épitési engedély alapjan az Gvezeti eldirdstdl nagyobb
épitménymagassagi  mez0-, erddgazdasagu, kereskedelmi szolgéltaté épiilet is
elhelyezhetd legfeljebb 7,5 m épitménymagassaggal elvi engedély alapjan, amennyiben az
nem homlokvonalon, utcaképet formalo épiiletként valdosul meg. Az épiiletek kozotti
telepitési tdvolsag ennek megfelelden a tényleges épitménymagassagban hatarozandé meg.

(4) A lakoteriileten a tombok szabalyozasi tervtdl eltérd belsd felosztdsa esetén a telek
utcafrontjanak hossza maximum 30 m Ilehet.

(5) A 1) ¢épitmények esetén kialakithatd legnagyobb utcai homlokzathossz szabadon allo
beépités esetén 18,0 m, oldalhataros beépités esetén 16,0 m, zartsorti beépités esetén 30,0
m.

> OTEK szigoritas: Az OTEK 14.§ (2) 8. pont szerinti tizemanyagtolté nem helyezheto el.
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12.§

Epitési 6vezetekre vonatkozo eldirasok:
(1) A megengedett legkisebb ¢épitménymagassag utcavonalon ¢épiiletként megvalosulo
épitmény esetén 3,0 m.

(2) Elokert létesitése az 1j tervezett lakoteriiletek esetén kotelezden legalabb 5,0 m. A
telepiilés egyéb teriiletén eldkert helyét a szabalyozasi terven jelolt beépitési vonalnak,
annak hianyaban az utca kialakult beépitési vonalanak megfelelden, de legfeljebb 5,0 m-
ben kell meghataroznia.

(3) Az Lf lakoteriiletre vonatkoz6 dvezeti eldiras:

teriiletfel- | beépitési | Maximalis | kialakithato | telkek maximalis | min. | szintterii
hasznalas mod épitmény- | minimalis | minimalis | beépitettség | zold let
magassag | telekteriilet | szélessége stiriség
-méret (%) telekre
(m) (m’) (m) %
) 4.5 800 14 30 40 0,5
) 4.5 900 14 30 40 0,5
Lf Z 4,5 900 14 30 40 0,5
SZ 4.5 1200 18 30 40 0,5
SZ 4,5 1500 18 30 40 0,5
SZ 4,5 1500 20 25 40 0,5

Epitési ovezetek:

Z — Zartsort beépités eldirasa esetén a kialakult allapothoz igazodd, zartsorttol eltérd
beépitési lehetdséget jelen szabalyozéas utcaszakaszonként rogziti. Az épiileteket a
telek utcai homlokvonalan kell elhelyezni. A telek utcai homlokvonalatél mért 12 m-
es meélységig, az épliletek telekhatarra es6 homlokzatan nem alakithato ki nyilas. Ezen
mélység utan, az OTEK 37.§(4) bekezdésben meghatarozott nyilasok nyithatok. A
hatsokert iranyu épliletszarnyak kozotti minimalis tavolsag, illetve oldalkert szélessége
4,0 m. A hatranyul6 épiiletszarnyak esetén minimum 4,0 m oldalkertet kell kialakitani.
A telken a kialakult kornyezethez igazodo6 teleksavban (pajtasoron) keresztszarny
zartsorut modon elhelyezhetd.

A tlizvédelmi kovetelmények érvényesiilését az OTEK 36-37.§ alapjan érvényesiteni
kell, a tizvédelmi szakhatdséag allasfoglalasat be kell szerezni.

A zartsoru beépités oldalhataron hatranyuld szarnyan nyeregtetd és félnyeregtetd egyarant
kialakithato.

(4) Az Ovezetek teriiletén a kialakult épitészeti hagyomanyok alapjan az dvezeti el6irasnal
magasabb épitmények kialakult allapotnak tekintendék. A meglévd épiilet bovitése esetén a
meglévd épiilet épitménymagassdga nem valtozhat, illetve a toldalék jellegii bovitmény
épitmény magassaga az dvezeti eldirds szerinti értékét nem haladhatja meg.

(5) Az dvezetek teriiletén épitmények a szabalyozasi eldirasok és a telek beépitési mintalapok,
valamint a Szabalyozasi Terv egylittes alkalmazasaval helyezhetdk el.

(6) A telek teriiletére eloirt zoldfeliilet 30 %-at fasitva kell kialakitani.
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(7)3 A falusias lakoéteriileten a melléképitmények koziil:
a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
c) 6nallo - épiilettdl kiilonallo - kirakatszekrény,
d) kerti épitmény,
e) haztartasi célu kemence, husfiisto1d, jégverem, zoldségverem,
f) szabadon 4ll¢6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotarto oszlop.
épithetd.

Telepiiléskozpont vegyes terulet

13.8

Altalanos eloirasok:

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 6nallo rendeletetési egységet magaba foglald,
lako- €s olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, valamint
sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavard hatassal a
laké funkciora.

(2) A teriileten 6nallo épiiletben, vagy vegyes rendeltetésii épliletben az alabbi rendeltetési
egységek helyezhetok el:*
1.1akoépiilet
2.igazgatasi épiilet
3.kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
4.egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi
c¢li hasznalat az elsddleges
5.egyhdzi, oktatdsi, nevelési, egészségligyi, szocialis épiilet
6.sportépitmény.

(3) A telepiiléskozpont vegyes teriileten az OTEK 31.§(2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetdk:’

l.nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény
2.termel6 kertészeti épitmény.

(5) A telepiiléskozpont vegyes teriileten nem helyezhetd el 6nélld parkoloteriilet és garazs a
3,5 t onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek €s az ilyeneket szallitojarmiivek szamara.

(6) A kizardlagos teriiletfelhasznalasa telepiiléskozpont vegyes teriileten csak miivelddési
¢€s oktatasi célu €s az azokat kiszolgald rendeltetési egységii épiiletek helyezhetdek el.

} Médositva a 7 /2012.(V.18.) énkormdnyzati rendelettel, hatdlyos 2012.05.18.-t61
* OTEK szigoritas: Az OTEK 16.§ (2) 7. pont szerinti parkol6hdz, iizemanyagtolté nem helyezhetd el.
> OTEK szigoritas: Az OTEK 16.§ (3) 2. pont szerinti termeld kertészeti épitmény nem helyezhetd el.
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14.§

Epitési 6vezetre vonatkozo eldirdsok:
(1) A megengedett legkisebb épitménymagassag utcavonalra keriilé épitmény esetén 3,0 m.

(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriiletre vonatkozo dvezeti eldirasok:

teriiletfel- | beépité | maximalis |kialakithato| telkek maximalis | min. |Szintterii
hasznalas | si méd | épitmény- | minimalis | minimalis | beépitettség | zold let
magassag | telekteriilet | szélessége stirliség
-méret (%) telekre
(m) (m’) (m) %
Vt-— Sz 4,5 2000 30 25 40 2.4
kizarolagos
terfelhaszn.
Vt SZ 6,0 1500 24 30 40 24
SZ 7,5 1500 20 30 40 24
Z 7,5 1500 20 30 40 2.4
SZ 10,5 1500 22 30 40 24

(3)6 A telepiiléskozponti vegyes teriileten a melléképitmények koziil:

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

c) 6nallo - épiilettdl kiilonallo - kirakatszekrény,

d) kerti épitmény,

e) haztartasi célu kemence, husfiisto1d, jégverem, zoldségverem,

f) allat ol, allatkifuto,

g) szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotartd oszlop
épithetd.

Kilonleges terllet

15.§

Altalanos eloirasok:

(1) A telepiilés kiilonleges teriiletébe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezendd épitmények kiilonlegessége miatt a Rendelet 12.§; 13.§; 14.§; 15.§-ok
szerinti teriiletektdl eltérd teriiletek.

(2) Az egyes teriileteket csak az ott megjeldlt célra lehet felhasznalni:
1. temetd K-T jeli

(3) A K-T jelti temetd kiilonleges teriileten elhelyezhetd épitmények:
1.kegyeleti célu épitmények
2.egyhazi épiilet
3.teriilet fenntartasat szolgalo épiilet
4.szobor, disztargy
5.pihenést szolgalo.

% Médositva a 7 /201 2.(V.18.) o6nkormanyzati rendelettel, hatalyos 2012.05.18.-to!
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16.§

Epitési ovezetekre vonatkoz6 eldirasok:

A Szabdlyozasi Terv a teriiletfelhasznéldsi egységet tervezett vagy meglévd hasznositas
figyelembevételével:

(1) A megengedett legkisebb épitménymagassag utcavonalra keriil6 épitmény esetén 3,0 m.

(2) A K-T temet6 teriiletre vonatkozd dvezeti el8iras:

beépités modja szabadonallo
beépitési %: 20 %
legnagyobb épitménymagassag: 4,5m
legkisebb zoldfel. aranya 30 %
szintteriilet siiriiség telekre 0,05.

(3) A sirok teriiletét a zoldfelilleti ardny szadmitasanal 100%-ban zoldfeliiletként kell
figyelembe venni.

(4) A temetSben 100 m? -ként legalabb 1 db nagy koronaju lombos fat kell telepiteni (6,0 m-
nél nagyobb lombkoronat novelo fa).

I11. Fejezet

Beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi egységek
ovezeti tagolasa, épitési és telekalakitasi szabalyai

17.§

Altalanos eloirasok:

(1) Beépitésre nem szant teriileten épitmény a teriiletekre eldirt beépithetdség mértékében
akkor helyezhetd el, ha a tervezett épitmény az OTEK és egyéb jogszabalyok eldirasainak
megfelel, tovabba:

a) ¢pitmény rendeltetése, az épitési teriilet vagy telek nagysaga az Gvezeti
eléirasoknak megfelel,

b) épiilethez viz, villany, szennyvizcsatorna kdozmicsatlakozas vagy korszeri
kozmiip6tld berendezés az lizemeléshez sziikséges mértékben biztositott,

c) a beépités a kialakult jellegzetes teriilethaszndlatot, a t4ji és természeti
értékeket az indokoltnal nagyobb mértékben nem karositja, tovabba a felszini
és felszin alatti vizek védelmére vonatkozo szakhatosagi eldirasoknak
megfelel.

(2) Az egyes Ovezetek teriiletén csak az ott megjeldlt épitmények helyezhetdk el.

(3) A telekalakitas soran az ¢érintett telkek mindegyikének jarmuikozlekedésre alkalmas
kozteriilethez kell csatlakoznia, valamint a telkek méreteinek meg kell felelnie az dvezeti
eldirasoknak.

11
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Kozlekedési és kozmii teriiletek

18.§

Altalanos eloirasok:

(1) A teriileteket a Szabalyozadsi Terv rendeltetésiik szerint kozlekedési és KM jelil
kozmiitertiletbe sorolja.

(2) E rendelet alkalmazasaban kozlekedési és kozmi teriilet a szabélyozasi tervlapon ilyen
célra jelolt koztertilet, illetve kdzforgalomnak atadott maganteriilet és telek.

(3) A kozlekedési teriilet elsddlegesen a kozuti kozlekedés, kerékparos és gyalogos
kozlekedés, kozmiivek, hirkoézlés, vizelvezetd  rendszer, kornyezetvédelem
épitményeinek, valamint esévédok, szobrok, térbutorok és a teriilet fenntartdsdhoz
sziikséges gazdasagi épitmények elhelyezésére kijelolt teriilet.

(4) Az egyes ovezetekben csak annak rendeltetési céljat szolgalé épitmények és OTEK 26.§
bekezdésében meghatarozott épitmények helyezheték el, az elhelyezéshez az Gvezet
kezeldjének hozzajarulasat meg kell szerezni.

(5) Epitménymagassag a toronyépitmények és egyéb miitargyak kivételével legfeljebb 4,5 m.

(6) Kozutak lakott teriileti szakaszai mentén a kozvilagitas, a gyalogos forgalom részére jarda
kiépitése sziikséges.

(7) Orszagos kozutak mentén a lakott teriilet csak a kozvilagitas és az épitési telkek elott
kialakitott jardak megvaldsulasa esetén bovithetd.

(8) A 8718 jelii sszekdtd ut bevezetd szakaszai forgalomcesillapitd szigeteket kell kialakitani.

(9) Utak alatt, a kozmulvek elhelyezésénél, a tavlati 0sszes kozmii elhelyezési lehetdségét
mindig figyelembe kell venni.

19.§

A kozlekedési ¢és kozmi teriiletek kategorizalasa, a biztositando épitési teriiletek szélessége:

(D

Ut megnevezés | Telepiilési uit Hrsz Ut- Védétavol | Epitési teriilet
kategoria/ [meglévé, utcanév] | kategoria -sag /szab.
kezeld szélesség/
8718 jelii Osszekoto at/ 025 [Szombathelyi] K.V.B. 50-50 m 22,0 m
orszagos mellékut allami ut 059 30,0 m
8718 jelii Osszekoto at/ 49 [Kossuth] B.V.c. - min 14,50-18,40
orszagos mellékut allami 0t m
8719 jelt 0sszekoto ut/ 019/1 K.V.B. 50-50 m | min 24,0-30,0 m
orszagos mellékut allami it
8719 jelii Osszekoto at/ 34; 282 [K6szegi] B.V.c. - min. 16,0 m
orszagos mellékut allami 0t
87126 jelt bekotd ut/ allami 218 [Alkotmany] B.V.c. - 11,70-14,60-
orszagos mellékut ut 24,50 m
Hegyvidéki Gyijtéut/ 0172/2 K.V.C. - 16,0 m

12
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fofeltaro ut allami 0t
. Lervut”
Tervezett Ut Telepiilés kozi ut 055 K. VIILA. min. 16,0 m
Perenye felé Kiszolgal6 ut
Gyalogos ut Helyi 6nk. 0t 233; 05 részben; 37; B.X. 3,0m
lakoutak Kiszolgalé ut/ 276/8[Nyires]; B.VI.d. 16,0 m
Helyi 6nk. ut 275; 243; 249; 016/3 10,60-18,0 m
[Hegyi]
140; 181/2 [Petdfi] 9,0-12,0-16,0
05 részben 12,0 m
277 12,0 m
48/7; 48/16; 48/26; 16,0 m
Mez6gazdasagi Gt | Kiszolgalo ut/ | 663; 631/2; 677;181; | K.VIIL.C. Min 10,0 m
Helyi 6nk. ut 551/2;393/1; 393/2; El nem épithetd
sav! Iranyado
szabalyozas
Mezbgazdasagi ut | Kiszolgalo ut/ 041; 0142; 0138; K.VIIL.C. Min 12,0 m
Helyi 6nk. ut 093/2; 099; 033; 052;
031/2; 08; 05; 0174;
0168/1; 0168/2;
0178/2;

(2) A OTEK 26.§ (2) bekezdésében szereplé épitési teriiletektél kisebb szélességii utcak
esetében a felmentésbdl adédoan kartéritési igény az utkezeld felé nem érvényesithetd.

(3) A KM jeli teriilet kozmiivekhez kapcsolodo épitmények elhelyezésére szolgald tertilet,
amely a kdzmiivek rendeltetésszerti miikodését biztositja (szennyviztisztitd). Epitményeket
szabadon all6 modon kell elhelyezni. Maximalis épitmény magassag 4,5 m.

(4) Kozteriileteket, azok burkolatat, butorzatat a kialakult kornyezeti kép jellegzetességeinek
¢s karakterének megtartasaval kell kialakitani.

Koézmiuiiteriiletek és létesitmények
20.§

Altaldnos eléirasok

(1)

2)

3)

(4)

A koziizemi kozmithalozatokat és kozmilétesitményeket elsdsorban kozteriileten,
maganteriileten vagy kozmi tizemeltet6 telkén beliil kell elhelyezni. Ettdl eltérd esetben
¢s maganteriileten szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani. Az elhelyezésnél
az OTEK eldirasait, valamint a megfelelé dgazati szabvanyokat és eldirdsokat be kell
tartani.

A véddtavolsagon beliil mindennemil tevékenység csak az illetékes iizemeltetd
hozzajarulasa esetén engedélyezheto.

Uj kozmiivezetékek létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (utépités, épitmény -
épiilet, mutargy- épités stb.) esetén a kivitelezés soran a meglevd kozmiivezetékek
nyomvonaldval, vagy koézmilétesitmény telepitési helyével {itko6zd épitéseknél a
meglevé kozmiivezetékek, vagy kozmilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos
keresztezését agazati eldirasok szerint kell kivitelezni.

A meglévo kézmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor,

crer

13



K8szegszerdahely kozség helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve

is gondoskodni kell. A kivaltand6 feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott
vezeték nem maradhat a foldben.
(5) Uj utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérél ill. a

crer

(6) A telepiilés beépitett, illetve beépitésre szant teriiletén épiilet épitésére €épitési engedely
csak akkor adhat6, ha az OTEK 8.§ (2) bekezdésének a pontjanak megfeleléen a teljes
kozmiivesitettség  biztosithatd. Korszeri  koézmipotlo — kialakitasara csak a
farmgazdalkodasu teriileteken a 18.§ e. pontjanak megtartasaval van lehetdség.

(7) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén, bel- és kiilterlileten lakas céljaul szolgalo,
vagy kereskedelmi, vendéglatasi célu, vagy szallasférohelyet nyu;jtd, vagy gazdasagi célu
tevékenységre szolgald 1 épiilet elhelyezése, ill. meglevo épiilet felsorolt célra torténd
funkcio valtasa csak akkor engedélyezhetd, ha a 13-as bekezdésnek megfeleld egészséges
ivovizellatds és a villamosenergia ellatas, valamint a szennyvizelvezetés a 18-19., a
felszini vizrendezés a 20. bekezdésben a beépitésre nem szant teriiletre vonatkozdan
rogzitetteknek megfelelden biztosithato.

(8) A kozlekedés fejlesztést, a teriiletfejlesztést a kozmii 4gazati fejlesztési tervekkel
egyeztetni kell a célszeri kozos kivitelezés érdekében.

(9) A kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor €s uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmuivek elrendezésénél mindig a
tavlati Osszes kozmi elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban
varhaté kézml szamara is a legkedvezObb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell
hagyni, nem szabad elépiteni.

(10) Kozmiivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a  kozségképi
megjelenitésre, esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(11) Mindennemii épitési tevékenységnél a meglevd és megmaradd kozmivezetékek vagy
kozmilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(12) A termikus energiaigények kielégitése az intenzivebb beépitésii ill. egyéb okokbol védett
korzetekben, a levegdtisztasdg védelme érdekében, tavlatban a  vezetékes
energiahordozdval valo ellatas biztositando.

Vizellatas

(13) A vizvezetékek a védotavolsag igénye az MSZ 7487-es szabvanyban rogzitett eldirads
szerint biztositando.

(14) A beépitésre nem szant bel- €s a kiilteriileten lakas céljaul szolgalo, vagy kereskedelmi,
vendéglatasi célu, vagy szallasféréhelyet nyujto 1j épiilet elhelyezése, ill. meglévo épiilet
felsorolt célra torténd funkcid véltasa csak akkor engedélyezhetd, ha az ANTSZ altal is
elfogadott egészséges ivovizellatas biztosithato.

(15) A vizbazisokra, vizmi kutakra és egyéb forrasokra, kutakra megallapitott hidrogeologiai
védéidomot az agazati eldirdsoknak megfelelden biztositani kell. Az 4 —a 123/1997.
(VIL.18.)-1 Korményrendelet alapjan készitett, 6t és Otvenéves elérési id0 alapjan
szamitott- hidrogeologiai véddteriilet lehataroléasi javaslatanak jovahagyasat kovetden a
szabalyozasi tervbe pontositva, kotelezd elemként kell atvezetni.

(17)A magas talajviz allasos, mélyfekvésu teriiletre épitkezni csak talajmechanikai
szakvélemény alapjan szabad és az abban eldirtakat kotelezd betartani.
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Vizelvezetés

(18) A szennyvizekkel a kdrnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a.

s

e

d.

@

A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztisa a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, az még atmenetileg —révid idOre- sem
engedélyezhetd.

A nyilt arkokra, patakra, egyéb iddszakos, vagy éalland6 vizfolyasba vald
szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetéseket meg
kell sziintetni.

A telepiilésen a csatornazott és a csatornazasra keriild utcédkban, a csatorna kiépitését
kovetden az érintett telkeket a kozcsatornara valo rakotésre kotelezni kell.

Uj telekalakitassal, tombfeltarassal kialakitasra keriilé telkekre és valamennyi beépitett,
illetve beépitésre szant teriiletre javasolt egyéb dvezetbe tartozo épiilet épitésére engedély
csak akkor adhatd, ha az a kozségi kozcsatorna hdlozatra kozvetleniil, vagy a
csatornahaldzat tovabbépitésével csatlakoztathatd. Hasznalatbavételi engedély feltétele a
kozcsatorna csatlakozéas megléte!

A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén és a kiilteriileti lakott teriiletén elhelyezhetd
épitményben keletkezd szennyvizeket ha:

- a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a 5 m’-t, a kozcsatorna
halézathoz csatlakozni 100 m-en beliill nem tud, akkor engedélyezheté korszerli
kozmiipotld berendezés alkalmazasa. A térség kozcsatorna haldzatanak kiépitéséig, a
szennyvizeket szigor@ian -ellendrzotten- zart szennyvizgyijt6 medencébe kell
Osszegyljteni €s szippantd kocsival a kijelolt szennyviztisztitoba kell szallitani. Ha a
kozcsatornahaldzat kiépitése a beépitésre nem szant teriiletet 100 m tavolsdgon beliil
megkozeliti, akkor az érintett ingatlanokat kotelezni kell a kozcsatornara valo rakotésre.

a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja a 5 m’-t, a kdzcsatorna halozathoz
csatlakozni 200 m-en beliil nem tud ¢és megfeleld befogadod rendelkezésre all, akkor a
keletkezé szennyvizek tisztitdsara engedélyezhetd helyben létesitendd szennyviztisztitd
kisberendezés alkalmazésa. A kisberendezés €s véddtavolsaga épitési korlatozast nem
okozhat. A tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot kell teljesiteni, amit a
befogadohoz igazitva az illetékes VIZIG meghataroz.

(19)Vallalkozéasi, gazdasagi tevékenységli teriiletr6l  (lakotelkeken — engedélyezett

vallalkozasok esetén is!) a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kozcsatornara valo
rakotési eldirasoknak meg kell felelni, az ettdl eltérd szennyezettségli vizet telken beliil
l1étesitendd szennyvizkezeléssel -a megengedett szennyezettség mértékéig- eld kell
tisztitani.

(20)A csapadékviz elvezetését beépitésre szant teriileteken javasolt zart csapadékviz-

elevezetésre atépiteni. Hosszabb tavon nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer csak
szilard burkolat nélkiili, illetve beépitésre nem szant teriileten maradhat fenn. A
csapadekviz ¢lofolyasba torténd bevezetése eldtt hordalékfogd miutargy elhelyezése
kotelezd. A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egész a
végbefogadoig ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghalado telekteriiletii)
beruhazas engedélyezése esetén. A beruhazasra épitési engedély csak akkor adhatd, ha a
tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadoig.
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Villamosenergia ellatas

(21) A kozépfesziiltségi 20 kV-os oszlopokra fektetve épitett villamoshalozatokrol szolo
eléirasokat, az MSZ 151 sz. szabvany szerint rogzitett biztonsagi ovezetét szabadon kell
hagyni.

(22)Kozségesztétikai, teriiletgazdalkodasi, és tajvédelmi szempontbol a Kossuth utcdban csak
foldkabeles haldzat létesithetd, rekonstrukcido mar csak ilyen mdédon hajthatd végre. A
javasolt a kozség egyéb utcijaban a meglévl légvezetékes haldzatanak foldkabeles
halozatra valo atépitése és az Uj halozat ilyen modon valé kialakitasa. Uj hélozat
kiépitésekor légkabel esetén is az utcai haldzatra vald bekotés csak foldkabellel késziilhet.

(23) Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor, meglévd kozvilagitasi halozat rekonstrukcioja
soran csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

Foldgazellatas

(24) A telepiilést ellatdo kozépnyomadsu vezetékek helyét és dgazati eldirds szerinti biztonsagi
ovezetét szabadon kell hagyni. Azt érint6 tevékenység csak a szolgaltatd hozzéajarulasaval
engedélyezhetd. A kozségen beliili gazelosztas jellemzden kozépnyoméson megoldott, j
utcak szabalyozasi szélességét ennek megfelelden kell alakitani.

(25) Kozépnyomast foldgéazellatasa teriileteken telkenként egyedi nyomdsszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett gdznyomads szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatdra nem
helyezhetéek el. A berendezés a telkek eldkertjében, udvaran, vagy az épiilet
alarendeltebb homlokzatéara szerelhetdek.

Tavkozlés

(26) Kozségrendezési szempontbol belteriileten ¢és  kiilteriileten  védett  épitmény
kornyezetében a tavkozlési halozatot 1étesitésekor ill. rekonstrukciojakor foldkabelbe ill.
alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni.

Zoldteriilet

21.§

Altalanos eloirasok:

(1) A rendelet alkalmazasdban zoldteriiletek a Szabalyozasi Terven ilyen célra jeldlt
kozteriiletek.
(2) A tertileteket a Szabalyozasi Terv rendeltetésiik szerint:

1.kozkert, kozpark 7-Kk; Z-Kp jelt
2.sport Z-S jelti.

(3) A Z-KKk ¢s Z-Kp jelt zoldteriileti kozkert 6vezetben csak annak rendeltetését szolgalo:
1. sportolasi, testedzési célu
2. pihenést szolgalo
3. a teriilet fenntartasat szolgalod
4. szobor, disztargy
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5. reklam
célu épitmények helyezhetdk el, az Gvezet teriiletének legfeljebb 2 %-os beépitésével.

(4) A Z-S jelii sport 6vezetben csak annak rendeltetését szolgalod
1.sportolési, testedzési céli
2.pihenést szolgalo
3.vendéglatod
4.a teriilet fenntartasat szolgalo
5.szobor, disztargy
6.reklam
célu épitmények helyezhetdk el, az Gvezet teriiletének legfeljebb 2 %-o0s beépitésével.

(5) A teriiletfelhasznalasi egység teriiletén épiiletek szabadondlld beépitési modon
helyezhetdk el.

(6) A teriiletek kialakitasa parképitési terv alapjan torténhet, ¢épitménymagasag
toronyépitmények és egyéb miitargyak kivételével legfeljebb 4,5 m.

Erdéteriilet

22.§

Altalanos eloirasok:

(1) E rendelet alkalmazasaban erddteriilet a Szabalyozasi Tervlapon ilyen célra jelolt tertilet
vagy telek

(2) Az erddteriileteket a Szabalyozasi Terv elsddleges rendeltetésiik szerint:
1. gazdasagi célu Eg jelt
2. védelmi és védett célu Ev jelti.

(3) Gazdasagi célu Eg jelt erddteriiletek erdomiivelés és vadgazdalkodas céljara és az ezeket
szolgalo épitmények elhelyezésére kijelolt teriiletek.

Ha a teriilet nagysaga a 100.000 m’-t meghaladja, az dvezetben
l.erdd fenntartés
2.vadgazdalkodas
3.védelem
4.szallitas

rendeltetési egységek helyezhetdk el, legfeljebb a teriilet 0,5 %-anak beépitésével. Epiiletet,
épitményt elhelyezéséhez az illetékes hatosag eldzetes engedélyét be kell szerezni.

(4) Védelmi (védett) célu erddteriiletek elsddlegesen tdj-és természetvédelmét (Kdszegi
Tajvédelmi Korzet) szolgalja. A terlileten csak esObedlld, pihendhely, informacios rendszer
épitményei helyezhetdk el.

(5) Védelmi rendeltetésti erdoteriileten 23.§ (4) bekezdésben felsorolt épitményeken til egyéb
épitményt elhelyezni nem szabad.

(6) Epiiletek épitési telken, szabadonalld beépitési moddal helyezhetdk el, épitménymagassag
a magaslesek és egyéb toronyszerli miitdrgyak kivételével a 7,0 m-t nem haladhatja meg.

17



K8szegszerdahely kozség helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve

Mezbégazdasagi teriilet

23.§

(1) A mezdgazdasagi teriilet a telepililés mezogazdasagi termelés (ndvénytermesztés €s az
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termény, termékfeldolgozas és tarolas) ¢és
annak épitmeényei elhelyezése céljara szolgald része, ahol a termoéfoldvédelem mellett a
hagyomanyos ¢és egyedi tajhasznalat és természeti értékek megdrzését is figyelembe kell
venni.
(2) "A Szabélyozasi Terv a mezOgazdasagi teriileteket hasznalatuk és a rajtuk elhelyezhetd
épitmények alapjan:
1.1 M4 és Ma-1 altalanos
1.2 MK kertes
(3) Mezodgazdasagi teriileten épiilet, épitmény elhelyezéséhez az illetékes hatésagok eldzetes
hozzajarulasat illetve engedélyét is meg kell szerezni. Az épitésiigyi eljaras soran a
46/1997.(XI1.29.) KTM rendelet 17.§-a szerint épitési engedélyt - termofoldet ill.
belteriileti mez0gazdasagi miivelés alatt all6 teriiletet érintden - kiadni csak a féldhivatali
engedé¢ly birtokaban lehetséges.

24.§

(1) Altalanos mezégazdasagi (arutermel6) Gvezetben Ma:

- Beépitheto telek teriilete szantd, gyep miivelési ag esetén:
lakoépiilet és vegyes rendeltetési:  min. 15 ha telekteriilet esetén
gazdasagi épiilet: min. 10 ha telekteriilet esetén.

- Beépithetd telek teriilete sz6106, kert, gytimolcs miivelési 4g esetén:

lakdépiilet és vegyes rendeltetésii:  min. 3 ha telektertilet esetén
gazdasagi épiilet: min. 3000 m* telekteriilet
eseteén.

- Beépitettség max 2 %, de gazdasagi épiilet maximalis alapteriilete telkenként max. 500 m?,
lakédépiilet és vegyes rendeltetésii épiilet alapteriilete max. 200 m” lehet.

- Megengedett legnagyobb épitmény magassag lakéd és vegyes rendeltetésii épiilet esetén 4,5
m (ha a gazdasagi épiilet sajatos funkcidja miatt ennél nagyobb épitménymagassagot
igényel, akkor elvi épitési engedélykérelmet kell benyujtani).

- Beépitési mod szabadon allo, elékert min. 10,0 m.

(1/A) *Altalanos mezégazdasagi (drutermeld) Gvezetben Ma-1:
- Beépitheto telek teriilete lakoépiilet, vegyes rendeltetésii és gazdasagi épiilet:
minimum 10.000 m2 telekteriilet esetén.
- Beépitettség max 3 %.
- Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m.
- Beépitési mod szabadon 4llo, eldkert min. 10,0 m, oldalkert minimum 3,0 m.
- az ¢épiileteket, fé¢épitményeket és melléképitményeket a 055 hrsz ut telekhataratdol mért
legfeljebb 100 m-es épitési savban lehet elhelyezni.

" Médositva al4/2012.(XII.28.) 6nkormdnyzati rendelettel, hatdlyos 2013.01.01-t61

8 Médositva al4/2012.(XII.28.) énkormdnyzati rendelettel, hatdlyos 2013.01.01-t61
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- a tajképvédelmi teriilet Ovezetére valod tekintettel az épiiletek kizarolag a Kdészeghegyalja
tyjra jellemzé hagyomdnyos tomeg (pl: magastetd) ¢és épitészeti jelleggel illetve
anyaghasznalattal alakithatok ki.

(2) Kertes mezogazdasagi tertilet Mk:
- Beépithetd telek teriilete:
lakéépiilet és vegyes rendeltetésii épiilet: nem épithetd
gazdasagi épiilet: min. 720 m’

A 394-t6]1 462 hrsz-ig terjedd telkeken a kialakult allapotnak megfelelden beépithetok
legfeljebb 80 %-ban, de az elhelyezheté épiilet alapteriilete a 90 m*-t nem haladhatja
meg + folddel boritott pince.’

- Az bvezet egyéb teriiletén a beépitettség max 3 %, maximum egy 60 m’-es alapteriiletii
épiilet (+ folddel boritott pince) épithetd.

- Megengedett legnagyobb épitmény magassag 4,0 m (ha a gazdasagi épiilet sajatos funkciodja
miatt ennél nagyobb épitménymagassagot igényel, akkor elvi ¢épitési
engedélykérelmet kell benyujtani).

- Beépitési mod oldalhataronallo allo, eldkert a kialakult épitési vonalhoz illeszkedéen vagy
min. 10,0 m, oldalkert minimum 2,0 m. A szomszédos telkeken 4ll6 épiiletek kozott min
3,0 m tavolsagnak kell lenni. A megengedett épitménymagassag legfeljebb 4,0 m lehet, de
a legmélyebb terepszinttdl mért foparkany magassag a 6,0 m-t nem haladhatja meg.

- A FelsOhegy aljaban huzodo Nattarpark kerékparosut szabalyozasi szélességétol mért 50,0
m savban épitményt szobor, pihendhely, emlékmii, tajékoztatasi tablak kivételével
elhelyezni nem lehet.

- FelsOhegy és Zsaperek teriiletén kerités nem létesitheto.

(3) Farm gazdasagi mezégazdasagi 6vezet Mf:
- Beépitheto telek teriilete:

lakoépiilet €s vegyes rendeltetés esetén: min. 3000 m*
gazdasagi épiilet: min. 720 m’
- Beépitettség max. 15 %, de a lakoépiilet €s vegyes rendeltetésii épiilet alapteriilete max. 250

m? lehet.

- Megengedett legnagyobb épitmény magassag 4,5 m (ha a gazdasagi épiilet sajatos funkciodja
miatt ennél nagyobb épitménymagassagot igényel, akkor elvi ¢épitési
engedélykérelmet kell benyujtani).

- Beépitési mod szabadon 4ll6: elékert min. 10,0 m.

- Zoldfeliileti ardny: min 60 %.

Epitményt elhelyezni csak 10 m széles fasitassal koriilvéve szabad!

A teriileten 0j, nagyszamu allattarto telep védoétavolsagat a rendelet 31.§ (2) j.) pontja alapjan
kell meghatdrozni. A meglévé major és a lakott teriilet kozotti védésav nem
csokkenthetd az allattart6 funkcié fennmaradésaig.

(5) Kdszegszerdahely kozség teriiletén birtoktest és birtokkdzpont a telepiilés kdzigazgatasi
teriiletén az Mf jeli farm mezogazdasagi 6vezetben elhelyezkeddé mezdgazdasagi
teriiletekre terjeszthetd ki. A birtokkdzpont teriiletén a beépités nem haladhatja meg a
15 %-ot."

? OTE}( eltérés: Az OTEK 2'9. $ (3) bekezdéstol valo elte:rés a kialakult dllapotnak megfeleléen.
" OTEK szigoritas: Az OTEK 29.§ (5) bekezdés és OTEK 1. szamu melléklet 55/4 pontjanak szigoritdsa
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Vizgazdalkodasi teriilet

25.§

(1) A vizgazdalkodasi teriiletei sajatos hasznalatuk alapjan:
1. V jelti els6sorban a vizmedrek és azok parti savja, vizjarta teriiletek

(2) A V jeli 6vezetben az OTEK 30.§(1) és (2) bekezdésében leirtaknak megfeleld
épitmények helyezhetdk el.

(3) Az ¢épitmények elhelyezésénél, és kialakitasdnal a Vizgazdalkodasrol szold 1995. évi
LVIL torvény, tovabba a 120/1999.(VIL. 6.) és 46/1999. (II1.18.) Korm. rendeletek
rendelkezéseit kell figyelembe venni.

Zoldfeliiletek, természetvédelem

26.§

(1) Az ¢éldhelyek, ¢lovilag igénybevétele csak olyan modon torténhet, amely az
¢letkozosségek természetes folyamatait és viszonyait, a biologiai sokféleséget nem
karositja, illetdleg funkcidit nem veszélyezteti.

(2) A telepiiléskép, a telepiilés zoldfeliileti rendszerének és novényallomanyanak megdvasa
érdekében a beépitésre szant terlileteken és kozcéla zoldfeliileteken (parkok, fasorok):

a) El6 fat kivagni — gyiimolesfa kivételével — csak részletes és engedélyezett
fafelmérési ¢és favédelmi terv alapjan az illetékes ¢épitésiigyi hatosag
engedélyével szabad.

b) Meglévo 12-16 m kozti szélességli utcakban a kozmiivektdl fliggden, tervezett
utcdkban mindenesetben legalabb egyoldali, a 16 m, vagy a feletti sz¢élességii
utcakban a kozmiivek fiiggvényében, tervezett utcadkban minden esetben
legalabb kétoldali fasor 1étesitendo.

(3) Az utcafasitas csak egységes megjelenést biztositd €s a tdjjelleghez igazodd fafajokkal
valositand6 meg.

(4) A Naturpark kerékparos Ut mentén kétoldali hagyoményos fafajokkal (pl.: szelid
gesztenye) telepitendo.

(5) A telkeken beliili zoldfelilletekre az adott teriiletfelhaszndldas Ovezeti eldirdsai
vonatkoznak.

Természetvédelem
(6) A telepiilés természetvédelme a Kdszegi Tajvédelmi Korzet altal valosul meg.

(7) A patakokat ¢és a hozzajuk kapcsolodo, természethez kozeli allapotban 1évé részek
hatarvonalatol szamitva 50 m széles vizvédelmi ovezet 1étesiil. Az 50 m széles savban csak
szelektiv permetet, novényvédelmi szereket szabad haszndlni, amelyeknek mindsitését
csak novényvédelmi szakember végezheti. Ugyancsak ezen 50 m-es savban gyomirtoszer
nem alkalmazhat6. Szerves miitragya is csak kiilonds gondossdggal hasznalhato. Ezen
eldirasokat a lakott teriileti szakaszra is érvényesnek kell tekinteni. A tajhasznalat soran
biztositani kell a taji jellegzetességek (esztétikai, természeti értékek), a t4jra jellemzo
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természeti rendszerek és egyedi tajértekek megovasat, ezért a telepiilés teriiletén a taj
jellegét, esztétikai, természeti értékeit veszélyeztetd, karositd tevékenység céljara szolgalod
épitményt elhelyezni tilos!

(8) A patakok, vizfolyasok part menti fés, ligeterdé novényzetét meg kell Orizni.

(9) Védett természeti teriileten épitményt elhelyezni csak az illetékes természetvédelmi
szakhatdsag hozzajarulasaval szabad.

(10) A vizfolyasok, patakok, csatornak karbantartasat, a vizpart és a meder rendezését a
természeti, taji értékek karositasa nélkiil, tajba ill6 modon kell elvégezni.

(11) Rendszeresen viz alé keriil6 teriileten, vizfolyas parti sdvjaban épitményt elhelyezni nem
szabad, kivételt képeznek az arvizvédelem érdekében jogszabalyban megengedett és a
viziigyi igazgatas teriileti szervének hozzajaruldsaval létesithetd épitmények.

(12) A nem természetes mederallapoti patakok, vizfolydsok medersz¢létdl legalabb 6,0 m
sz¢élességben vizvédelmi teriiletsavot kell 1étesiteni a vizfolyasok, vizfeliiletek védelmének
érdekében. A vizvédelmi teriiletsavon beliil épitmény csak az illetékes viziigyi hatosag
elézetes engedélyével 1étesithetd.

(13) A Vas Megyei terilletrendezési Terv tajképvédelmi Gvezete altal lehatarolt
teriileteken a feltarulod tajképi latvany megorzése érdekében:

a) 1) villamos energia ellatasi, tav- és hirkozlési vezeték kizardlag terepszint alatt
vezethetd, kivéve, ha:
ba) a természetvédelmi hatosag véleménye szerint a terepszint alatti vezetés védendo

értéket karositana,
bb) a foldkabeles vezetésre nincs megfeleld technologia,

b) Meglévo légkabeles villamos, hirkozlési és média kabelhez vald 1j csatlakozas csak
foldkabeles lecsatlakozas Iétesitésével lehet, atépités, korszeriisités esetén csak
foldkabeles csatlakozas épithetd ki.

c) mivelési agvaltoztatas kizardlag a tajkarakter erdsitése, a természeteshez kozelitd
allapot elérése miatt engedélyezhetd, kivéve a kozlekedési ¢s kozmiilétesitmények
elhelyezését.

d) Uj toronyszerli épitmény magassaga a kornyezetének maximalis domborzati
magassagat nem haladhatja meg.

e) Szélerémi-park a tajkép védelmi dvezet teriiletén nem helyezhetd el.

Kornyezetvédelem

27.§

(1) A telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletén allattartds a kozségi allattartasrol megalkotandd
rendelet, valamint a jelen eldirasok €s vonatkozd egyéb jogszabalyok, hatosagi eldirasok
figyelembevételével engedélyezhetd.

A vizek védelme
(2) Eldvizfolyashoz, tohoz 150 m-nél kozelebb 1j allattartd telep, komposztaldtelep nem
1étesithetd. A teriilet szennyezOddés érzékenységi besoroldsa a hatalyos jogszabaly szerint

" Médositva a 7 /2012.(V.18.) onkormdnyzati rendelettel, hatdlyos 2012.05.18.-t61
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az érzékeny teriiletek koz¢ tartozik, igy a teriileten vizfolyasok, tavak, vizbazis védelme
érdekében szennyezést okozé 1étesitmény elhelyezése tilos!

(3) A csatornadzatlan teriileteken minden olyan létesitmény, melynek miikddése soran
szennyviz keletkezik csak akkor lizemeltethetd, ha a szennyviz gytiijtése és atmeneti
tarolasa zart, szivargdsmentes taroloban, a szippantott szennyviz artalmatlanitasa kijelolt
szennyvizleiirité helyre szallitassal torténik.

(4) Szennyviziszap elhelyezésére ¢és kezelésére szolgald telepet hullamtéren, fakadd vagy
szivargd vizekkel veszélyeztetett, vizjarasos, illetve mély fekvésii teriileteken elhelyezni
nem szabad, egyéb teriileten is csak kornyezetvédelmi, természetvédelmi hatosagi
engedély alapjan létesithetd.

Hulladék artalmatlanitasa
(5) A kommunalis hulladék gytijtését, szallitasat kiilon jogszabalyban megszabott modon kell
végezni.

(6) Telepiilés teriiletén az ipari, kisipari, szolgéaltatd és mezdgazdasagi létesitményekben
folytatott tevékenységek soran keletkezd - vonatkoz6 jogszabalyok szerinti - veszélyes
hulladékot az artalmatlanitdsig, illetve elszallitdsig a jogszabalyokban eldirt mddon,
hulladék-fajtanként elkiilonitetten kell gylijteni €s kornyezetszennyezés nélkiil tarolni.

(7) Kommunalis szilard és folyékony hulladék elhelyezése csak intézményes formaban, a
vonatkoz6 egyéb jogszabalyok, hatosagi eldirdsok egyiittes figyelembevételével
engedélyezhetd.

A levegé védelme

(8) A telepiilésen hatosagi engedélyt csak olyan tevékenységek folytatdsara, illetve olyan 1j
épitmények elhelyezésére szabad, amelyek megfelelnek a technologiai kibocsatasi
hatarértékeknek, valamint teljesiilnek az épitési Ovezetekre eldirt 1égszennyezettségi
hatarértékek.

(9) A telepiilésen 1j, légszennyezd forras létesitésekor, a jogszabalyban meghatarozott
tevékenységek esetén az eldirt védelmi dvezetet kell kijeldlni.

(10) A telepiilésen diffuiz 1égszennyezést okozd tevékenység csak zart térben, vagy a kiporzas
megakadalyozasa esetén (pl.: a feliilet megfelelé anyagokkal valé kezelése, nedvesen
tartasa, stb.) folytathato.

(11)A tertileten a lakossagot zavardé mértékii biizt okoz6 11j létesitmény nem helyezhet6 el. A
meglévd létesitmény tevékenysége korlatozhatd, vagy betilthatd a kozegészségiigyi
hatosag allasfoglalasa alapjan, kornyezetvédelmi hatosagi hatarozattal.

(12)'* A levegétisztasag védelmi szempontbol a vonatkozéd rendelet(ek) altal megengedett
levegdmindségi normakat kell figyelembe venni.

Foldvédelem

(13)Epités elokészitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten
meglévo term6fold megmentésérol, eldzetes letermelésérdl és zoldfeliilet épitésben valo
felhasznalasardl az épittetéknek gondoskodnia kell.

Zaj és rezgés elleni védelem
(14)13Zajvédelmi szempontbol a hatarértékek megallapitdsa soran a hatalyos jogszabalyok
eldirasait kell figyelembe venni.

"2 Médositva a 7 /2012.(V.18.) onkormdnyzati rendelettel, hatdlyos 2012.05.18.-t61
3 Médositva a 7 /2012.(V.18.) onkormdnyzati rendelettel, hatdlyos 2012.05.18.-t61
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(15)Amennyiben az Tlizemi tevékenységbdl ¢és ¢épitési munkabol eredd zajterhelés
kovetkeztében hatarérték tullépés kovetkezik be, a tulajdonos a védelem, illetve az
elharitdas megoldasat az illetékes kornyezetvédelmi hatosag eldirasai szerint koteles
elvégezni.

Orokségvédelem

28.§

Az épitett kornyezet védelméhez kapcsolddo épitési szabalyok:

(1) Miemlékek ¢és egyedileg védett régészeti leldhelyek esetében a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal 1. fokt épitési hatosagként, miiemléki kdrnyezetben és régészeti
leléhelyen szakhatosagként jar el.

(2) Koszegszerdahely kozség teriiletén miiemlékileg védett:

= R.k. templom — Kossuth u. 41. 2/1 hrsz.
Miiemléki kornyezete: 2/1 hrsz; 2/2 hrsz; 3 hrsz; 49 hrsz Kossuth utcai szakasz; 70/1 hrsz;
70/2 hrsz; 193 hrsz; 247 hrsz; 248 hrsz.

*  Préshaz, Fels6hegy — Sz6loskert 10. 358-359 hrsz
Miiemléki kérnyezete: 425 hrsz; 426 hrsz; 427 hrsz; 428 hrsz; 429 hrsz; 430 hrsz; 393/2 hrsz
utszakasz; 357 hrsz; 358 hrsz; 359 hrsz; 360 hrsz.

(3) Régészetileg ismert lelohelyek:

- Belsd-Vidrab diilé (028/14-15. Hrsz.) a bejart szanton Oskori, illetve nagymennyiségii
kozép- €s ujkori leletanyag talalhato.

Régeszeti 6rokség védelme ¢rdekeben a 2001.evi LXIV torvény II. Resz; 1. Fejezetében
leirtakat (A REGESZETI OROKSEG VEDELME c.) be kell tartani.

(4) A kedvezo telepiiléskép megorzésének érdekében helyi egyedi védelmet élvez:
» Wisinger vagy Eresztény major 0170/2; 0170/4 hrsz;
= Flteleki major 0131/1 hrsz
Pincék:
= FelsOhegy: 351 hrsz; 346 hrsz; 339 hrsz; 394 hrsz; 423 hrsz; 409 hrsz; 403 hrsz; 406
hrsz;
= Zsaperek: 627 hrsz.

(5) Helyi teriileti védelmet élvez az 6falu aldbbi hrsz szamokkal lehatarolt teriilete: 233 hrsz
ut K-i oldala, a 243 hrsz Hegyi utca D-i oldala, majd a 244/1/2 hrsz telkek D-i hatara, a 248
hrsz K-i hatara, a Kossuth utca E-i oldala a 2/1 és 3 hrsz telkek kivételével, a Pince-érig, majd
a Kossuth utca paros oldala 6-54 hsz teriiletén, a Kossuth 96; 98; 99 hrsz telkek jelolt teriilete;
a Kossuth utca 49; 51; 53 hazszamu telkei jelolt modon, az Alkotmany utca D-i fele a 202
hrsz arokig.

(6) A telepiilés értékeinek megdrzésének érdekében helyi egyedi védelmet élvez:

= [ ¢és II. vilaghaboras emlékm 49 hrsz

» kofesziilet: 2/1 hrsz a templomkertben

=  fofesziilet: FelsOhegy 490 hrsz telek

= kofesziilet: 060 hrsz telken a Bozsokra mend 1t jobb oldalan

= szoborfiilke: Szobor fiilke Sziiz Mariaval 49 hrsz Kossuth utca és Kdszegi utca sarkan;
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szoborfiilke: Méria a Fliteleki major mentén 0137/2 hrsz;
szoborfiilke: Hegyi utca nyugati oldalan.

(7) Helyi védelmet élvezd utcaképek és épitmények esetén az aldbbi védelmi eldirasokat
tessziik:

= A (4) bekezdésben felsorolt teriileteken épiilet csak abban az esetben bonthaté le,
épithetd at, ujithatdé fel, bovithetd, ha kiils6 utcai megjelenésében az eredeti
megjelenéssel egyenértékil utcai megjelenés biztosithatd

= az (5) bekezdésben felsorolt helyi védelem alatt allo épiilet: csak indokolt, a
gazdasagossagi indokokon tul is megalapozott esetben bonthat6 el.

= a (6) bekezdésben felsorolt épitmények el nem bonthatok, athelyezni csak indokolt
esetben és kozteriiletrdl jol lathatd modon lehet.

= az esetlegesen elbontandd épiiletrdl részletes felmérési rajz ¢és fényképes
dokumentécio6 készitendo.

Védett utcaképben ¢és épiileten:

toronyszerl tetOkialakitds nem megval6sithato,

védett teriileten latvanyt zavar6 épitmény utcai homlokzaton nem elhelyezhet6 (parabola,
klima, parapet-konvektor, stb...)

nyilasok kialakitasanal tobb kisebb nyilas 1étesitendd, zsalu 1étesitése javasolt,

utcai homlokzaton erkély, loggia kialakult allapot kivételével nem létesithetd,

a hagyomanyos cserépfedés szindarnyalatoktol eltérd szinli hé¢janyag nem helyezhetd el (pl:
z0ld, sziirke, kék, fekete),

a homlokzaton a kialakult épitészeti hagyomanyokkal 6sszhangban 1év0 parkany, tagozat
l1étesitendd, a meglévo megtartando,

az el6kert méretét a kialakult épitési vonal alapjan, a annak hianyaban az illeszkedés
szabalyai szerint, ] szabalyozasi vonal esetében 5,0 m-ben kell meghatarozni,
kozteriileteket, azok burkolatat, butorzatat a kialakult kdrnyezeti kép jellegzetességeinek
¢s karakterének megtartasaval kell kialakitani,

szinezés megvaltozasaval jard, homlokzatot érinté munkék esetén a szinezésre vonatkozo
javaslatot (szinvazlatot) a szomszédos épiiletek feltiintetésével 1 példanyba mellékelni kell
a helyi védetté nyilvanitast az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

(8) Kilatas és ralatas védelme

védendd a ralatas a Kossuth utca Kdszeg feldli és Bozsok feldli tengelyérdl a templom
iranyaba. Ezen latképnek minél tisztabb érvényesiilése érdekében a Kossuth utca ndvény
allomanyat ugy kell megvalasztani, hogy az takarast ne okozzon. A Kossuth utcan e
ralatast megbontd épitmény reklamtébla, felirat, stb... nem helyezhetd el.

védendo a kilatas a Ro-hegyrdl a Készegi-hegységre €és a kornyez6 dombokra, valamint a
Zsaperek magaspontjarol a Kdszegi-hegységre. A magaspontokra ¢épitmény nem
helyezhet6 el, a biztositani kell az alland6 novényzettel valo fedettségét, miivelés alatt alld
teriiletek esetében a bejegyzett hasznositasat gyakorlasat

Védendd a Készegi utca felsd szakaszardl a Kdszegi-hegy felé nyild kilatas hatrahuzott
¢épitési vonallal.

A kilatas és ralatas védelmével érintett teriileteket és iranyokat a HESz. 4. sz. melléklete
tartalmazza.

(9) A telepiilés teljes igazgatasi teriiletén oriasplakat (multireklam) elhelyezése tilos.
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Sajatos jogintézmények

29.§

(1) A kozség az 1997. évi LXXVIIL tv. 29.§(4) bekezdése alapjan az alabbi sajatos
jogintézmény alkalmazésat rendeli el:
= telepiilésrendezési kotelezettség korébe tartozo betiltetési kotelezettséget
= eldvasarlasi jog.
(2) A beitiltetési kotelezettség hatalya ala az alabbi telkek Szabalyozasi Terven meghatarozott
tertiletei tartoznak:
= 287, 288 hrsz telkeken a csarnok épiilet takarasara a jelolt telekhatarok mentén 15 m
szélességben,
= 016/5-11 hrsz telkekbdl kialakitandd kizardlagos vegyes teriilet Pince-ér menti
savjaban 15 m szélességben,
= (028/16; 028/22; 028/25; 028/29 hrsz major teriiletén a Szerdahelyi-patak bal partjan
20 m szélességben
= 028/16; 028/17 hrsz telkeken 15,0 m szélességben a jelolt kiilsé telekhatar mentén
* (06/14 hrsz tervezett lakoteriilet hatsokertjében szélvédelem miatt 15 m szélességben
= 010/1; 06/15 hrsz tervezett lakoterlilet igazgatasi hatar feldli részén szélvédelem
céljabol 15 m szélességben
= (011/2 hrsz telken a beépités takarasa érdekében.

(3) A beiiltetési kotelezettség ala esd teriileten az aldbbi minimalis novényzetet kell
biztositani: - teriilet gyepesitését,

- a telepitési savban lakoteriilet esetében gyiimdlcs vagy maés fafajokkal
megvaldsitandd novénytelepitéssel, gazdasagi teriilet esetében vegyes fadllomanyu
fasitassal, a jelolt teriilet legalabb 60 %-an.

(4) Az iiltetést a megvalosulo teriiletfelhasznalds kezdetétdl szamitott 3 éven beliil kell
elvégezni.

(5) "“Helyi teriileti védelmet élvez az 6falu alabbi helyrajzi szamokkal lehatarolt teriilete:

233hrsz. Ut K-i oldala, a 243 hrsz. Hegyi utca D-i oldala, majd a 244/1/2 hrsz, telkek D-i
hatara, a 248 hrsz.K-i hatara, a Kossuth utca E_i oldala a 2/1 és 3 hrsz. telkek kivételével, a
Pince-érig, a Kossuth utca 96, 98, 99 hrsz. telkek jelolt teriilete, a Kossuth utca 49, 51, 53
hazszamu telkei jelolt médon, az Alkotmany utca D-i fele a 202 hrsz. arokig.

(6) Az eldvasarlas célja a telepiilés fejlodésének eldsegitése, falusias lakoteriilet kialakitasa.

(7) A (5) és (6) bekezdések szerinti eldvasarlasi jogot az dnkormanyzat koteles az ingatlan
nyilvantartasba bejegyeztetni. Az eldvasarlasi jog gyakorlasat a 1997. évi LXXVIIL
torvény 25.§ szabalyozza.

' Médositva a 4/2010.(I1.16.) énkormdnyzati rendelettel, hatdlyos 2010. 02.16-t61
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Banyaszat

30.§

(1) A kozség kozigazgatasi teriiletén kiilszini banya teriilet nyitdsa nem engedélyezhetd.

(2) Az (1) bekezdéstdl eltérden egyeéb banyatelket fektetni a belteriilet hataratol meért 2,0 km
korzetben nem lehet.

Védétavolsagok

31.§

(1) Védotavolsagon beliili épitési tevékenység esetén az illetékes hatosag hozzajarulasat be
kell szerezni

(2) A tervlap szerinti helyeken az ott megadott szélességekkel az alabbi véddtavolsagokat kell
megtartani:

a) 20 kV-os tavvezeték mentén 3-3 m;

b) 8718 j. 6sszekotd ut lakott teriileten kiviili szakaszan uttengelyt6l 50-50 m;

c) 8719 . 6sszekoto ut lakott tertileten kiviili szakaszén uttengelyt6l 50-50 m;

d) Perenye felé tervezett Osszekoté ut lakott teriileten kiviili szakaszan
uttengelytél 50-50 m;

e) vizfolyasok part ¢éleitdl /Szerdahelyi-patak/ 6-6 m;

f) tarsulati kezelésti arkok /Pince-ér, Sziinse-patak/ part éleitdl 3-3 m

g) A kozépnyomdsu gazvezeték véddovezete 4-4 m, a nagy-kozépnyomdsué
pedig 5-5 m, ahol a biztonsagi Ovezeten beliill az MSZ 7048/1-3 és az MSZ
7487/ 2 szamu szabvanyokban eldirt tilalmakat és korlatozasokat is figyelembe
kell venni.

h) szennyvizitemelék kornyezetében OTEK fiiggelék szerint;

1) vizmiteriiletek védoteriileteinek egyedi meghatirozasaig 100 m sugara kor
ideiglenesen védett

j) az allattartod telepek védotavolsagat a 21/2001.(I1.14.) Korm. rendelet 2. sz.
melléklete szerint kell meghatarozni.

(3) Kozutak lakott teriileten kiviili szakaszanak véddtavolsaganal, a kozati kozlekedésrol
sz616 1988.¢évi 1. tv 42/A.§.(1) bek., ill. a tv végrehajtasarol szolo 30/1988.(IV.21.) MT
rendelet 31.§.(3). bekezdését figyelembe kell venni.

Zaro rendelkezések

32.8

(D) Kdszegszerdahely kozseg Szabalyozasi Terve az alabbi tervlapokat tartalmazza, azokat a
Helyi Epitési Szabalyzattal egyiitt kell alkalmazni:
- Koszegszerdahely kozség 11.Szabalyozasi Terv Belteriilet jovahagyandoM =1 : 2000

'S Médositva a 7 /2012.(V.18.) onkormdnyzati rendelettel, hatdlyos 2012.05.18.-t61
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009201 2 munkaszamon
- Kioszegszerdahely kozség 12.Szabalyozasi Terv Kiilteriilet jovahagyando
=1 : 20000 0092012 munkaszamon.

(2) A rendelet mellékletei :
1. sz. melléklet A belteriilet hatararél, valamint a belteriiletbe vonando telkek
helyrajzi szamaral
2. sz. melléklet A rendezési tervvel kapcsolatos feladatokrol és helyr jogszabalyok
megalkotasarol
{/Intézkedési javaslat/
3. sz. melléklet Beépitési mintalapok.

(3) A rendelet 2004. januar 1. lép hatalyba.

4) A rendelet hatilybalépésével egyidejileg hatalyat veszti a Koszegszerdahely Kozség
Osszevont Rendezési Tervérdl szold 6nkormanyzati rendelet kizséget érintd eldirasai.

Koszegszerdahely, 2003, december 21.

(: Acél Erzsébet sk 1) (: Francsics Jozsef sk:)
polgarmester kirjegyzd

Zaradék:
Ez a rendelet 2003. december 21-én kihirdetésre kerult.
Koészegszerdahely, 2003. december 21.

(: Francsics Jozsef sk:)
kirjegyzo

Az eqyséqges szerkezetet készitette:

Koszegszerdahely, 2013. februar 2[)

WY

Dr. Bende Katalm
aljegyzo
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1.sz. melléklet
A belteriilet hataranak Kiterjesztésérol
valamint
a belteriiletbe vonandé telkek helyrajzi szamardl

Szombathelyi Gt mentén 028/16; 028/22; 028/25; 028/29 hrsz egykori majorteriilet, mint
vegyesteriilet;

Bozsok felé a Kossuth utca mentén belteriilet kiegésziil a 031/4; 031/8 hrsz telkek, mint
lakoteriiletek;

Hegyi utca K-i oldalan a beltertilet kiegésziil a 010/1; 06/13; 06/14; 06/15; 05 részben 02/4
hrsz telekkel, mint lakoteriilet;

Nyires utca folytatdsaban a belteriilet kiegésziil a 011/2 hrsz telekkel részben, mint
lakotertilet;

Pince-ér jobb partjan kizarélagosan miivelddési és oktatasi célokra 016/5/6/7/8/9/10/11 hrsz
telkek teriilete;

Pince-¢ér bal partjan zoldtertilet kialakitasanak céljara 017/2 hrsz.
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2.sz. melléklet
A rendezési tervvel kapcsolatos feladatokrol és helyi jogszabalyok megalkotasarol
/Intézkedési javaslat/

= 1997. évi LXXVIIL torvény 10. § (3) alapjan a kozség teleptilésszerkezeti tervét legalabb

10 évenként feliil kell vizsgalni.

Az elfogadott rendezési tervet kdvetden megalkotandok:

= helyi rendelet a telepiilési értékvédelemrdl €s annak gyakorlati alkalmazasardl;

= helyi rendelet a parkolas rendjérdl;

= helyi allattartasi rendelet telepiilésrendezési tervhez illesztése;

= kozteriiletek hasznélatanak szabalyozasat a telepiilésrendezési tervvel Gsszhangba kell
hozni;

= helyi kornyezetvédelmi rendelet.

Készitendo tervek:

= Kozmii és uttervek (engedélyes és kiviteli) a tervezett lakoteriilet infrastruktirdjanak
kiépitéséhez;

= Vegyes terliletekre kozmii €s uttervek (engedélyes és kiviteli);

= Kertészeti tervek a kozteriileti zoldfeliiletek rendezésére (Pince-ér bal parti uj zoldteriilet,
Kossuth L. utca, templom kornyezete)

= Vizrendezési terv a felszini vizek elvezetésének biztositasara;

= Uttervek készitése a Kozutkezel Kht. Githalozat fejlesztésére

= Uttervek készitése az onkormanyzati uthalozat halozat fejlesztésére.
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