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I. VIZSGALATI ES ALATAMASZTO MUNKARESZ

Készeg Varos Telepllésrendezési eszkézeinek 9. szamu modositasa -
targyalasos eljaras
volt SZOT Gyermekuduld (hrsz.: 3277/29) és hataratkeld terlletének mddositasa

1. BEVEZETES
1.1. El6zmények

K&szeg Varos Telepulésrendezési terve felllvizsgalatanak Telepilésszerkezeti tervét
a 161/2014. (X.2.) képviselo-testiileti hatarozattal, Helyi Epitési Szabalyzatat és
annak mellékleteit a 33/2014. (X. 3.) szamu énkormanyzati rendelettel fogadta el a
Képviseld-testilet.

A képviselb-testileti hatarozat az alabbi hatarozatokkal médosult:
130/2015. (VI.25.), a képviselb-testileti hatarozat

146/2016. (VII1.25.) képviselb-testileti hatarozat

52/2017.(111.30.) képviselb-testileti hatarozat

209/2017.(X1.30.) képviseld-testileti hatarozat

232/2017.(XI1.21.) képvisel6-testileti hatarozat

86/2019.(V.30.) képviseld-testileti hatarozat

141/2019.(VII1.29.) képviselb-testileti hatarozat

Az dnkormanyzati rendeletet az alabbi rendeletekkel modosult:
15/2015. (V1.26.) 6nkormanyzati rendelet

7/2016. (11.26.) 6nkormanyzati rendelet

22/2016. (VIII.26.) 6nkormanyzati rendelet

4/2017. (111.31.) 6nkormanyzati rendelet

22/2017. (XII.1.) 6nkormanyzati rendelet

28/2017. (XII.21.) 6nkormanyzati rendelet

11/2019. (V.31.) 6nkormanyzati rendelet

13/2019. (VI11.30.) 6nkormanyzati rendelet

9./1. mobdositas: volt SZOT Gyermekidilé (hrsz.: 3277/29) teriiletének
maodositasa
Kbészeg Varos Polgarmestere 10/2020.(111.26.) polgarmesteri hatarozataban a
terlletet kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta, hogy a beruhazé altal tervezett
fejlesztés koltséghatékonyan megvalésithaté legyen.

9./2. modositas: hataratkel6 teriiletének modositasa
Készeg Varos Polgarmestere 11/2020.(111.26.) polgarmesteri hatarozataban a
terlletet kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitotta, hogy a beruhazé altal tervezett
fejlesztés koltséghatékonyan megvalésithato legyen.

A telepllésrendezési eszkdézok modositasa a polgarmester doéntésével kiemelt
jelentéségu teruletté nyilvanitott tertleteken - a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletet
figyelembe véve - targyalasos eljaras keretein belll térténik.



A Telepilésrendezési eszk6zok 9. szamu modositasanak egyeztetése és elfogadasa
a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet, valamint K&szeg Varos Képviselé-testiletének
110/2017. (VI1.29.) hatarozataval elfogadott partnerségi egyeztetési szabalyai szerint
torténik.

1.2. A dokumentacio tartalma

A dokumentacié tartalmat a féépitész altal irasban meghatarozott elemek szerint
készitettik el:

- Vizsgalati és alatamaszté6 munkarész

Atfogé vizsgalati és alatamasztd munkarész nem késziil a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasahoz, mivel a modositas mértéke és jellege ezt nem
indokolja. A hatalyos tervek vizsgalati és alatamaszté megallapitasai a jelen
modositasra is érvényesek és alkalmazhatdak. A munkarész tartalma:

- tervezési program

- modositas célja, targya és varhat6 hatasa

- mbdositassal érintett tertilet €és a mddositas leirasa

- Hatarozattal jovahagyandd munkarész
A Telepulésszerkezeti terv mddositasat tartalmazza

- Rendelettel jbvahagyand6 munkarész
A Helyi Epitési Szabalyzat 1. melléklet (Szabalyozasi tervlap)
modositasat tartalmazza.

A Telepulésszerkezeti terv és a HESZ 1. melléklete (Szabalyozasi tervlap) egységes
szerkezetben az elfogadast kdvetdéen keriliinek dokumentalasra.

2. VIZSGALATI és ALATAMASZTO MUNKARESZ
2.1. Tervezési program

9./1. mddositas: volt SZOT Gyermekidilé (hrsz.: 3277/29) teriiletének

maodositasa
Az érintett tertilet helyileg védett parkja a 2014-es felllvizsgalat 6ta fel van osztva az
akkori tulajdonosi kérésnek megfeleléen. Az ingatlan Bercsényi M. utca fel6li oldalan
egy 33 m-es savot parkolok szamara kildnleges beépitésre nem szant teriletként
jeldl a rendezési terv. A jelenlegi tulajdonos visszaallitana a korabbi allapot szerinti
egyseéges teriletfelhasznalast, ami a park védettsége szempontjabdl is elényds
lenne. Az érintett terllet egységesen beépitésre szant teriletként kisvarosias
lakoterilet terlletfelhasznalasba kerlilne a terllet nagy részének jelenlegi
szabalyozasa szerinti 6vezeti elbirasokkal.

9./72. modositas: hataratkel6 teriiletének modositasa
Kbészeg Varos rendezési tervének 6. modositasaban (87. sz. orszagos foéut
nyomvonalanak modositasa a hataratkelénél) 2017-ben a jelenlegi hataratkel6
szabalyozasa is mobdosult a meglévé allapotoknak megfeleléen. A hataratkeld
épuleteinek tulajdonosa kérte a korabbi rendezési terv szerinti allapotok
visszaallitasat, mivel a meglévd éplletek kodzotti kdzterilet (kdzut) akadalyozza a
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terilet egységes hasznalatat. A korabbi tervek szerinti allapot visszaallitasa a
tervezett 87. sz. orszagos féut Uj nyomvonalanak kialakitasat nem befolyasolja.

2.2. Modositas célja, targya és varhato hatasa

9./1. mddositas: volt SZOT Gyermekidilé (hrsz.: 3277/29) teriiletének

maodositasa
A modositas célja a meglévd telepllésrendezési eszkdézok és a valdés igény
0sszhangjanak megteremtése. A modositas nem érinti a telepilés f6 infrastruktara
halézatat, alapveté =zoldfellleti rendszerét, morfolégiajat, a kulturalis 6rokseég
védelmét. A tervezett mddositas nem ndveli a felhasznalas intenzitasat. A médositas
helyileg védett természeti értéket (kastélypark) érint. A mddositassal a park ismét
egységes terilletfelhasznalasba keril, ami a védelmét is megkdnnyiti. A mddositas
visszaadllita a kastélypark egységét, kotelezd telekosztas nélkil lehet a terlletet
fejleszteni.

9./2. médositas: hatéaratkelé teriiletének moédositasa

A modositas célja a meglévd telepllésrendezési eszkdézok és a valdés igény
0sszhangjanak megteremtése. A modositas nem érinti a telepilés f6 infrastruktara
halézatat, alapveté zoldfellleti rendszerét, morfolégiajat, természeti értékeit, a
kulturalis ©6rokség védelmét. A tervezett moddositas nem ndveli a felhasznalas
intenzitasat. A médositas a hataratkel6 kdzvetlen kézelében érinti a hataron athaladé
ut nyomvonalat. A mddositas soran a tervezeéssel érintett tertileten visszaall a 2017-
es moédositas el6tti allapot, ami a jelenleg épités alatt all6 87. sz. orszagos féut
kialakitasat nem befolyasolja. A médositassal nagyobb lehetéség nyilik a hataratkeld
éplleteinek hasznositasara, a jelenlegi allapot helyett egy mindségi kérnyezet
létrehozasara.

2.3. Modositassal érintett teriilet és a modositas leirasa

Légifotd a tervezéssel érintett tertiletekrél (google maps)

9./1. médositas _ 9./2. moédositas




Attekinté vazlat Készeg Varos kdzigazgatasi teriiletérél a médositassal érintett teriiletek jeldlésével




9./1. médositas: volt SZOT Gyermekdidiild (hrsz.: 3277/29) teriiletének mdédositasa (hatarozattal jovahagyandé munkarész):

Az érintett terlilet nagy része jelenleg beépitésre szant kisvarosias lakoterilet (LK) terlletfelhasznalasba, egy kisebb része
kuldnleges beépitésre nem szant (Kb) teriletfelhasznalasba tartozik. A kiulénleges beépitésre nem szant terilet egyy 33 m-es
savban a Bercsényi M. utca felé talalhaté. Ezt a savot a terv parkolok céljara jeldlte ki. A kastélypark terliletének egységes
hasznalata érdekében a parkoldk céljara fenntartott savot a modositas a teriilet mas részének terlletfelhasznalasa szerint
beépitésre szant kisvarosias lakoétertilet teriletfelhasznalasba sorolja.

Erintett terilet: 3277/29 hrsz.

Meglévo szerkezeti terv Tervezett szerkezeti terv
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9./1. médositas: volt SZOT Gyermekdidiilé (hrsz.: 3277/29) terliletének médositasa (rendelettel jovahagyandé munkarész):

Az érintett teriilet beépitésre nem szant kilénleges terilletének egyéb, helyi sajatossagokat hordozé (parkol6 céljara kialakitott)
(Kb-P) 6vezetét a terilet nagy részét kitevo kisvarosias lakotertlet Lk-A2K/S 6vezetébe soroljuk.

Valtozik: 10. és 11. Szabalyozasi tervlap
Erintett tertilet: 3277/29 hrsz.

Meglévd szabalyozasi terv Tervezett szabalyozasi terv
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9./2. modositas: hataratkel6 teriiletének modositasa (hatarozattal jovahagyando munkarész):

A mbdositas visszaallitja a hataratkeldé kézvetlen kdrnyezetében a 6. szamu modositas (2017) elétti allapotokat. Ez a tervezett, és
épités alatt allé 87. sz. féut Uj nyomvonalat nem érinti. A hatalyos terv a meglévé allapot szerint jeléli a hataratkel épileténél az
utakat, az ut egyiranyu utakként északrol és délrdl kerili a hataratkel6 épuletét. A tervezett médositas a korabbi nyomvonalra allitja

vissza az atkel6 utat, ami kétiranyu utként a hataratkel6 épuletének északi oldalan halad. A valtozassal a déli uttal kettészakitott
belsé intézményteriletek Ujra egységes kialakitast kapnak.

Erintett terilet: 012/3; 013/1; 013/4; 013/6 hrsz.

Meglévd szerkezeti terv Tervezett szerkezeti terv

Rattersdorf
(Rétfalva)

Rattersdorf
(Rétfalva)




9./2. modositas: hataratkel6 teriiletének modositasa (rendelettel jovahagyando munkarész):
A szerkezeti elemek médositasa soran az dvezeti és a beépitési eldéirasok nem valtoznak.

Valtozik: 1. és 22. Szabalyozasi tervlap
Erintett tertilet: 012/3; 013/1; 013/4; 013/6 hrsz.

Meglévd szabalyozasi terv Tervezett szabalyozasi terv
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2.4. Vas Megyei Teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa

A telepilésrendezési tervek terilet-felhasznalasai, kdzlekedés haldzati rendszere,
kérnyezeti, és természetvédelmi eleminek &sszhangban kell lennie a
tervhierarchiaban felette all6 megyei és orszagos teriletrendezési tervi
elhatarozasaival.

A moédositas kis mértékben érinti a telepiilés fé infrastruktira halézatat,nem érinti
zéldfellleti rendszerét és védett természeti értékeit, nem érinti a kulturalis 6rokség
védelmét és nem ndveli a felhasznalas intenzitasat.

Az orszagos és a megyei teriletrendezési tervekkel valé ésszhangot az érvényben
lévé rendezési terv teleplilésszerkezeti mlszaki leirasa igazolja. A modositas jellege
és mértéke miatt az ott leirtak tovabbra is érvényesek.

Orszagos Teruletrendezési Terv (OTrT) szerkezeti terv
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Az OTrT legutébbi mbddositasa utan, 2019. marcius 15-t6l hatalyos. A VMTrT legutolso
mobdositasa 2010-ben toértént. A fenti két terv jelentés eltérést mutat a térségi
kdzlekedés vonatkozasaban. A hatalyos OTrT Készeg térségében mar nem jeldli a régi
87. sz. orszagos féutat, a tervezett 87. sz. féutat 4j nyomvonalon régziti. Ez a valtozas
a VMTrT-ben még nem kerlt atvezetésre.

A Teruletrendezési terveket megvizsgalva megallapithatd, hogy a mddositasok
dsszhangban allnak a magasabb rendu tervekkel.

2.5. Természetvédelmi, tajvédelmi vizsgalat és javaslat

Természetvédelmi kategoria altali érintettség:

A mobdositasok nem tkéznek a természetvédelmi eldirasokkal és nem befolyasoljak a
természeti teriiletek fenntarthatésagat.

A mobdositasok a kdzigazgatasi terillet zéldfellleti rendszerét nem érinti.

A 9./1. modositas helyileg védett természeti értéket érint, a mddositassal a terilet
besorolasa a védelem elényére valtozik.

Biologiai aktivitasi érték szamitas:

Ertékmutatd megleve tervezett
pont/ha terlletfelhasznalas Terllet | bioldgiai | Tertlet | biolégiai
(m2) aktivitas (m2) aktivitas
1,2 Kisvarosias lakéterilet (LK) 0 0 4.829 0,579
Kulénleges beépitésre nem
szant tertlet (Kb) (0%-os
0 zéldfelulet) 4.829 0 0 0
Intézménytertlet (Vi)
2,3 Vi-A/3 (46%-o0s zdldfelllet) 2.500 0,575 0 0
Vi-AK/21 (35%-o0s
1,75 zéldfelulet) 0 0 995 0,174
0,5 Kézlekedeési terilet (Ko) 995 0,050 2.500 0,125
Osszesen: 8.324 0,625 8.324 0,878

2.6. Koézmuiiellatasi vizsgalat és javaslat

A tervezett médositas a kézml(ellatas rendszerét nem befolyasolja.

2.7. Kozlekedési vizsgalat és javaslat

A modositas soran telepulésrendezési eszkdzdkben szereplé utak nyomvonala kis
meértékben valtozik. A valtozas a nyomvonal 6. méddositas elétti visszaallitasa a

hataratkelénél. A médositasnak a meglévd nyomvonaltol eltéré kodzlekedési hatasa
nincs, igy az alatdmaszt6 szakagi munkarészek modositasa nem valt sziksegessé.

Szombathely, 2020. aprilis
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Készeg Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
....... /2020. (........) onkormanyzati rendelete
Készeg Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szélo 33/2014. (X. 3.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

K&szeg Varos Onkormdnyzatanak Képvisels-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérél sz6l6
1997. évi LXXVIII. torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l1é 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasaroél és védelmérél sz6lé 1997. évi
LXXVIII. torvény 13.§ (1) bekezdésben meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. torvény 8.§ (2) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljarod szervek véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

1.§

A Rendelet 1. mellékletének 1-es tervlapja, 10-es tervlapja, 11-es tervlapja, 22-es tervlapja e rendelet 1.
melléklete szerint médosul.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kbvet6 napon Iép hatdlyba és az azt kdvet6 napon hatdlyat veszti.

Basthy Béla s. k. Dr. Zalan Gabor s. k.
polgdrmester jegyz6



Az 1. melléklet 1. tervlapja helyébe a kovetkez6 1-es tervlap 1ép:

e
-
n—" —— 30—
A“\m\m——m——mu——Ml""“/A )0 00— —10—40—140—40—

40— o 30—
H0— o= jo—10——10—10

014

s

==
g e

e
M — Ay A el
—10
~ 10— 1

—0——40—30—j0—

AL
-y,

Rattersdorf
(Rétfalva)

Mannersdorf
(Répcekéthely)

M
——
i "
a—"




Az 1. melléklet 10. tervlapja helyébe a kovetkez6 10-es tervlap 1ép:
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Az 1. melleklet 11. tervlapja helyébe a kv
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