ÖNKORMÁNYZATI  RENDELET


Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének

.../2020. (…. ….) önkormányzati rendelete

Kőszeg Város településkép védelméről szóló 27/2017. (XII. 22.) önkormányzati rendelet módosításáról

Kőszeg Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:
1. §
Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének Kőszeg Város településkép védelméről szóló 27/2017. (XII. 22.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Rendelet) 4. § 9. pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

„9. Közterület: a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 11/F. § 1. pontjában meghatározott terület.”

2. §
A Rendelet 6. § (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(5) A helyi védelem megszüntetésére csak akkor kerülhet sor, ha a védett érték

a) megsemmisül, vagy károsodása olyan mértékű, hogy a károsodás reális költségen műszaki eszközökkel nem állítható helyre, 

b) életveszélyes állapot megszüntetése miatt történik, 

c) a védett érték megszüntetéséhez jelentős közérdek fűződik, vagy
d) országos védelem alá kerül, ez esetben az országos védelem hatályba lépésének napján a helyi védelem külön intézkedés nélkül hatályát veszti.”
3. §

A Rendelet 9. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(1) A helyi területi védelem a település hagyományos telekszerkezetére, beépítési módjára, a környék arculatát meghatározó építmények együttesére, a területen található zöldfelületi elemekre és a településkép jellegzetes elemeire terjed ki.”

4. §

A Rendelet 10. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
„(1) A helyi egyedi védelem a település egyes építményeire, ezek részleteire, az anyag használatára, szerkezetére, színezésre terjed ki, amely építmények építészeti szempontból különösen értékesek, utcaképet meghatározó tömegképzéssel, homlokzati kialakítással és építészeti részletekkel rendelkeznek.”

5. §

A Rendelet 13. § (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
„(3) Beépítésre szánt területen – az iparterület és a kereskedelmi, szolgáltató területek kivételével – új építés és épület-felújítás esetén tetőszerkezet héjalására és homlokzati falfelület burkolására hullámpala, fém hullám- és trapézlemez, továbbá műanyag hullámlemez nem alkalmazható, az épületek utólagos hőszigetelését vagy festését egy homlokzati felületen tilos több ütemben végezni.”

6. §

A Rendelet 14. § (4) bekezdés c) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 


„c)
 homlokzatalakítás:



ca)
 csak épületdiagnosztika és falkutatás eredményeinek tükrében történhet,
cb)
 közterület felőli homlokzat korhű felújítása és átalakítása csak az eredeti építési kornak megfelelő stílusban és anyaghasználattal történhet,
cc)
 az épület közterület felőli jellemző nyílásrendjét meg kell tartani, vagy megsemmisülése esetén vissza kell építeni.”
7. §

A Rendelet 15. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(2) Meglévő épület felújítása a védettségnek megfelelően őrizze meg az épület védendő adottságait. Közterület felőli homlokzatának és tetőszerkezetének felújítása és átalakítása csak az eredeti építési korának megfelelő stílusban és anyaghasználattal történhet. Meg kell tartani vagy vissza kell építeni az épület közterület felőli jellemző nyílásrendjét. Bővítés csak úgy alakítható ki, ha az utcaképet nem torzítja, kisebb vagy egyenlő méretű a meglévő épülettel és a korábbi épület építészeti arculatának egységességét megtartja.”

8. §

A Rendelet 17. § (3) bekezdés b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:
„b)
 új hálózati rendszer kialakítása esetén törekedni kell a föld alatti vezetésű közművezetékek létesítésére, meglévő felszíni hálózat oszlopaira szerelt hálózat korszerűsítése, cseréje csak kötelező szakmai konzultáció során kiadott hozzájárulás esetén lehetséges,”

9. §

A Rendelet 18. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„b) 
a homlokzat meghatározó elemeit - bádogos, lakatos szerkezetek, vakolat díszek, tetőforma, tetőfedés anyaga -, eredeti formáját”
10. §

A Rendelet 18. § (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(3) Az építmény utcai homlokzatának, tetőfedésének felújítását, színezését több tulajdonos esetén is egységesen, egy időben kell elvégezni.”
11. §
A Rendelet 20. § (4) bekezdés a) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

„a) csak a főépítész által jóváhagyott típusterv szerinti közművelődési hirdetőoszlopon – meglévő hirdetőoszlopok kivételével -, citylighton, útbaigazító táblarendszeren vagy utasvárón lehet reklámot elhelyezni,”

12. §

A Rendelet 24. § (3) bekezdése helyébe a követekező rendelkezés lép: 
„(3) Cégér konzolos kialakítással, maximum 70 cm vízsszintes irányú vetülettel és maximum 70 cm magas függőleges felülettel helyezhető el.”
13. §

(1) A Rendelet 25. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„b) 
új bekötővezeték csak földkábellel csatlakozhat a gerinchálózathoz, meglévő tartószerkezeten lévő bekötővezetékek korszerűsítése, cseréje csak kötelező szakmai konzultáció során kiadott hozzájárulás esetén lehetséges,”
(2) A Rendelet 25. § (1) bekezdés d) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„d)

új hálózati rendszer kialakítása esetén törekedni kell a föld alatti vezetésű közművezetékek létesítésére, föld feletti új hálózat kiépítése csak indokolt esetben, kötelező szakmai konzultáció során kiadott hozzájárulás esetén lehetséges.”
14. §
A Rendelet 25. § (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(5) Óvárosi és történeti karakteren belül az épület közterület felőli homlokzatát megváltoztató zavaró létesítményt - gépészeti berendezéseket, szellőző- és klímaberendezést, táblás napelemet, szerelt égéstermék elvezetőt, közmű-csatlakozási berendezést, antennát - utcafronti homlokzatra nem lehet elhelyezni.”
15. §

A Rendelet 26. § (2) bekezdés c) pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„c) az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény szerinti egyszerű bejelentéshez kötött új lakóépület építéséhez kapcsolódik, a helyi területi védelem alatt álló és a településképi szempontból meghatározó területeken.”
16. §

A Rendelet 30. § (2) bekezdés a)-d) pontja helyébe a következő rendelkezések lépnek:

„ a)
a négy rendeltetési egységet elérő épület esetében a homlokzat utólagos hőszigetelése, a homlokzatfelület színezése, a homlokzat utólagos megváltoztatása és a tetőhéjazat cseréje, valamint közterületről látható homlokzaton napenergia-kollektor, szellőző- és klímaberendezés elhelyezése,


b)
helyi védettségű területi érték területén valamennyi épület esetében a homlokzati nyílászárók cseréje, a homlokzatfelület színezése, a homlokzat felületképzésének megváltoztatása, a homlokzat utólagos megváltoztatása és a tetőhéjazat cseréje,

c)
helyi egyedi védelem alatt lévő épület homlokzati felújítása, színezése, a homlokzat utólagos megváltoztatása, valamint nyílászáróinak és a tetőhéjazat cseréje, valamint közterületről látható homlokzaton napenergia-kollektor, szellőző- és klímaberendezés elhelyezése,


d)
helyi védettségű területi érték területén lévő épület közterületről látható homlokzatán előtető, védőtető, ernyőszerkezet építése, meglévő felújítása, helyreállítása, átalakítása, korszerűsítése, bővítése, megváltoztatása, napenergia-kollektor, szellőző- és klímaberendezés elhelyezése,”
17. §

(1) A Rendelet 5. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.

(2) A Rendelet 6. melléklete helyébe a 2. melléklet lép. 

18. §

A Rendelet 6. §-a a következő (6) bekezdéssel egészül ki: 

„(6) Helyi egyedi védelem alatt álló építményt, építményrészt elbontani nem lehet.”

19. §

(1) A Rendelet 14. § (4) bekezdés b) pontja a következő bc) ponttal egészül ki: 

„bc) bővítés során a korábbi épület építészeti arculatának egységességét meg kell tartani.”

(2) A Rendelet 14. §-a a követekező (5) és (6) bekezdéssel egészül ki: 

„(5) Az építmények közterületről látszó homlokzatán parabola antenna nem helyezhető el, építmények közterületről látszó homlokzatán és tetején klímaberendezés, mesterséges szellőztetés és égéstermék-kivezetés berendezései a tetőkémény kivételével, egységei és szerelvényei takarás nélkül nem helyezhetők el.

(6) Könnyűszerkezetes, mobil- és gerendaház fő rendeltetési egységként nem építhető.”

20. §

A Rendelet 15. §-a a követekező (10a) bekezdéssel egészül ki: 

„(10a) Az építmények közterületről látszó homlokzatán parabola antenna nem helyezhető el, építmények közterületről látszó homlokzatán és tetején klímaberendezés, mesterséges szellőztetés és égéstermék-kivezetés berendezései a tetőkémény kivételével, egységei és szerelvényei takarás nélkül nem helyezhetők el.”

21. §

A Rendelet 16. §-a a következő (3) bekezdéssel egészül ki:

„(3) Konténerház, lakókocsi és sátor nem helyezhető el, kivéve a felvonulási építmény, a 14 napnál nem hosszabb ideig működő ideiglenes építmény, valamint a rendezvények keretében kihelyezett építmény.”

22. §

(1) A Rendelet 17. §-a a követekező (3a) bekezdéssel egészül ki: 

„(3a) Az új épületek tömegarányait, fő méreteit a környezetében lévő épületekhez harmonikusan illeszkedve, azok homlokzatszélességét, gerinc- és párkánymagasságát, tetőformáját, anyaghasználatát figyelembe véve kell meghatározni.”
(2) A Rendelet 17. §-a a követekező (6) bekezdéssel egészül ki: 

„(6) A közterületről látható homlokzat átszínezését és felújítását a teljes homlokzaton, a tetőhéjazat cseréjét pedig a közterületről látható teljes tetőfelületen egy ütemben kell végezni.”
23. §

(1) A Rendelet 18. §-a követekező (1a) és (1b) bekezdéssel egészül ki: 

„(1a) Az épületeket úgy lehet bővíteni, átalakítani, felújítani, hogy az eredeti épület tömegformája, homlokzati kialakítása, utcaképi szerepe előnytelenül ne változzon és a tervezett bővítés a régi épület formálásával, szerkezetével, anyaghasználatával összhangban legyen.

(1b) Az épületek belső korszerűsítését, kialakítását, bővítését a védettség ne akadályozza, a védelem érdekében elő kell segíteni ezen épületek mai igényeknek megfelelő használatát, ugyanakkor a belső átalakításokat az eredeti szerkezet és belső értékek elvárható tiszteletben tartásával kell megoldani.”
(2) A Rendelet 18. §-a követekező (4) bekezdéssel egészül ki: 

„(4) Helyi egyedi védelem alatt álló épület közterületről látszó homlokzatán parabola antenna nem helyezhető el, építmény közterületről látszó homlokzatán, tetején klímaberendezés, a mesterséges szellőztetés és az égéstermék-kivezetés berendezései a tetőkémény kivételével, egységei és szerelvényei takarás nélkül nem helyezhetők el.”

24. §

A Rendelet 25. §-a a követekező (6) és (7) bekezdéssel egészül ki: 

„(6) Magastetős épület esetén a táblás napelemeket, napkollektorokat napelemes cserép kivételével a tető lejtésével párhuzamosan úgy kell elhelyezni, hogy 

a) 
azok a tető széleinek, gerincének szélső 60 cm-es sávján ne nyúljanak túl,

b) 
széleik igazodjanak egymáshoz és a tetősík ablakokhoz,

c) 
sorolva, lépcsőztetés nélkül téglalap alakú felületet képezzenek.

(7) Településképi szempontból meghatározó területeken, valamint helyileg védett területen táblás napelemeket önállóan elhelyezni nem lehet, azok csak meglévő vagy új építmények tetőszerkezetén helyezhetők el.”

25. § 
A Rendelet 31. §-a a következő (2a) bekezdéssel egészül ki:

„(2a) 
A bejelentéshez az elbíráláshoz szükséges tervdokumentációt papíralapon, vagy digitális adathordozón kell mellékelni. A dokumentációnak a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatározott munkarészeket, valamint – a bejelentés tárgyának megfelelően – a következőket kell tartalmaznia:

a) 
a tevékenység miatt történő változást bemutató tervet (meglévő- tervezett állapot),

b) 
közterületi elhelyezés esetén M=1:500 méretarányú - indokolt esetben a közműszolgáltatókkal dokumentáltan egyeztetett – helyszínrajzot,

c) 
reklám homlokzati felületen történő elhelyezése esetén az egész homlokzati felület bemutatását,

d)
a homlokzatot vagy a közterületről látható felületek változtatását bemutató látványtervet, fotómontázst.”
26. §
A Rendelet 31. § (6) bekezdésében a „A (6) bekezdés” szövegrész helyébe az „Az (5) bekezdés” szöveg lép. 
27. §

A Rendelet VIII. Fejezete helyébe a következő fejezet lép: 
„VIII. fejezet
A településképi kötelezés és a településkép-védelmi bírság

32. §

(1) Amennyiben a polgármester az e rendeletben meghatározott településképi követelmények megsértése miatt településképi kötelezési eljárást folytat le, szükség esetén az érintett ingatlan tulajdonosát az építmény, építményrész felújítására, átalakítására vagy elbontására kötelezi, egyidejűleg az ingatlantulajdonost településkép-védelmi bírság megfizetésére is kötelezi. 
(2) A településkép-védelmi bírság felső határa
a) bejelentési kötelezettség elmulasztása ellenére történő megvalósítás esetén természetes személy esetén 200.000,- forint, jogi személy vagy egyéb szervezet esetén 300.000,- forint, 

b) bejelentési eljárás során, amennyiben a polgármester tiltó határozata ellenére a bejelentett tevékenységet megkezdték vagy megvalósították természetes személy esetén 500.000,- forint, jogi személy vagy egyéb szervezet esetén 1.000.000,- forint, 

c) nem a településképi bejelentés során kiadott határozatban megfelelően valósították meg természetes személy esetén 300.000,- forint, jogi személy vagy egyéb szervezet esetén 500.000,- forint.”
28. §

Hatályát veszti a Rendelet 22. § (2) és (5) bekezdése, valamint 30. § (3) bekezdése.
29. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba és az azt követő napon hatályát veszti. 


Dr. Zalán Gábor 
Básthy Béla

     jegyző

polgármester

1. melléklet a .../2020. (……..) önkormányzati rendelethez
„5. melléklet a 27/2017. (XII. 22.) önkormányzati rendelethez

Kőszeg Város Önkormányzata
Kőszeg Város Polgármestere
9730 Kőszeg Jurisics tér 8.
KÉRELEM TELEPÜLÉSKÉPI VÉLEMÉNYEZÉSI ELJÁRÁSHOZ
I. Kérelmező (építtető) neve, (szervezet neve, képviselője): 
………………………………………………………………………………………………..
II. Kérelmező (építtető) címe/székhelye, telefonszáma, e-mail címe: 
…………………………………………………………………………………………………
III. A tervezett építési tevékenység helye: 
………………………………………………………………………………………………….
IV. Az érintett telek helyrajzi száma: 
……………......................................................................................................................
V. A tervezett építési munka rövid leírása: 
………………………………………………………………………………………………….
VI. Nyilatkozat arról, hogy a településképi véleményezési eljárás lefolytatására Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének 27/2017. (XII. 22.) a településkép védelméről szóló önkormányzati rendeletének 28. §-a szerint melyek azok az építmények, amelyek építésre, bővítésére településképet érintő átalakítására irányuló építési, összevont vagy fennmaradási engedélyezési eljárásaihoz szükség van:
a) Közösségi, kereskedelmi szolgáltató, ipari rendeltetést magába foglaló épület.

b) Helyi védett épület 

c) Kettőnél több rendeltetési egységet tartalmazó épület

d) Egy telken több főépület elhelyezése esetén

e) Közterületről látható homlokzat átalakítása esetén a településképi szempontból meghatározó területen.

VII. A véleményezésre benyújtott építészeti-műszaki tervdokumentációt az alábbi műszaki tartalommal kell benyújtani:

a) helyszínrajzi elrendezés ábrázolása, a szomszédos beépítés bemutatása, védettség le
határolása, 

b) a településképi követelményeknek való megfelelést igazoló építészeti- műszaki tervet,

c) településképet befolyásoló tömegformálás, homlokzatkialakítás, utcakép, illeszkedés ábrázolása (lehet makett, fotómontázs, digitális megjelenítés is)
d) reklámhordozók ábrázolása,

e) rendeltetés meghatározása, valamint

f) a településképi követelményeknek való megfelelésről szóló rövid műszaki leírást.

Kőszeg, ………………………………. 


………………………………………………
Kérelmező (építtető) aláírása”
2. melléklet a .../2020. (…….) önkormányzati rendelethez
„6. melléklet a 27/2017. (XII. 22.) önkormányzati rendelethez

Kőszeg Város Önkormányzata
Kőszeg Város Polgármestere
9730 Kőszeg Jurisics tér 8.
T E L E P Ü L É S K É P I    B E J E L E N T É S
I. Bejelentő neve (szervezet neve, képviselője): 
…………………………………………………………………………………………………
II. Bejelentő lakcíme (szervezet esetén székhely): 
…………………………………………………………………………………………………. 
III. Bejelentő elérhetősége: levelezési címe, telefonos elérhetősége, elektronikus címe: 
…………………………………………………………………………………………………
IV. Bejelentéssel érintett építési tevékenység vagy reklámelhelyezés 
−helye:…………………………………………………………………………………………
− telek helyrajzi száma: …………………... 
V. Településképi bejelentési eljárás megjelölése (aláhúzandó): 
- bejelentéshez kötött építési tevékenység 
- reklámelhelyezés 
VI. Bejelentéssel érintett építési tevékenység vagy reklámelhelyezés rövid leírása: 
………………………………………………………………………………………………….
VII. A bejelentéssel érintett építési tevékenység elvégzésének vagy reklámozás megvalósításának tervezett időtartama: 
………………………………………………………………………………………………… 
VIII. A bejelentési eljáráshoz benyújtott építészeti-műszaki tervdokumentációt az alábbi műszaki tartalommal kell benyújtani:
a) helyszínrajzi elrendezés ábrázolása, a szomszédos beépítés bemutatása, védettség lehatárolása, terepviszonyok megjelenítése szintvonalakkal,
b) településképet befolyásoló tömegformálás, homlokzatkialakítás, utcakép, illeszkedés ábrázolása (lehet makett, fotómontázs, digitális megjelenítés is),
c) reklámelhelyezés ábrázolása,
d) rövid műszaki leírás a különböző védettségek bemutatásával, a telepítésről és az építészeti kialakításról.
Kőszeg, …………………..







…………..……………………..
bejelentő aláírása „
ELŐZETES HATÁSVIZSGÁLATI LAP

Kőszeg Város településkép védelméről szóló 27/2017. (XII. 22.) önkorányzati rendelet 

módosításáról szóló rendelettervezethez

(a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17. §-a alapján)

A tervezett jogszabály várható következményei, különösen

I. társadalmi hatásai:

A településkép védelméről szóló önormányzati rendelet módosításával megvalósul az önkormányzat azon célja, hogy széleskörű tájékoztatást tudjon nyújtani a településképi követelményekről, ezzel elősegítve a településkép védelmének és alakításának eredményes érvényesülését az építmények tervezése és kivitelezése során. A módosítás során eszközölt változások minden esetben Kőszeg Város lakosságának érdekeit szolgálják, oly módon,hogy a kiemelt építészeti értékek hosszú távon fennmaradhassanak és hasznosíthatóak legyenek.
II. gazdasági hatásai:

A társadalmasításnak nincs gazdasági hatása

III. költségvetési hatásai:

A tervezetnek költségvetési hatása nincs.

IV. környezeti következményei:

A településképi rendelet betartásával lehetőség nyílik az épített környezetünk fejlesztésére, a reklámok csökkenésével rendezett utcakép kialakítására van lehetőség. 

V. egészségi következményei:

A lakosságnak jobb közérzetet biztosít az a tény, hogy a beruházások minőségének növelésével, a reklámok túlzott elszaporodásának megállításával, Kőszeg Város élhetőbbé válik.

VI. adminisztratív terheket befolyásoló hatásai:

A településképi rendelet végrehajtása adminisztratív terheket ró az Önkormányzat dolgozóira.

VII. megalkotásának szükségessége:

Központi jogszabályok alapján az Önkormányzati Rendelet elkészítése kötelező, a mődosítás
A Rendelet elfogadása óta eltelt időszakban lehetősége volt a lakosságnak az önkormányzat honlapján a Rendelettel kapcsolatosan észrevételeket tenni. A beérkezett vélemények és a Rendelet alkalmazása során szerzett tapasztalatok alapján szükségesnek tartjuk annak kisebb módosítását, egyes előírások pontosítását, valamint az időközben megváltozott országos jogszabályokhoz történő igazítását
VIII. a jogalkotás elmaradásának várható következményei:

A településképi rendelet elkészítésének elmaradása a Vas Megyei Kormányhivatal törvényességi intézkedését vonja maga után.

IX. alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek:

Az eddigiekhez képest nem igényel többlet feltételt.
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