Készeg Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
....... /2022. (........) onkormanyzati rendelete
Készeg Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 33/2014. (X. 3.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Készeg Varos Onkormdanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint
az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 13.§ (1)
bekezdésben meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 8.§ (2) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljard szervek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1) Készeg Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Készeg Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarol szolo 33/2014. (X.3.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 7.§ (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(2) Az épitési ovezetek teriiletén meglévd éplilet atalakitasa €s uj épiilet épitése esetén a
kozteriilet feldli homlokzatmagassag, valamint oldalhataron allé beépités esetén a beépitett
oldalhatar homlokzatmagassaga az eldirt épiiletmagassagot csak 5%-nal nagyobb lejtds terepen
¢s szazalékonként 10 cm-el, de legfeljebb 1,5 m-el haladhatja meg. A homlokzatmagassag
ebben az esetben sem lehet nagyobb az OTEK-ban megengedett legnagyobb beépitési
magassagnal.”
(2) A Rendelet 7.§ (7) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
.(7) Allattarto épitmények elhelyezése az 5. melléklet alapjan lehetséges.”

2.§

A Rendelet 9.§ (5) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
»(5) Kisvarosias lakdteriileten a kialakithato lakasszdm a beépitési szazalékbol szamitott
legnagyobb alapteriilet és a legnagyobb épiiletmagassag 3 m-rel osztasanak szorzatabol adodo
legnagyobb bruttd szintteriilet 120 m2-rel torténd osztdsa utdn marado lefelé kerekitett egész
szam lehet, de legalabb 1. Képlete:
(telekteriilet x (max. beépitési szazalék)) x (legnagyobb épiiletmagassag/3 m)

= lakédsszam”

120 m2

3.§

A Rendelet 21.§ (7) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
»(7) Telepiiléskozponti vegyes teriileten a kialakithatd lakdsszam a beépitési szazalékbol
szamitott legnagyobb alapteriilet €s a legnagyobb épiiletmagassag 3 m-rel osztasanak szorzatabol
adodé legnagyobb bruttd szintteriilet 120 m2-rel torténd osztdsa utan maradé lefelé kerekitett
egész szam lehet, de legalabb 1. Képlete:
(telekteriilet x (max. beépitési szazalék)) x (legnagyobb épiiletmagassag/3 m)

= lakasszdm”

120 m?



4.§

A Rendelet 22.§ a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»a) A telkek szélességiikben tovabb nem oszthatok, a szomszédos telkekkel 6ssze nem vonhatok,
kivételt képeznek azok a telkek, melyekrdl megallapithatd, hogy egy hazszamhoz tobb helyrajzi
szam tartozik. A Vt-1 épitési 6vezet teriiletén a telkek mélységiikben csak a szabalyozasi
tervlapon jelolt szabalyozasi vonal, dvezethatar esetében oszthatok meg.”

5.8

A Rendelet 33.§-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

.33.§ (1) A teriileten egy vagy tobb épiiletben az OTEK szerinti rendeltetések helyezhetok el,
amennyiben az egyedi épitési ovezeti eldirdsok masként nem rendelkeznek.

(2) Az 6vezetekben mobilhdz, konténerhaz, lakokocsi nem helyezhet6 el.”

6.§

A Rendelet 44.§-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»44.§ (1) Az 6vezet a telekigényes kozmiilétesitmények elhelyezésre szolgalo tertilet.

(2) Az épitési 6vezetben a kozmi épitményeken €s a kézvetleniil hozzakapcsolodo épitményeken
kiviil mas rendeltetést épitmény nem helyezheto el.

(3) Az Ovezetben az eloirt legnagyobb épiiletmagassagot a funkcidhoz, technoldgidhoz
kapcsolodo toronyszerii épitmények meghaladhatjak.”

7.§

(1) A Rendelet 50.§ (7) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
»(7) A kozathaldzat elemei szamara az alabbi szélességii €pitési teriileteket kell biztositani:

A B C D

épitési terilet

1 it megnevezés (tkategéria forgalmi sav (ssz:étjlzlsyszgé;si

2 M87 gyorsforgalmi ut Szombathely-Készeg- Olmod térsége

3 Tervezett M87 gyorsforgalmi ut K.L.=K.II. 2x2 60m

4 87 szamu Kam — Szombathely — KGszeg Il.r.féut

5 87 szdmu orszagos f6ut K.IV.A. 2x1 30-40m

6 87 szamu orszagos féut B.IV.b. 2x1 22 —-40m

(Szombathely, Lékai utca)
7 8627 jelli Fert6szentmiklos — Lovo - KGszeg 6sszekotd ut
8 8627 jelli orszagos mellékut K.V.A. 2x1 22 -30m




9 8627 jelli orszagos mellékut B.V.c. 2x1 22m
10 8636 jelli Acsad — KGszeg 6sszeko6to ut
11 8636 jelli orszagos mellékut K.V.A. 2x1 22 -30m
12 8636 jelli orszagos mellékut B.V.c. 2x1 15-22m
(K6&szegfalvi utca)
13 8719 jelli KGszeg-Kbszegszerdahely 6sszek6to ut
14 8719 jelli orszagos mellékut K.V.A. 2x1 22 -30m
15 Tervezett 8719 jelli 6k. ut - déli K.V.A. 2x1 22 -30m
elkerulé
16 8719 jelli orszagos mellékut B.V.c. 2x1 15-22m
(Rakoczi, Rohonczi utca)
17 86329 jelli K6szeg vasutallomashoz vezetd Ut
18 86329 jelli orszagos mellékut B.V.c. 2x1 16m
19 Varosi Il. rendi féutvonal
20 K&szeg-Olmod 6sszekdts ut K.V.A. 2x1 22 -30m
(meglévé nyomvonal
felhasznalasaval)
21 Gylijt6 utak — meglévd, megtartandoé
22 Rakdczi F. u. - Munkacsy M. u. —
Kossuth L. u. — F6 tér—
Varkér — Pék u. — Arpad tér — Sziget B.V.c. 2x1 kialakult
u. — Meskod u. — Kethelyi u. és a Pék
u. — Varkor — Ady E. u. — Rakéczi F.
u.
23 Bajcsy Zs. E. u. — Ddzsa Gy. u. B.V.c. 2x1 min. 16m
24 Liszt F. u. - Petdfi tér - Kérhaz utca B.V.c. 2x1 min. 20m
25 Petdfi tér B.V.c. 2x1 min. 14m
26 Velemi Ut - Rohonczi ut B.V.c. 2x1 kialakult
min. 16m
27 Temetd u. B.V.c. 2x1 16-22m
28 Panorama ut B.V.c. 2x1 12m




29 Kirdlyvolgy at - Hunyadi u. B.V.c. 2x1 20m
12-14m
30 Szabohegyi ut B.V.c. 2x1 12m
31 8627 jelli orszagos mellékut B.V.c. 2x1 16m
87-8719 jell 6nkormanyzati ut
kozott tervezett atkotés
32 Velembe vezet6 telepliléskozi at B.V.c. 2x1 kialakult
33 Gylijt6 utak — tervezett
34 Keleti gydjtéat: a 87 szamu féattal B.V.c. 2x1 18 —22m
kozel parhuzamosan, annak keleti
oldalan huzédik:
35 A keleti gy(jtéut és a 87 szamu féut B.V.c. 2x1 18 —22m
kozotti 6sszekotések, Uj biztositott
vasuti atjardval
36 A keleti gy(jtéut és vasut kozott B.V.c. 2x1 15m
(0121/7 hrsz), meglévd atjaro
megsz(intetésével
37 K&szeg - Répcekethely / K.V.A. 2x1 22m
Mannersdorf telepliléskozi Ut
(régi nyomvonalon) B.V.c. 2x1 12m
38 TemetG u. és a 8719 jell B.V.c. 2x1 18 —20m
Onkormanyzati Ut kézotti nyomvonal
,Hegyaljai kérut”
39 Lukdcshazi tarozo felé vezetd ut B.V.c. 2x1 18m
40 Rohonczi Ut déli szakasza B.V.c. 2x1 22m
41 Karolyi Mihaly u. =SOS falu — B.V.c. 2%x2 16 - 18m
Rohonczi Ut — Rakdczi utca — Poganyi
ut ,,Varosi korut”
42 Déli ipari parkot feltaré at B.V.c. 2x1 16 - 20m
43 Lakoutcak
44 A varoskozpont kialakult
szabalyozasi szélesség(i lakdutcai
magtartanddk. A tervezett lakoutcak
szabalyozasi szélessége altaldban 12- B.VI.d. Ix1 6-16m

16 m, de legalabb 6 m, amennyiben




a kialakult helyzet indokolja és
kozérdeket nem sért
45 Kerékparos nyomvonalak
46 K&szeg-K6szegfalva kerékparut B.IX. - 4m
47 Belvaros forgalmi utjai mellett B.IX. - dm
kerékparut
48 Rétfalva- Nemezgyadr (volt vasuti B.IX. - 4m
nyomvonal)

(2) A Rendelet 50.§ (9) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
»(9) A szabdlyozési tervlapon kozteriiletként nem jelolt meglévd utak a tervlapon jelolt
terliletfelhasznalasi egységbe keriilhetnek, ha az altaluk feltart telkek mas meglévdé vagy
ujonnan megepitett személygépjarmi kozlekedésére alkalmas kozteriiletrdl megkdozelithetok,
valamint a teriilet csapadékviz-elvezetése mas modon biztositott.”

(3) A Rendelet 50.§ (11) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:
»(11) Lako-, vegyes-, tidiiléhazas- és kiilonleges teriileteken beliil ut szamara telket kialakitani,
meglévo ut telkét modositani csak a szabalyozasi tervben meghatarozott szabalyozasi vonalak
szerint lehetséges.”

8.§

A Rendelet 60.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) Az dvezetek teriiletén meglévd épiilet atalakitasa és 11 épiilet épitése esetén a kozteriilet
feléli homlokzatmagassag, valamint oldalhatdron 4ll6 beépités esetén a beépitett oldalhatar
homlokzatmagassaga az 6vezetre eldirt épiiletmagassagot csak 5%-nal nagyobb lejtos terepen €s
szazalékonként 10 cm-el, de legfeljebb 1,5 m-el haladhatja meg.”

9.§

A Rendelet 62.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
»(3) Az Ovezet teriiletein telkenként - az OTEK eldirasainak megtartasaval - legfeljebb egy
gazdasagi éplilet és egy lakdépiilet helyezhetd el.”

10.§
A Rendelet 3.§ (3) bekezdés a) pontja a kovetkez6 ac) alponttal egésziil ki:
»ac) Hirkozlési teriilet jele: HK”
11.§

A Rendelet 4.§-a a kovetkezo (4) - (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Az 1. mellékletben a beépitésre szant teriileteken jelolt tervezett szabalyozasi vonal, valamint a
teljes kozigazgatasi teriileten jelolt tervezett Ovezeti hatar vonaldn a telekalakitas épitési ¢€s
telekalakitasi tevékenység esetén kotelezd. Lakd- és tduldépiiletek épitésénél a tervezett

szabalyozasi vonal kialakitasa nem kotelezo.



(5) Az épitési ovezetek €s az Ovezetek teriiletén a kialakithaté telek megengedett legkisebb
szélességét az épitési hely teriiletén beliil legalabb 20 m-es 6sszefiiggd savban kell biztositani.

(6) Az 1. mellékletben telekrendezési kotelezettséggel jelolt telkeket az Gvezeten beliil kialakult
telekjellemzdk és torténelmileg kialakult telekszerkezet szerint kell 6sszevonni. Az Gsszevonas
épitési munkdk esetén az azonos tulajdonu telekrészeknél kotelezd. Ahol a jelolés tobb szomszédos,
torténelmileg kialakult telekszerkezetet érint, ott csak a fenti jellemzok szerinti telekGsszevonas
lehetséges. A torténelmileg szomszédos telkek 6sszevonasa nem lehetséges.”

12.§

A Rendelet 7.§-a a kovetkezo (9) - (21) bekezdéssel egésziil ki:
»(9) Ahol a telek beépitettsége a korabbi eldirasoknak megfeleld épitési vagy fennmaradasi
engedély alapjan jott 1étre, vagy az érintett épiilet 10 éven tul épiilt és az a hatalyos Gvezeti
eloirasok szerinti értéket meghaladja, ott a meglevo épiiletek felyjithatok, illetve atalakithatok
¢€s bdovithetdk az ovezeti eldirdsok megtartasaval.
(10) Ahol a meglévo épiilet részben vagy egészben a telekre meghatarozott épitési helyen kiviil
all, ott a meglévo épiilet felyjithatd, korszertsithetd. Ezen épiiletek bovitése csak az dvezetre
eloirt épitési helyen beliil lehetséges.
(11) Az 6vezetben telepithetd 6 rendeltetési egység épitése nélkiil melléképiilet nem épithetd.
(12) Zartsort beépités esetén a tombon beliil kialakult, meglévd zartsoru beépités koztertilet
felé es6 vonaldhoz kell igazodni. A tényleges zartsor beépités mélysége legfeljebb 16 m lehet.
Ha a szomszédos ingatlanok beépitése és a telek szélessége udvari épiiletrész épitésére
lehetoséget ad, akkor az épiiletrészek egyiittes mélysége legfeljebb 30 m lehet. Az udvari
épiiletrészt a zartsort épiletrésszel egy tomegben kell kialakitani. Az udvari épiiletrész
legkisebb tavolsdga a szomszédos telekhatartdl az dvezetre eldirt épiiletmagassag fele legyen,
épiiletmagassaga pedig legfeljebb 6,0 m.
(13) Zartsoru beépitésnél a meglévd udvari épiiletrészek fiiggdlegesen nem bovithetok.
(14) Ahol az elokert legkisebb mérete:
a) 0-5 m, ott a 6 rendeltetést tartalmazd épiilet kozteriilet felé es6 homlokzati feliiletének
legalabb 1/3 részét a koztertileti telekhatartdl 0-5 m savban kell elhelyezni.
b) 0-10 m, ott a f6 rendeltetést tartalmazo épiilet kozteriilet felé es6 homlokzati feliiletének
legalabb 1/3 részét a kozteriileti telekhatartdl 0-10 m savban kell elhelyezni.
¢) 0-20 m, ott a fo rendeltetést tartalmazo épiilet kozteriilet felé es6 homlokzati feliiletének
legalabb 1/3 részét a kozteriileti telekhatartdl 0-20 m savban kell elhelyezni.
d) 5-10 m, ott a f6 rendeltetést tartalmazo épiilet kozteriilet felé es6 homlokzati feliiletének
legalabb 1/3 részét a kozteriileti telekhatartdl 5-10 m savban kell elhelyezni.
e) 5-20 m, ott a f6 rendeltetést tartalmazo épiilet kozteriilet felé es6 homlokzati feliiletének
legalabb 1/3 részét a kozteriileti telekhatartdl 5-20 m savban kell elhelyezni.
(15) Amennyiben az dvezeti eldirdsok szerint az illeszkedés szabélyait kell figyelembe venni,
akkor az illeszkedés meghatarozasdhoz a tombon beliill az azonos Gvezetbe tartozd épitési
telkek beépitési sajatossagait kell figyelembe venni az aldbbi eldirdsok figyelembevételével.
Beépitési tablazat szerinti kialakult allapot (K) esetén:
a) beépitési mod: Uj épités esetén a tdmbdn beliil azonos Svezetbe tartozd épitési telkek
beépitését kell figyelembe venni. Amennyiben a meglévo épiilet beépitési modja nem azonos,
a meglévo épiilet felujithatd, korszertsithetd, de csak a fentiek szerint megallapitott beépitési
madddal boévithetd.
b) megengedett legnagyobb épiiletmagassag: A telken beliili kialakult épiiletmagassag
meglévd épiiletek esetén megtarthatd. Uj épités, vagy épiiletbévités esetén a tablazatban
szerepl6 zarojeles értéket kell figyelembe venni.



c) megengedett legnagyobb beépitettség: A telken beliili kialakult legnagyobb beépitettség
meglévd épiiletek esetén megtarthatd. Uj épités, vagy épiiletbévités esetén a tablazatban
szerepld zarojeles értéket kell figyelembe venni.

d) megengedett legkisebb zoldfeliilet: A telken beliili kialakult legkisebb zoldfeliilet meglévo
épiiletek esetén megtarthatd. Uj épités, vagy épiiletbdvités esetén a tablazatban szerepld
zardjeles értéket kell figyelembe venni.

e) elokert legkisebb mérete: A telken beliili kialakult eldkert meglévd épiiletek esetén
megtarthato. Uj épités, vagy épiiletbdvités esetén a tablazatban szereplé zardjeles értéket kell
figyelembe venni.

(16) Az épitési telken beliil az elsédleges funkcioju épiiletet kell a telek megkozelitését
biztositd kozteriilet felé kozelebb elhelyezni, kivéve ha a beépitési tablazat eldkerti eldirasa
masként nem rendelkezik, vagy ha a két rendeltetést egy épiiletben helyezik el.

(17) Egységes éplilettomegként értelmezhetd az az épiilet amely tomegformaldsdban és
tetOalakitasaban egyarant egységet képez, €s a kiilon rendeltetési egységek fala legalabb 2/3
aranyban csatlakozik egymashoz.

(18) Epitési telken beliil - ahol t5bb épiilet is épithetd - a huzamos tartozkodasu helyisége(ke)t
tartalmazd épiileteket egymastdl legalabb az eldirt épiiletmagassag méretének tdvolsagaban kell
elhelyezni.

(19) Meglévo épiilet rendeltetése akkor mddosithatd, ha a tervezett rendeltetés az adott telken -
az altalanos épitésiigyi szabalyok és a helyi épitési szabalyzat eldirdsainak megfeleléen -
megépithetd lenne.”

13.§

A Rendelet 9.§-a a kovetkezo (6) bekezdéssel egésziil ki:
»(0) Az Lk jeli ovezetek teriiletén egy telken legfeljebb egy melléképiilet (garazs, tarolo)
helyezhet6 el.”

14.§

A Rendelet 21.§-a a kovetkez6 (8) bekezdéssel egésziil ki:
»(8) A Vt jeli ovezetek teriiletén egy telken legfeljebb egy melléképiilet (gardzs, tarolo)
helyezhet6 el.”

15.§

A Rendelet 34.§-a a kovetkez6 (3) bekezdéssel egésziil ki:
»(3) Az 6vezetek teriiletén egy telken legfeljebb két épiilet helyezhet6 el.”

16.8

A Rendelet 35.§-a a kovetkezo (3) - (4) bekezdéssel egésziil ki:
»(3) Az dvezetekben az alabbi rendeltetési egység szamok helyezhetdk el:

a) 900 m? teleknagysagig egy épiiletben legfeljebb két rendeltetési egység

b) 900-1800 m’ teleknagysag kozott legfeljebb két épiiletben, legfeljebb Gsszesen harom
rendeltetési egység, épliletenként legfeljebb két rendeltetési egységgel

¢) 1800 m” teleknagysag felett legfeljebb két épiiletben, legfeljebb Ssszesen négy rendeltetési
egység, épliletenként legfeljebb két rendeltetési egységgel.
(4) Az 6vezetekben mobilhdz, konténerhaz, lakokocsi nem helyezheto el”



17.§

A Rendelet 50.§-a a kovetkezo (12) - (14) bekezdéssel egésziil ki:

(12) Beépitésre szant teriileteken - a (11) bekezdésben felsorolt teriiletek kivételével - a
maganutak szélessége 1 telek megkozelitése esetén legaldbb 8 m, tobb telek megkozelitése
esetén legalabb 12 m. Beépitésre nem szant teriileteken a maganutak szélessége 1 telek
megkozelitése esetén legalabb 6 m, tobb telek megkozelitése esetén legalabb 8§ m

(13) Lako- és idiilé rendeltetési egységek esetén minden rendeltetési egységhez legalabb 1 db
személygépkocsi elhelyezését kell kotelezden biztositani.

(14) Telkenként legfeljebb egy, és legfeljebb 6,0 m széles kozteriilet csatlakozas lehetséges.
Ahol a rendeltetés sziikségessé teszi a forgalom szétvalasztisat, valamint olyan telkek esetén
ahol a telek két kiillonb6z6 oldala kozteriilettel hataros két kozteriilet csatlakozas megengedett.”

18.§

A Rendelet a kovetkez6 53/A. alcimmel egésziil ki:

,,33/A. K6zmi és hirkdzlési teriilet

53/A.§ A Hk jelii hirkozIési teriiletben egy vagy tSbb épiiletben az OTEK szerinti rendeltetések
helyezhetok el.”

19.§

A Rendelet 58.§-a a kovetkez6 (3) bekezdéssel egésziil ki:
»(3) Az Eg-K 6vezetben a beépitési tablazat szerinti kialakult allapot (K) esetén:

a) beépitési mod: Beépitett telek esetén a telken beliil meglévé beépitési modot kell
figyelembe venni. Beépitetlen telek esetén a tervezett épiileteket szabadon allo6 médon kell
elhelyezni.

b) megengedett legnagyobb beépitettség: A telken beliili kialakult legnagyobb beépitettség
megtarthaté. Uj épités, vagy épiiletbvités esetén a tablazatban szerepld zardjeles értéket kell
figyelembe venni.”

20.§

A Rendelet 60.§-a a kovetkez6 (4)-(7) bekezdéssel egésziil ki:
»(4) Amennyiben az 6vezeti eldirasok szerint az illeszkedés szabdlyait kell figyelembe venni,
akkor az illeszkedés meghatarozasahoz a tombon beliill az azonos Gvezetbe tartozo telkek
beépitési sajatossagait kell figyelembe venni.
(5) Ahol a meglévo épiilet részben vagy egészben a telekre meghatarozott épitési helyen kiviil
all, ott a meglévo épiilet felyjithatd, korszertsithetd. Ezen épiiletek bovitése csak az dvezetre
eloirt épitési helyen beliil lehetséges.
(6) Meglévo épiilet rendeltetése akkor modosithato, ha a tervezett rendeltetés az adott telken -
az altalanos épitésiigyi szabalyok és a helyi épitési szabalyzat eldirdsainak megfeleléen -
megépithetd lenne.”

21.§
A Rendelet 61.§-a a kovetkez6 (8) bekezdéssel egésziil ki:

.(8) Altalanos mez6gazdasagi teriileteken telekalakitas esetén a telekszélesség legalabb 20 m, a
telekteriilet legalabb 3000 m” legyen.



22.8
A Rendelet 62.§-a a kovetkezo (10) bekezdéssel egésziil ki:
»(10) Kertes mezogazdasagi teriileteken telekalakitas esetén a telekszélesség legalabb 12 m, a
telekteriilet legalabb 720 m” legyen. ”
23.8

A Rendelet 86.§ (2) bekezdése a kovetkezd d) ponttal egésziil ki:
,»d) a telek teriiletét megkdzelitd, burkolt gépjarmibehajtd 1étesithets.”

24. §

A Rendelet 62.§ (7) bekezdés b) pontjdban és a 62.§ (9) bekezdés b) pontjaban az ,,1500 m*”
szdvegrész helyébe az ,,1000 m”” szdveg 1ép.

25. §

Hatalyat veszti a Rendelet 10.§ (1) bekezdés a) pontja, 10.§ (2) bekezdés a) pontja, 36.§ (2)
bekezdése és az 50.§ (8) bekezdése.

26.§
A Rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.
27.§
A Rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.
28. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatalyba.

Dr. Zalan Gabor s. k. Basthy Béla s. k.
jegyz0 polgarmester
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INDOKOLAS

az 1.§ (1) bekezdéséhez - Rendelet 7.§ (2) bekezdése
A nagyobb lejtésli terepen nehézséget okozott az épiiletmagassagok betartdsa. Az eddigi
eléirasokat pontositottuk és tovabb részleteztiik, hogy eldsegitsiik a tervezési lehetéségeket az
altalunk szabalyozott keretek kozott. A modositassal az épiiletek magassaga tovabbra is
szigorian meghatarozott.

az 1.§ (2) bekezdéséhez - Rendelet 7.§ (7) bekezdése
A szovegezés hivatkozdsa nem volt megfeleld, ezt javitottuk.

a2.§ - hoz - Rendelet 9.§ (5) bekezdése
A rendelkezésben leirt szoveg €s a képlet tartalma nem egyezett. A képlet relacios jelét
javitottuk.

a3.§ - hoz - Rendelet 21.§ (7) bekezdése
A rendelkezésben leirt szoveg €s a képlet tartalma nem egyezett. A képlet relacios jelét
javitottuk.

a4.§ - hoz - Rendelet 22.§ a pontja
Eddig a telkek mélységi megosztasanak tilalma a Vt-1-es és a Vt-2-es teriiletre is vonatkozott.
A Vt-2 épitési Ovezetben tobb olyan telek is taldlhatd, ami két végén kozteriilethez
csatlakozik. Az ilyen telkek megosztasat segiti el6 a modositas.

az 5.§-hoz - Rendelet 33.§ (1) bekezdése
Kiilon bekezdésben kell a meglévo eldirast szerepeltetni, mivel tovabbi eldirasok is tartoznak
majd a paragrafushoz.

az 5.§-hoz - Rendelet 33.§ (2) bekezdése
Problémat okozna, ha a teriileten mobilhaz, konténerhaz, lakokocsi elhelyezését tovabbra sem
tiltanank. Ez az érintett terliletek értékének csokkenéséhez és az épitkezési hagyomanyok
fellazuldsahoz vezethetne. A teriilet Kdszeg egyik fontos turisztikai értéke amit védeni
sziikséges.

a 6.§-hoz - Rendelet 44.§ (1) és (2)bekezdése
A bekezdések sorszamozasa nem volt megfeleld, ezért a két bekezdést javitottuk, a szoveg
kisebb - tartalmat nem érint6 - mddositasaval.

a 6.§-hoz - Rendelet 44.§ (3)bekezdése
A kiilonleges kozmiteriileteken esetlegesen elhelyezésre keriild, vagy meglévd toronyszert
épitmények - hirkdzlési tornyok stb. - elhelyezését biztositjuk.

a 7.§-hoz - Rendelet 50.§ (7)bekezdése
A téblazat 44. soraban a lakéutcak legkisebb szabdlyozasi szélességét 6 m-re csokkentettiik,
hogy olyan kialakult esetekben ahol kozérdeket nem sért, az ingatlanok megkozelitését
biztositani tudjuk.



a 7.§-hoz - Rendelet 50.§ (9)bekezdése
Az alaptérképen utként szerepld, de a szabalyozési terven nem utként jelolt tertiletek més - a
szabalyozasi terven jelolt - terliletbe athelyezését pontositottuk, a csapadékviz-elvezetésének
figyelembe vételével.

a 7.§-hoz - Rendelet 50.¢ (11)bekezdése

A kialakult gyakorlat szerint a tombbelsdkben olyan 0j beépithetd telkek alakulnak ki 4,0 m
sz¢€lességli uttal megkozelitve, ahol ezek a maganutak a szomszédos ingatlanok
beépithetdségét is jelentdsen korlatozzak. A lako-, vegyes-, iidiilohdzas- €s kiilonleges
terlileteken ezért a tovabbiakban a maganut létrehozasat nem engedélyezziik. Ezeken a
terlileteken csak a szabalyozasi terven jel6lt utak alakithatok ki, az ott jel6lt nyomvonalon €s
szélességben. A mas teriileteken kialakithaté maganut paramétereit az 50.§ (12) bekezdésében
szabalyozzuk.

a 8.§-hoz - Rendelet 60.§ (2)bekezdése
A nagyobb lejtésti terepen nehézséget okozott az épiiletmagassagok betartasa. Az eddigi
eléirasokat pontositottuk és tovabb részleteztiik, hogy eldsegitsiik a tervezési lehetéségeket az
altalunk szabalyozott keretek kozott. A modositassal az épililetek magassaga tovabbra is
szigoruan meghatarozott.

a 9.§-hoz - Rendelet 62.§ (3)bekezdése
A kertes mezdgazdasagi teriileteken az épiiletek elhelyezésének lehet6ségét a meglévo
szabalyozas mellett az OTEK el6irasainak figyelembe vételével is kiegészitettiik, mivel sokak
szamara ez nem volt egyértelm.

a 10.§-hoz - Rendelet 3.§ (3)bekezdése a) pontjanak ac) alpontja
A Velem és Koszeg hataran 1évd, meglévd hirkozlési addtorony tulajdonosi viszonyainak
rendezése érdekében egy U teriiletfelhasznalast kellett bevezetni. Ezt a Hirkozlési tertiletet -
Hk- nevesitettiik a tobbi teriiletfelhasznalas mellett.

a 11.§-hoz - Rendelet 4.§ (4)bekezdése
Az Etv.-ben is koriilirt rendelkezéseket kibdviteni és pontositani kellett a HESZ keretein
belil, mivel sokan ezeket a rendelkezéseket masképpen értelmezik. A masodik mondat az
els6 mondat tartalmi kiegészitéseként keriil a bekezdésbe.

a 11.§-hoz - Rendelet 4.§ (5)bekezdése
Sok probléma adodott a legkisebb telekszélesség meghatarozasakor, ezért a telekszélesség
méretének szamitasanak elvét pontositottuk.

a 11.§-hoz - Rendelet 4.§ (6)bekezdése
A telekalakitassal kotelezettséggel jelolt telkekhez - a varoskdzpontban és kozelében - nem
volt eldirva pontosan, hogy ezt a kotelezettséget hogyan kell értelmezni €s megvaldsitani. Ezt
a hidnyt potoljuk ezzel a szabalyozéssal, ami csakis a torténelmileg kialakult telekszerkezet
visszaallitasat irja eld, amennyiben a telkek tulajdonosa azonos.



a 12.§-hoz - Rendelet 7.§ (9)bekezdése
Az Etv.-ben is koriilirt rendelkezéseket kibéviteni és pontositani kellett a HESZ keretein
beliil, mivel sokan ezeket a rendelkezéseket masképpen értelmezik.

a 12.§-hoz - Rendelet 7.§ (10)bekezdése
Az Etv.-ben is koriilirt rendelkezéseket kibdviteni és pontositani kellett a HESZ keretein

beliil, mivel sokan ezeket a rendelkezéseket masképpen értelmezik.

a 12.§-hoz - Rendelet 7.§ (11)bekezdése
Egyre tobb probléma adodott abbdl, hogy egy ingatlanon a tulajdonos csak egy melléképiiletet
- tarolot, garazst, stb. - épitett, majd a féépiilet €pitése elmaradt. Ennek a rossz tendencianak
probal gatat szabni a rendelkezés.

a 12.§-hoz - Rendelet 7.§ (12)bekezdése
Foként a belvarosban - zartsord beépitésnél - probalkoznak sokan a telkeket a lehetd
legnagyobb mértékben beépiteni. Ez a véaros képének, de a szomszédos ingatlanok
tulajdonosainak sem megfelel6. A belvarosi beépitések zoldfeliilete, benapozésa, levegdje
eltlinik. Ennek megallitasa érdekében szabalyozzuk a zéartsord beépités mélységét és az épiilet
kialakitasat is.

a 12.§-hoz - Rendelet 7.§ (13)bekezdése
Zartsora beépitésnél - ahol mdr vannak udvari részek - azok emeletraépitését nem
engedélyezziik, a szomszédos ingatlanok benapozdsdnak megtartasa, valamint az &tlatas
csokkentése érdekében.

a 12.§-hoz - Rendelet 7.§ (14)bekezdése
Pontositjuk a beépitési tablazatban 1évd eldkert értelmezését ott ahol tol-ig hatar van
megallapitva.

a 12.§-hoz - Rendelet 7.§ (15)bekezdése
A beépitési tablazatban 1évo (K) - kialakult - értékek jelentését €s szamitasat pontositjuk.

a 12.§-hoz - Rendelet 7.§ (16)bekezdése
Sok helyen garazst, esetleg taroldépiiletet épitettek a kozteriilet felé esé oldalra. Ennek az
épitkezési szokdsnak a visszaszoritdsa érdekében szabalyozzuk a telken beliili foépiilet és
melléképiilet elhelyezésének modjat.

a 12.§-hoz - Rendelet 7.§ (17)bekezdése
Hidba szabalyoztuk tobb helyen, hogy tobb rendeltetési egységet csak egy épiilettomegben
lehet elhelyezni, az egy épiilettomeg nem volt meghatirozva pontosan. Ezt a szabéalyozast
pontositjuk most.

a 12.§-hoz - Rendelet 7.¢ (18)bekezdése
Egy telken tobb épiilet épitése esetén a szabalyozadssal megprobalunk gatat szabni az épiiletek
egymasba épitésének, ezért az egyeb eldirasokon tul itt is szabdlyozzuk az épiiletek egymas
kozotti tavolsagat.



a 12.§-hoz - Rendelet 7.§ (19)bekezdése
Egyértelmisiteni  kellett a  rendeltetésvaltozasokhoz  kotheté — szabalyozéast. A
rendeltetésvaltoztatast csak ott engedélyezziik, ahol a funkcié és az épiilet is elhelyezhetd
lenne.

a 13.§-hoz - Rendelet 9.5 (6)bekezdése
A kisvarosias lakdteriileteken (Lk) fedett gépjarmiitarolot hidnydban - mind az 0j, mind a
meglévd épitéseknél szokdssa valt, hogy a tulajdonosok a parkoldhelyiikre valamiféle
gardzsépiiletet emelnek. Ennek megakadalyozasa érdekében szabdlyozzuk azt, hogy egy
ingatlanon csak egy melléképiilet épithetd.

a 14.§-hoz - Rendelet 21.§ (8)bekezdése
A teleptilésképi vegyes teriileteken (Vt) fedett gépjarmiitarolot hidnyaban - mind az 4j, mind a
meglévd épitéseknél szokdssa valt, hogy a tulajdonosok a parkoldhelyiikre valamiféle
garazsépiiletet emelnek. Ennek megakadalyozasa érdekében szabalyozzuk azt, hogy egy
ingatlanon csak egy melléképiilet épithetd.

a 15.§-hoz - Rendelet 35.§ (3)bekezdése
Az udiildhazas {idiiléteriileteken (Uil) az ingatlanok tlzd beépitésének és zsufolt
épiletegyiittesek kialakuldsanak megakadalyozasa érdekében az egy telken elhelyezhetd
épiiletek szamat rogzitettiik.

a 16.§-hoz - Rendelet 35.¢ (3) bekezdése
A hétvégi hazas teriileteken (Uh) a telkek tulépitésének magakadalyozasa érdekében
szigoritottuk a kiilonb6z6 méretii telkeken elhelyezhet6 rendeltetési egységek szamat.

a 16.§-hoz - Rendelet 35.$ (4) bekezdése
Problémat okozna, ha a teriileten mobilhaz, konténerhaz, lakokocsi elhelyezését tovabbra sem
tiltanank. Ez az érintett teriiletek értékének csokkenéséhez és az Epitkezési hagyomanyok
fellazulasahoz vezethetne. A teriilet Kdszeg egyik fontos turisztikai értéke amit védeni
sziikséges.

a 17.§-hoz - Rendelet 50.§ (12)bekezdése
A (11) bekezdésben felsorolt teriiletek kivételével maganutak kialakithatok. Korabban a
maganutak szélessége bizonyos esetekben akar 4 m is lehetett. Ez a szélesség azokon a
tertileteken (pl. kereskedelmi-szolgaltatd, gazdasagi, ipari stb.) ahol lehetséges maganut
kialakitasa nagyon kevés, ezért a maganutak szabalyozasi szélességét jra szabalyoztuk.

a 17.§-hoz - Rendelet 50.§ (13)bekezdése
Korabban nem volt a HESZ-ben rogzitve a gépkocsik elhelyezésének biztositasa, ez az OTEK
szerint tortént. Az OTEK a laké és 1idiilé rendeltetési egységekhez eldirt személygépkocsi
elhelyezését a HESZ-re haritotta, azzal a kotelezettséggel, hogy az rendeltetési egységenként
csak 1 db lehet. Ezt az el6irast szerepeltetjiik a Rendeletben.

a 17.§-hoz - Rendelet 50.¢$ (14)bekezdése



Sok probléma adodik abbol, hogy a telkek kozteriilet csatlakozdsa nem megfeleld. Sok
csapadékviz-elvezetd arkot elépitettek akadalyozva a viz elfolydsat. Ennek megakadalyozasa
érdekében a koztertilet csatlakozas sz€lességét €s szamat is szabalyozzuk.

a 18.§-hoz - Rendelet 53/A. alcime
A Velem ¢és Koészeg hataran 1évo, meglévod hirkozlési adotorony tulajdonosi viszonyainak
rendezése érdekében egy Uj teriiletfelhasznélast vezettiink be Hirkozlési teriilet (Hk) néven.
Ennek a teriiletfelhasznélasnak a szabalyozasat rogzitettiik.

a 19.§-hoz - Rendelet 58.§ (3)bekezdése
A beépitési tablazatban 1évo (K) - kialakult - értékek jelentését €s szamitasat pontositjuk.

a20.§-hoz - Rendelet 60.§ (4)bekezdése
Sok problémat okozott az illeszkedés szerinti tervezés, mivel nem volt tisztdzva, hogy
pontosan mihez, milyen médon kell illeszkedni. A szabalyok leirasaval pontositani lehetett
azokat a szabdlyokat amiket az illeszkedéskor figyelembe kell venni.

a20.§-hoz - Rendelet 60.§ (5)bekezdése
Az Etv.-ben is koriilirt rendelkezéseket kibéviteni és pontositani kellett a HESZ keretein
beliil, mivel sokan ezeket a rendelkezéseket masképpen értelmezik.

a20.§-hoz - Rendelet 60.§ (6)bekezdése
Egyértelmiisiteni  kellett a  rendeltetésvaltozasokhoz  kothetd — szabalyozast. A
rendeltetésvaltoztatast csak ott engedélyezziik, ahol a funkcié és az épiilet is elhelyezhetd
lenne.

a21.§-hoz - Rendelet 61.§ (8)bekezdése
Az 4ltalanos mezOgazdasagi teriileteken (M4) a telkek elaprézodasanak megakadalyozasa
érdekében szabalyozzuk a telekalakitdshoz sziikséges legkisebb telekszélességet ¢&s
teleknagysagot.

a 22.§-hoz - Rendelet 62.$ (10)bekezdése
A kertes mezdgazdasagi teriileteken (Mk) a telkek tovabbi elaprozdédasanak megakadalyozasa
érdekében szabalyozzuk a telekalakitdshoz sziikséges legkisebb telekszélességet ¢&s
teleknagysagot.

a23.§-hoz - Rendelet 86.§ (2) d) pontja
A beiiltetési kotelezettséggel jelolt telkek megkozelitése érdekében a beiiltetési kotelezettség
tertiletén a gépjarmiivek athajtasat szabalyozzuk.

a24.§-hoz - Rendelet 62.§ (7) b) pontja és a 62.¢ (9) b) pontja
A kertes mezOgazdasagi teriiletek két Ovezetében (Mk-III és Mk-V) az épitkezések
megkonnyitése érdekében a sz616, kert, gylimolesos miivelési &g €s zartkerti miivelési ag alol
kivett teriilet esetén a beépithetd telek legkisebb teriiletét csokkentettiik.

a25.§-hoz - Rendelet 10.§ (1) a) pontja
Mivel a belvarosban erdsiteni szeretnénk a turisztikai célii beruhdzasokat, ezért az dvezetben
(Lk-H1) a kereskedelmi-, szolgaltato-, szallas-, igazgatdsi- és iroda rendeltetések



elhelyezésének szigoritasat (eddig csak lako rendeltetéssel egyiitt lehetett ilyet elhelyezni)
megsziintetjiik. A mddositas a belvarosban 1€vé épiiletek hasznositdsa miatt fontos. Az 6nalld
széallaséplilet kialakitdsa a beruhdazok szamdra egy lehetdség a kotelezd gépjarmi
elhelyezésének biztositasaval egyiitt. A szallas jellegl épiiletek turisztikai célu tdmogatasa a
kiirt palyazatok tapasztalatai alapjan a vegyes rendeltetési épiiletekre nem vonatkozik.

a25.§-hoz - Rendelet 10.§ (2) a) pontja

Mivel a belvarosban erdsiteni szeretnénk a turisztikai célii beruhdzasokat, ezért az dvezetben
(Lk-H2) a kereskedelmi-, szolgaltato-, szallas-, igazgatdsi- és iroda rendeltetések
elhelyezésének szigoritasat (eddig csak lako rendeltetéssel egyiitt lehetett ilyet elhelyezni)
megsziintetjiik. A mddositas a belvarosban 1€vo épiiletek hasznositasa miatt fontos. Az 6nalld
szallasépiilet kialakitasa a beruhazok szamara egy Iehetdség a kotelezd gépjarmi
elhelyezésének biztositasaval egyiitt. A szallas jellegl épiiletek turisztikai céli tdmogatasa a
kiirt palyazatok tapasztalatai alapjan a vegyes rendeltetésii épiiletekre nem vonatkozik.

a25.8-hoz - Rendelet 36.§ (2) bekezdése
A hétvégi hazas tidiiloteriiletek nagy tobbségében lejtds terepen helyezkednek el. A kozteriilet
felé es6 homlokzatmagassagra vonatkozo eldirdsok a tervezést és az épitkezést feleslegesen
nehezitik, ezért ezt az eldirast toroljik.

a25.8-hoz - Rendelet 50.§ (8) bekezdése
A kozat legkisebb szabalyozasi szélességének meghatarozasat innen toroljiik, és az 50.§ (12)
bekezdésében szabalyozzuk.

a26.§-hoz - Rendelet 1. melléklete
A modositott szabalyozasi tervlapokat tartalmazza a 62/2020. (VIL.2.) képviseld-testiileti
hatarozat 1-48. pontjai szerinti felhatalmazas szerint.

a27.§-hoz - Rendelet 2. melléklete
A modositott €pitési Gvezeti eldirasok tablazatait tartalmazza a 62/2020. (VIL.2.) képviseld-
testiileti hatarozat 49. pontja szerinti felhatalmazas szerint.

A beépitésre szant teriiletek épitési Ovezeti eldirasainak tablazataban az belvarosi
lakoteriiletek (Lk-H1; Lk-H2; Lk-H3; Lk-H4 6vezetek) kivételével a 4,5 m épiiletmagassagot
egységesen 5,0 m épiiletmagassagra valtoztatjuk, mivel az a tapasztalat, hogy a szerkezeti
kialakitasok és az épliletmagassadg szamitds miatt egy egyszerii foldszint+tetotér épiiletnél a
kisebb épiiletmagassag mar nagyon nehezen tarthatd. Ahol a tablazat K (kialakult) értéket
jelolt, ott az egyértelmii tervezés érdekében egy zardjeles értéket is megadunk. A K (kialakult)
értékekre  vonatkozo szabalyokat a HESZ-ben szabalyozzuk. Ahol a telekalakitas
megengedett, ott minden esetben a legkisebb telekszélességet és a legkisebb telektertiletet
adunk meg a telekalakitasok szabalyozott alakitasa érdekében. Egyéb valtozasok a
szabalyozasi tervvaltozasok szerint torténnek.

rrrrr

min. kifejezést toroljiik, hiszen az el6kert mérete nem kotelezd vonal, annal nagyobb lehet az
elokert csak kisebb nem.



a28.§-hoz
A rendelet hatalyba léptetését szabalyozza.



