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Pályázati Hirdetmény

Kőszeg Város Önkormányzata tulajdonát képező ingatlanok
versenyeztetési eljárás útján történő értékesítésére

Kőszeg Város Önkormányzata a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 13. §-a alapján, Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról és a vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 1/2007. (II.2.) önkormányzati rendelet Versenyeztetési Szabályzatában foglaltak szerint, illetve Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat 2023. évi költségvetéséről szóló 3/2023. (II.16.) önkormányzati rendelete alapján versenyeztetési eljárást hirdet az önkormányzat tulajdonát képező alábbi ingatlanok együttes értékesítésére.

1.)
Kiíró megnevezése:

Kőszeg Város Önkormányzata

Kiíró címe:


9730 Kőszeg, Jurisics tér 8.

Kiíró telefonszáma: 

+36 94/562-517, 94/562-529
Email:



varosf@koszeg.hu

2.) 
Az eljárás célja és fajtája:

2.a.)   Versenyeztetés fajtája: nyílt egyfordulós pályázat
2.b.) A pályázat célja Kőszeg, 4059, 4060, 4062, 4063, 4064, 4065, 4066, 4067, 4076, 4077, 4078, 4081, 4082, 4083, 4084, 4085, 4087, 4088, 4089, 4090, 4091, 4092, 4093, 4094, 4099, 4100, 4101, 4102, 4104, 4105, 4111, 4112, 4114, 4115, 4116, 4117, 4118, 4119, 4120, 4121, 4122, 4124, 4125, 4126, 4127 alatti, beépítetlen terület megnevezésű, 1/1 részben Kőszeg Város Önkormányzatának tulajdonát képező tehermentes ingatlanok összességében legelőnyösebb ajánlat alapján történő együttes értékesítése.
3.) 
Pályázat tárgya és ennek műszaki, jogi feltételei:

3.a.) TÁRGY:
	Hrsz.
	Terület nagyság (m2)
	Megnevezés

	4059
	1088
	beépítetlen terület 

	4060
	1108
	beépítetlen terület 

	4062
	1106
	beépítetlen terület 

	4063
	1105
	beépítetlen terület 

	4064
	1105
	beépítetlen terület 

	4065
	1104
	beépítetlen terület 

	4066
	1103
	beépítetlen terület 

	4067
	1103
	beépítetlen terület 

	4076
	1287
	beépítetlen terület 

	4077
	1288
	beépítetlen terület 

	4078
	1287
	beépítetlen terület 

	4081
	1077
	beépítetlen terület 

	4082
	1076
	beépítetlen terület 

	4083
	1095
	beépítetlen terület 

	4084
	1095
	beépítetlen terület 

	4085
	1095
	beépítetlen terület 

	4087
	1095
	beépítetlen terület 

	4088
	1095
	beépítetlen terület 

	4089
	1095
	beépítetlen terület 

	4090
	1095
	beépítetlen terület 

	4091
	1095
	beépítetlen terület 

	4092
	1095
	beépítetlen terület 

	4093
	1095
	beépítetlen terület 

	4094
	1095
	beépítetlen terület 

	4099
	1095
	beépítetlen terület 

	4100
	1095
	beépítetlen terület 

	4101
	1095
	beépítetlen terület 

	4102
	1096
	beépítetlen terület 

	4104
	1095
	beépítetlen terület 

	4105
	1296
	beépítetlen terület 

	4111
	1098
	beépítetlen terület 

	4112
	1066
	beépítetlen terület 

	4114
	1107
	beépítetlen terület 

	4115
	904
	beépítetlen terület 

	4116
	983
	beépítetlen terület 

	4117
	844
	beépítetlen terület 

	4118
	724
	beépítetlen terület 

	4119
	936
	beépítetlen terület 

	4120
	933
	beépítetlen terület 

	4121
	929
	beépítetlen terület 

	4122
	927
	beépítetlen terület 

	4124
	1579
	beépítetlen terület 

	4125
	942
	beépítetlen terület 

	4126
	956
	beépítetlen terület 

	4127
	971
	beépítetlen terület 


3.b.) MŰSZAKI ADATOK, FELTÉTEL:
Az ingatlanok Kőszeg, Kőszegfalvi városrészének északi szélén helyezkednek el.
A lakóterületen 78 db beépítésre szánt terület található, amelyből a 3a) pontban megjelölt önkormányzati tulajdonú ingatlanok képezik a pályázat tárgyát (térképszelvényen jelölve). A fennmaradó telkek magántulajdonú területek. Közvetlen környezetében mezőgazdasági hasznosítású területek, tágabb környezetükben lakóövezet található. 
Közmű: A Kőszegfalvi városrész infrastruktúrális ellátottsága megfelelő, azonban a pályázat tárgyát képező területek közmű nélküliek, a teljes terület ellátásához szükséges közműtervek készítése, engedélyezése és kivitelezése a nyertes ajánlattevő feladata. 
Közműtervek közül a közüzemi ivóvízellátó és szennyvízelvezető hálózat engedélyezési tervének elkészítését, valamint a kapcsolódó vízjogi létesítési engedély megszerzését korábbi években Kőszeg Város Önkormányzata elkészíttette. A tervek rendelkezésre állnak, azonban a vízjogi létesítési engedély érvényességi ideje 2023.05.31. napján lejárt. A nyertes ajánlattevő részére a rendelkezésre álló tervek átadásra kerülnek.
Útkapcsolat: A terület megközelítése jelenleg a Kőszegfalvi utcából nyíló földúton (8/1 hrsz, 8/2 hrsz) keresztül történik, azonban Kőszeg Város Önkormányzata Képviselő-testületének Kőszeg Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 33/2014. (X. 3.) önkormányzati rendelet ( a továbbiakban : HÉSZ) Szabályozási tervlapján az önkormányzati tulajdonú 4131 hrsz-ú kivett saját használatú út a 0147/35 hrsz-ú szántó művelési ágú magántulajdonú ingatlanra kiszabályozott 12 méter széles szakaszon keresztül csatlakozik a Kőszegfalvi utcára. A kiszabályozott út kisajátítása és a terület más célú hasznosítása még nem történt meg, ezen eljárásban Kőszeg Város Önkormányzata közreműködik. A más célú hasznosítás és a kisajátítás során felmerült valamennyi költséget, valamint az útszakasz megtervezésének, engedélyezésének és kiépítésének költségeit a nyertes ajánlattevő köteles viselni. 

A 4131 hrsz-ú kivett saját használatú út a HÉSZ alapján Kö-04 kiszolgáló út (lakóút, mezőgazdasági út) övezetben található, amelyre szükséges tervek készítése, engedélyezése, az út kiépítése a nyertes ajánlattevő kötelezettsége.
Az ingatlanok természetbeni telekhatár kitűzése nem történt meg, az a nyertes ajánlattevő feladata. 
A HÉSZ alapján a terület Lke-A1/1 kertvárosias lakóterület övezetbe tartozik, ahol az egyedi előírás szerint 900 m2 teleknagyságig egy épületben legfeljebb két lakás, míg 900-1800 m2 teleknagyság között legfeljebb két épületben, legfeljebb összesen három lakás, épületenként legfeljebb két lakással építhető. Kőszeg Város Önkormányzata szándéka ezen a területen a HÉSZ hivatkozott rendelkezéseinek azon módosítása, miszerint – a telkek méretétől függetlenül - az értékesítésre szánt tárgyi ingatlanok tekintetében telkenként egy épület építhető, s az épületben legfeljebb kettő lakás alakítható ki. A HÉSZ ezirányú módosítását a soron következő eljárás keretében Kőszeg Város Önkormányzata kezdeményezi.
A terület beépítésére vonatkozó részletes tájékoztatást a Kőszegi Közös Önkormányzati Hivatal Városüzemeltetési Osztályán keresztül Kőszeg Város Főépítésze ad.
	beépítés szabályai
	telekalakítás szabályai 

	beépítési mód
	megengedett legnagyobb épületmagasság (m)
	megengedett legnagyobb beépítettség (%)
	megengedett legkisebb zöldfelület (%)
	előkert legkisebb mérete (m)
	megengedett legkisebb szélesség (m) kivéve közút vagy magánút lejegyzése esetén
	megengedett legkisebb szélesség (m) kivéve közút vagy magánút lejegyzése esetén

	szabadon álló
	5,0
	25
	OTÉK szerint
	OTÉK szerint
	18
	900


3.c.) JOGI FELTÉTEL:
Az ingatlanok per-, teher- és igénymentesek.
Az eljárás nyertese az az ajánlattevő lesz, aki a pályázati feltételeknek megfelel és az összességében legelőnyösebb ajánlatot teszi.

A pályázat nyertese a szerződéskötést követően az ajánlatában vállalt határidőben köteles az általa vállalt teljes vételárat (5 % biztosíték összegével csökkentett) átutalni az önkormányzat számlájára.
A kiíró csak a pályázat nyertesével – vagy visszalépése esetén a második legmagasabb összegű ajánlatot tevő személlyel köt szerződést.

Ajánlati kötöttség: az ajánlatok elbírálásától számított 60. nap.

A nyertes ajánlattevővel megkötött adásvételi szerződésben rögzítésre kerülnek az alábbi kötelezettségek:
· a lakóterületre vonatkozó közműtervek készítése, engedélyezése, közművesítés kivitelezése a nyertes ajánlattevő kötelezettsége
· a Kőszeg, 0147/35 hrsz-ú szántó művelési magántulajdonú ingatlanra kiszabályozott 12 méter út kisajátítási eljárásában, telekalakítási eljárás lefolytatásában Kőszeg Város Önkormányzata közreműködik. A kiszabályozott rész más célú hasznosítása során felmerült költségek, a telekalakítási eljárás költségei, valamint a kisajátítási eljárás során felmerült költségek és a kártalanítás megfizetése a nyertes ajánlattevőt terhelik
· a HÉSZ-ben Kö-04 kiszolgáló út (lakóút, mezőgazdasági út) övezetbe sorolt 0147/35 hrsz-ú területet érintő útterületre, valamint a 4131 hrsz-ú saját használatú útra engedélyes tervek elkészítése és azok kiépítése a nyertes ajánlattevő kötelezettsége
· a tárgyban szereplő ingatlanok természetbeni telekhatár kitűzése a nyertes ajánlattevő kötelezettsége
· a nyertes ajánlattevő nyilatkozik, hogy amennyiben a pályázatban kiírt, az értékesítés tárgyát képező ingatlanokat érintően a HÉSZ módosításra kerül - az övezetben építhető épület és lakásszám korlátozása tekintetében-, se az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény szerinti kártalanítási igényt, se egyéb jogcímen kártalanítási, kártérítési igényt Kőszeg Város Önkormányzatával szemben nem érvényesít

· a nyertes ajánlattevő nyilatkozik, hogy a HÉSZ módosításának szándékát tudomásul veszi, ezen tájékoztatás ismeretében vásárolja meg a tárgyi ingatlanokat, s kifejezetten lemond az ezzel összefüggésben esetlegesen felmerülő kártalanítási, kártérítési igényéről

· a nyertes ajánlattevő kifejezetten tudomásul veszi, hogy a közművesítéssel, útkapcsolat kialakítással, útépítéssel, kisajátítással összefüggő eljárások eredményéért, valamint a telkek beépítésével kapcsolatos építéshatósági eljárásokért Kőszeg Város Önkormányzata felelősséget nem vállal. A telkek megvásárlását követően az ingatlanok által érintett teljes terület fejlesztése - beleértve az út, közművek létesítése érdekében szükséges valamennyi eljárást – a nyertes ajánlattevő feladata, felelőssége és költsége.

Az ajánlatnak tartalmaznia kell a vagyonrendelet Versenyeztetési Szabályzatának 13. §-ban foglaltak szerint az ajánlattevő kifejezett, részletes és jogilag kötelező erejű nyilatkozatát különösen:

a) a pályázati felhívás feltételeire

b) a pályázati cél megvalósítására

c) az ajánlott ellenszolgáltatás összegére, megfizetésének határnapjára

Ajánlati biztosíték:

· A pályázati eljáráson való részvétel feltétele pályázati biztosíték megfizetése, amely az ingatlan bruttó értékének 5 %-a. Az összeg az önkormányzat OTP 11747051-15420909-06910000 számú bankszámlájára utalandó.

· A befizetésről szóló igazolást az ajánlathoz csatoltan kell benyújtani.
· A biztosítékként befizetett összeg az eljárás nyertesének a vételárba beszámításra kerül (szerződést biztosító mellékkötelezettséggé alakul át) a többi ajánlattevő részére az eljárást követően a pénz visszautalásra kerül az általa megadott bankszámlaszámra 5 munkanapon belül.
4.) Az ajánlatok bírálati módszere és a bírálat szempontjai:
Értékelési szempontok:

I. Fizetési határidő / Súlyszám:  1
II. Nettó vételár / Súlyszám:    9
Az ajánlatok értékelési szempontok szerinti tartalmi elemeinek értékelése során adható pontszám:
Fizetési határidő: 10 pont

Nettó ajánlati ár: 10 pont

Fizetési határidő E bírálati részszempont esetében az összehasonlítás alapját a kiíró által a szerződéskötéstől számított maximálisan előírt 45 napos fizetési határidőhöz képest rövidebb, egész napokban kifejezett fizetési határidő vállalása jelenti. A szerződéskötést követő 30 napos vagy annál rövidebb fizetési határidőt tartalmazó ajánlat kapja a maximális bírálati pontszámot. Minden olyan ajánlat, amely a maximálisan előírttal megegyező fizetési határidőt tartalmaz, 1 pontot kap, míg az annál hosszabbat tartalmazó ajánlat érvénytelennek minősül.

Nettó vételár: Ezen bírálati szempont esetében az értékelés alapját a nettó vételár összege képezi.

Bírálat módszer:
Az I. számú részszempont esetében (ahol a kisebb értékű vállalás a kedvezőbb): a legkedvezőbb tartalmi elem a maximális értékelési pontot (10) kapja, a többi ajánlat tartalmi értékre a legkedvezőbb tartalmi értékhez viszonyított eltérés aránya alapján kerül kiszámításra az értékelési pontszám:

P = (Alegjobb : Avizsgált) * Pmax

ahol 

P:                            a vizsgált ajánlati elem a bírálati részszempontra vonatkozó pontszáma 
Pmax:                   a pontskála felső határa 
Alegjobb:              a legelőnyösebb ajánlat tartalmi értéke 
Avizsgált:             a vizsgált ajánlat tartalmi értéke; 

A II. számú részszempont esetében (ahol a nagyobb értékű vállalás a kedvezőbb): a legkedvezőbb tartalmi elem a maximális értékelési pontot (10) kapja, a többi ajánlat tartalmi értékre a legkedvezőbb tartalmi értékhez viszonyított eltérés aránya alapján kerül kiszámításra az értékelési pontszám:

P = (Avizsgált : Alegjobb) * Pmax

ahol 

P:                            a vizsgált ajánlati elem a bírálati részszempontra vonatkozó pontszáma 

Pmax:                   a pontskála felső határa 

Alegjobb:              a legelőnyösebb ajánlat tartalmi értéke 

Avizsgált:             a vizsgált ajánlat tartalmi értéke;

A kiíró törtek esetén az értékelési pontszámokat két tizedesjegyre kerekíti. Az egyes részszempontokra adott értékelési pontszámok ezt követően az adott részszemponthoz tartozó súlyszámmal felszorzásra, majd valamennyi részszempontra kiterjedően összeadásra kerülnek. Ha több ajánlatnak azonos a fentiek szerint kiszámított összpontszáma, az az ajánlat minősül a legjobb ár-érték arányú ajánlatnak, amely magasabb ellenszolgáltatást tartalmaz; azonos ellenszolgáltatás esetében pedig az az ajánlat, amely a nem egyenlő értékelési pontszámot kapott részszempontok közül a magasabb súlyszámú részszempontra nagyobb értékelési pontszámot kapott.

A kiíró kizárólag az érvényes ajánlatokat vonja be a bírálatba.

5.) Az ellenszolgáltatással kapcsolatos kikötések és feltételek:
7.a.)
A pályáztatás tárgyát képező ingatlanok megállapított legalacsonyabb ára (ajánlati ár minimuma)
	Település
	Megnevezés
	Összterület nagysága m2
	Nettó ajánlati ár minimuma (Ft)
	Bruttó ajánlati ár minimuma (Ft)

	Kőszeg-Kőszegfalvi városrész 45 db telek
	beépítetlen terület
	48 553
	80 112 450   
	101 742 812   


7.b.) 
A pályázat nyertese a szerződéskötést követően az általa ajánlatában vállalt határidőben köteles a teljes vételárat (5 % biztosíték összegével csökkentett) átutalni az önkormányzat OTP 11747051-15420909-06910000 számú számlájára.

7.c.)
Az ingatlanszerzéssel kapcsolatos vagyonszerzési illeték a vevőt terheli.

6.) Ajánlatok benyújtásának helye, ideje, módja:
A pályázati hirdetmény meghirdetésének ideje: 2023. június 9.
Az ajánlatok benyújtásának helye, ideje – Ajánlatok bontása: 
Kőszegi Közös Önkormányzati Hivatal Városüzemeltetési Osztály 2023. július 4. 10.00 óra.

Az ajánlatok elbírálása: 2023. július 6.
Az ajánlatok elbírálására vonatkozó döntés kihirdetése, helye: 2023. július 6. 14.00 óra
Kőszegi Közös Önkormányzati Hivatal 132. sz. tárgyaló

Az ajánlatok benyújtásának módja: 

Az ajánlatokat zárt borítékban kell benyújtani. A borítékon a következő szöveg szerepeljen: „Ajánlat-Kőszeg-Kőszegfalvi lakótelkek - Határidő előtt felbontani tilos”
7.) További információ az alábbi címen és időben kérhető:

Kőszegi Közös Önkormányzati Hivatal
Városüzemeltetési Osztály

9730 Kőszeg, Jurisics tér 8. 

Telefon: 

+36 94/562-517, 
+36 94/562-529


Email: 

varosf@koszeg.hu




foepitesz@koszeg.hu
Ügyfélfogadás: 
Hétfő 13:00 – 15:30
Szerda  8:00-12:00  és 13:00 – 15:30
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1

