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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. vigrehajtdst kérd (hivatkozasi szama: 572285 437862/ 100015184),

Molnér Gébor adés ellen megindult végrehajtési tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében Arverést tizok ki.

A végrehajtast dr. Bélint Monika kizjegyzé 22015/(V31250/2022/3 szami hatirozata alapjan dr. Balint Monika kézjegyz6 a(z)
22015/(/70396/2023/2 szamon killitott végrehajthaté okiratial rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fennallo 9 000 000 Ft fokdvetelés és
jarulékai behajtasa irant.

cime: 9730 Kisszeg, Sdncarok u. 40., megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: KOSZEG BELTERULET, helyrajzi szédma: 2450,

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakébingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Alapteriilete: 218 m2,
A FENT LEIRTAK ES AZ INGATLANROL KOZZETETT FENYKEPFELVETELEK TAJEKOZTATO JELLEGUEK!

Az Elektronikus Arverési Rendszerbe feltoltott fénykép(ek) tajékoztati jellegii(ek), ajanlattétel elétt kérjitk személyesen gydzodjon meg az
ingatlan aktuélis allapotardl.

Tajékoztatom a feleket arrél, hogy a Kiria a BH 2019/307. szamii jogesetben kimondta, hogy: Nem kételezhetd a vizkdzmii-szolgaltato
mindaddig a koziizemi szerzddés megkétésére az ingatlan 4j tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyet lejart hatdridejl, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fliggetleniil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt szirmazékos, vagy eredeti szerz8désmoddal (arverés
utjan) szerezte meg.

Az ingatlan kizérdekii hasznélati joggal terhelten, bekdltézhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ra: 40 000 000 Ft,

arverési cloleg: 4 000 000 F,

licitkiiszib: 400 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtdsi ar 90/80/70%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza,

A végrehaitéi letéti bankszdmla szama: Erste Bank Nyrt., 11600006-00000002-00994460.

Az atutalisi megbizdson kézleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtdsi ligyszdmot, az EAR iltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils§ szemrevételezéssel bdirmikor, beliilrl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni,
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajt6i Kar altal
miikdtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.03.14. 2025.04.03. 20:00 36 000 000 Ft.
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2. szakasz 2025.04.03. 20:00 2025.04.23. 20:00 32 000000 Ft.
3. szakasz 2025.04.23. 20:00 2025.05.13. 20:00 28 000 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelien keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy méasedik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimél 4ron vagy afilbtt érkezett- &rvényes vételi ajanlat, ha érkezetl az érverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezBk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel ama, hogy az drverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddését megel6zé Gt percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt§] szamitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezdrds idopontjat, azt, hogy az érverési hirdetmény a kbzzétételi iddtartam
hany szizalékiban voit eléthetd a felhasznilok szimara, €s azt a kezdS és befejezd idGpontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szdmaéra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feliételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak drverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykinyvrol szol6 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Pik) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elbvisarldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverczési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal cl6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
sotan a kiilsnboza jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az 4rverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb osszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elfdrverezési jogét, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegil vételi ajanlat vonatkozésaban elbérverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Ssszegii vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel sorin a végrehaijtas alé vont ingatlant megszerz 1ij tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatasa sorin az
cljiré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisha az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kdvetSen torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetieges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehaijto kifejezetten fethivja a licitdlék figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban felt6lttt
képfelvétel kifejezetten 14jékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltbltdtt képfelvételiel kapcsolatos valamennyi igény
kiz4rt, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi kérébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlo és drverési vevl terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznildsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisighért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé udomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrél
sz0l6 egyéb tajékozialdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miszaki dllapotiér, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibdiént, hidnyossagaiért vallalt felelosseget.

T4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovelelést és jarulékait kizirblag eljard végrehajtonal meghizeti
vagy a kivetelés jogosultia - tibb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztdsit, tovabb4 a végrehajtisi eljiras(ok) kéliségei kiegyenlitésre keriilnek, dgy a vételi
ajénlattételi idétartam vége elétt a végrehajté a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben fogialiakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezarisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arvereztket, hogy a fenti birosagi végrehajtis utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott kiveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kivetelésrol nincs tudomisa. Egyes koziizemi szolgéliatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kijveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljiréson kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljrisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az 4rverési vevs figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizm(-szolgdltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarél
nincs tudomésa. Ets) fiiggetlenill az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmfi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznal6 a vizmfii-szolgéaltatasrél sz6lo 2011, &vi CCIX. t6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6lé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozésdban fenndllé dijtartozésénak, valamint a
korlatozas feloldisdval és a vizmii-szolgéltatas visszadllitisival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltat6
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetményeck nyilvéntartdsiban valé kozzétételérdl. Az drverés
kzhiré tételéhez fiiz8dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezirisiig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntaridsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladé
iddtartamban nem volt elérhetf a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elekironikus Gton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben t6rténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhaszmaldi
nevének és jelszavinak megadasival. Az arverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverez8ként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mar szerepel az arverezSk nyilvantartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézGen legalabb 3 munkanappal
megeldzben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként toriénd hasznilatdhoz szitkséges felhaszndléi
nevet és jelszot az eljar6 végrehajld aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési elleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy Atutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000002-00994460 szdmh végrehajtoi letéti szdmlira és az eldleg a letéti szamldn
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j6véirista keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer &rverezbként tortén8 hasznélatéhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivildsi kérelemmel egyidejlileg csatolsra keriilion. Az aktivalds utin, az drverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplé lezérisig az aktivlt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajinlat sszegének megadisaval elekironikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitmaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatérozott
licitkiiszib tisszegével az elozdleg kizzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajinlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilviinos &s dijmentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezirasanak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezdl, mint drverési vevt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyz8kdnyv aldirisa céljabdl a végrehajté iroddjiban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az drverési vevd kotcles a teljes vételrat az drverési jegyz8konyv alairdsinak napjatdl -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerfire emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szimldra; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mis fontos korillmény
indokoltti teszi.
Ha az Arverési vevl az drverési vételarat nem fizelte meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitisat kivetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A mésodik Arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabdlyok az iranyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszt drverezd nem arverczhet.
Ha a tovébbi 4rverezés sorin kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajénlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontia, illetve a Vht, 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitisat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocséjtdsara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartésibol
az Arverési hirdetményt &s a hozzé tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaci6k az ingatlanérverésré! (az Arverez8kre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt rverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartasiban elérhetdk a
https:/farveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
térli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon bekliil pedig kozzéteszi az ismételten megillapitott becsérték alapjan elkésziten, folyamatos
drverezés irdnii ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Téjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajdsrol szol6 1994, évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjeszi6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terfeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990, évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott wtaldssal, kdzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szam Idjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésigon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitern az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtiblajdn a vételi ajinlattétel idftartamira tegye
kézzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Tata, 2025.03.10.

Dr, Belovai Viktor
onallo birdsagi végrehajto
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